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Priloha ¢.: 1

Najemni smlouva
(uzaviena dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni (dale téz ,obfansky zikonik")
Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi

Obci Vranov, IC 232 980
se sidlem Vranov 16, Ceréany, PSC 257 22
zast. starostou obce panem Josefem Vasakem

Jjako pronajimatelem na strané jedné
(dale téz ,pronajimatel”)

a

ZFP Reality, s.r.0.

I1C: 283 22 011

se sidlem: 17, listopadu 3112/12, 690 02 Breclav

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 61131

zastoupena: Annou Slamovou, jednatelem spoleénosti a Markem Skvorem,
jednatelem spole¢nosti

bankovni SPOJENI: ....cvuviriiiiiiiiiiii i e

jako ndjemcem na strané druhé
(dale téz ,najemce*)

uzaviena nasledujici

NAJEMNI SMLOUVA

(déle téz ,,smlouva“ a/anebo , tato smlouva®)

1.Uvodni ustanoveni

1.1.Pronajimatel prohlasuje, e je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to

parcely &. parc. 2184/1 v k. U1 Vranov, ostatni plocha o celkové vymeére
11.783 m2.

1.2.VySe uvedena nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tifadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Benesov, na

listu vlastnictvi & 10001 pro obec Vranov a k.u. Vranov u Cercan.

I1.Piedmét a ii¢el ndjmu

I1.1.Pronajimatel pronajima najemci &ast nemovitosti uvedené v ¢l 1. této
smlouvy, a to ¢ast parcely & parc. 2184/1 vk. Vranov, rozdélenou
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geometrickym planem ¢. 441-95/2013 &.parcelni 2184 /17 o vyméfe 1.436m2
(dale téz ,pfedmét najmu®).
II.2.Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat za nicelem provozovani

parkovacich mist a pfijezdu k budové obéerstveni, ktera je v jeho vlastnictvi a
k provozovani volnoéasovych hernich aktivit a éinnostem s tim souvisejicim.

II.3.Najemce prohlaSuje a svym podpisem na této smlouvé potvrzuje, ze
pfedmét ndjmu prevzal ve stavu zpusobilém k dohodnutému uzivani.

II1.Doba ndjmu
II1.1. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.1.2014 do 31.12.2029.

IV.Nijemné, dhrada niklada

IV.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli nasledujici vzajemné dohodnuté
najemné ve vysi 35.000,-KE za kalendarni rok (dale téz ,najemne®).

IV.2.Toto najemné, se zavazuje najemce platit pronajimateli rocné, a to vzdy
nejpozdéji do 30.06. pfisludného kalendainiho roku, za ktery se najemné plati,
a to na ulet pronajimatele vedeny u KB, €islo Gctu 9825121/100. Zaplacenim
se povazuje den pfipsani pfislusné ¢astky na nucet pronajimatele.

IV.3.Najemce se dale zavazuje uhrazovat naklady spojené s béZnym provozem
pfedmétu najmu , a to zejména naklady na svoz a likvidaci odpadu, a to vse
pfimo pfislusnym poskytovatelum &i dodavatelim téchto sluzeb. Najemce je
povinen pfi skonéeni najmu tyto sluzby prehlasit zpét na pronajimatele.

IV.4.Najemce je zprostén platby najemného za kalendafni mésic, v némz bude
uzavéra dalnice D1 mezi exitem Ostfedek a Vranov smér Praha, trvat déle nez
10 dni. Pronajimatel je povinen financni ¢astku odpovidajici uvedenému
v pfedchozi vété vratit zpét najemci nejpozdéji do 31. 01. kazdého
kalendafniho roku za uplynuly kalendaini rok, a to na bankovni ucet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy anebo na bankovni tiéet najemcem pozdéji
pronajimateli sdéleny. V pfipadé, ze pronajimatel nezaplati najemci v pfedchozi
vété uvedenou ¢astku fadné a véas, je najemce opravnén o takovou castku
ponizit nejbliz§i najemné, jez bude pronajimateli platit.

IV.S.Dané a poplatky, odvozené od vlastnictvi nemovitosti/predmétu najmu a
pojisténi nemovitosti/predmétu najmu (proti Zivelnym pohromam a pozartiim)
plati pronajimatel.

IV.6. Vyse najemného bude valorizovana o 3%. Najemné bude takto zvySeno
vidy sucinnosti jiz za probihajici kalendaini rok, tedy zpétné od O1. Ol.
kazdého kalendainiho roku, a to nejdfive za rok 2015.

V.Prava a povinnosti pronajimatele
V.1.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav
najemce po celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
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dosahnout jak Géelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu najmu dle
této smlouvy.

V.2.Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény, po pfedchozim
pisemném oznameni doruéeném najmci, vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s najemcem (s osobou opravnénou jednat jménem najemce), a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni nutnych
oprav &i provadéni kontroly vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi.

V.3.Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku, zivoté & zdravi ndjemce &i
osob uzZivajicich pfedmét najmu, které vzniknou v pfedmétu vyluéné ngjmu
v souvislosti s ¢innosti najemce nebo jeho provozem.

V.4.Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce si ve svém tucetnictvi uplatnil

vydaje na opravy, které vynalozi v ramci oprav a obvykiého udrZovani
pfedmétu najmu.

V1.Priva a povinnosti nijemce

VI.1.Najemce je opravnén a povinen po pPevzeti pfedmétu niajmu uZivat
pfedmét najmu vyhradné k uéelu dle této smlouvy — za Ucelem provozovani
parkovacich mist a pfijezdu k budové ob&erstveni, ktera je v jeho vlastnictvi a
k provozovini volnoéasovych hernich aktivit a ¢innostem s tim souvisejich , a
to po celou dobu najemniho vztahu. Néjemce je dale povinen pfi uZivani
pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména z oblasti
bezpecnosti prace, poZarni ochrany, nakladani s odpady, hygieny, ochrany
Zivotniho prostredi.

VI.2. Nijemce je opravnén v pfedmétu najmu s pisemnym souhlasem
pronajimatele instalovat zafizeni nezbytna k zajisténi jeho Cinnosti a zafizeni,
jejichz instalaci povaZuje najemce za vhodnou a/anebo tcelnou.

V1.3. Najemce je povinen obstarat si pro svou ¢innost vSechna nezbytna
povoleni.

V1.4. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska
stavebni a protipozarni prevence a ochrany zivotniho prostfedi i ve vztahu
k organtim statni spravy. Najemce se zavazuje provadét a vlastnim nékladem
hradit bézné opravy a udrzbu pfedmétu najmu. BéZnymi opravami a tidrzbou
jsou &innosti, které jsou potfebné k tomu, aby se pfedmét najmu, resp. jeho
jednotlivé ¢asti, souéasti neznehodnocovaly nad miru obvyklou.

VI.5. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli
veskeré zmény, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak ¢innosti najemce
tak i bez jeho vlivu a viile a soudasné je povinen bez zbyteCného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikne.

V1.6. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu, jakoz i pfislusenstvi
a ostatni, zejména pristupové prostory a pozemky jako fadny hospodar, uZivat
jej obvyklym zptisobem a udrZovat jej ve stavu zplUsobilém pro uzivani, dbat
aby na predmétu najmu nevznikla 3koda, udrzovat na/v pfedmétu najmu
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nalezity pofadek, dodriovat obecné zavazné predpisy a vykonavat veskerou
ginnost tak, aby nedochézelo nad miru pfiméfenou pomérim k obtézovani
okoli hlukem, zplodinami a jinymi imisemi a k poskozovani Zivotniho prostredi.

VI.7.Nijemce je povinen strpét nezbytné nutnd omezeni v piipadé nutnych
oprav, kontrol nebo rekonstrukci ze strany pronajimatele, jeZz podstatnym
zpusobem neomezi najemce v uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
najemce pisemné, véas o téchto omezenich informovat. Dle intenzity omezeni
dle piedchozi véty budou smluvni strany této smlouvy jednat o pfipadnych
slevach na najemném.

VI.8.Najemce se zavazuje poulit osoby, které jsou opradvnény s nim uzivat byt
omezenou dobu pfedmét najmu, o pravidlech uzivani pfedmétu najmu a dbat
na to, aby je tyto osoby dodrzovaly.

VIL.Stavebni a jiné apravy

VIL.1. Jakékoliv stavebni &i jiné upravy trvalého charakteru je najemce
opravnén provadét jen pfi splnéni podminek této smlouvy. Za upravy se pro
ugely této smlouvy povazuji irekonstrukce aopravy pfesahujici béznou
udrzbu.

VIL2. Stavebni a jiné upravy, provadéné najemcem v/na pfedmétu najmu i
mimo né& vyzaduji vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto tprav, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v zZadosti najemce.

VII.3. Je-li tfeba k upravam pfipadnych povoleni a souhlasu pfislusnych
ufady, je povinen je najemce zajistit na své naklady.

VI1.4. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pfi
skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni. Najemce je povinen po
skondeni najmu odstranit veSkeré zmény a upravy, které byly provedeny
béhem trvani najmu. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

VIL.5.Veskeré investice, které provede najemce na své naklady se souhlasem
pronajimatele, je opravnén néjemce danoveé odepisovat.

VII.6. Najemce je opravnén po pisemné dohodé s pronajimatelem umistit na
pfedmétu najmu a to na misté uréeném a v dohodnutém formatu a vzhledu
informaéni/reklamni cedule nijemce. K umisténi informacnich/reklamnich
ceduli ve vétSim rozsahu (pro odstranéni pochybnosti se jedna o rozsah vétsi
nez 6 metrii krat 3 metry/ 1 informaéni/reklamni cedule) nebo na plochach
pfimo s pfedmétem najmu nesouvisejicich je zapotfebi piedchoziho,
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Zanikne-li pravo ¢i davoed
umisténi, je ndjemce povinen na vlastni naklady uvést vie do puvodniho stavu.
Informaéni a reklamni zafizeni umisténé najemcem v rozporu s touto smlouvu
je povinen najemce na vyzvu pronajimatele ve stanoveném terminu na svoje
néklady odstranit; neucini-li tak, je pronajimatel opravnén tak ucinit na
naklady ndjemce.
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VIIl.Skonéeni najmu

VIII.1.Prondjem nemovitosti skonéi uplynutim doby, na kterou byl nijem
sjednan, nebo pisemnou dohodou dnem, ktery byl v této dohodé sjednan nebo
pisemnou vypovédi dnem uplynuti vypovédni lhity.

VIIL.2. Nijem zanika vidy zanikem pfedmétu néjmu.

VIII.3.Pronajimatel muZe tuto smlouvu pisemné vypovédét anebo od ni
odstoupit pfed uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan, jestlize najemce
uZiva pronajaté nemovitosti v rozporu s ucelem uvedenym v této smlouvé ,
nebo jestlize bude v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrad za sluzby za
dobu delsi nez dva mésice,.

VIIL.4.Pronajimatel i najemce miZe tuto smlouvu pisemné vypovédét pred
uplynutim doby, na kterou byl nijem sjednan téz tehdy, pokud by bylo
rozhodnuto o odstranéni pronajatych nemovitosti s tim, Ze v tomto pfipadé by
se vypovéd tykala jen téch nemovitosti, nebo jejich casti, které by timto
odstranénim byly dotceny.

VIII.5.Najemce muiiZe tuto smlouvu pisemné vypovédét anebo od ni odstoupit
pfed uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan, pokud by se pronajaté
nemovitosti staly nezpusobilymi ke smluvenému ucelu uzivani.

VIIL.6.Vypovédni lhtta &ini tfi mésice a polind bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané, pokud se strany
nedohodnou pisemné jinak

VIIL.7.Vypovéd musi byt pisemnd, musi vni byt uveden vypovédni diivod
a musi byt doruc¢ena druhé strané.

VII1. 8.V den skonéeni ndjmu (nevyplyne-li z pisemného ujednani stran néco
jiného) je najemce povinen ukonéit smluvni vztahy s dodavateli meédii, se
kterymi byly uzavieny a pfedmét najmu vyklidit, uklidit, a odevzdat jej
vyklizeny a &isty v fadném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
respektovani élanku VI.4. a VI.7. smlouvy. O pfedani pfedmétu najmu bude
sepsan pisemny protokol. Tento pisemny protokol bude obsahovat konkrétni
vycisleni pfipadnych skod na pfedmétu najmu. Pokud najemce nevyklidi
predmét najmu v souladu s touto smlouvou ani do patnéacti dni od skonceni
najmu, ma pronajimatel dle dohody stran pravo zajistit si za iCasti na véci
neziuéastnéné osoby pristup do pfedmétu nijmu a majetek najemce nachazejici
se v pfedmétu najmu uskladnit mimo pfedmét najmu na naklady a nebezpeci
najemce. Najemce prohladuje, Ze stimto postupem vyslovné souhlasi.
Pronajimatel je povinen o tomto postupu sepsat protokol, jehoZz soucasti bude
soupis vyklizenych véci a jeho kopii zaslat najemci.

IX. Spoleéni a zivéreénd ustanoveni

IX.1.Vztahy uéastnikl vyplyvajici ztéto smlouvy se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

IX.2.Pisemnosti, a to i pisemnosti dorucované do vlastnich rukou, se povaZzuji
za dorucdené i v pfipadé, kdy pisemnost byla dorucovana drzitelem postovni
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licence jako doporuéena zésilka do vlastnich rukou a strana ji odmitne pfevzit
anebo v pfipadé, kdy se tato pisemnost nedostane do jeho rukou, byla-li
zaslana na adresu strany, uvedenou v zahlavi této smlouvy resp. na jinou
adresu, kterou strana pisemné sdélila druhé strané jako adresu pro
dorucovani. Zasilka se povazuje za doruenou okamzikem, kdy ji strana
odmitne od drzitele postovni licence prevzit. Nevyzvedne-li si strana zasilku
doruéovanou drzitelem pos§tovni licence do tii dnti od ulozeni, povazuje se
posledni den této lhuty za den dorueni, i kdyz se strana o tomto ulozeni
nedozvédéla.

IX.3.V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nencinné,
Ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy u€inna. Strany se zavazuji nahradit
neuéinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Gcinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, netiéinného.

IX.4.0bé stany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi,
nebot odpovida jejich pravé a svebodné wvili, cemuz na dukaz pripojuji své
vlastnoruéni podpisy.

IX.5.Smlouva byla vyhotovena ve dvou vytiscich s tim, ze kazdy z ltiéastnikn
obdrzi po jednom vytisku.

IX.6.Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou formou na zékladé dohody obou
smluvnich stran.

Ve Vranové dne N ve. LDl nT dne
za Obec Vranov: ZS-L"- CC/’"’ za ZFP Reality, s.r.0y:

//Q(LOL%SU/ ot/ /

Anna Slamova
jednatel spole¢nosti

OBEC VRANOV

Vraaey ¢.p. 16, 237 22 Cercany
el 317 792 334, vranavaichapos.cz

IC: 00232980 ]

Marek Sly(or
jednatel spolecnosti
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