SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI DAROVACI

uzavrena podle § 1785 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpist

Clanek I. Smluvni strany

1. Budouci darce

Obec Teplysovice

sidlo: TeplySovice 24, 256 01 BeneSov
ICO: 00232826

zastoupena:

(déle jen ,budouci darce”)

2. Budouci obdarovany

CHOPOS, s. o.

sidlo: Chotysany 54, 257 28 Chotysany

ICO: 69000948, DIC: CZ69000948

zastoupeny: Ing. Liborem Matouskem, predsedou (dale jen ,budouci obdarovany”)

Budouci darce a budouci obdarovany dale spolecné jen ,strany”.

~

Clanek II. Uéel a vychozi stav
1.

Budouci obdarovany zamysli v Cenovicich vybudovat zazemi pro vykon cinnosti v souladu se
svymi stanovami, zejména skladové, garazové a provozni zazemi pro pracovniky (dale jen
.Projekt”).

Shromazdeéni starostl budouciho obdarovaného schvalilo zamér ziskat pozemek pro Projekt
dne 25. 8. 2026 usnesenim ¢. 8/2026. Toto usneseni nenahrazuje schvaleni kone¢né budouci
darovaci smlouvy podle této smlouvy.

Strany zamysleji vymezit ¢ast pozemkd p. ¢. 1065 a p. ¢. 22/4 v katastralnim Gzemi Cefovice
tak, aby na ni mohl byt realizovan Projekt a aby okolni pozemky zlstaly budoucimu darci k
dispozici zejména pro verejny pristup, zpevnéné plochy nebo komunikaci.

. V feseném prostoru se nachazi objekt oznacovany jako byvaly vepfin (dale jen ,Stavajici

objekt"). Jeho vlastnicky, evidencni, stavebnépravni a technicky stav bude pred uzavienim
budouci darovaci smlouvy provéren a zachycen v predavacim protokolu. Tato smlouva
nepredstavuje prohlaseni budouciho darce o existenci, povoleni, kolaudaci, vlastnictvi,
technické zpUsobilosti ani odstranitelnosti Stavajiciho objektu.

. Vyjde-li najevo, ze Stavajici objekt nebo jeho cast nalezi treti osobé, nebo ze jeho stav brani

prevodu Ci Projektu, nevznikne budoucimu obdarovanému narok na uzavreni budouci



darovaci smlouvy, dokud strany pisemné neschvali reseni této skutecnosti.

Clanek Ill. Budouci prevadéné nemovitosti

1. Budoucimi pfevadénymi nemovitostmi budou nové vzniklé pozemky oddélené z pozemka p.
¢ 1065 a p. & 22/4 v katastralnim Gzemi Cenovice (dale jen ,Budouci pozemky"”).

2. Budouci pozemky budou presné urceny geometrickym planem ¢. [doplnit] ze dne [doplnit],
ovérenym opravnénym zememeérickym inZzenyrem a potvrzenym prislusnym katastralnim
Uradem. Geometricky plan a situacni vykres tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. Budouci pozemky musi zahrnout plochu potfebnou pro Projekt, véetné funkéniho vjezdu, a
soucasné zachovat budoucimu darci potfebny pfristup k prilehlému détskému hristi a k
ostatnim obecnim pozemk{m. Pfesny rozsah, vyméra a parcelni cisla jsou uréeny vylu¢né
geometrickym planem podle odstavce 2.

4. Nebude-li pfiloha €. 1 doplnéna a schvalena zastupitelstvem budouciho dérce jako soucast
této smlouvy, nevznikne stranam povinnost uzavrit budouci darovaci smlouvu. Strany mohou
pokracovat v jednani o jiném reseni.

~

Clanek IV. Zavazek uzavrit budouci darovaci smlouvu

1. Po splnéni podminek podle clanku V se budouci darce zavazuje na pisemnou vyzvu
budouciho obdarovaného uzavfit budouci darovaci smlouvu, kterou budouci darce
bezuplatné prevede vlastnické pravo k Budoucim pozemkidm na budouciho obdarovaného a
budouci obdarovany dar pfijme.

2. Budouci darovaci smlouva bude odpovidat této smlouvé a pfiloze ¢. 1 a bude obsahovat
nejméné:
e presné katastralni oznaceni budoucich pozemkad,
e prohlaseni stran o bezuplatnosti prevodu,
e podminky Ucelového vyuziti a vyporadani Stavajiciho objektu podle ¢lanku VI,
e vécné predkupni pravo budouciho darce podle ¢lanku VI,
e vécny zakaz zcizeni a zatizeni podle clanku VIII, pokud zastupitelstvo budouciho déarce
zvoli tuto variantu,
¢ ujednani o odstoupeni podle clanku IX,
e navrh na vklad vlastnického prava a zapisovanych prav do katastru nemovitosti a
e dolozky o splnéni zakonem vyzadovaného zverejnéni a schvaleni.
3. Budouci obdarovany vyzve budouciho darce k uzavreni budouci darovaci smlouvy do 60 dnu
ode dne, kdy obdrzi pisemné potvrzeni budouciho darce o splnéni podminek podle ¢lanku V.
Budouci darce uzavre budouci darovaci smlouvu do 60 dnll od doruceni fadné vyzvy.

4. Nebude-li vyzva podle odstavce 3 ucinéna nejpozdéji do 36 mésicl ode dne uzavreni této
smlouvy, zavazek uzavrit budouci darovaci smlouvu zanika, nedohodnou-li se strany pisemné



jinak.

~

Clanek V. Podminky uzavreni budouci darovaci smlouvy

1. Povinnost uzavrit budouci darovaci smlouvu je sjednana s odkladacimi podminkami, ze:

a. budouci darce bude vlastnikem Budoucich pozemku a jejich pfevodu nebudou branit
prava tietich osob ani jiné pravni prekazky, které strany pisemné nepfijmou;

b. bude zpracovan a katastralnim Uradem potvrzen geometricky plan podle clanku IlI;

c. zamér darovat Budouci pozemky vcetné podstatnych podminek budouci darovaci smlouvy
bude radné zverejnén po zakonem vyzadovanou dobu;

d. zastupitelstvo budouciho darce schvali tuto smlouvu vcetné prilohy ¢. 1 a nasledné schvali
konec¢né znéni budouci darovaci smlouvy;

e. prislusny organ budouciho obdarovaného schvali konecné znéni budouci darovaci
smlouvy vcetné zavazk(l a omezeni z ni vyplyvajicich;

f. strany pisemné odsouhlasi predavaci protokol ke Stavajicimu objektu, zejména zjistény
vlastnicky a stavebnépravni stav, rozsah podklad( predanych budoucimu obdarovanému
a postup podle ¢lanku VI;

g. budou-li pro pristup, prijezd, inzenyrské sité, ochranu prilehlého détského hristé nebo
provadeéni praci potfebna dalsi vécna ¢i smluvni ujednani, budou jejich obsah a rozsah
predem pisemné odsouhlaseny stranami a schvaleny prislusnym organem budouciho darce;
a

h. budou provéreny podminky financovani Projektu, zejména pripadna omezeni vyplyvajici z
dotaci, Uvérového financovani nebo jinych verejnopravnich rozhodnuti.

2. Podminky podle odstavce 1 pism. c), d) a e) nelze nahradit jednostrannym prohlasenim
kterékoliv ze stran.

3. Nesplni-li se néktera z podminek podle odstavce 1 nejpozdéji ve Ihiité podle ¢l. IV odst. 4,
tato smlouva zanika, ledaze strany jeji IhGtu pisemné prodlouzi.

Clanek VI. Stavajici objekt, ucel daru a naklady
1. Budouci obdarovany se v budouci darovaci smlouve zavaze, ze po nabyti vlastnického prava
k Budoucim pozemkim na své naklady a odpovédnost zajisti postup vici Stavajicimu
objektu v souladu s pravomocnymi rozhodnutimi a pozadavky pfislusnych organd. Tento
zavazek se vztahuje pouze na rozsah, v némz bude budouci obdarovany opravnén jednat
jako vlastnik Budoucich pozemkad, vlastnik Stavajiciho objektu nebo jina k tomu opravnéna
osoba.

2. Pred uzavrenim budouci darovaci smlouvy strany v predavacim protokolu urci, zda ma byt



Stavajici objekt nebo jeho cast legalizovan, odstranén, zachovan, nebo zda je treba nejprve
vyporadat prava treti osoby. Budouci obdarovany neprebira povinnost legalizovat nebo
odstranit stavbu, ktera mu nenalezi a k niz mu nepfislusi potfebné opravnéni.

3. Budouci obdarovany se dale zavaze zahdjit pfipravu Projektu nejpozdéji do 36 mésicu a
zahajit realizaci Projektu nejpozdéji do 60 mésici ode dne pravnich ucinkd vkladu
vlastnického prava k Budoucim pozemklm v jeho prospéch. Za zahajeni pfipravy se povazuje
alespon zajisténi projektové dokumentace.

4. Budouci obdarovany se zavaze vyuzivat Budouci pozemky pe-debu-[10Hetode-dne-pravnich
ulinki-vkladu-pfevazné pro Projekt nebo jinou cinnost v souladu se svymi stanovami a ve
verejném zajmu Clenskych obci. Zména ucelu vyzaduje predchozi pisemny souhlas
budouciho darce.

5. Budouci obdarovany ponese naklady na geodetické podklady, situacni navrh, odborna
posouzeni, projektovou pfipravu, spravni kroky, odstranéni Stavajiciho objektu a realizaci
Projektu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak. Budouci darce neprebira naklady ani
povinnosti, které pravni predpisy ukladaji budoucimu obdarovanému nebo jiné osobé.

6. Tato smlouva sama nezaklada pravo budouciho obdarovaného provadét na pozemcich
stavebni, demolicni ani jiné prace. Vstup na pozemky a jednotlivé prace budou predem
reSeny samostatnym pisemnym souhlasem budouciho darce a pfipadné dalsSimi potfebnymi
verejnopravnimi akty.

Clanek VII. Vécné predkupni pravo v budouci darovaci
smlouveé

1. Budouci obdarovany se zavazuje, ze v budouci darovaci smlouvé zfidi ve prospéch
budouciho darce jako predkupnika vécné predkupni pravo k Budoucim pozemkim, vcetné
jejich soucasti a prislusenstvi, a to na dobu neurcitou /ra-dobuldoplnitHetode-dne

2. Predkupni pravo se uplatni, rozhodne-li se budouci obdarovany Budouci pozemky nebo
jejich cast prodat treti osobé. Budouci obdarovany je v takovém pripadé povinen nabidnout
je nejprve budoucimu darci pisemné a oznamit mu Uplny obsah sjednanych podminek
prevodu.

3. Budouci darce bude opravnén nabyt Budouci pozemky za stejnou kupni cenu a za tychz
podminek, jaké budouci obdarovany sjednal s treti osobou. Ujedna-li budouci obdarovany
vedle kupni ceny plnéni, které budouci darce nemuze poskytnout, postupuje se podle
obcanského zakoniku.

4. Budouci obdarovany se zavazuje, ze v budouci darovaci smlouvé rozsifi predkupni pravo
také na sménu a na jiné Uplatné zcizeni. Ma-li dojit k nepenézitému vkladu Budoucich
pozemkd do obchodni korporace, k prevodu na nové zalozenou pravnickou osobu, k



bezuplatnému prevodu nebo k jinému dispozitivnimu jednani, pouzije se clanek VIII; bez
jeho splnéni nelze takové jednani uskutecnit.

5. Navrh na vklad vécného predkupniho prava do katastru nemovitosti bude podan soucasné s
navrhem na vklad vlastnického prava budouciho obdarovaného. Spravni poplatek a naklady
na sepis navrhu ponese budouci obdarovany, nebude-li v budouci darovaci smlouvé
ujednano jinak.

Clanek VIII. Zakaz zcizeni a zatizeni —doporucenavarianta

1. Budouci obdarovany se v budouci darovaci smlouvé zavaze zfidit ve prospéch budouciho
darce jako vécné pravo zakaz zcizeni a zatizeni Budoucich pozemkd, véetné jejich soucasti a
prislusenstvi, na dobu 10 let ode dne pravnich ucinkl vkladu tohoto prava do katastru
nemovitosti.

2. Zakaz se zfizuje k ochrané dilezitého zajmu budouciho darce na zachovani majetku
poskytnutého bezliplatné pro Projekt, na zajisténi realizace Projektu a na zamezeni jeho
prevedeni na jinou osobu bez ochrany verejnych prostfedkd vlozenych do Projektu.

3. Po dobu trvani zakazu nesmi budouci obdarovany bez predchoziho pisemného souhlasu
budouciho darce Budouci pozemky ani jejich cast prodat, sménit, darovat, vlozit jako
nepenézity vklad do pravnické osoby, prevést v ramci premény nebo jinak zcizit. Bez téhoz
souhlasu je nesmi zatizit vécnym pravem, zastavnim pravem ani jinym pravem treti osoby.

4. Budouci darce muze udélit souhlas zejména s takovym zastavnim pravem nebo jinym
zatiZzenim, které je prfimérené nezbytné k financovani Projektu. Souhlas mize podminit
ochranou predkupniho prava, predlozenim podminek financovani nebo jinymi pfimérenymi
podminkami.

5. Navrh na vklad zakazu zcizeni a zatizeni bude podan soucasné s navrhem na vklad
vlastnického prava budouciho obdarovaného a vécného predkupniho prava.

~

Clanek IX. Odstoupeni a vyporadani

1. Budouci obdarovany se zavazuje, ze budouci darovaci smlouva bude obsahovat pravo
budouciho darce od ni odstoupit, jestlize budouci obdarovany ani v dodatecné primérené
lhaté nejméné do 1 roku:

a. nezajisti postup podle ¢lanku VI odst. 1 a 2,
b. nezahaji pfipravu nebo realizaci Projektu ve lhdtach podle ¢lanku VI odst. 3,

c. uziva Budouci pozemky v rozporu s ¢lankem VI odst. 4 bez predchoziho pisemného
souhlasu budouciho darce,

d. porusi vécné predkupni pravo nebo zakaz zcizeni a zatizeni, nebo e. podstatné porusi
jinou povinnost, o niz musel pri uzavreni budouci darovaci smlouvy védét, Ze je pro



budouciho darce rozhodujici.

. Pravo odstoupit Ize uplatnit pisemnym oznamenim doruc¢enym budoucimu obdarovanému.
Strany se v budouci darovaci smlouveé zavazi bez zbytecného odkladu poskytnout veskerou
soucinnost nezbytnou k majetkovému vyporadani a k zapisu odpovidajici zmény do katastru
nemovitosti.

. Pri vyporadani po odstoupeni strany zvlast upravi nahradu ucelné vynalozenych naklad( na
nezbytné zachovani Budoucich pozemk a postup ohledné staveb (i jinych zhodnoceni.
Naklady vynalozené v rozporu s Ucelem daru nebo bez potfebnych souhlasi budouciho

darce se nenahrazuiji.

4. Pravo odstoupit nema nahrazovat ani omezovat vécné predkupni pravo, zakaz zcizeni a
zatizeni, pravo na nahradu skody ani pripadné sjednanou smluvni pokutu.

~

Clanek X. Soucinnost, naklady a evidence projektu

1. Budouci obdarovany zajisti oddélenou Ucetni a vécnou evidenci nakladd a zdrojl financovani

Projektu, v¢etné nakladi na Budouci pozemky, Stavajici objekt, projektovou pripravu,
odstranéni, stavbu a pripadné dotace.

2. Budouci obdarovany poskytne budoucimu darci na jeho pisemnou zadost primérenou

informaci o stavu pripravy Projektu, zdrojich jeho financovani a plnéni povinnosti z budouci

darovaci smlouvy.

3. Naklady na uzavreni budouci darovaci smlouvy a navrhy na vklad vlastnického prava,
vécného predkupniho prava a pfipadného zakazu zcizeni a zatizeni ponese budouci
obdarovany, neni-li v budouci darovaci smlouvé ujednano jinak.

~

Clanek Xl. Zaverecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti podpisem obou stran.

2. Zmény této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma stranami. Doplnéni nebo zména pfrilohy ¢. 1 vyzaduje predchozi
schvaleni zastupitelstvem budouciho darce a shromazdénim starostd obdarovaného.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

e priloha ¢. 1: geometricky plan a situacni vykres Budoucich pozemkad,
e priloha ¢. 2: predavaci protokol ke Stavajicimu objektu.
4. Smlouva je vyhotovena ve [4] stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi [2] vyhotoveni.

V Teplysovicich dne [doplnit]



Za budouciho darce Za budouciho obdarovaného

Ing. Libor Matousek, predseda

Dolozka obce

Zamér darovat nemovity majetek, jehoz se tyka tato smlouva a navazujici budouci darovaci
smlouva, byl zverejnén na Uredni desce Obecniho Uradu TeplySovice od [doplnit] do [doplnit].

Uzavreni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce TeplySovice usnesenim . [doplnit] ze dne
[doplnit]. Kone¢nou budouci darovaci smlouvu vcetné presného vymezeni prevadénych pozemkad,
vécného predkupniho prava a pripadného zakazu zcizeni a zatizeni schvali zastupitelstvo
samostatnym usnesenim.

[jméno, funkce, podpis]

Dolozka spolecenstvi

Uzavreni této smlouvy schvalilo shromazdéni starostli spolecenstvi usnesenim €. [doplnit] ze dne
[doplnit]. Kone¢nou budouci darovaci smlouvu véetné presného vymezeni prevadénych pozemkad,
vécného predkupniho prava a pripadného zakazu zcizeni a zatizeni schvali spolecenstvi obci
samostatnym usnesenim.

[jméno, funkce, podpis]
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