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A) STRUCNY POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan (UP) Postupice byl zastupitelstvem obce vydan dne 9. 12. 2021 a nabyl G¢innosti dne 19. 1. 2022.
Zména €. 1 tohoto tzemniho pldnu je pofizovéna dle § 111 a dalSich ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon. Urcenym zastupitelem byl dne 24. 10. 2024 zastupitelstvem obce jmenovan p. Jaroslav Andr, starosta
obce. Pofizovatelem zmény Uzemniho planu je Obecni Urad Postupice, a to na zakladé potvrzeni o splnéni
kvalifikaénich poZadavkl pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti, vydaného Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje
dne 2. 12. 2024 pod ¢.j. 1572014/2024/KUSK. Obecni Ufad vykonava izemné planovaci ¢innost prostfednictvim
kvalifikované osoby, kterou je Ing. arch. Zdenék Kindl, nar. 9. 5. 1960, trvale bytem Pravonin 167, 257 09 Pravonin.
Zpracovatelem této zmény Uzemniho planu je Ing. arch. Tomas Russe, autorizovany architekt.

K navrhu zadani Zmény €. 1 vydal Krajsky tGfad Stfedoceského kraje dne 17. 6. 2025 pod ¢.j. 080858/2025/KUSK
stanovisko organu ochrany pfirody, ve kterém sdélil, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992
Sb, o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisq, Ize vyloucit vyznamny vliv predlozeného navrhu
obsahu zmény UP samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost
jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto orgdnu ochrany pfirody.

Nasledné k navrhu zadani Zmény ¢. 1 vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje dne 24. 6. 2025 pod ¢.j.
078319/2025/KUSK jako organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sh. o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist,
stanovisko, ve kterém sdéluje, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli Zmény €. 1 dzemniho planu Postupice
na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Zastupitelstvo obce Postupice usnesenim ¢. 7/2025 ze dne 22. 10. 2025:

o rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni Zmény ¢. 1 UP Postupice;

o schvalilo zadani Zmény & 1 UP Postupice na zékladé predloieného (projednaného a upraveného)
navrhu;

. rozhodlo o slouéeni spole¢ného jednani a vefejného projednani ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Postupice.

Tato kapitola bude pribézné doplnovana.

B) VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY ZAKONA ZAK. 283/2021 SB.

Zména &. 1 nemd #adny vyznamny vliv na vyuZivani Gzemi z hlediska $irsich vztah(. Jednd se o pfevod dat UP do
standardu dle pozadavk( SZ. Nékolik faktickych zmén nema vzhledem k jejich umisténi a velikosti vliv na Sirsi
vztahy v Uzemi. Stejné tak i vyrazna Uprava ploch a jejich sjednoceni v ramci uvedeni do standardu nema vliv na
Sirsi vztahy v Gzemi.

Soucasti zmény €.1 je ale urCity zasah do ndvrhu krajiny. Zpracovatel navrhl zcela nové definice krajiny, vychazejici
ze soucasnych poZadavkd na prostupnost, ochranu proti erozim, stabilizaci krajinnych prvk( apod. Celkovy
postup pii tvorbé navrhu krajiny je popsan dale, navrh odpovida pozadavkam USK. Bez celkové zmény krajiny by
nebylo mozné vyhovét ani pozadavku na standardizaci, ale ani na aktualizaci zastavéného uzemi a vyhovéni
novym podkladiim — zejména pozemkovym Upravam prakticky v celém reseném Gzemi.

- Schvéalené ZUR stfedoceského kraje nemaji na Uzemi obce Postupice 7adné pozadavky s vyjimkou
regionalniho USES a rezervy vedeni E502.

- Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.1 neméni, soucasti navrhu jsou aktualni zaméry
rozsiteni COV Postupice.

- Neméni se ani urbanistickd koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v izemi

- Méni se zakladni navrh krajiny, zejména s ohledem na provéreni faktického i pravniho stavu v Uzemi a na
zapracovani pozadavk( KPU.

- Zména ma zanedbatelny vliv na USES, zpracovatel aktualizoval navrh propojeni na USES sousednich obci

- Obec Postupice lei za hranici rozvojové osy 0S5a (PUR), ovlivnéni ale primarné neni D1, ale spi$e dostupnosti
do BenesSova a Vlasimi jako pracovistnich center. Lze ocekdavat zménu po dokonceni dalnice D3, ktera bude

- 3/37-



Zména &.1 - UP Postupice — od(ivodnéni 06/2026 — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani

po obchvatu BeneSova |épe dostupnéjsi a bude znamenat zkraceni dojizdkové vzdalenosti do prahy autem.
Dostupnost PID je znaéné omezena, prakticky pouze na nékolik sidel v ndvaznosti na zastavku CD.
- Obec Postupice je dale soucasti rozvojové krajské urovné OSk3, viz dale odlvodnéni v kapitole d)

Krajina: v hlavnim vykrese je tedy zcela nové zménou vymezen ndvrh krajiny, vyznamné odvozeny od KPU.
Soudasti je dale vymezeni ploch krajinné zelené, zejména MU a okrajové i NU. PoZadavek UP je na zachovani
zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach. Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem. Cést
ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a to z dlivodu vysoké kvality lokalniho pfirodniho prostredi, pfipadné dle
metodiky USES. P¥isnd regulace téchto ploch je daldim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a p¥irodnich
prvkd uzemi.

Celkové Ize Upravu textové &asti regulaci ploch, nejenom z hlediska RzV, ale i v ramci kapitol dalsich kapitol UP
brat jako dalsi navySeni ochrany vsech ploch v izemi a jeho hodnot.

Obec Postupice lze charakterizovat jako byvalou stfediskovou obec se zdkladni vybavenosti a dobrou dostupnosti
do pracovistnich center, viz vySe. V jednotlivych sidlech se tak doplfiuje pfirodni prostfedi s dobrou dostupnosti,
zejména automobilovou. Obec ma obecny potencial rlstu diky dobré vybavenosti, dostupnosti i kvalitnimu
pfirodnimu prostredi.

Ochrana architektonickych hodnot:

Viz bod. b.2.1) textu UP (vyroku), souéasti UP je pozadavek na jejich zachovani, p¥ipadné dopInéni. UP obsahuje
zakladni plosné a prostorové regulativy, dale podrobnou regulaci v plochach s prvky regulacniho planu. Definice
charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou pro fizeni pfi zméndach staveb nebo
novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zaji$tuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim zastavby
na historické nebo nové pozemni komunikace, zména €.1 zasahla do kompaktniho navrhu minimalné. Systém
navrhu verejnych prostranstvi je dalSi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot.
Regulace v podrobnosti RP vyluduje plosné stavebni excesy formou regulace zédkladniho tvaroslovi objektl bez
zbyteéného omezeni stavebnikd, v nékterych plochach je regulace podrobnéjsi s ohledem na kvalitu prostfedi;
regulace dale zajiStuje stabilni strukturu zastavby navazujici na stavajici, zamezuje tedy nepldnovanému
zahusténi pomoci vicebytovych RD, pro kterd jsou nastavena plo$na kritéria.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené, formou vymezeni konkrétnich a podrobné rozdélenych ploch
RZV. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné (protierozni) zelené — povétSinou jako navrh MU v misté
stavajicich remizkd, pfipadné konkretizovano v krajinnych tpravach K, zejména jako stabilizace krajinné zelené a
navriené prostupnosti liniemi s predpoklddanou doprovodnou zeleni (alejemi). Pozadavek UP je na zachovani
zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach. Diky absenci USK tak zpracovatel vyuzil podkladu LPIS a dalich
udajli, napf. BPEJ.

Pozn. vie$eném Uzemi jsou KPU zpracovany vyrazné sohledem na eroze, stavajici ¢lenéni ploch je tedy
v podstaté velmi kvalitnim nastrojem na ochranu Gzemi, navrh ploch zmén v krajiné tak koncepci jen drobné
doplnuje.

Ponechani vymezeni ¢asti stavebnich pozemk( do obytnych zahrad ma znaény vyznam ve stabilizaci kvalitniho
prostfedi obce (ze vSech hledisek a porovnavanych pilifa udrziteIného rozvoje) a stabilizuje strukturu obce.

Cast ploch je vymezena do ploch piirodnich, a to z dGivodu vysoké kvality pfirodniho prostiedi — zejména Gdolni
nivy. PFisna regulace téchto ploch je dal$im prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvkd dzemi.
Zpracovatel se dale zabyval i pozadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu.

Pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

UP vylouéil konkrétni typy staveb moznych umistit podle §122, odst. 1 stavebniho zdkona. Timto zakladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného Uzemi, viz ddle kapitola i).

Dal$im prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch krajinné zelené.
Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a dopliiuje kvalitu prirodniho prostredi v jinak Cisté
zemédélské krajiné, vyrazné zatizené vystavbou.
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PFi zpracovani zmény &.1 UP Postupice bylo postupovéno v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(, a jeho provadécich pravnich predpisi:

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky

stavebniho zdkona i zdkona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektl a vykonu povolani

autorizovanych inZzenyr( a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- o pofizeni zmény tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- zaddni zmény bylo schvaleno zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny poZadavky na zpracovani variant feseni;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi

- navrh Uuzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu zpracovani
navrhu 31.7.2025; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v méfitku 1:5000

- kontrola a Gprava USES byla zpracovéna autorizovanou osobou

C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Ve fazi zadani (podle zék. 283/2021 Sb.) byla doruéena stanoviska:

- Stanovisko krajského Gradu jako organu ochrany pfirody ze dne 17. 6. 2025 pod ¢.j. 080858/2025/KUSK, dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny — viz kap. a)

- Stanovisko krajského Gradu jako organu posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi ze dne 24. 6. 2025 pod C.j.
078319/2025/KUSK, podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostredi — viz kap. a)

Bude dale doplnéno na zakladé procesu pofizeni zmény.

c.l. Ochrana verejného zdravi
V uzemi neni zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu verejného zdravi. Zatizeni z prijezdné komunikace
(1/2) odpovida jejimu vytizeni, zména reaguje vymezenim ploch SV a SM.

c.2. Radonové riziko, geologické podminky

RADONOVE RIZIKO

Podle mapy radonového rizika lezi jizni ¢ast zajmového Uzemi v oblasti s prevazujicim stfednim radonovym
indexem rizika z geologického podlozi, zatimco ¢ast severni s pfevazujicim vysokym radonovym indexem. Vysoké
radonové riziko znamena investi¢ni a technickou narocnost technologie vystavby konkrétni stavby, je mimo
podrobnost UP.

V oblasti koncepce UP neni specificky pozadavek, stfedni radonové riziko je v mistech zvy$enych krajinnych
hodnot a mimo rozvojové casti Uzemi. Smérovani zastavby podle radonového rizika by bylo zcela nekoncepcéni a
nesmysiné. Nema vliv na zménu ¢.1.

c.3. Ochrana uzemi pred povodnémi

V Uzemi jsou plochy povodni, vazané na tok ChotySanka. V zaplavovém Gzemi neni navrhovana zadna zdstavba.
Soucasti feseni koncepce krajiny jsou drobna doplnéni pro protierozni opatteni, véetné retencnich opatreni ke
snizeni vzniku lokalnich povodni.

c.4. Ochrana lozisek nerostnych surovin

V teiené plode je dobyvaci prostor ¢. 70413 Mladovice, vyhradni lozisko ¢. 3026800 Mladovice a CHLU ¢&.
02680000 Postupice; v zadné z ploch neni navrhovana zadna rozvojova plocha, s vyjimkou plochy K.G

Plochy zmény ¢.4 nezasahuji do reSené casti s vyjimkou plochy zmény K.GD1 a K.GD2, kterd odpovida
soucasnému uzivani tézebniho prostoru a povolenému do¢asnému vynéti z PUPFL.
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c.5. Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu, PoZarni ochrana.
Uzemni plan se zabyval pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k p¥ipravé a provadéni Gkol(l ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zdplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
Jsou vymezena na toku ChotySanka, zastavitelné plochy se jich nedotykaji. Zaplava vSak zasahuje do casti
zastavéného Uzemi.

Navrh ukryti osob
V Gzemi nejsou 7adné stavby pro potieby ukryti osob. Cast staveb md vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob lze nouzové vyuZit prostory obecniho uradu, Skoly a sokolovnu.
Celkova kapacita je cca. 200 osob.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvafovny
Hostinec Fara, restaurace na zamku Jemnisté, Skolni jidelna — celkovd kapacita a7 200 jidel za den.

Navrh mist skladovani materidlu civilni ochrany
Lze vyuzit padni prostor nad sokolovnou, pripadné na obecnim uradé.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lékar je pfimo v Postupicich, dale VlIasimi nebo DiviSové, nemocnice pak v BeneSové.
Charakteristika objekt( skladujicich nebezpecné latky: v izemi nejsou.

MoZnost vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s odvozem mimo resené Gzemi.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Nejblize Méstsky vodovod BeneSov, obec nema vlastni cisternu na pitnou vodu. Vodovody Lhota Veselka a
Postupice jsou oddélené, Ize je vyuZzivat stfidaveé.

Navrh feSeni nouzového zasobovani tzemi el. energii, zdroje el. energie
V Gzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie, jednotka SDH disponuje malou elektrickou centralou. Obec bude
resit navrh a vyuziti OZE, viz dale plochy zmén Z.VEx.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozara
V sidlech i jejich okoli je moZnost Cerpani pfimo z rybnik(, zasobovani z toku ChotySanka je problematické s
ohledem na nestdlou hladinu toku. Konkrétni reSeni pozarni vody fesi pozarni fad obce.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a kolejovych vozidel
V Uzemi neni 24dnd vhodna plocha, nejblize S PHM Petrol (Struhatov).

Navrh ploch vyuZitelnych k zachrannym likvida¢nim, obnovovacim pracim a preZiti obyvatelstva
K Ucelu lze vyuzit stavajici plochu fotbalového htisté nebo parkovisté u Jemnisté.

Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb
Pro pohrebnictvi Ize vyuZit nejbliZze hrbitov v Postupicich, jiné plochy v Gzemi nejsou. Zménou ¢.1 se vymezuji
nové plochy pro rozvoj hrbitova.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvitat

V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i nadale mimo Gzemi obce.
Pozadavky pozdarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na kraj lesa je témér
vsude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami hasebni vody z rybnikd.

Pfimo v obci Postupice je jednotka SDH s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS je z BeneSova 10 minut, dalsi
jednotky SDH: Jemnisté, Nova Ves, Dobfickov.
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Obecni vodovod méa omezenou kapacitu pro hasici zafizeni, pozadovany pratok a tlak je nestaly.

Dal$i pozadavky jsou soucdsti povoleni zdméru pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP. Zména ¢.1 nevytvaii
specificky pozadavek na CO.

c.6. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Bude doplnéno na zakladé pripadného pozadavku MO. Z dat UAP do fe$eného tzemi zasahuje vyhradné OP RSS
a OP letisté Bene3Sov (Nesvacily), oba limity jsou zakresleny v koordinaénim vykrese.

D) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

d.1. Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.10.2025:
Celostatni priority dotykajici se zmény ¢.1:

Priorita (14) :
Zména podrobnéji stanovila ochranu hodnot Uzemi, zejména konkrétnim vymezenim ploch
RZV, stanovenim regulaci a i zpodrobnénim v plochach s prvky regulacniho planu (UPRP).
Kvalita krajiny stabilizovana, dlleZitym aspektem zmény je nové doplnéni jeji prostupnosti.

Priorita (14a) :
Zména definovala novy navrh krajiny v souladu s pozadavky KPU a standardizace.

Priorita (16) :
Viz bod (14), nové nastavené regulace ploch odpovidaji jak charakteru zastavby a stavajicimu
vyuziti, tak stanovuji obecnou koncepci do dalSich let. Rozvoj je tak regulovan v ptirozenych
mantinelech jednotlivych sidel.

Priorita (19) :
Nejsou nové vymezovany plochy pro rozvoj vyroby, stavajici arealy jsou stabilizovany a je
upfesnéna moznost jejich vyuziti.

Priorita (20) :
Soucdsti zmeény je i stabilizace a podpora doplnéni krajinné zelené, remizk( apod., v souladu
s pozadavky ochrany krajinného razu. Zpracovatel v souladu s dalsimi pozadavky provéril i
konkrétni vymezeni ploch pro OZE v nekonfliktnich polohach ve vztahu k hodnotam krajiny.

Priorita (20a) :
Zména zpresnila prabéh USES a stanovila konkrétni podminky pro jeho zaloZeni a vyufiti.
Koridor velkych savci je mimo zastavitelné plochy.

Priorita (21) :
Zména nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené. Naopak novy navrh
krajiny v ramci standardizace prostupnost stabilizuje, stejné tak i krajinné hodnoty a vyznamné
prvky.

Priorita (22) :
Dominantnim poZadavkem z(stava ochrana pfirody a krajiny véetné zemédélské produkéni
krajiny. Prostupnost viz vyse, tykd se i pési a cykloturistiky, zména ma vliv v ramci standardizace
a nového vymezeni ploch zmén v krajiné na zakladé KPU. Postupice ale nejsou dominantnim
centrem osidleni v pfilehlém Uzemi. Spadovost byvalé stfediskové obce je pouze lokalniho
charakteru.
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Priorita (24):
Nové zastavitelné plochy (véetné provéreni stavajicich) jsou vymezovany vyhradné s ohledem
na moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné je doplnén navrh
infrastruktury (misty i formou VPS). Pozn.: pfevodem do standardu vznikly formalné i nové
plochy zmén v dopravnich plochach, ¢ast z nich je stabilizovana zarazenim do VPS.

Priorita (24a) :
V navaznosti na silnici 11/112 nejsou zménou vymezeny zadné nové rozvojové plochy.

Priorita (25) :
Prima souvislost s vymezenim SOB9, viz ddle plochy zmén v krajiné a regulativy ploch RZV.
Zména nezasahuje do ploch s geologickymi limity (s vyjimkou pfimo vymezenych ploch K.GDx)

Priorita (27, 30) :
Obec m4 stabilizovanou COV v sidle Postupice, véetné stavajicich ploch pro rozsiteni.

Priorita (28):
Soucdsti zmény .1 je stabilizace i vymezeni novych ploch verejnych prostranstvi. Pro nékteré
rozvojové plochy jsou doplnéné podminky jak planovaci smlouvy, tak konkrétniho vymezeni
ploch verejnych prostranstvi.

Priorita (29) :
Viz Priorita (20, 21 a 22)

Priorita (31) :
Navrh UP plogné nezakazuje OZE, ale stanovuje pro né podminky s ohledem na kvalitu a
strukturu, i charakter Gzemi. Viz dale Priorita (20)

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti
Obec Postupice, ani Zadné jeji sidlo ve spravnim Uzemi nelezi pfimo v rozvojové ose. Obec je za hranici OS5a. Viz
kapitola B)

SOB9: Ize konstatovat, Ze zména nema zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné. Obecné
ustanoveni o likvidaci (zadrZzovani) vody je zménou naopak zpfesnéno a doplnéno, véetné zpfisnénych pozadavki
na zadrZovani destové vody v ramci zastavéného Gzemi.

Déle UGpravou ploch v krajiné na zakladé KPU a LPIS dochézi k navrhované zméné ekologicky nestabilnich
ploch, zejména orné pldy na jiny druh (typicky AL = TTP), dale je soucasti ploch zmén v krajiné i navrh stabilizace
a doplnéni krajinné zelené — vSechna tato opatfeni jsou v ramci koncepce krajiny opatfenim pro zadrzovani vody
v krajiné.

Koridory a plochy technické a dopravni infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért v republikové
urovni
— 7adna plocha nebo koridor nezasahuje do fe$eného Gzemi, navrh zmény UP nema vliv na koncepci
nadregionalni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje vechny nadmistni systémy technické
infrastruktury a Uzemi ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).
Do Uzemi zasahuje pouze stédvajici trasa plynovodu VTL nad 40 bar.

Specifické oblasti SOB10 a SOB 11
Obec se déle nachazi ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho
zareni a ve Specifické oblasti SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleracénich oblasti v Gzemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno:
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1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
(podklady p¥ipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a
2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie).

Dne 1.8.2025 nabyl Gc¢innosti zdkon ¢. 49/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdrojli energie
a 0 zméné souvisejicich zdkont (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie).

Soucasti zmény URP nejsou v Fedeném Gzemi akceleraéni zény vymezeny.

Z vy$e uvedenych ddvodd nema v tuto chvili zména €.9 PUR ani probihajici zmé&na URP na navrh zmény &.1 ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, ani ve Specifické oblasti — oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zadny vliv. Naopak obec sama zménou ¢.1 vymezuje plochy pro obecni
OZE.

d.2. Pozadavky ze aZUR Stfedoceského kraje, ve znéni 15. a 16. aktualizace:

Zakladni pozadavky aZUR pro zménu &.1 UP, uvedeny jsou vyhradné ty, které se zmény mohou
dotykat:

VPS — Zadné koridory s vyjimkou rezervy E502
A. Priority UP pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi:
(01)

Zména neméni vyvéienost koncepce UP, nemd vliv na vyvaieny rozvoj Stfedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamérd v PUR a ZUR. Zména (ani UP celkové) se nedotyka vyse
uvedenych VPS.

(06)
Zména nema vliv na Setrné vyuZivani pfirodnich zdroj ani neméni cilovou kvalitu krajiny, navrh krajiny je
sice novy, ale jeji charakteristika z{istava zachovana. Navrh krajiny je uvedenim do souladu s KPU (USK

zatim neni dokoncena)

(07f)
Zména stabilizuje krajinu a krajinné prvky krajiny, viz zmény K.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Obec Postupice je soudasti rozvojové oblasti vymezené pouze v ZUR — Osk3 (PUR viz vy3e)

(09a)

Veskeré plochy zmény ¢.1 navazuji na zastavéné Uzemi, nijak vyznamné nezasahuji do krajiny a jsou
velikostné v rozsahu zanedbatelném v porovnani s velikosti konkrétnich sidel.

(59)b) — rozvoj odpovida pozadavku navazaném na silnici [1/112

(60) a) — uzemni plan obecné (po zméné ¢.1 konkrétnéji) umoznuje rozsifeni a Upravu ploch silnicni
dopravy

C. Specifické oblasti

Neni predmétem zmény ¢.4
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D.4.

(190)

D.5.

Plochy a koridory, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv

Spole¢né pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vlivd na Zivotni prostredi

b) pozadavek na vsakovani, retenci a akumulaci zpfesnén zménou ¢.1

d) plochy zmény ¢.1 (ani pfedchozi plochy zmén Z) nezasahuji do migracnich koridor
e) viz kapitola m.2

g) stabilizace K.GDx

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické stability
Zménou ¢&.1 je zpresnén USES i v ¢asti RBK 1321, je ale vymezen cely v koridoru ZUR. Diky zméné
ZUR jsou z UP odstranény varianty reseni diive vymezené jako lokalni USES (oblast jizné od

Dobfrickova)

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot kraje

Lokality zmény €. 1 nemaiji zZadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této
kapitole fesenych. LoZisko nerostnych surovin i plocha tézby je stabilizovana.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo

dosazeni
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F.4 Krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou
produkci (O - polni, C - chmelafské, V - vinarské) — 007

(215) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zméndach v tzemi:
- protierozni opatfeni jsou v pfipustném vyuziti
- zména nema ddle vliv na zemédélské funkce
- soucasti zmény je stabilizace krajinnych prvka a zelené
- identicky je posilena ochrana nivnich pld zejména zafazenim do ploch NU, pfipadné AL

F.6 Krajiny vyrazné polyfunkéni (N19)
Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny, naopak opatieni v krajiné v souladu s USK naplriuji
pozadavky ZUR.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:
- zvySeni podilu ploch s vy§3im stupném ekologické stability - splnéno ndvrhem ploch K.AL, pfipadné i K.ZK
- ploSné rozsahlé zmény ve vyuZiti Uzemi podminovat realizaci kompenzacénich opatfeni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen); - navriena prostupnost, retence,
reSeno plochami K.AL i obecné MU, vcetné stabilizace lesnich porostl
- vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce - prevod ploch do AL, neintenzivni hospodareni,
pfipadné pastevectvi

F.7 Krajiny zvysenych pfirodnich a kulturnich hodnot (H)

(220) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndach v Gzemi:
- stdvajici urbanistickd struktura sidel je zachovdna
- liniova i krajinna zelen je stabilizovana v plochach MU a plochach zmén v krajiné (typicky K.ZKx)
- plochy zmén nemaji na dalsi pozadavky vliv

G. Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd — Netyka se feSeného
tzemi.

H. PoZadavky na koordinaci Gizemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci

Rezerva E502 zapracovana a zpfesnéna na Sifi 2x 25m mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

d.3. Pozadavek z UAP:

Pozadavky na reseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi:

1. Nenavazujici prvek USES na hranicich s obci Choty$any (v lokalité Chalupy). — celkové provéien
USES, vyFfeseno

2. Provéfit a chranit prvky USES v zastavéném Gzemi sidel, viz vyse

3. Provérit lesni plochy v zastavéném uzemi sidel (Dobtickov, Postupice, Chalupy) — v zastavéném
uzemi sidel neni nikde lesni porost, je vZdy za hranici zastavéného Uzemi, vétSinou ve stabilni poloze;
nema vliv na zménu ¢.1

4. Nefe$ena kanalizace v malych sidlech — po celou dobu je v UP nastavena koncepce, zména ¢.1 nefesi
zménu koncepce

Vybrané obecné problémy na Gizemi obce:
- Urbanizacni tlak na krajinarsky cennd dzemi
- Emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den)
Uréeni problémi k fe$eni v UPD:
ZUR-UK-029 Stret ploch sidel a Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu. Jedna se o zdmér rozsifeni
kapacity elektrického vedeni ozna¢eného v zdsadach E502.
- rezerva zpfesnéna a vymezena mimo plochy zastavby
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UP-U-S-035 Stet zastavitelnych ploch a nadregiondlniho koridoru. Stfet zastavitelné plochy a regionélniho
prvku USES v osadé Dobfickov,

- anipred zménou nebyl stfet soucdsti UP, UAP chybné reaguiji na cely koridor ZUR bez zpfesnéni UP
UP-U-D-055 Problém charakteru eroze piidy pfi pfivalovych destich v ¢ervnu 2013. Podnét vzedel z vefejnosti.
Naruseni dopravniho spojeni Postupice — Chalupy.

- plochy provéreny dle LPIS a zafazeny dle potreby do ploch zmén v krajiné, ale vétSinu problému jiz

Fesily KPU
UP-D-D-056 Nedostadujici §iFka vozovky v centru sidla Jemnisté.

- UP umoZiiuje vybudovani a rozsifeni, v podrobnosti UP nelze fesit bez predchozich podklad(
Nadmérna hustota nakladni dopravy (lom Mladovice — obalovny ChotySany). Podnét podal stavebni Grad.
Omezit vjezd nakladni dopravy do sidla a pfesunout ji napf. do kfiZovatky v lokalité Susice/Na veselkach.
Vyse uvedena negativa nebo obecné problémy v izemi nelze tzemnim planem eliminovat. Jsou to skutecnosti,
které jsou dané historickym vyvojem, bez podkladové studie nelze fesit.

d.4.  Vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny:

V fe$eném Uzemi se USK teprve zpracovava.

d.5.  Pozadavek z krajskych UAP:

Na plochy zmén nenf konkrétni poZadavek v ramci krajskych UAP.

d.6.  Uzemni rozvojovy plan

Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl vydén 14.10.2024, byl zpracovan na zakladé prechodnych ustanoveni
zakona ¢&. 403/2020 Sb., a jeho soucasti jsou toliko piebirané zaméry dopravni a technické infrastruktury ze ZUR
a zaroven obsaZeni v PUR, pficem? se zarovef jedna o VPS nebo VPO, které nebyly dosud provedeny a u nich?
uplynula lhdta pro prezkum podle spravniho fadu a podle soudniho fadu spravniho. Na zédkladé vyse uvedeného
je zfejmé, ie pfi respektovani veskerych pozadavkd vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych vyse, z URP pro
zménu nevyplyvaji 74dné dalsi pozadavky. Zmény URP — viz vyse v &asti PUR.

E) VYHODNOCENi{ SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

e.l. Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZzadavk{ obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Vyhodnoceni dle bodl zadani (pozn. zejména v krajiné doslo k dalSimu precislovani pozemka):

Ozn. | k.G. Sidlo Parc.c. RzVvUP |RzvV Poznamka
. pozadavek

RX1 | Celivo Buchov 1246/7 Nz SBV Pozadavek byl vyhodnocen
— zatim jako nevhodny, do doby

RX2 | Celivo Buchov 1259/17 NZ SBV Vyuzltl celé p|OChy Z.BU1

RX3 | Celivo Buchov 1259/27 Nz SBV

1 Postupice | Lhota 1090/2 NP RI V ¢asti mimo nivu a zaplavu
Veselka vymezeno jako plocha Z.LV4
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Postupice

Lhota
Veselka

1238/35

Nz2

SBV, DS

navrh feseni pfi provéfovani
ploch RP, RP je zruseno,
plocha je stabilizovana stavajici
parcelaci s dofeSenou
dostupnosti (¢ast
majetkopravné po spole¢ném
pozemku)

Milovanice

Postupice

260/8,260/1,st.79/1,260/9,
260/6,260/7,2109,2107,2106

SBV, NZ1

vZ

pavodni UP vymezoval plochy
vyroby, na zakladé pozadavku
bylo pfevedeno s moznosti
vyuziti na SBV; novy majitel
pozaduje vyuziti na
zemédélskou vyrobu = rodinnou
farmu,

S ohledem na navazujici
zastavbu ponechano v plose
SV, ale upravena regulace tak,
aby umoznila i rodinnou farmu.
Cista funkce VZ je v dané plose
nevhodna z ddvodu jinak
nastavenych kapacit.

Postupice

Postupice

278/6,129

ZS

BM

pouze severni pfimo navazujici
&ast je vhodna pro bydleni,
provéfit plochy ZZ s ohledem na
zmény definic ploch RZV v zak.
283/2021 Sb.

Plocha vymezena pouze v Casti
navazujici na zastavbu, zbytek
aktualizovan do zahrad.

Pozov

Mokliny

587,584/4,584/11 —
pozemek jiz neexistuje

ZS, DS

SBV, DS

zahrada v zastavéném Uzemi,
provéfit s ohledem na okolni
zastavbu a vymezené plochy
k bydleni

Upraveno v navaznosti na
okolni plochy.

Milovanice

Milovanice

1586,1587

NZ2, NSz

SBV

doslo ke zméné bonity ZPF,
¢ast navazujici na zastavéné
uzemi do SBV, dale do krajiny
jen ZZ; provéfit dostupnost
plochy a zelefi severné od
plochy.

Vymezena plocha Z.ML5

Jemnisté

Jemnisté

11,12/1,12/2,18/2, 572

ZS, NS, NZ

SBV +ZS

bez parcelnich Cisel 11 a 572
vhodné k zastavbé, Ize vyuzit
podminky RP (oblast
pamatkového zajmu); provérit
zejména velikost plochy
Plocha provéfena, navrzena
prostupnost, pozadavek na
planovaci smlouvu i vefejné
prostranstvi.

Nova Ves u
Postupic

Miroslav

2166 (noveé pouze 2166/2)

NZ

SBV +ZS

plocha vhodna k zastavbé,
nutno provéfit OP - zamér ES
ZUR, dale provéfit s ohledem
na potfebu rustu sidla
Vymezena plocha Z.MR4
v&etné dopravni plochy a
zelené zahrad

Postupice

Postupice

1629

NZ (v
rezerve)

SBV

maly posun hranice z divodu
velikosti pozemk( z UP,
nekonfliktni feSeni
Vymezena plocha Z.PO4

10

Postupice

u rybnika
smér
Lhota
Veselka

cela plocha PO.14 dle
platného UP

SBV, DS,
ZS, NS

SBV, DS,
ZS, NS

pouze aktualizace podle
platného déleni; déleni bylo
provedeno podle ptivodniho UP
v dobé& mezi VJ a vydanim UP,
nejedna se o nové plochy
Aktualizovano dle KN.

11

Roubickova
Lhota

Dobfickov

1115,1116,1117

NZ

SBV +ZS

provéfit zamér s ohledem na
dostupnost z komunikaci,
vhodna plocha na rozhrani
zastavéného uzemi a lokalni
Zeleznice

Plocha vymezena jako Z.DO5,
s ohledem na Zeleznici a tvar
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pozemku nastaveno omezeni
poc¢tu RD nad ramec pozadavku
velikosti stavebniho pozemku

12

Roubickova
Lhota

Dobrickov

810/4

SBV

SBV +ZS

stfed do ZS, souvislost s
plochou 11; pozadavek na
zmenseni plochy SBV pouze
podél komunikace = snizeni
poctu volnych pozemki

k zastavbé — viz vyse 11

13

Postupice

Lhota
Veselka

1238/38

Nzv

SBV, DS

viz bod 2

14

Celivo

Buchov

1220/1, 1220/2, 1221/3,
1221/4

NZ

VZZ,VZ

proveéfit zamér, mozna jen
kontrola omezeni podle §122
Bez ohledu na zadost je nové
nastaveno vylouc€eni staveb
podle §122, odst.(1) tak, aby
nevznikaly enklavy pro
glamping, nové zastavitelné
plochy v krajiné apod. Primarni
zemédélské stavby jsou
omezeny pouze tak, aby bylo
umoznéno pastevectvi

s pfisluSenstvim. Pozadavek na
konkrétni zastavitelnou plochu
pro zemédélskou vyrobu neni
upfesnén a v plose zadosti na
celé pozemky nelze vyhovét.
Vyhodnoceni je identické i pro
dalSi zadosti 15 a 16.

15

Celivo

Buchov

1221/5, 1221/12, 1221/13,
1221/14, 1223/9, 1223/10,
1228/12, 1232/9, 1339/1

NZ, NZ2,
NP

VZZ,VZ

proveéfit zamér, mozna jen
kontrola omezeni podle §122

16

Celivo

Buchov

1238/23

Nz1

VZZ\NZ

proveéfit zamér, mozna jen
kontrola omezeni podle §122

17

Postupice

Postupice

1856

yAY,

RI

Ize zapadni Cast, provéfit i
zatfidéni do ploch RZV a
navaznost na LBC

Lokalita provéfena, vymezena
mala ¢ast navazuijici na
zastavbu mimo plochu zaplavy
a brfehového porostu.

18

Celivo

Celivo

49/1, 49/2

NP

SBV

provéfit rozsah plochy s
ohledem na vodote¢, podle
lokalniho prazkumu je zfejmé
vodotec€ jihozapadnéji v
pozemku; roz€lenit pfipadné na
plochy bydleni a obytné
zahrady

Zpracovatel plochu provéfil a po
konzultaci s KUSK vymexzil
pouze mensi &ast Z.CE3

s rozdélenim na ZZ a
kapacitnim omezenim nad
ramec pozadavku na velikost
stavebniho pozemku

19

Roubickova
Lhota

Rankov

1047/2

20

Roubi¢kova
Lhota

Rankov

1047/3

NZ

SBV

plocha vhodna k zastavbé,
nutno provéfit OP - zamér E5
ZUR; dale se jedna o plochu ve
II. tfidé ZPF, kde ale rozsireni
zastavby na samoté Rankov je
z hlediska obce i samoty
Zadouci

Vymezena plocha Z.RN1

s nastavenou stavebni ¢arou,
omezenou kapacitou a
rozdélenim i na plochu ZZ.
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21 | Pozov Pozov 705/2, 705/3 ZS SBV pozadavek na vymezeni plochy
pro rodinny dim, provéfit
zménu v jizni ¢asti, stavajici
zahrada v zastavéném uzemi
Vymezena plocha Z.PZ3

22 | Obecné vz pozadavek na zménu vysky
zemédélskych staveb z 13m na
17m, zpracovatel provéri
vhodnost pozadavku zejména
s ohledem na charakter izemi a
krajinny raz, pfipadné vymezi
plochy, kde bude navyseni
mozné

Na zakladé konzultaci s obci a
s ohledem na charakter uzemi i
umisténi staveb v plochach VZ
(ochrana horizontu) ponechana
stavajici vySka beze zmény.

23 | Postupice | Lhota St. 231 RH SBV QOddéleni ¢asti pozemku
Veselka s hlavni budovou na RD, zbytek
zUstane jako plocha RH na
rekreaci
Vyhovéno.

Dale poZadavek zadani:

b.2) vyhodnoceni PUR — viz vyse

b.3) vyhodnoceni ZUR — viz vyse

b.4)

- aktualizace zastavéného lGzemi, s ohledem na témér 100% zménu podkladni mapy ve vétsiné uzemi je
zastavéné Uzemi vyhodnoceno zcela nové a je touto zménou nové vymezeno s pfihlédnutim (graficky) ke
stavajicimu UP

- standardizace, viz ddle

- VPS vymezeny zcela nové s ohledem na zménu krajiny, podkladni mapy a pravnich predpist

- UPRP, viz dale

- vyloucéeni podle §122, odst.(1), viz dale

- definice a podminky pro OZE, viz déle

- plochy COV provéFeny, plocha u COV Postupice stabilizovana, s ohledem na témé&f 100% vyuzivani dCOV
v Dobfi¢kové a ekonomicky neproveditelné investici do centralni COV je plocha zrugena

- do podminek UPRP jsou zatazeny podminky pro vicebytové RD i ubytovny

Zasadni predpokladanou zménou tzemniho planu bude Uprava regulace vyuZiti Uzemi. Klicova Uprava vyvstala z
vyhlasky, ktera specifikuje jednotny standard uzemnich plani a upravuje vymezovani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Pro velkou ¢ast obce je nutna aktualizace, ktera odpovida soucasnym poZadavkim stavebniho
zdkona. Vétsina ploch ale zlstala zachovana, postup je tedy dan niZze uvedenou tabulkou.

Zpracovatel ale provéfil i lokalné nékteré plochy a pfipadné upravil zafazeni jednotlivych ploch i do jiné plochy
RZV. Jedna se ale vétsinou o drobné plochy po zméné podkladni mapy, které nemaji zadny vliv na koncepce UP.
Na zékladé KPU je ale zcela nové vymezen rozsah RZV v krajiné. Presto Ize konstatovat, Ze ani touto Upravou
nedochazi ke zméné koncepce krajiny.

Prevodni tabulka standardizace

[ ] [

Platny UP Navrh po standardizaci

BC — bydleni — v rodinnych domech BI bydleni individudIni

bydleni venkovské (oddéleni od ploch SBV
BV s ohledem na primarni funkci bez zemédélského
hospodafreni)

BH bydleni hromadné (doplnéni podle stavu)
ZS —zelen soukroma a vyhrazena 7z zelen zahradni a sadova
RI — rekreace individudlni RI rekreace individualni
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RH —rekreace hromadna RH rekreace hromadna
ov — obcanské vybaveni ov obcanské vybaveni verejné
0S ;pgrkéii:?tifi\z/z:?veni ~ telovychovnd a oS obcanské vybaveni sport
oM :nglt;é:r;:;(:dx?/bavem’ ~ komertni zafizeni OK obc&anské vybaveni komeréni
OH — obcanské vybaveni — hrbitovy OH obcanské vybaveni hrbitovy
VP — verejné prostranstvi PU verejna prostranstvi vseobecna
v — verejna prostranstvi — verejna zelen ZS zelen sidelni ostatni
BM — smiSené bydleni méstské SM smiSené obytné méstské
SBV — smisené bydleni venkovské N smiSené obytné venkovské
VZz ;ési::;?dé?r::\t:sit 2 PlEd) IREEs [P zruseno, zafazeno soucasti AT
DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni DS doprava silni¢ni
DD — dopravni infrastruktura — drazni DD doprava drazni
Tl —technicka infrastruktura TU technicka infrastruktura vSeobecnd
'S — plochy smiSené vyrobni HU smiSené vyrobni vSeobecné
VvZ —vyroba zemédélska VvZ vyroba zemédélska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja
70 — zeleft — ochrann a izolagni zruseno, zafizen’o castecné do ploch ZS, ¢astecné
do ploch krajinnych
W — plochy vodni a vodohospodarské WT vodni a vodnich tokd
AP orna plda
Nz — plochy zemédélské AL trvalé travni porosty
AT trvalé kultury
NL — plochy lesni LU lesni vieobecné
NP — plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi MU smiSené krajinné vieobecné
GD tézba dobyvani a Gprava
TN - plochy téZby nerostd
Gz tézba stavby a zafizeni
SF1 — plocha specificka Xz specifické zvlastniho urceni

PoZadavky celé kapitoly jsou zapracovany do zmény ¢.1, odlvodnény jsou jednotlivé vyse i v dalSich Castech
oddvodnéni.

Zakladnim feSenim standardizace je:

1) prostda zména nazvu u vétsiny ploch podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

2) kontrola jednotlivych ploch a jejich uvedeni do souladu s poZadavky standardu i skute¢nym vyuZitim v Gzemi

3) zatfidéni vySe uvedenych ploch a jejich kontrola s ohledem na stavajici urbanistickou koncepci, ale i
poZadavek na feSeni problém0 (napf. sjednoceni ploch kolem silnic, sjednoceni ploch podle charakteru
uzivani, nikoliv podle evidence v KN — zejména u staveb s ¢. evidencnim)

4) rozliSeni ploch NZ — na plochy dle standardu: AP, AL a AT

5) Uprava textové ¢asti s ohledem na soucasné legislativni poZzadavky, potfeby obce a stav Uzemi

Obecny pfistup k reSeni RZV:

AP, AL jsou plochy standardné zemédélsky vyuzivané —intenzivné i extenzivné, rozdéleni je jiz na arovni hlavniho
vyuZiti, regulace jsou zcela nové odpovidajici sou¢asnym pozadavkim na ochranu Gzemi

AT — jedna se o plochy sadl, pfipadné i zahrad v nezastavéném Gzemi
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e.2. pozadavky na zdkladni koncepci

e.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice
- zménou se neméni urbanisticka koncepce ani kompozice
- zpracovatel aktualizoval zastavéné Uzemi na zakladé zapisu staveb do KN, pfipadné podle definice SZ
(pozn. — vzhledem k tomu, ze platny UP je zpracovan na zcela odliné katastralni mapé pred KPU, neni v UP
znacen graficky stav pfed zménou ¢.1 a doplnéni zménou ¢.1; technicky je toto rfeseni datové neproveditelné; Ize
tedy vymezeni chdpat jako 100% aktualizace zastavéného Uzemi na zdkladé postupu podle ustanoveni zak.
283/2021 Sh. s tim, Ze bylo vychazeno z platného UP, nikoliv z dat intravilanu)
- v ramci grafického rfeSeni jsou veSkeré plochy navrhové vymezeny do ploch zmén v souladu s pozadavky
standardizace
- v tabulce ploch zmén jsou uvedeny platné nové vyméry ploch, porovnani zménou neni provedeno (v
rozdilovém textu je ale dohledatelné); divodem je, Ze platna tabulka obsahovala ve vyroku text prakticky
odlvodnéni, nova tabulka obsahuje pouze zpresnéni pozadavku na konkrétni plochy
- ¢ast Uprav ploch je dana také narovnanim dat v presnosti pro kontrolu NGUP
- Cast ploch v zastavéném uUzemi (¢astec¢né i vzménovych plochach) je navriena (stabilizovana) jako
plochy obytnych zahrad ZZ, které umoznuji doplfikové stavby ke stdvajici zastavbé; plochy jsou dlouhodobé
nevyuzité zejména z majetkopravnich ddvodu a fiktivné tak vytvareji dojem zastavitelnych ploch v zastavéném
uzemi
- na zakladé udajl KN jsou vyhodnoceny i stavajici zahrady v zastavéném Uzemi (takto uzivané), které ale
nejsou v evidenci jako zahrada, nové jsou tedy zarazeny do zménovych ploch ZZ
- plochy Rl jsou i nadale stabilizované pouze v souvislé osadé rekreacnich chat, zde jsou ale ponechany
stavby pro bydleni jako stav podle skute¢nosti v KN, nejsou zde slu¢ovany, protoZze se nejedna o souvislou
enklavu, ale dvé rozdilné

e.2.2. koncepce verejné infrastruktury

DOPRAVA
- koncepce dopravy zlstava beze zmény, na zdkladé provéreni tzemi i dat KM jsou doplnény homologace
stdvajicich komunikaci, kde to Uzemi umoznuje, typicky T.DSx a Z.DSx

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
- koncepce technické infrastruktury se neméni, ale v souladu s platnym UP je zménéna textova ¢ast tak,
aby odpovidala aktualni situaci (zejména v Dobfickové)

OBCANSKE VYBAVENI a VEREJNA PROSTRANSTVI
- zména neméni vymezeni ploch PU, OV a OK, pouze je doplfiuje na zakladé okamZitych potreb a zamér(
obce

e.2.3. koncepce usporadani krajiny
Postupné kroky pfi zpracovani zmény v oblasti krajiny:

1) evidence v KN
- veskeré plochy byly provéreny s ohledem na stav Uzemi podle stavu v KN
- v datové casti ndavrhu zmény byly zarazeny do ploch podle stavu v Gzemi dle KN

2) kontrola a vymezeni ploch RZV v krajiné:

- zpracovatel provedl vyhodnoceni veskerych podkladd, zejména:
a) pozadavky a udaje z vefejné ptistupnych dat a UAP (eroze, biotopy, zvlasté chranéné druhy atd.)
b) podklady erozivnich pid a ploch z BPEJ a evidence LPIS
c) revize a Gprava USES, nedoglo ke zméné s vyjimkou drobného upfesnéni na zakladé zmény podkladni
KM a zmény RBK
d) vlastni prizkum krajiny s ohledem na jeji dlouhodobé vyuZivani a rekreacni potencial (navrh
prostupnosti)
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e) historicky stav krajiny — stabilni katastr a dalsi archivalie

- na zakladé vyse uvedenych podklad(l byly plochy vyhodnoceny do navrhu:
a) lesy byly stabilizovany v plose lesa dle KN
b) byly provéfeny viechny ¢asti USES, tam kde neodpovida kultura dle KN nebo fakticky stav Gzemi, je
navrzeno zalozeni USES (viz plochy zmén v krajiné); ¢ast ploch je zafazena do ploch NU podle metodiky
c) byla provérena prostupnost krajinou a navriena do ploch zmén v krajiné (MU), pfipadné jen
stabilizovdna podle KN
d) byly provéreny veskeré plochy vzrostlé zelené na plochach ZPF, v pfipadé poZadavku na stabilizaci
byly zatazeny do ploch zmén v krajiné (K.ZK)
e) byly vyhodnoceny plochy, kde je nutna zména kultury ndvazné i rezimu zemédélské Cinnosti (vétSinou
z orné pady na TTP) s ohledem na pozadavky zejména zalozeni USES
f) s ohledem na soucasny stav byvalych sadd a zahrad v krajiné (v reZimu nezastavéného Uzemi) jsou
stabilizovany plochy AT
g) provérena byla krajina i z hlediska regulace ploch, do textové ¢asti byla doplnéna regulace OZE
s odkazem na nové definované plochy RZV podle standardizace
h) ¢ast nivnich ptd byla rovnéz s ohledem na VKP ze zdkona zafazena do ploch NU, tam, kde je vymezeni
prokazatelné mozné (vrstevnice, BPEJ, stav Uzemi, archivalie — ozn. GW ze stabilniho katastru apod) —
pozn. ve znaéné &asti katastru neodpovida trasovani vodnich linii a tokd dle dat z UAP realité v Gzemf
i) vzhledem ke zméné zarazeni ploch jsou veskeré plochy zarazeny jako zména, jednotlivé porovnavani
ploch by bylo neproveditelné; plochy v krajiné jsou tak navrhem feseny zcela nové

e.3. poZadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

- soucasti UP bylo 8 ploch rezerv: R.1 — R.8 (mald ¢ast rezervy R.4 je prevedena do plochy Z.PO4)

- plocha R.E502 je nové vymezena na zakladé pozadavku ZUR, zptesnéna je dle konzultace s CEPS

- vzhledem k relativné kratké dobé platnosti nebyl ani soucasti zadani poZadavek na provéreni ploch
rezerv a jejich pfipadné zmény

e.d. pozadavky na verejné prospésné stavby, veirejné prospésna opatieni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni

- zména zpresnila pozadavky na vsechny plochy a koridory, jsou tak vymezeny GpIné nové
- USES: zpracovatel provéFil veskeré plochy k zalozeni USES a vymezil véechny ekologicky nestabilni
plochy, véetné ploch orné pudy:

Typ Ident Urover Popis (ha)

VU 4 3,4814
VU 9 0,2867
VU 9a 0,0015
VU 9b 0,2498
VU 10 0,7373
VU 13b 0,0480
VU 15 plochy na ekologicky nestabilnich 0,2553
\V{§] 16 kulturach 0,4109
VU 16 0,6204
VU 17 0,3911
VU 20 0,0165
VU 20 0,3697
VU 32 0,2345
VU 39 0,0465
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VU 39 0,8914
VU 43 0,4273
VU 44 1,3675
vu 45 0,0793
VU 46 0,2710
vu 47 2,2189
VU 48 0,1398
VU 49 0,2602
VU 49 0,2856
vu 1321 ZUR 2,7553
VU 1321 ZUR 0,5609
VU 1321 ZUR 1,7587
vu 1321 ZUR 1,8714
vu 1321 ZUR 0,1790
vu 1321 ZUR 2,3178
vu 1321_03 ZUR 0,0478
vu 1321_04 ZUR 0,0917

VPS dopravni infrastruktury

Typ Ident Uroven Popis (ha)

VD TDS1 zokruhovani cesty mimo rozvojové 0,0057
plochy

VD TDS2 zajisténi prostupnosti 0,0507

VD TDS3 roz§|'Ffanilpozemn|' komunikace mimo 0,0334
rozvojové plochy

VD TDS5 rozsmem Pozemnl komunikace mimo 0,0275
rozvojové plochy

VD TDS7 rozsw?nl Pozemnl komunikace mimo 0,0277
rozvojové plochy

VD TDS8 rozsw?nl lpozemnl komunikace mimo 0,0246
rozvojové plochy

VD 7DS2 Uprava trasovani komunikace v 0,0954
oblouku pro plynulost dopravy

VPS verejné prostranstvi

Typ Ident Uroven Popis (ha)

VP 7PUL prOpOjenI,p|f)Ch vere_Jnych prostranstw 0,3416
s pozemnimi komunikacemi

e.5. poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie, planovaci
smlouvou nebo podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze, po provéreni
vhodnosti je uveden zavér:

- plochy jsou vymezeny pro podminku planovaci smlouvy; vymezeny jsou vétsi nebo sloZitéjsi plochy,
které maji vliv na zménu (zkapacitnéni) dopravni i technické infrastruktury, pfipadné obcanského
vybaveni nebo verejného prostranstvi

- podminka je stanovena pro nize uvedené plochy:

Typ Ident ‘ Datum podm. ‘ Upresnéni (ha)
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PS PO7 30.06.2031 zajisténi i pési prostupnosti do plochy Z.PU1 2,9369

smlouva musi zajistit kapacitni provazanost
PS PO2 30.06.2031 celé lokality, v€éetné podminky verejného 7,1995
prostranstvi — viz kapitola c.2

prostupnost na hranice celé plochy jako
mistni komunikace, z plochy BV nebo ZZ bude
PS IM3 30.06.2031 dale oddéleno verejné prostranstvi, které 2,1455
spolu s vymezenou plochou PU bude mit min.
velikost 1070 m2

za zapadni hranici plochy Z.PO3 staci

PS PO3 30.06.2031 - .
prostupnost pouze pro pési a cyklisty

1,2418

soucasti plochy musi byt navrzena pési
prostupnost na pozemek parc.c¢. 1083, a
zaroven musi byt vymezeno verejné

PS PZ1 30.06.2031 prostranstvi min. 8m pro budouci komunikaci 0,7058
spojujici pozemek parc.¢. 729/7 a stavajici
pozemni komunikaci na pozemku parc.c.
1144/2

Dlivodem vymezeni je zejména zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury pro dana tzemi, nejedna
se o primarni zajisténi vybudovani v feSenych uzemich, zde jsou vidy na naklady majitelt budoucich stavebnich
pozemkl, ale jedna se o spolufinancovani navyseni kapacit v prilehlém Uzemi a v obci celkové. Typicky
financovani navyseni kapacit vodovodu, budovani €OV, ale i o jejich Gdrzbu atd.

e.6. pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odUvodnéni

- pozadavek na Upravu dle soucasnych pravnich pozadavk(

e.7. Dalsi limity vyuziti uzemi:

- biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci, zachovan — nezasahuje do ploch zmény
- prirodni park Dzbany - Zebrak, zména ¢.1 na ni nema vliv

- NATURA EVL, zména €.1 na ni nema vliv

- geopark Kraj blanickych rytitd

- tuzemni systém ekologické stability aktualizovany zménou ¢.1, vizi.1)

- vyznamné krajinné prvky ze zédkona (lesy, vodni toky, ddolni nivy), viz vyhodnoceni zaboru

- vyskyt geologickych limit(, viz c.4)

- nemovité kulturni pamatky, VPZ — zménou ¢.1 dochazi k Upraveé ploch, jejich stabilizaci a doplnéni
regulaci, véetné regulaci v podrobnosti RP, které zvySuji poZzadavky na ochranu

- fesené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy, nedotéeno — nezasahuje do ploch zmény, v
koordinacnim vykrese je pouze textem z divodu konkrétni lokalizace pro , hledace”

- radioreléova trasa, sdélovaci kabel a ochranné pasmo telekomunikacnich zafizeni a siti

- rezerva E502 ze ZUR, viz vyse
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F) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Neni predmétem zmény, viz kapitola a)

G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na bod F) neni predmétem zmény ¢.1.

H) STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVO NA
ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANIi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na bod F) neni pfedmétem zmény ¢.1.

I) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

il Uzemni systém ekologické stability (USES)

V ramci Zmény €. 1 UP Postupice byla provedena revize viech skladebnych ¢sti USES v fe§eném Gzemi. Zmé&nou
uzemniho planu je zemni systém ekologické stability nové vymezen (zpfesnén a doplnén). Divodem je zména
podminek a limitd, ke kterym dolo od vydani Uzemniho pléanu Postupice.

Podkladem pro aktualizaci USES jsou nadiazené Gzemné pldnovaci dokumentace, které uréuji umisténi
nadmistnich (nadregiondlnich a regionalnich) prvkd& USES, Gzemné technické podklady, Gzemné analytické
podklady, komplexni pozemkové lGpravy a Uzemné planovaci dokumentace navazujicich obci:

- Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje v aktualizovaném znéni (dale azUR)

- Studie USES Stfedoceského kraje zpracovana pro ZUR Stiedoceského kraje
UAP ORP Benesov v aktualizovaném znéni
Uzemni plan Postupice (01/2022)

- Plany spoleénych zatizeni Komplexnich pozemkovych Gprav (KoPU) pro k.u. Celivo/ dokon&eno 2024,
Nova Ves u Postupic /2017, Pozov /2023, Jemnisté /2015, Milovanice / 2018, Postupice /2011,
Roubickova Lhota /2006

- Uzemni plany navazujicich obci — Bystfice, Chotysany, Jankov, Popovice, Struhatov, Velis, Vlaim

- Metodika vymezovani USES (MZP 2017)

- Kontextové mapovani biotop Natura 2000 (AOPK CR, 2019)

- Verejny registr pldy — LPIS

- Katalog mapovych informaci UHUL
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Provéfen byl zejména soulad vymezeni nadmistniho (regionalniho) USES se ZUR Stiedoceského kraje a ndvaznosti
na systém v sousednich katastrech, tzn. v navazujicich obcich mimo feSené uzemi.

v obci Postupice jsou vymezeny prvky regiondlni a lokdIni Urovné. Systém tvofi skladebné prvky —
biocentra a biokoridory. Jednd se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjsich segmentl
krajiny, ucelné rozmisténych na zékladé funkcnich a prostorovych kritérii;

podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a navriené k
zaloZeni (nefunkéni, vymezené). Funkcni prvky jsou siti vybranych casti kostry ekologické stability a
navriené prvky dopliiuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plinit svoje predpokladané
funkce v krajinég;

skladebné ¢4sti USES jsou navrieny tak, aby byla zaji§t&na navaznost na systém v sousednich katastrech,
tzn. v navazujicich obcich mimo fesené Uzemi. V dvou pfipadech je navrzeno doplnéni prvkd za hranici
feSeného Uzemi:

Uzemnim pldnem ve znéni Zmény ¢&. 1 jsou zpfesnény, upraveny a doplnény skladebné ¢asti regionélniho a
lokalniho USES v hranicich parcel aktuélni katastralni mapy, dle hranic lesa, a dal3ich linii (cesty, hranice lesnich
porosty, vyskytu mapovanych biotopd atp.). Popis jednotlivych prvka:

REGIONALN{ UROVEN
RBC.946 Jezviny, rozloha 110 ha
Biocentrum funkéni, lesni. Vymezeni prevzaté z aZUR, zpfesnéno dle hranic lesa, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty, hranice lesnich porostli atp.). V soucasné dobé
probihd masivni obnova lesa, zachovany jsou ojedinélé fragmenty pfirodnich biotopl v udoli
Benesovského potoka (jasanovo olsovy luh) a porosty vihké acidofilni doubravy.
RBK.387 Podhrdzsky rybnik — Jezviny
Lesni RBK, funkéni, v feSeném Uzemi prochdzi lesnim komplexem Hory a LiSefiské hory. V rdmci zmény
UP dochazi k mirnému posunu hranice RBK oproti vymezeni v aZUR, tedy dochazi ke zpfesnéni i mimo
vymezeny koridor. Respektovany jsou zejména hranice lesnich cest, hranice lesnich porostd a vyskytu
mapovacich biotopl véetné vymezeni v Planu spoleénych zafizeni KoPU k.U. Pozov. Navrhovana Uprava
hranice nesnizi ekologickou stabilitu tzemi a biokoridor bude nadale plnit svoji funkci i po Upravé. V
trase RBK jsou v feSeném Uzemi vloZena dvé lokalni biocentra:
LBC.387_01 Kav¢i rybnik, rozloha 14,6 ha
Biocentrum vlozené v trase RBK.387, funkcni. Hranice biocentra zpfesnéna dle hranic lesa,
hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty, hranice lesnich porostl
atp.). Zahrnuje ¢ast udoli LisSenského potoka véetné malych rybnick( a navazujici svahy vrchu U
deviti kriza. V plosSe se vyskytuji fragmenty pfirodnich biotopl — jasanovo olSovy luh, vegetace
pfirozené stojatych vod, hercynské dubohabftiny a vihké acidofilni doubravy.
LBC.387_21 U Vrbétina, rozloha 5,24 ha
Biocentrum vlozené v trase RBK.387, funkéni. Prevzato z platné UPD. Zahrnuje lesni prameni$té
Novoveského potoka a rybnicky u Vrbétina. V ploSe jsou vymapovany pfirodni biotopy:
jasanovo olSovy luh, makrofytni vegetace pfirozené stojatych vod, vihké pchacové louky a
stridavé vlhké bezkolencové louky.
RBK.1321 Jezviny — Pod Hirou
Lesni a kombinovany RBK; v komplexu lesa funkéni, mimo les ¢astecné funkéni az nefunkéni - navrzen k
zalozeni (zmény v krajiné K.U1321). Zménou UP doglo ke zpfesnéni hranice RBK v koridoru vymezeném
v ramci aZUR. Vymezen je dle hranic lesa, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotop( a dal3ich linii
(cesty, hranice lesnich porost(i atp.). Respektovana je severni trasa dle aZUR, navrhovana "jizn{"
varianta byla zménou UP zrudena. Trasa prochazi komplexem les(i Hlidnka, Kozlovka a Kalamajka.
Severné Dobrickova prechazi pres udoli levostranného pritoku Budkovského potoka, po svazich pak
pokracuje k lokalité Na vraniku. V trase jsou v feSeném Uzemi vloZena ctyri lokalni biocentra:
LBC.1321_02 Pozovsky potok, rozloha 6,58 ha
Biocentrum vlozené v trase RBK.1321, funkéni. Hranice biocentra zpfesnéna, LBC protazeno ve
sméru na svahy vedouci z Hlindnek k vrchu Pod skalou. Biocentrum zahrnuje cast udoli
Pozovského potoka a navazujici lesni svahy.
LBC.1321_03 Kalamajka, rozloha 10,1 ha
Nové vymezené lokdlni biocentrum, vloZzené v trase RBK.1321, funkéni. Mald ¢ast na vrcholu
kopce zarazena do zmény v krajiné (K.U1321_3). Ddvodem vymezeni nového biocentra je
dodrZeni parametrd, tj. vzdalenosti mezi vloZzenymi biocentry a rovnéz je zajisténa nahrada za
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zrusené lokalni biocentrum LBC 3 U PoZaru, které bylo soucasti dnes jiz zruSené navrhované
"jizni" varianty RBK. Biocentrum zahrnuje zalesnéné svahy vrchu Kalamajka.

LBC.1321_04 U Dob¥ickova, rozloha 4 ha

Nové vymezené lokalni biocentrum, vloZzené v trase RBK.1321, funk¢ni, pouze parc. ¢. 988 v k.u.
Roubickova Lhota navrzena ke zméné v krajiné (K.U1321_4). DlGvodem vymezeni nového LBC
je kfizeni regionalniho a lokalniho biokoridoru a rovnéz dodrzeni parametrd, tj. vzdalenosti mezi
vloZenymi biocentry v trase RBK. Biocentrum zahrnuje ¢ast vodotece, zdrojnice Budkovského
potoka s bfehovymi a doprovodnymi porosty a navazujici trvalé travni porosty na svazich nad
udolim.

LBC.1321_05 Na vraniku, rozloha 15,1 ha

Kombinované funkéni LBC, vioZené v trase RBK pro splnéni max. délkovych parametr( koridoru.
Vymezeno dle skuteénych hranic typ( porost( v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych
biotopU a dalsich linii (cesty atp.). Oproti pfedchoziho navrhu je biocentrum rozsifeno o ¢ast
lesniho porostu v lokalité U Obory a na celou plochu trvalych travnich porostd — mezofilnich
ovsikovych luk Na vraniku.

LOKALNI UROVEN

LOKALNI{ BIOCENTRA

LBC.4 Drdbiv rybnik, rozloha 8,36 ha

Biocentrum castecné funkcni, nivni, antropogenné podminéné (louky) LBC. Biocentrum vymezeno
plochou LBC 2 KoPU Roubitkova Lhota, roziiteno o trvalé travni porosty zaloZené na orné plidé ve sméru
k Dobfickovu (zména v krajiné K.U4). Biocentrum zahrnuje pramennou oblast Liseckého potoka a
mokFadni spoleenstva na soutoku s levostrannym pritokem od Rankova s rybni¢kem. Stavajici poto¢ni
luh (podmacena olsina, vrbové porosty), extenzivni louky s ndletem drevin a pravidelné kosené louky na
orné padé.

LBC.9 Nadlisecky rybnik, rozloha 3,53 ha

Biocentrum nivni, funkéni; parc. €. 641 v k.4. Jemnisté navrZzena ke zméné v krajiné (K.U9). LBC doplnéno
dle Planu spoleénych zafizeni KoPU v k.t Jemnisté (LBC 3). Plocha vymezena v udoli Liseckého potoka u
mistni ¢asti Lisek. Zahrnuje vodni plochu, vodni tok a navazujici mokradni spolecenstva (eutrofni olSina
s primési vrby kiehké a kefovych vrb) a rozvolnény porost néletu olsi.

LBC.10 Ve Mlynku, rozloha 6,65 ha

LBC prevazné funkeni, ¢ast plochy, tj. parc. ¢. 542 a 550 v k.U. Jemnisté navrZena k zaloZeni na orné pdé
(zména v krajiné K.U10). Plocha LBC vymezena dle KoPU Jemni$té (LBC 4 U Panského dvora), upfesnéna
dle skutecnych hranic typ0 porostl v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich
linii (cesty atp.). Zahrnuje vodni toky, brfehové a doprovodné porosty na soutoku Liseckého a
Jemnistského potoka, vihké pchacové louky a mezofilni ovsikové louky.

LBC.12 Ohrada, rozloha 6,65 ha

LBC funkéni, lesni. Vymezeno dle KoPU Roubickova Lhota (LBC 19), upfesnéno dle skute¢nych hranic
typl porostl v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).
Zahrnuje spolecenstva vihké doubravy s bukem a dubové buciny v lokalité V kopaninach.

LBC.13 Rdkosny, rozloha 2,4 ha

LBC funkéni, nivni. Vymezeno dle KoPU Roubitkova Lhota (LBC bez nazvu) v okoli rybniké Vinohradsky a
Rakosny, na soutoku drobnych vodotedi. Plocha upfesnéna dle skute¢nych hranic typl porostd v krajing,
hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopd a dalsich linii (cesty atp.). Druhové bohaty, misty
podmaceny jasanovo olSovy luh, rdkosiny a vegetace stojatych vod, vegetace bahnitych substratd.
LBC.14 V Hirkdch, rozloha 6,64 ha

LBC funkéni, kombinované. Vymezeno dle KoPU Postupice (LBC 6 V Hiirkach). Je tvofeno lesem, tdolni
nivou Malého potoka a z ¢asti zemédélskou pudou, ktera je dle KN vedena jako TTP. Zahrnuje vlhkou
acidofilni doubravu s jilmem a vtrousenou borovici, v ddolni nivé jasanovo olSovy luh - rozvolnény porost
vrby kiehké, olSe a brizy.

LBC.17 Prameny Pozovského potoka, rozloha 5,17 ha

LBC prevaziné funkeni, parc. ¢. 710/1a 712/1 v k.U. Pozov jsou navrieny ke zméné v krajiné (K.U17);
prevzato z predchozi UPD na podkladu KoPU Pozov. Vymezené je v misté kontaktu dvou os LBK, na
kontaktu odlisného prostredi dle skutecnych hranic typl porostd v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotop a dalSich linii (cesty atp.). Zahrnuje pramennou oblast Pozovského potoka s malymi
rybnicky a tinémi a navazujici louky s rozptylenou zeleni.

LBC.23 Horni novovesky rybnik, rozloha 5,89 ha
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LBC funkéni, vymezeno v Gdolni nivé Novoveského potoka, Easteéné vychazi z UPD a KoPU Nova Ves
(LBC 20). Oproti predchozi verzi UP je biocentrum roziifeno o plochu Mlynského rybnika a porosty v
litordlnim pasmu rybnik(. Vymezeno dle skutecnych hranic typl porostl v krajiné, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotopd a dalSich linii (cesty atp.). Zahrnuje stanovisté rakosin (orobince),
makrofytni vegetaci pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod a jasanovo olSovy luh.

LBC.25 U Lece, rozloha 8,18 ha

LBC funkéni, vymezeno v nivé Novoveského potoka a v okoli bezejmenného levostranného pfitoku u
osady Le¢, v misté napojeni dvou LBK. Z vétsi &asti je biocentrum prevzaté z KoPU Nova Ves (LBC 17) a z
pfedchozi verze UPD (LBK 20). Zahrnuje Gdolni jasanovo ol$ovy luh, stanovi$té makrofytni vegetace
ptirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod, vlhké pchacové louky a z ¢asti zemédélskou pldou,
ktera je dle KN vedena jako TTP.

LBC.26 Lisenec, rozloha 11,02 ha

LBC funkcni, vymezeno v nivé Novoveského potoka na soutoku bezejmenného pravostranného potoka
a v lesnim komplexu Nad Lisencem. Zahrnuje ¢ast pavodniho LBC 7 a &ast LBK 24 Lisenec dle KoPU Nova
Ves a ¢ast LBK 26 dle predchozi UPD. Oproti predchozi verzi doilo k pfeméné biokoridoru na
biocentrum. Dlvodem je zajisténi provéazanosti s lokalnim biokoridorem vymezenym na uUzemi obce
Popovice. Vymezeno je dle skuteénych hranic typl porostl v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalsich linii (cesty atp.). Biocentrum zahrnuje vodni plochy, pramenisté, udolni
jasanovo olsovy luh, zbytky vihkych luk a navazujici lesni porost.

LBC.27 Sv. Jan, rozloha 4,62 ha

LBC funkéni, vymezeno dle KoPU Postupice (LBC 8. Podlesi), upfesnéno dle skuteénych hranic typ(
porostUd v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotop( a dalsich linii (cesty atp.). Zahrnuje
litoralni pasmo casti rybnika Papirnik, vodni plochu, bfehové porosty OL, VR, rdkosiny, ¢ast lesa
(jasanova olsina).

LBC.29 Dolejsi rybnik, rozloha 16,5 ha

LBC funkéni, zahrnuje &ast plochy dle KoPU Postupice (LBC 9). Oproti predchozi verzi UPD je LBC
rozsiteno na celou vodni plochu Dolejsiho rybnika, zpfesnéno je dle skutecnych hranic typl porostl v
krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.). Zahrnuje stanovisté
makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod, plochy v natokové zoné
rybnika, bfehové a doprovodné porosty a navazujici svahy nad rybnikem v lokalité Zahorniky.

LBC.35 Oresnice, rozloha 12,09 ha

Lesni LBC, funkéni. Vymezeni prevzato pfedchozi UPD, je v souladu s vymezenim dle KoPU Celivo.
Upresnéno dle skutec¢nych hranic typU porosta v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotop(
a dalsich linii (cesty atp.). Zahrnuje lesni pozemky kolem Buchovského vrchu a vrchu Oresnice. Porost
zastoupeny prevazné bucinami.

LBC.37 Slatinec, rozloha 6,8 ha

LBC funkéni, nivni. Vymezeno dle KoPU Milovanice (LBC 12), upfesnéno dle skute¢nych hranic typt
porostU v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotop0 a dalsich linif (cesty atp.). Biocentrum
zahrnuje rybnik Slatinec a navazujici porosty v nivé Hol€ovického potoka a na svazich komplexu lesa
Suchdol. Zahrnuje mokiadni ol$iny a mokfadni vrbiny, rakosiny stojatych vod. Cést plochy presahuje na
zemédélskou pldu, kterd je dle KN evidovana jako TTP.

LBC.39 Holcovicky potok, rozloha 4,28 ha

LBC &asteéné funkéni. Vymezeno na styku dvou lokalnich biokoridor( (LBK 15 dle KoPU Milovanice, LBK
16 dle KoPU Celivo). Cast podél Hol¢ovického potoka s biehovymi a doprovodnymi porosty je funkéni,
¢ast vymezena na orné pudé je navriena k zaloZeni, tj. ¢asti parc. ¢ 1813, 1814, celé parc.¢. 1869 a 1938
v k.U. Milovanice jsou navrzeny ke zméné v krajiné (K.U39). LBC zahrnuje mozaiku rozvolnéné olsSiny a
fragmenty vihkych tuzebnikovych lad, navazujici porosty dubohabrovych hajd a ornou pldu.

LBC.41 Za lesy, rozloha 4,16 ha

LBC lesni, funkéni, vymezeno na podkladu KoPU Celivo v souladu s UP Postupice. Zahrnuje lesni pozemky
kolem nivy HolCovického potoka. Porost je zastoupen prevazné duby, buky, habrem a olsi. LBC bylo
vymezeno dle hranic lesnich typd, skutec¢nych hranic lesa a hranic KN. Zahrnuje EVL Vlasimska Blanice.
Zajisténa je navaznost na prvky USES vymezené v obci Chotysany.

LBC.44 Obecni rybnik, rozloha 3,30 ha

Kombinované LBC, ¢astecné funkcni, vymezené v misté kontaktu dvou odliSnych prostredi. LBC prevzato
z podkladu KoPU Celivo v souladu s UP Postupice. Zahrnuje podméacenou plochu kolem byvalého
Obecniho rybnika, rékosiny stojatych eutrofnikch vod, vysoké vrbiny. Cast na orné padé navrZena k
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zalozeni, tj. parc. & 1474, 1475, 1476 v k.G Celivo (zména v krajiné K.U44). LBC bylo vymezeno dle
skute¢nych hranic typl porostl v krajiné a hranic parcel KN.

LBC.47 Za starym zamkem, rozloha 4,45 ha

LBC castecné funkéni az nefunkéni, parc. €. 620 v k.U. Jemnisté je navrZena ke zméné v krajiné (K.U47).
Biocentrum je nové vymezené v misté kfizeni tfi lokdlnich biokoridor( (LBK.46, LBK.48 a LBK.49), resp.
d@vodem je zajisténi provazanosti systému USES na tGzemi obce Chotysany. Cast biocentra je dnes
evidovéna jako TTP, agkoliv je v sougasné dobé vétsi ¢ast plochy vyuZivana jako ornd plda. Dle KoPU
Jemnisté se jedna o pozemek navrzeny k zatravnéni jako soucdst protierozniho opatreni (parc. ¢. 619 v
k.. Jemnisté). Funkéni je liniovy porost podél cesty u hranice feseného Gzemi a porost pred propustkem
u silnice 11/112. LBC bylo dle hranic parcel KN.

LOKALNI BIOKORIDORY

LBK.6 Drabiiv rybnik - U DobFi¢kova

Lokalni biokoridor funkéni, nivni. Oproti predchozi UPD je biokoridor zkracen vloZenim lokalniho
biocentra LBC.1321_04 na kfiZeni s regiondlnim biokoridorem RBK.1321. Prochdzi zastavénou casti
osady Dobfi¢kov, zahrnuje porosty podél Zeleznicni trati, drobny vodni tok s rybnicky (Zadni, Bartaska,
Zizal(i, Kubatu) s bfehovymi a doprovodnymi porosty a plochy verejné zelené.

LBK.7 U Dobrickova - Budkovsky potok

Lokalni biokoridor funkéni, nivni. Oproti pfedchozi UPD zahrnuje ¢ast ptvodniho LBK 6, celé LBC 7 a LBK
8. Dlivodem slouceni prvkd bylo vloZeni nového biocentra LBC.1321_04 na ktizeni lokalniho a
regiondlniho biokoridoru. Zahrnuje nivu drobného vodniho toku, vihké extenzivni louky a lesni porost s
pfirozenou i ochuzenou druhovou skladbou (DB, HB, SM, MD, OL).

LBK.9a Drabiiv rybnik - Nadlisecky rybnik

LokaIni biokoridor funkcni, propojuje lokalni biocentra LBC.4 a LBC.9. Plvodni biokoridor je vloZzenim
lokalniho biocentra LBC.9 (dopInéno dle Planu spole¢nych zatizeni KoPU v k.t Jemnité (LBC 3)) rozdélen
na dvé nespojité Casti a to LBK.9a, LBK.9b. Plocha vymezena v hranicich parcel KN. Zahrnuje Lisecky
potok s brehovymi a doprovodnymi porosty a navazujici plochy zemédélské pldy evidované jako TTP.
LBK.9b Nadlisecky rybnik - Ve Mlynku

Lokalni biokoridor prevazné funkcni, nefunkéni ¢ast parc.C. 617 v k.U. Jemnisté navrzena k zalozeni
(zména v krajiné K.U9b). Propojuje lokalni biocentra LBC.9 a LBC.10. Plivodni biokoridor je vloZzenim
lokalniho biocentra LBC.9 rozdélen na dvé nespojité ¢asti a to LBK.9a, LBK.9b. Biokoridor zahrnuje vodni
tok a nivu Liseckého potoka véetné Podliseckého rybnika, louky a ornou pidu nad levym bfehem nové
obnoveného rybnika v lokalité Mezi rybniky.

LBK.13a Ohrada - Rakosny

Lokalni biokoridor funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.12 a LBC.13. Plvodni biokoridor je vloZzenim
lokalniho biocentra LBC.13 (prevzato z KoPU Roubickova Lhota) rozdélen na dvé nespojité €asti a to
LBK.13a, LBK.13b. Biokoridor zahrnuje lesni potok, bezejmenny pfitok Malého potoka v lokalité Ohrada;
druhové bohaty, misty podmaceny jasanovo olSovy luh.

LBK.13b Rdkosny - V Hiirkdch

Lokalni biokoridor funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.13 a LBC.14. Plvodni biokoridor je vloZzenim
lokaIniho biocentra LBC.13 (prevzato z KoPU Roubickova Lhota) rozdélen na dvé nespojité ¢asti a to
LBK.13a, LBK.13b. Plocha zpfesnéna v hranicich pozemk( KN. Biokoridor zahrnuje vodni tok, idolni nivu
Malého potoka, rybnik Klen s rakosinou a vegetaci vysokych ostfic, sukcesni olSinu a zbytky vlhkych
pchacovych luk.

LBK.15 V Hiirkdch - Ve Mlynku

Lokalni biokoridor funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.14 a LBC.10. Prochazi idolim Malého potoka
v lokalité Remiz a podél pravého brehu nové obnoveného rybniku v lokalité Mezi rybniky. Plocha
zpresnéna v hranicich pozemkd KN. Biokoridor zahrnuje rozvolnény porost jasanovo olSového luhu (vrby
krehké, olSe a bfizy s pfimési smrku), rybnik Ovcéin bez makrofyt s vysokou olSinou, kosené ovsikové
louky.

LBK.16 Ohrada - Prameny Pozovského potoka

LokaIni biokoridor ¢asteéné funkcni. Na orné pldé je navrien k zaloZeni, tj. ¢asti parc.c. 1313, 1314 v
k.U. Roubickova Lhota a Cast parc.C. 1166 v k.U. Pozov (zmény v krajiné K.U16). Propojuje lokalni
biocentra LBC.12 a LBC.17. Biokoridor z vétsi ¢asti prevzat v predchozi UPD, zpfesnén. Zahrnuje porosty
podél jedné ze zdrojnic Malého potoka (jasanovo olSovy luh), remizy na rozvodnici mezi Malym a
Pozovskym potokem (vlhka acidofilni doubrava).

LBK.18 Prameny Pozovského potoka - Pozovsky potok
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LBK funkéni, veden udolim Pozovského potoka. Propojuje LBC.17 a LBC.1321_02. Pfevzat z predchozi
UPD, mirné rozsifen v lesni &asti, kde zahrnuje jasanovo ol$ovy Gzky profidly luh sevieny mlazinami a
SM porosty, mimo les je soucasti rybnic¢ek, brehové a doprovodné porosty, navazujici louky.

LBK.19 Pozovsky potok - Pod Rymburskym

Nivni LBK funkéni, vymezeny dle ptivodni UPD, pouze upiesnén dle skuteénych hranic typd lesnich
porostd, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotop( a dalsich linii (cesty atp.). LBK navazuje na
systém USES na Gzemi obce Struhatov.

LBK.20 Prameny Pozovského potoka - U Lece

Pfechodny LBK, ¢astecné funkéni; nefunkéni ¢ast je vymezena na ¢asti parc.c. 1169 a ¢asti parc.¢. 1272
v k.U. Pozov (zmény v krajiné K.U20). Biokoridor je v plném rozsahu pfevzat z KoPU Pozov (LBK 23).
Propojuje LBC.17 a LBC.25. Zahrnuje louky u Pozova, jasanoolSovy luh podél drobné vodotece.

LBK.22 U Vrbétina - Horni novovesky rybnik

LBK nivni, funkéni. Vymezen dle predchozi UPD na podkladu KoPU Pozov a Nové Ves, propojuje
LBC.387_21 a LBC.23. Trasa je upresnéna dle skutec¢nych hranic druht pozemka, dle hranic parcel KN; je
vedena podél Novoveského potoka, kde se sttidaji spole¢enstva jasanovo olSového luhu, vihké pchacové
louky a vlhka tuzebnikovad lada.

LBK.24 Horni novovesky rybnik - U Lece - Lisenec

LBK nivni, funkcni. Biokoridor propojuje LBC.23, LBC.25 a LBC.26. Je rozdélen na dvé nespojité casti
vloZenim lokalniho biocentra LBC.25. Oproti predchozi verze UPD doslo k Upravé prvkd USES, plocha
plvodné vymezeného biocentra je zménéna na lokalni biokoridor v souladu s KoPU Nova Ves u Postupic
a KoPU Postupice. Biokoridor prochazi zastavénou ¢asti osady Nova Ves, kde je misty ziZen pouze na
vodni tok mezi stavbami. V nezastavéné ¢asti je koridor rozsiren na celou udolni nivu Novoveského
potoka, kde se stfidaji kosené ovsikové louky i vlhké pchacové louky a tuzebnikova lada. Trasa je
upresnéna dle skutecnych hranic druhl pozemkd, dle hranic parcel KN.

LBK.27a Lisenec - Sv. Jan

LBK nivni, funkéni. Biokoridor vymezen v souladu s KoPU Postupice (LBK 9). Propojuje LBC.26 a LBC.27.
Trasa je vedena lesnim udolim podél Novoveského potoka a ChotySanky. Zahrnuje udolni jasanovo
olSovy luh podél vodnich tokd, na svazich dubohabrovy haj a smrkovy porost s pfimési listnacli, misty
nékolik drobnéjsich pramenist. Trasa je upfesnéna dle skute¢nych hranic druh pozemk, dle hranic
parcel KN.

LBK.28 Sv. Jan - Dolejsi rybnik

LBK nivni, funkéni. Vymezen je dle plivodni UPD na podkladu KoPU Postupice (LBK 10 — mimo zastavéné
Uzemi), pouze je upresnén dle skute¢nych hranic typl ploch v sidle, hranic parcel KN. Trasa je vedena
podél pravého brehu rybnika Papirnik, pod hrazi pak regulovanym korytem Chotysanky, nize po toku se
vyskytuje nesouvisly bfehovy a doprovodny porost potoka, navazuji louky s ndletem drevin.

LBK.30 Dolejsi rybnik - Ve Mlynku-Kalamajka

LBK nivni, funkéni. Vymezen je dle pdvodni UPD, pouze je upfesnén dle skuteénych hranic typG ploch v
krajiné, hranic parcel KN. Trasa je vedena udolim ChotySanky mezi zastavénym Uuzemim osady Lhota
Veselka k hranicim obce ChotySany. Zahrnuje pfirozené meandrujici potok s doprovodnym luznim
porostem olsi a vrby. Zajisténa je navaznost systému na Uzemi obce Chotysany.

LBK.32 Dolejsi rybnik - Hol¢ovicky potok

LBK prechodny, funkcni. Pouze mala ¢ast plochy je navriena ke zméné v krajiné (K.U32). Biokoridor
propojuje lokdlni biocentra LBC.29 a LBC.39. Oproti pfedchozi verze UPD je trasa pozménéna, vice méné
odpovidd vymezeni v KoPU Milovanice (LBK 15). Zahrnuje pGvodni prvky LBK.32, LBK.33 a ¢ast LBC.31,
které je zménou UP zru$eno. Vedena je mimo zastavéné Gzemi osady, upfesnéna dle skuteénych hranic
druhd pozemkad, dle hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalsich linii (cesty atp.).

LBK.34 Oresnice - Cestin

LBK prechodny, funkéni. Vymezen v souladu s predchozi UPD a KoPU Celivo (LBK 34) na Gbodi vrchu
Oresnice. Zahrnuje lesni lem a navazujici louky. Hranice LBK vymezena v plose parcel KN. Navaznost
systému na Uzemi Jankov zajisténa.

LBK.36 Oresnice - Slatinec

LBK nivni, funkéni. Vymezen v souladu s predchozi UPD a KoPU Milovanice (LBK 17). Biokoridor propojuje
LBC.35 a LBC.37. Trasa je vedena udolim Holc¢ovického potoka, zahrnuje pramenisté a horni tok
Holcovického potoka, prochazi zastavénym tzemim osady HolCovice. V trase se nachazeji degradované
vihké pchacové louky, vlhkd tuzebnikova lada, stfidavé vlihké bezkolencové louky, vrbové kfoviny,
jasanovo olSovy luh, porosty davno zaniklych rybnickd. LBK vymezen dle skute¢nych hranic typl porosti
v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.).
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LBK.38 Slatinec - Holc¢ovicky potok

LBK nivni, funkéni. Vymezen v souladu s predchozi UPD a KoPU Milovanice (LBK 16). Biokoridor propojuje
LBC.37 a LBC.39. Trasa je vedena udolim Hol¢ovického potoka, pfi Upati vrchu Stradz. Zahrnuje jasanovo
olSovy luh - rozvolnénou olSinu a nese¢ené nivni loucky v ol$iné, vétSinou zardstajici, patrné zbytky
vlhkych tuzebnikovych lad. LBK vymezen dle skute¢nych hranic typd porostl v krajing, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotopa a dalSich linii (cesty atp.).

LBK.40 Holcovicky potok - Za lesy

LBK funkéni. Vymezen v souladu s predchozi UPD a KoPU Celivo (LBK 40). Biokoridor propojuje LBC.39 a
LBC.41. Trasa je vedena lesnim udolim Holéovického potoka podél hranice feSeného Uzemi v navaznosti
na systém USES vymezeny na Uzemi obce Choty3any. Zahrnuje jasanovo ol$ovy luh — podmééenou ol$inu
s pfimési smrku v okoli potoka, ktery pfirozené meandruje. LBK vymezen dle skute¢nych hranic typ0
porostl v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalsich linii. Do plochy koridoru je
zahrnuta plocha EVL Vlasimské Blanice.

LBK.42 Za lesy - Nesperska Lhota (Ke kladinam)

LBK funkéni. Vymezen v souladu s pfedchozi UPD a KoPU Celivo (LBK 42). Biokoridor propojuje LBC.41
se systémem USES v obci Choty$any (LBK.14). Trasa je vedena tdolim Hol¢ovického potoka podél
hranice feSeného Uzemi. Zahrnuje jasanovo olSovy luh — Uzkou olSinu podél starého dlazdéného koryta,
navazujici louku. LBK vymezen dle skutecnych hranic typl porostl v krajiné, hranic parcel KN a vyskytu
mapovanych biotopl. Do plochy koridoru je zahrnuta plocha EVL Vlasimské Blanice.

LBK.43 Oresnice - Obecni rybnik

LBK ¢asteéné funkéni, kombinovany. Vymezen v souladu s predchozi UPD a KoPU Celivo (LBK 43).
Biokoridor propojuje LBC.35 a LBC.44. Funkéni ¢ast biokoridoru je vedena pfi Upati Buchlovského vrchu
a po okraji sadll v lokalité Pod jankovskou cestou. Nefunkéni ¢ast zahrnuje plochy orné pady a TTP
vyuZzivanych jako ornd plda. Dil¢i ¢ast LBK na orné pUdé je navrZzena ke zméné kultury (zména v krajiné
K.U43). LBK vymezen dle skute¢nych hranic typ0 porostl v krajiné, hranic parcel KN.

LBK.45 Obecni rybnik - Polanecky potok

LBK funkéni, nivni. Vymezen v souladu s predchozi UPD a KoPU Celivo (LBK 45). Biokoridor propojuje
LBC.44 a systém USES na Gzemi obce Veli$ (LBK.8.2). Mala okrajova &ast plochy parc. €. 1376 v k.. Celivo
je navriena ke zméné v krajiné (K.U45). Zahrnuje dlouhodobé nesecené louky zardstajici naletem v
rtzném sukcesnim stadiu, prechod k jasanovo olSovému luhu. LBK vymezen dle skute¢nych hranic typa
porostU v krajiné, hranic parcel KN.

LBK.46 Habfina - Za starym zamkem

LBK pFevainé funkéni, nivni, kombinovany. Nové je biokoridor vymezen na podkladu KoPU Jemnisté (LBK
5 a LBC5). Nefunkéni ¢ast tvofi plocha orné pady podél silnice 11/112, tj. ¢asti parc.€. 652, 653, 654 v k.U.
Jemnisté. LBK propojuje prvky USES na Uzemi obce Struhafov a LBC.47 v Fedeném Uzemi. Trasa
vymezena udolni nivou Jemnistského potoka, zahrnuje mezernaty porost jasanovo olSového luhu v Sirsi
nivé potoka, v mezerdch zbytky vlhkych pchacovych luk a vrbin, v lemu mezofilni kioviny. Soucasti malé
vodni nadrze a rybnik ZaluZi. LBK vymezen dle skutecnych hranic typl porostd v krajiné, hranic parcel
KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii.

LBK.48 Za starym zamkem - Kfemeni

LBK nefunkéni. Biokoridor je nové vymezen z diivodu propojeni se systémem USES v Choty$anech
(LBK.18). Trasa vedena podél hranice feSeného Uzemi ke komplexu lesa Nad Kfemenim. Zahrnuje
hraniéni liniovy porost podél cesty s duby, jasany a kefovym podrostem. Cast vymezena na orné pGdé
je navrzena k zalozeni (zména v krajiné K.U48).

LBK.49 Za starym zamkem - Ve Mlynku

LBK ¢aste¢né funkéni, kombinovany. Biokoridor je nové vymezen ¢aste¢né na podkladu KoPU Jemnisté
(LBK 6) a to z dGivodu propojeni se systémem USES v Choty$anech. Trasa vedena podél hranice fe$eného
Uzemi udolim Jemnistského potoka po obvodu zastavéného Uzemi, po okraji zameckého parku podél
silnice 111/1128 a dale po okraji pole k propustku pod silnici 11/112. Biokoridor propojuje lokalni biocentra
LBC.10 a LBC.47. Nefunk¢ni ¢ast je vymezena ¢astmi parc.c. 563 a 592 v k.U. Jemnisté (zmény v krajiné
K.U49). Zahrnuje udolni jasanovo olSovy luh, ornou pldu. LBK vymezen dle skutecnych hranic typl
porostl v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotop0 a dalSich linii.
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i.2.

Oduvodnéni jednotlivych ploch zmény

DS1

dopravni prostupnost Uzemi, navazujici na plochu Z.JM3; jedna se o
historickou cestu zcelenou do lanu, dimenze odpovida prostupnosti
pro RD a okruhovdni prostupnosti do sidla Jemnisté

0,1375

DS2

nejedna se o redlnou zménu oproti platnému UP, ale o zafazeni do
zmény podle dat; pozemek je pfipraven historicky na provazani cestou

0,0954

PU1

s ohledem na pfilehlou plochu Z.PO7, kde jiz probéhla parcelace a v
soucasné dobé probiha projektové reseni, je poZzadavek obce na
zajisténi prostupnosti Uzemi; obec tak fesi pfedbézné koncepci tak,
aby v pfipadé prehodnoceni rozvojovych ploch byla tato ¢ast
rezervovana pro obecni potfeby

0,3416

PU2

stavajici obecni plocha, vyuzivana ke klidovému zazemi hrbitova,
plocha bude slouZzit jako parkova Uprava a ¢astecné i jako parkovisté
ke hrbitovu; plocha ddle zajisti celkovou obsluznost hibitova a
propojeni cest

0,3955

OH1

rozsiteni hrbitova, spiSe ve smyslu kolumbaria a rozptylové loucky nez
hrobovych mist; ty budou navazovat ze zdpadu

0,1568

CE3

plocha dfive blokovana vodnim tokem, po provéreni je ¢ast plochy
vymezena do zastavby, zbyla ¢ast kolem vodotece ponechdna v plose
pfirodni; zastavba je omezena plochou ZZ tak, aby vhodné dotvofila
urbanistickou strukturu kolem ndvsi

0,2447

DO5

uzavreni urbanistické struktury na okraji sidla mezi Zeleznicni trati a
zastavbou; souvisi s Upravou plochy Z.D04, kde je vétsi ¢ast plochy
vymezena do ZZ a pouze ¢ast prilehla ke komunikaci je urcena k
primarni zastavbé; plocha Z.DO5 ma kvdli tvaru pozemku a
dostupnosti kapacitni omezeni

0,6404

HL1

zahrada v zastavéném tGzemi, pfimo pfistupna z pozemni komunikace,
okamzity pozadavek na zastavbu zcela v souladu s urbanistickou
strukturou sidla a poZadavky na rist obce

0,1211

M3

pozn. pfedem - v Jemnisti je jedind rozvojova plocha JM2, ktera ale
logikou navazuje na sousedni obec, pro sidlo Jemnisté nema rediny
vyznam; veskeré plochy v Jemnisti jsou jiz vyuZité a s ohledem na
pamatkovou péci a ochranu obou pamatek je tato lokalita
nejvzdalené;jsi a optimalni pro rozvoj sidla; kromé bezproblémovych
majetkopravnich vztah(i a optimalni architektonické polohy ma plocha
i vybornou dostupnost na viechny strany: k zastavce €D, k hlavni silnici
II. tridy, ale i do Postupic jako spravniho sidla s vybavenosti

2,0080

LI4

formalné vymezena plocha; tésné pred vydanim UP v r. 2022 bylo na
pozemku vydano stavebni povoleni na RD

0,8030

Lv3

lokalita navazujici na zastavbu, ktera byla béhem poslednich dvou let
dokonéena; navrhovana komunikace a spole¢na zahrada zajistuje i
zpfistupnéni vychodni ¢asti plochy Z.LV2, diky tomu bylo mozné zrusit i
podminku RP; plocha je majetkopravné zajisténa a z hlediska
urbanistické struktury vhodné doplfiuje stavajici zastavbu; navic je na

0,3731

Lv4

provéreni na zakladé zZadosti, plocha navazuje na stavajici rekreacéni
zastavbu, ddle navazuje na stavajici zahradu; poloha je nekonfliktni a
uzavird zastavbu oboustranné od pozemni komunikace

0,0910
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ML5

plocha navazuje na stavajici zastavbu, zpfistupnéni je po stavajici
komunikaci pfimym sjezdem pres mez MU; provéreni na zakladé
Zadosti - majitel chce stavét jeden RD s hospodarskym pfislusenstvim
pro potfebu obhospodarovani navazujicich zemédélskych ploch;
nekonfliktni poloha, zajistujici vyuZziti dalSich pozemki

0,1623

MO2

zahrada v zastavéném Uzemi, pfimo pristupna z pozemni komunikace,
okamZity pozadavek na zastavbu zcela v souladu s urbanistickou
strukturou sidla a poZadavky na rist sidla

0,1207

MR4

klin sevieny komunikacemi a zastavbou; z urbanistického hlediska
vhodna plocha; Ize predpokladat, Ze zastavba mlze pokracCovat i
severné za komunikaci; v navrhu zmény je ale zatim i kapacitni
omezeni plochy

0,3261

PO15

drobna plocha navazujici na stavajici rekreacni zastavbu, urbanisticky
vhodn3; plocha je omezena v ¢asti k rybniku bifehovych porostem a
zaplavou, do které nezasahuje

0,0886

PO17

plocha urcena pro zastavbu ve druhé rfadé za stavajicimi RD, omezeni s
ohledem na strukturu zahrad v zadni partii v ndvaznosti na krajinu,
soucasti plochy je i zména dalSich zahrad v zastavéném uzemi, které
ale nejsou v evidenci jako zahrada

0,3218

PO3

pozemkové doplnéni zahrady k ploge Z.PO3, plocha byla v platném UP
vyloucena z divodu trasy VN, ktera ale neznemoznuje vyuZiti pro
zahradu RD - jedna se o omezeni pro stavbu, nikoliv pro plochu; s
ohledem na vyuziti plochy a navazujici plochu Z.PO4 je zahrada
doplnéna do navrhu

0,1121

PO4

formalni pfi¢lenéni pozemku z diivodu vypoctu zbytkové velikosti pro
stavebni pozemek

0,0200

PZ3

zahrada v zastavéném lGzemi, pfimo pfistupna z pozemni komunikace,
okamzity pozadavek na zastavbu zcela v souladu s urbanistickou
strukturou sidla a poZadavky na rist sidla

0,0895

RN1

plocha navazujici na stdvajici zastavbu, do plochy zafazena i pres vyssi
bonitu pady s ohledem na potrebu stabilizace stavajiciho statku v
krajiné jako pozUstatku historického vyvoje; Ize predpokladat, Ze nova
zastavba vedle podpoti obnovu historické usedlosti, plocha ma
nastavenu regulaéni ¢aru z dlivodu zachovani struktury plochy

0,8250

ZE1

v platném UP vymezeno jako plochy nezastavitelnych zahrad; diky
standardizaci i s ohledem na potfreby plochy zafazeno do VZ, jedna se
o rozvojovou plochu navazujici na stavajici zastavbu, ktera jen neni
zapsana v KN; lze predpokladat, Ze po zapisu bude cela plocha
prevedena dalsi zménou jako stav VZ

0,1312

VE1

vymezeni navrhové plochy pro vétrnou elektrarnu; jedna se o
predpokladany max. zabor podle typu elektrarny, predpoklad je ale
mensi; plocha byla vybrana s ohledem na: 1) umisténi nad lesem na
vrcholku dle vrstevnic, 2) s dostupnosti po stavajici komunikaci, 3) v
dostupnosti VN, 4) v majetku obce z divodu realizovatelnosti

0,7487

VE2

VE3

vymezeni navrhové plochy pro vétrnou nebo i FVE elektrarnu, opét v
idealni nekonfliktni poloze, mimo ZPF

1,5461

0,4163

Druh

Ident.

Popis

(ha)

DS1

pozadavek na zokruhovani navrhové komunikace plochy Z.MO1

0,0057

DS2

stdvajici komunikace, nezatazend spravné v KN

0,0507

DS3

pozadavek na rozsifeni komunikace v zastavéném Uzemi

0,0334

—|—=|-

DS4

pozadavek na rozsifeni komunikace v zastavéném Uzemi

0,0729
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T DS5 pozadavek na rozsifeni komunikace v zastavéném Uzemi 0,0275
T DS6 pozadavek na rozsifeni komunikace v zastavéném Gzemi 0,0373
T DS7 pf)iadavvek na rozsifeni klomunikace, (fhybéjici usek ve stavajici 0,0277
zastavbé bez pozemkového vymezeni
T DS8 pozadavek na rozsifeni komunikace v zastavéném Uzemi 0,0246
T CE1 stabilizace sidleni zelené v ndvaznosti na vodotec a udolni nivu 0,0881
T M1 stavajici zménova plocha, datové vymezeni 0,7364
formalni vymezeni, byvaly rekreacni areal s ¢astecnou zménou vyuziti
T Lv1 pro potreby bydleni majitele - pfevod hlavni stavby na stavbu pro 0,1897
bydleni
narovnani funkce podle redlného stavu, odpovida navazujicim funkcim
T POl v Uzemi; zména z \Z’/roby na bydleni ’ J 0,183
T PO2 zmén? V}/uiitl' na zakladé prodeje nemovitosti, zafazeni do bloku s 0,0971
okolni zastavbou
T Z51 zalozeni sidelni zelené 0,3480
T Zz1 0,4356
T 772 0,0099
T 773 0,4411
T 774 0,6040
T 775 zména druhu pozemku v zastavéném uzemi, formalni vymezeni 21703
zmeénové plochy v misté, kde je jiz zahrada vyuZivana a neni v evidenci :
T 226 KN jako zahrada 0,5831
T 777 2,7349
T 778 0,4321
T Z79 0,0381
T 7710 0,3373
Druh Ident. Popis (ha)
K AL1 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,5979
K AL2 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,4510
K AL3 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,9203
K AlL4 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,2850
K AL5 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,3875
K AL6 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,6249
K AL7 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,8501
K AL8 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,1064
K AL9 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,0583
K AL10 zména kultury na trvaly travni porost, sceleni bloku 0,2478
K AT1 zaloZeni sadu, odpovida prakticky sou¢asnému vyuziti 0,2968
K GD1 plocha tézby bez zéstavb}/, vymezeno podle schvaleného do¢asného 78807
zaboru PUPF, z hlediska UP = nejedna se o zménu, bylo vymezeno i v
K GD2 pI’atném UP, ale nebylo zafazeno do ploch zmén, pouze oznaéeno jako 3,6743
navrh
K NU1 moznd zména kultury na zeleri nebo TTP, Udolni niva 0,5923
K NU2 moznd zména kultury na zeleri nebo TTP, Udolni niva 2,4861
K NU3 moznd zména kultury na zeleri nebo TTP, Udolni niva 1,3435
K NU4 doplnéni v ndvaznosti na USES 0,2083
K NU5 moznda zména kultury na zelen nebo TTP, Udolni niva 0,2264
K NU6 moznd zména kultury na zeleri nebo TTP, Udolni niva 0,5455
K NU7 zm('é'nawkultury,na zeleﬁ: udolni niva v hodnotné plose z dalsi 0,8973
krajina¥fskou navaznosti
K u10 0,7373
K U1321 plochy k zalozeni USES, moina zména kultury na zelefi nebo TTP 9,4432
K U1321_04 0,0917
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K U1321 3 0,0478
K U13b 0,0480
K ule 1,0313
K u17 0,3911
K u20 0,3862
K u32 0,2345
K U39 0,9379
K U4 3,4814
K u4a3 0,4273
K u44 1,3675
K u45 0,0793
K u46 0,2710
K ua7 2,2189
K u48 0,1398
K u49 0,4978
K U9 0,2867
K U9a 0,0015
K ugb 0,2498
K ZK1 stabilizace stavajici krajinné zelené, protierozni ¢lenéni bloku 0,3779
K ZK2 stabilizace stavajici krajinné zelené 0,1336
K ZK3 stabilizace stavajici krajinné zelené 0,0511
K ZK4 stabilizace stavajici krajinné zelené, protierozni ¢lenéni bloku 0,1557
K ZK5 stabilizace stavajici krajinné zelené, protierozni ¢lenéni bloku 0,1125
K ZK6 stabilizace stavajici krajinné zelené 0,0769
K ZK7 stabilizace stavajici zelené na okraji lesa 0,2925
K ZK8 stabilizace stavajici krajinné zelené, protierozni ¢lenéni bloku 0,1157
K ZK9 stabilizace stdvajici krajinné zelené 0,0569
K ZK10 stabilizace stdvajici zelené na okraji lesa 0,3110
K ZK11 stabilizace stavajici zelené na okraji lesa 0,1018
K ZK12 stabilizace stavajici zelené na okraji lesa 0,5627
K ZK13 stabilizace stavajici krajinné zelené, protierozni ¢lenéni bloku 0,1708
K ZK14 stabilizace stdvajici krajinné zelené 0,0327
K ZK15 stabilizace stdvajici zelené na okraji lesa 0,1526
K ZK16 stabilizace stavajici krajinné zelené 0,0836
K ZK17 stabilizace stavajici krajinné zelené 0,1370
K 7K18 st'abilizace stavajici krajinné zelené, v navaznosti na vodotec a 0,1875
zastavbu
K 7K19 navrh krajinné zelené na hranici zastavitelnosti pro VE, pohledova 0,1494
ochrana podle druhu OZE
K ZK20 stabilizace stavajici krajinné zelené 0,1562
K 7K21 plocha mezi zéjstavboula komunikaci z KPU, zemédélsky 0,1249
neobhospodarovatelnd
¢ast z plochy Z.PO14 zasahujici do aktivni zony zaplavy, plocha by méla
K ZK22 byt neZapIoZené a vyuzita jajko zelen yepEn e ! 0,0042

i.3. Vylouceni staveb § 122 odst. 3:

- soucasti ndvrhu je vylouceni staveb podle ustanoveni §122, odst. (3) SZ: obec Postupice se naléza ve
stabilni zemédélské krajiné, soucasti krajiny je typicky venkovsky pfechod mezi zastavbou a krajinou.

Obecné Ize konstatovat v souladu s pozadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny, véetné ochrany
ZPF, je obecnym verejnym zdjmem, Uzemni plan tedy upfednostnuje koncepcni reSeni, které chrani verejny zajem
zejména ochrany ZPF a zaroven dodrzuje stavajici urbanistickou koncepci sidel, kterou zména ¢.1 UP neméni. Z
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vyse uvedeného ddvodu UP vyluduje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky ochrany ZPF a
PUPFL, pfipadné i mohou zpusobit jeji poskozeni.

- Z vy3e uvedeného divodu UP vylucuje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky ochrany
pfirody a krajiny, pfipadné i mohou zpUsobit jeji poskozeni. Velikost staveb v nezastavéném Uzemi odpovida
obecné drobnéjsimu méfitku krajinnych ploch, s vyraznou fragmentaci krajiny.

- Vzhledem ke kvalité prostfedi jsou vyloucena i ekologickd a informacni centra: méfitko zastavby (i
krajiny, vétsi mensi plochy luk a poli, velmi ¢lenité a s vyraznym reliéfem) a umisténi v celkové strukture osidleni
neodUvodnuje tento druh zastavby v krajiné, vhodnéjsi je vyuZiti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, obec
nemad davod tento druh staveb v krajiné také umistovat. Oba druhy jsou tedy vylouceny, zejména z toho divodu,
aby nebyl pojem obecné zneuzit jako zastérka pro jiny druh stavby v krajiné (napf. ubytovani, penzion apod.)

- Zména €.1 nové nastavila regulace pro OZE ve veskerych plochach dle funkéniho vyuziti — obecné je tak
OZE moZna pouze mimo nezastavéné Uzemi, v krajiné pak pouze na nevyloucenych stavbach - a s dalSimi
regula¢nimi podminkami. Z hlediska zemniho planovani je legitimni vymezit odliSné podminky pro rGzné druhy
OZE, nebot kazdy typ stavby (nap¥. VTE) mlZe mit zdsadné rozdilny vliv na krajinny raz, vizualni vztahy ¢i jiné
hodnoty Uzemi. Rozdilnd mira regulace proto odrazi vécné ddvody, nikoliv nahodily ¢i diskriminacni pfistup.
Zménou tak dochazi k vyznamné regulaci v krajiné — vysledné tak je OZE moZnd pouze soudasti stavby, kterou UP
vyslovné nevylucuje, prakticky pouze pro jeji vyuziti. Obec pfesto plochy vyhodnotila a nové je vymezila na
vhodnych plochach —viz Z.VEx.

- Obecné Ize konstatovat, Ze ve StredoCeském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vét$i rozvoj OZE vyrazné vhodnéj$i; naopak FVE pro vlastni potiebu zastavby je UP
podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo
zemédélskou krajinu a PUPFL a mimo plochy v rdmci zmény vyhodnocené jako Z.VE.

- Omezeni dana pro velikost zemédélskych staveb vyplyva z obecného pozadavku na ochranu krajiny
taktéz. Omezeni je provéfeno potfebami pastevectvi, pro vystavbu zemédélskych staveb vétsiho rozsahu je tedy
nutné jejich provéieni formou zmény UP a vymezeni konkrétni zastavitelné plochy.

J) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou predmétem platného UP ani zmény ¢&.1.

Definice ploch OZE (Z.VEx) mUZe byt jako nadmistni zajem, s ohledem na jejich umisténi a velikost vymezeni Ize
predpokladat pouze koordinaci s pfilehlymi obcemi v rdmci pofizeni zmény UP.

K) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Soucasti zmény je vymezeni nékolika novych rozvojovych ploch pro bydleni:
- Celivo z.CE3 — max. 2RD
- Dobfickov — snizeni sménou Z.D04 a Z.DO5 (nové)
- Holcovice — Z.HL1, celkem cca max. 1RD
- Jemnisté — Z.JM3, celkem cca max. 18 RD
- Lisek — Z.L14 — stavajici stavebni povoleni
- Lhota Veselka, Z.LV3, max. 3RD
- Milovanice, Z.ML5, 1RD
- Mokliny, Z.M0O2, 1RD
- Miroslav, Z.MR4, max. 3RD
- Postupice, Z.PO17, max. 1RD
- Pozov, Z.PZ3, max. 1RD
- Rankov, Z.RN1, max. 2RD
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Celkem je predpokladany rist o 33RD, tedy v priméru o 85 obyvatel. Jen od dokonéeni platného UP (r. 2022) je
narlst pocCtu obyvatel o 90 (z. 1374 na 1464). Za posledni desetileti je narlst o 182 obyvatel, je tedy zfejmy
prudky narlst poctu obyvatel na posledni dva roky.

Vzhledem ke kratké dobé zpracovani zmény nelze v soucasné dobé vyhodnocovat stavajici plochy a pripadné je
ze zastavitelnosti vyjimat. Typicky se jedna o plochu Z.PO2, plocha Z.PO7 je momentalné jiz v projektové pripravé.
| dalsi plochy vétsiho rozsahu — napf¥. Z.PO4 a Z.PO5 bude nutné v dal$i zméné vyhodnotit.

ZvySe uvedenych novych ploch je ale pouze jedna vétSiho rozsahu, Z.JM3. Ostatni plochy jsou dané
majetkopravnimi vztahy a poZadavkem na konkrétni a okamzitou zastavbu. Lze tedy oekdvat, Ze tyto drobné
plochy nezméni nijak bilanci nevyuZitych ploch, ale naopak pfispéji k narlistu poctu obyvatel v souladu
s pozadavky zakona o obcich a obecnim rozvoji.

Zavér: pfi po€tu obyvatel 1464 je narlst o 85 v rozsahu necelych 6%, coz je Gdaj zanedbatelny. Pfi odeéteni
jediné , developerské” plochy Z.JM3 je narist pouze o 2,6%.

Nové zastavitelné plochy je tedy tfeba vnimat jako potfebné pro zachovani struktury v sidlech, viz vyhodnoceni
ploch v kapitole i.2. Potfeba novych ploch je dana tedy poZzadavkem na rozvoj obce, zejména u jednotlivych
drobnych sidel, kde je rozvoj pfedevsim zadouci.

Pozn.: ackoliv maji Postupice dostatek volnych rozvojovych ploch s vyhledem delSiho ¢asového horizontu, lze
konstatovat, Ze nové plochy jsou vymezeny s ohledem na urbanistickou koncepci vhodné. V budoucnu Ize tak
ocCekavat zmény v poctu jednotek RD na zakladé majetkopravnich vztahl a pripadné odebirani dlouhodobé
nevyuzivanych ploch.

Vypocet potreby zastavitelnych ploch neni zpracovan podle metodiky 2019, zasadnim dlivodem je navrh vypoctu
pro vétsi centralizovana sidla, kde Ize zapocitat i jiné potfeby neZ jen Cisté bydleni. V sidlech obce Postupice je v
ramci urbanistické struktury daleZita zejména proveditelnost zaméru a redlna majetkopravni moznost zastavby
(pfi disledném dodrzeni podminek ochrany pfirody a krajiny, ale také dodrzeni historické struktury zastavby
v hodnotném venkovském prostredi).

Vypocet dle metodiky je s ohledem na roztfisténost struktury sidel prakticky nevyuZitelny a realné by tak
znamenal okamzité zastaveni jakékoliv vystavby.

L) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Navrh uzemniho planu vymezuje 3 plochy s prvky regulaéniho planu: U.1, U.2 a U.3.

Davod vymezeni:
u.l - plocha s obecnou regulaci:
- tvarovdni oken
- tvaroslovi stfesniho plasté a vikyra
- definice oploceni do verejného prostranstvi
- orientace hlavniho hifebene exponovanych pohledovych partii staveb
- definice vicebytovych RD

u.2 - regulace shodna s U.1, ale nutnosti umisténi stavebnich ¢ar s ohledem na stavajici zastavbu

u.3 - doplnénd regulace o podrobnost dalsich prvk( z dlvodu zachovani i tvaroslovi zastavby
v ndvaznosti na OP nemovité KP zamku Jemnisté a tvrze Jemnisté.

Veskeré vySe uvedené regulace odpovidaji nejen sou¢asnému charakteru zastavby v Postupicich, ale i detailu
historickych staveb i obecnému tvaroslovi téchto staveb. Ndvrh tak ma za ukol zamezit v pohledové
exponovanych partiich z vefejného prostranstvi ,excesim® zastavby, které neodpovidaji historickému vyvoji
obce. Zastavba je sice znac¢né rliznorod3d, ale presto lze stanovit hranici ,,excesd”, které navrh UPRP vylucuje.
V zékladni regulaci je také vymezeni podminek pro bytové jednotky — dlivodem je kapacitni posouzeni technické
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infrastruktury a oblanské vybavenosti a poZadavek na zamezeni ,pfehusténi” standardné strukturované
venkovské (v Postupicich az pfiméstské) zastavby.

Korekce parkovacich mist jsou nastaveny tak, aby b&Zny RD o velikosti cca do 180 m? uZitné plochy vyZadoval 2
parkovaci mista. Naopak v pfipadé zahustovani s malometraznimi byty je tak redukce stanovena prakticky na 1
parkovaci misto pro kazdych 40 m? (vétsinou tedy pro kazdy byt)

Soucasti navrhu regulaci v podrobnosti RP neni Zadny pozadavek na odchylné stanovené pozadavky na
vystavbu.

M)VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

m.1. Zabory PUPFL

Soucasti zmeény je zdbor PUPFL.

Druh Ident Odlvodnéni (ha)

vymezeni ndvrhové plochy pro vétrnou elektrarnu; jednd se o
predpokladany max. zabor podle typu elektrarny, predpoklad
je ale mensi; plocha byla vybrana s ohledem na: 1) umisténi

YA VE1 7487
nad lesem na vrcholku dle vrstevnic, 2) s dostupnosti po 0,748
stavajici komunikaci, 3) v dostupnosti VN, 4) v majetku obce z
dlvodu realizovatelnosti
plocha tézby s jiz vymezenym docasnym povolenim zaboru

K GD1 PUPFL, formalni vymezeni; v platném UP bylo ji také 3,5924

vymezeno

m.2. Zabory ZPF

Vyhodnoceni jednotlivych ploch je v tabulkové pfiloze na konci textu. Jedna se o nové zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné, odlivodnéni je zejména soucasti kapitoly i)

Pozn.: zpracovatel proved| provéfeni viech ploch zmény s ohledem na definice ploch RZV v platném UP; do
vykresu a vyctu jsou tak uvedeny i zménové plochy, které nejsou vymezeny nové (pfipadné jinak tvarované) a
odpovidaji plochdm platného UP, ale doslo ke zmé&né vyuZiti — a to i v pfipadé zmény datové (standardizaci)
zZ pozice stav na navrh.

Formalné jsou tedy zarazeny i vSechny plochy transformacni, viz dale.

S ohledem na zcela novou podkladni mapu a definice ploch v krajiné jsou zdbory v krajiné vyhodnoceny zcela
nové, zde ani neni mozné posouzeni, jestli doslo ke zméné oproti platnému UP — data jsou neporovnatelna.

Zastavitelné plochy:
Celkova plocha vymezena nové ve zméné ¢.1 je:

DS 0,5553 0,0576 | 0,0954 | 0,3269 0,0754
PU 0,7342 0,2675 | 0,0380 | 0,0622 | 0,3666
BV 1,8835 1,8835

Y 1,8312 0,4811 0,5095 0,8406
RI 0,1797 0,1797
SM 0,0824 0,0824
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7z 1,7400 0,1975 | 0,1121 | 0,7488 0,6816
\74 0,1312 0,1239 0,0073

Z vySe uvedené tabulky a pfilohy ZPF je zfejmé, Ze zabor pro potreby bydleni je:
3,7 ha v plochach BV a SV

0,08 ha v plose SM

a 1,7ha v zahradach

prevaziné na nizsi bonité pudy

Oddvodnéni vefejného zajmu:

Plocha Z.DS1 — jednd se o obnovu plvodni historické cesty sjednocené do lanu, komunikace je potfebna pro
zokruhovani komunikace nejen v navrhové ploSe Z.JM3, ale také jako ndhrada za zruSeni historické cesty na
vychodé Uzemi, blokované priljezdem soukromym statkem — viz plochy RZV v HLV. Lze tedy konstatovat Ze
s ohledem na obnovu cesty a zajiSténi prostupnosti krajinou Ize povaZovat navrh komunikace za verejny zajem
prevysujici zajem ochrany ZPF, navic v rozsahu relativné malém.

Plocha Z.DS2 —jedna se o historicky vymezeny pozemek pro zokruhovani cesty v logickém poloméru, nejedna se
navic o zménu v UP, vymezeni je pouze formalni datové —i v platném UP je plocha vedena jako dopravni

Plocha Z.PO3 — vymezeni do zahrad, teoreticky je tak zdbor pouze v rozsahu zastavitelnosti plochy; plocha je
zemédélsky nevyuzivand, neni ani soucasti bloku v LPIS; obecné Ize konstatovat pouze logické doplnéni plochy
ve prospéch rozvoje obce, kde verejny zajem na rozvoji prevysuje verejny zajem ochrany ZPF v ¢asti Uzemi, které
se zemédélsky nevyuZiva a je problematické z dGvodu OP VN

Plocha Z.RN1 — nové vymezena plocha; zde je verejny zajem i na stabilité a pfimém rozvoji obce, ale zejména
zachovani stavajici zastavby v krajiné — historického statku, ktery je jiz ve stabilnim katastru; zabor je pro zahradu
a max. 2RD navazujici i se stavebni ¢arou navazanou na stavajici zastavbu; pfi dalSim rozvoji Uzemi je predpoklad
zajmu na opravu a zachovani stavajici zastavby; pozn. i pro rozvoj obce je pfinosem zajem zachovat zdstavbu
v krajiné a doplnit ji novou zastavbou pro zachovéni historického vyvoje; zabor je s ohledem na pfilehly ptdni
blok minimalni

Plocha Z.ZE1 — plocha v platném UP vymezena na zahradu, nyni doplriuje plochu zemédélské vyroby; i zde Ize
konstatovat, Ze rozvoj zemédélské vyroby ve formé farmarského chovu je verejnym zdjmem; jedna se typicky o
pfipad, kdy je zajem konkrétné definovan a neni tak zneuzivan systém § 122, odst. (1); ke zméné doslo i na zakladé
zpresnéni KM

Pozn.: Zahrady byly zafazeny do zdbort z divodu mozZnosti umisténi nékterych typ( staveb v pfipustném vyuZiti:
drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo staveb pro bydleni, pési
cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto divodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkcni vyuZiti zahrad tak, aby se zajistila mozZnost umisténi
vyse uvedenych staveb. Rozsifeni mozZnosti vyuZiti zahrad umozZni mimo jiné zajisténi kvalitnéjSiho zdzemi k
plochdm venkovského bydleni nebo jejich samostatné vyuZiti pro nepobytovou rekreaci.

Pozn. k zaboru I. a Il.. tfidy ochrany ZPF: rozvoj obce je klicovym verejnym zdjmem, ktery zahrnuje udrzitelny
uzemni rozvoj, dostupnost bydleni, infrastrukturu a kvalitu Zivota obyvatel. Tento zajem je realizovdn
prostfednictvim Uzemniho planovani, strategickych dokument(l a samospravného rozhodovani. Verejny zajem
Casto poméruje potreby jednotlivcl s potfebami celku, v tomto pripadé pomér verejného zajmu rozvoje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF, ale také krajiny.

V daném pfipadé vymezené plochy vidy navazuji na zastavéné Uzemi. Lze tedy porovnavat urbanistické
pozadavky na rozvoj obce, umisténi plochy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, ale i celkovou kvalitu krajiny.
Zpracovatel tedy dlsledné vyhodnocoval vsechny verejné zajmy, véetné ochrany pfirody a krajiny. Zakladnim
pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je u sidel v feSeném Uzemi uzavieni urbanistické struktury a
sniZovani zaboru dalsich ploch v krajing, obecné lze konstatovat v souladu s poZadavky zak. 114/1992 Sb., Ze
ochrana pfirody a krajiny je obecnym verejnym zajmem, Ize tak konstatovat, ze Uzemni plan uprednostnuje
koncepcni teSeni, které chrani verejny zajem ochrany prfirody a krajiny a zaroven dodrZuje navrZenou
urbanistickou koncepci sidel — navrzené rfeSeni zachovani struktury sidel. Zabor pro bydleni je na vyssi bonité ZPF
pouze v malém rozsahu, z vyse uvedenych dlivodll je mozno brat ochranu krajiny i rozvoj obce jako verejny zajem
prevysujici pozadavek na ochranu vyssi bonity ZPF; zabor je v méfitku sidla a krajiny plosné zanedbatelny.
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Zpracovatel nevyhodnocoval primarné moznost zvoleni a porovnani jinych variant, zda neni vhodnéjsi jina
rozvojova plocha z hlediska ZPF. Upfednostnil tedy kritéria dand urbanistickou koncepci a poZzadavky na vystavbu,
které jsou v ramci zmény €.1 provéreny pravé s ohledem na urbanistickou koncepci.

Transformacni plochy:

Nejedna se o redlnou zménu z hlediska ploch RZV v UP, plochy byly jiz nyni uvedeny v platném UP vét$inou dle
soucasného vyuZziti; jedna se o formalni zarazeni do ploch zménovych z ddvodu ,,ndvrhovych” ploch zmény
v rdmci datové standardizace. Vétsinou se tedy jednd o zafazeni z dlivodu toho, Ze zahrada neni v KN vedena jako
zahrada.

Jedinou nové vymezenou plochou je tak T.DS7, kde se ale jedna o plochu mimo vyssi bonitu a jiz dnes vyuZivanou
jako doprovodna zeleri komunikace.

Vyssi bonita v plochach ZZ: nejednad se o nové vymezeni ploch, pouze o datové zarazeni ploch, které byly
v platném UP zarazeny jako stav zahrad.

Plochy zmén v krajiné (pozn. tam, kde to bylo mozné a ucelné a bylo mozno pouze ménit kulturu na TTP nebo
zahrady a sady, nejsou plochy vymezeny do zdbort). Obecné Ize konstatovat, Ze v souladu s poZadavky zak.
114/1992 Sb., je ochrana ptirody a krajiny obecnym vefejnym zdjmem, ktery v tomto pfipadé prevysuje
pozadavek na ochranu ZPF; zdbor je v méritku krajiny plosné zanedbatelny, navic prevazné na plochach s nizsi
bonitou (lll. a V.)

Zabory v krajiné jsou navrZzeny na zakladé postupu uvedeného v kapitole E), jejich navrh odpovida pozadavkim
na vymezeni USES.

Odlvodnéni vefejného zajmu:

Plochy zmén pro USES: viz vy$e zakon o ochrané ptirody a krajiny, vymezeny jsou do zabor(i zejména z dGvodu
zarazeni do ploch umoiZiujici vyuZiti pro zeleh mimo definice ZPF.

Plochy K.NU — jedna se prevaziné o udolni nivu, kde by zemédélské vyuziti nemélo probihat, maximalné jako
pastevectvi. vymezeni do zadbora je tak spiSe z divodu zarazeni do ploch prirodnich, které umoznuji opét vyuziti
pro vzrostlou zeler neodpovidajici ZPF

Plochy K.ZKx ve vyssi bonité — vSude se jedna o stdvajici krajinnou zelen, teoreticky by v souladu s definicemi
zakona o ochrané ZPF nebylo nutné plochy samostatné vymezovat; navrh zmény vsak pfimo konstatuje vhodnost
zachovani konkrétniho krajinného prvku a proto je zpracovatel vymezil i do zabord.

N) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI
Bude doplnéno k vydani zmény UP.

O) TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text je uveden samostatné na konci odGvodnéni, za tabulkou ZPF.
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Odtivodnéni zmény €. 4 tzemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listh 37
b) graficka cast obsahuje vykresy:

ol Koordinacni vykres 1:5000
02 Vykres Sirsich vztah( 1:50000
o3 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu 1:5000

Pfiloha textu:
- tabulka predpokladanych zabora ZPF
- rozdilovy text

Samostatnou prilohou odiivodnéni je dale protokol o posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem.
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Pfedpokladany zabor zemédélského ptidniho fondu v navrhu zmény €.1 UP Postupice

Zastavitelné plochy

Vyméra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. wyuiti vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
zaboru (ha) I Il Il V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou padu vody

DS1 DS 0,1375 0,0576 0,0799
DS2 DS 0,0954 0,0954 ANO, bylo DS
PU1 PU 0,3416 0,0568 | 0,2848
PU2 PU 0,3546 0,2675 0,0054 | 0,0818

BV 0,4605 0,4605
DO> 7z 0,1799 0,1799
HL1 SV 0,1211 0,0927 0,0284

BV 1,4229 1,4229
M3 DS 0,2019 0,2019

PU 0,0380 0,0380

7z 0,3451 0,3451

SV 0,3386 0,1909 0,1477
Li4 77 0,4644 0,0371 0,4274 ANO, bylo Z5
LV3 DS 0,0396 0,0396

SV 0,3335 0,0646 0,2689
LV4 RI 0,0910 0,0910

SV 0,1085 0,1085
ML> 7z 0,0537 0,0537
MO2 SV 0,1207 0,1207 ANO ANO, bylo ZS

DS 0,0809 0,0451 0,0358
MR4 SV 0,2023 0,0119 0,1903

7z 0,0430 0,0028 0,0401
PO3 7z 0,1121 0,1121
PO4 Y 0,0200 0,0200 ANO
PO15 RI 0,0886 0,0886
DN17 SM 0,0824 0,0824 ANN il 7C




T 7z 0,2141 0,2141 miy e
PZ3 SV 0,0891 0,0046 0,0845
RN1 SV 0,4973 0,4811 0,0162
7z 0,3276 0,1975 0,1302
ZE1 \/4 0,1312 0,1239 0,0073 bylo ZS.x
7,1374 | | 0,8600 | 0,4750 | 3,5140 | 0,0622 | 2,2262
DS 0,5553 0,0576 | 0,0954 | 0,3269 0,0754
PU 0,7342 0,2675 | 0,0380 | 0,0622 | 0,3666
BV 1,8835 1,8835
SV 1,8312 0,4811 0,5095 0,8406
RI 0,1797 0,1797
SM 0,0824 0,0824
77 1,7400 0,1975 | 0,1121 | 0,7488 0,6816
VZ 0,1312 0,1239 0,0073
Soucet celkem 7,1374 | | 0,8600 | 0,4750 | 3,5140 | 0,0622 | 2,2262
Transformacni plochy
Vyméra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. wyuiti vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
zaboru (ha) I Il Il V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
DS1 DS 0,0057 0,0057 ANO, bylo ZS
DS2 PU 0,0507 0,0507 ANO, bylo VP
DS3 PU 0,0180 0,0180 ANO, bylo DS
DS5 DS 0,0275 0,0275 ANO, bylo SBV
DS6 DS 0,0305 0,0124 | 0,0181 ANO, bylo ZS
DS7 DS 0,0277 0,0205 | 0,0072 NE




DS8 DS 0,0246 0,0246 ANO, bylo SBV
M1 OK 0,0969 0,0969 ANO, bylo OM a
7z 0,1424 0,1424 ZS
PO2 SM 0,0397 0,0397 ANO, bylo Tl
Z51 A 0,3480 0,3480 ANO, bylo zv
771 7z 0,4356 0,1856 0,2500 ANO, bylo ZS
773 7z 0,4411 0,4411 ANO, bylo ZS
774 7z 0,6040 0,6040 ANO, bylo ZS
775 7z 2,1703 2,1703 ANO, bylo ZS
776 7z 0,5831 0,1682 0,4149 ANO ANO, bylo ZS
777 7z 2,7349 1,1632 1,5717 ANO, bylo ZS
778 7z 0,4321 0,0282 | 0,4039 ANO, bylo ZS
779 7z 0,0135 0,0135 ANO, bylo zv
7710 7z 0,3373 0,3373 ANO, bylo ZS
8,5637 | | 1,5170 | 0,0418 | 1,4231 | 0,0509 | 5,5309
DS 0,1160 0,0246 | 0,0330 | 0,0585
PU 0,0687 0,0507 | 0,0180
OK 0,0969 0,0969
SM 0,0397 0,0397
A 0,3480 0,3480
77 7,8944 1,5170 | 0,0418 | 1,2112 5,1244
Soucet celkem 8,5637 | | 1,5170 | 0,0418 | 1,4231 | 0,0509 | 5,5309
Plochy zmén v krajiné
Vymeéra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. . vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuziti , I 1. 1. V. V. . . v s ws , ,
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni Cinnosti| odst. 2, pism. g

zemédélskou pldu

vody




NU1 NU 0,5923 0,1130 0,4793 ANO
NU2 NU 2,4861 0,0066 0,0120 2,4674 ANO
NU3 NU 1,3435 0,0179 1,3255 ANO
NU4 NU 0,2083 0,0034 0,2049

NU5 NU 0,2264 0,0355 0,1908 ANO
NU6 NU 0,5455 0,5455 ANO
U1321 NU 9,2642 0,5963 | 0,3484 | 1,6356 | 3,4999 | 3,1839 ANO
U1321_3 NU 0,0478 0,0226 0,0252

U4 NU 3,4814 3,2394 0,2420 ANO
U9 NU 0,2867 0,0059 0,2808

uU10 NU 0,7373 0,2128 0,4006 | 0,1240

u17 NU 0,3911 0,3911 ANO
U39 NU 0,9379 0,9196 0,0183 ANO
U4 NU 1,3675 1,3675 ANO
ua7 NU 2,2189 0,1931 | 2,0258 ANO
U9a MU 0,0015 0,0015 ANO
U13b MU 0,0480 0,0480 ANO
Ul6 MU 0,4109 0,2633 0,0181 0,1295 ANO
u20 MU 0,3697 0,3697 ANO
u32 MU 0,2345 0,2305 0,0040

u43 MU 0,4273 0,4273 ANO
U46 MU 0,2710 0,2409 0,0300

u48 MU 0,1398 0,1398

u49 MU 0,4978 0,4716 0,0262

ZK1 MU 0,3779 0,0950 0,2828

ZK2 MU 0,1336 0,1336

ZK3 MU 0,0511 0,0511

ZK4 MU 0,1557 0,1557

ZK5 MU 0,1125 0,1125

ZK6 MU 0,0769 0,0769

ZK7 MU 0,2925 0,1998 0,0927 ANO
ZK8 MU 0,1157 0,1114 | 0,0043 ANO
ZK9 MU 0,0569 0,0569

ZK10 MU 0,3110 0,3110

ZK11 MU 0,1018 0,1018 ANO
ZK12 MU 0,5627 0,5627

1ezeny zcela nové, s ohledme na zménu i podkladni mapy a KPU nelze ani vyhodnotit, zda bylo v platném UP

reseno

v




ZK13 MU 0,1708 0,1708 ANO ;;
ZK14 MU 0,0327 0,0215 0,0112 ANO 3
ZK15 MU 0,1526 0,0907 0,0620 ANO 2
ZK16 MU 0,0836 0,0836 ANO £
ZK17 MU 0,1370 0,1370 ANO £
ZK18 MU 0,1875 0,1826 0,0048 ANO >
ZK19 MU 0,1494 0,1494 k=
ZK20 MU 0,1562 0,1539 0,0004 | 0,0020 ANO ;;
ZK21 MU 0,1249 0,0277 | 0,0972 S
ZK22 MU 0,0004 0,0004 a
30,0788 | | 1,9040 | 0,9456 | 9,5019 [ 6,2752 | 11,4521

NU 24,1349 0,6268 | 0,5612 | 7,5418 | 5,9263 | 9,4787

MU 5,9439 1,2772 | 0,3844 | 1,9601 | 0,3489 | 1,9734
Soucet celkem 30,0788 | | 1,9040 | 0,9456 | 9,5019 [ 6,2752 | 11,4521
Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

DS 0,6713 0,0576 | 0,0954 | 0,3514 | 0,0330 | 0,1339

PU 0,8029 0,2675 | 0,0887 | 0,0802 | 0,3666

BV 1,8835 1,8835

sV 1,8312 0,4811 0,5095 0,8406

RI 0,1797 0,1797

SM 0,1221 0,0397 0,0824

7z 9,6343 1,7144 | 0,1539 | 1,9600 5,8061

VZ 0,1312 0,1239 0,0073

oK 0,0969 0,0969

Zs 0,3480 0,3480

NU 24,1349 0,6268 | 0,5612 | 7,5418 | 5,9263 | 9,4787

MU 5,9439 1,2772 | 0,3844 | 1,9601 | 0,3489 | 1,9734
Soutet celkem 45,7798 | | 4,2810 | 1,4624 | 14,4389 | 6,3883 | 19,2092
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Obec Postupice

C.j.-5/9M2/2021 V Postupicich dne 9-142.202%

4 re ”

UZEMNI PLAN POSTUPICE

Zastupitelstvo obce Postupice, prisluSné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021
Sb. stavebniho zékona ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouziti ustanoveni § 80, prilohy ¢. 8
stavebniho zakona a § 171 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist na zakladé usneseni ¢. XX ze dne XXXXX vydalo opatfenim obecné povahy ¢.XXXX
zménu &.1 UP Postupice.

UZEMNIi PLAN POSTUPICE

ve znéni po zméné ¢&.1

a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho Elenéni tzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 30.4.202131.5.2026.

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

1. Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Postupice jako obce s dobrymi podminkami pro bydleni
s pfimym dosahem mésta BenesSov, VlasSim a pres Divisov nebo BenesSov po D1 i do Prahy.

2. Rozvojové predpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim
zazemim, vcéetné vyborné dostupnosti do pracovistnich center a plné vybavenosti sidla
Postupice.

3. Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, které by prispély ke

stabilizaci a dalSimu ristu poCtu obyvatelstva. Primarnim zdrojem obzivy v misté ale zlstava
dojizdka do pracovistnich center v okoli, druhotné zemédélstvi, drobna vyroba a sluzby.

4, Obec ma predpoklad navySeni zaméstnanosti i v misté — s ohledem na zvySeni poctu obyvatel
Ize pfedpokladat i narust sluzeb.
5. Rozvoj navazuje vyhradné na stavajici zastavéné Uzemi, které Ize dale zahustovat, pokud to

mistni podminky a charakter zastavby umozni, rozvojové plochy navazujici na zastavéné uzemi
jsou vymezeny v potfebném rozsahu.
5. Nova iy . -

+6. Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.
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b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

1. Uzemni plan zachovava a chrani véechny hodnoty Gzemi, predev&im kulturni, historické a
pfirodni.
2. Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladll a pozustatku lidské

¢innosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt hmotné i
nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi jsou nositeli
pamatkovych hodnot i nedilnou souéasti krajiny a sidel a specifickym zplsobem spoluvytvareji
jeiich raz. VeSkeré archeologické dédictvi Ize v pojmech Uzemniho planu chapat jako hodnotu
uzemi, i kdyZ se nejedna o uzemi s archeologickymi nalezy.

3. Pro vSechny nize uvedené hodnoty plati pozadavek na jejich zachovani a ochranu, v pfipadé
nové zastavby je nutné posoudit, zda nedochazi k negativnimu ovlivnéni charakteru zastavby,
které by nevratné zménilo tvar sidel.

4. V pripadé drobnych prvki v Gzemi je mozZny transfer pfi zachovani kvality okolniho prostoru.

1.5, Uzemni plan vymezuje zejména (véetné& hodnot zapsanych v seznamu pamatkové péde):

b.2.1) Kulturni a architektonické hodnoty

1. Postupice
Kostel sv. Martina
Stara skola, Hostinec Fara, stara Sokolovna
Socha sv. Jana Nepomuckého, Kaplicka sv. Jana Nepomuckého
Pomnik padlych
KFiz k pamatce obéti povodné
KFiz Na Hrobech, KFiz u kostela, DalSi kfize

2. Buchov
Tvrz Buchov, Kapli¢ka sv. Jana Kititele
Zvonicka, Kfiz

3. Celivo
Kaplicka sv. Vaclava, Dfevény obrazek
KFiz u kaplicky, dalSi Kfize u silnice a v terénu

4, Dobfickov
Pamatnik setkani armad
Kaplicka se zvonickou
Kamenny kfiz u vlakové zastavky, u kapli¢ky a dalSi Kfize v terénu

5. HolCovice
Kamenny kfiz, Zvoni¢ka sloupova

6. Jemnisté
Zamek Jemnisté, vCetné celého arealu parku a okoli
Vyklenkova kaplicka Panny Marie Lurdské
Kaple Nanebevzeti Panny Marie
Stara Tvrz Jemnisté
Kaplicka se samostatnym prostorem a zvonickou

7. Lisek
Kaplicka se zvonickou, Kfize

8. Lhota Veselka
Kaplicka sv. Vojtécha

9. Milovanice
Kaplicka se zvonickou, Kfize

10. Miroslav
Kapli¢ka, KFfiz Na Vétrniku
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11.

Nova Ves
Kaplicka, Socha sv. Jana Nepomuckého

b.2.2) Prirodni hodnoty

Noobkrwh=

®

c1.

c.1.1)

uzemni systém ekologické stability (USES)

vyznamné krajinné prvky, udolni niva

lokalné kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 1 a 2)

kompaktni lesni porosty

PFirodni park Dzbany - Zebrak

vodni toky — Bene3ovsky potok, ChotySanka, Hol€ovicky potok, v&etné jejich pfirodniho okoli
dva pamatné stromy: lipa malolista u kostela v Postupicich a lipy u kaplicky v Nové Vsi u
Postupic (zapsané AOPK)

dal$i hodnotné stromy, vymezene-v-hlavaim-vykresealeje a krajinna zeler

URBANISTICKA KONCEPCE, — VCETNE — URBANISTICKE

urbanisticka koncepce a kompozice

Zasady urbanistické koncepce

Hlavnim vychodiskem pro navrh Uuzemniho planu je citlivy rozvoj uzemi, vychazejici z jeho
hodnot, historické tradice a rozmanité krajiny, kde se prolina zemédélska funkce s vyraznym
relleefmm tvarovanlm nezemedelske krajlny

3:2.
4.3.

54.
6:5.
7-6.

87.

9:8.

40-9.

++10.

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a samot a jejich celkovy obraz.
Jednotlivé Casti vSech sidel se budou i nadale rozvijet jako samostatné celky, uzemni plan
nepredpoklada jejich srlstani.

Uzemni plan chrani vyznamné dominanty a pohledové horizonty pfed nevhodnou zastavbou.
Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, nejsou
zakladana nova jadra zastavby v krajiné.

Maximalni ohled je bran na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou pfipustnych
staveb v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v nezastavéném uUzemi), pfi sou¢asném
umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umozriovaly
prolinani vzajemné slucitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly kvalitativni rozvoj sidla, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v izemi.

Hlavni rozvijejici se funkci bude bydleni — Cisté a smiSené v sidle Postupice, v ostatnich sidlech
venkovské bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi nerusicimi funkcemi, zejména
drobnym podnikénim; dale jsou vymezeny plochy pro navrh technicke infrastruktury —CoV
v-Dobfickové i stabilizace-a rozsiteni stavajici COV v Postupicich.

Stabilizovany jsou plochy sportu a rekreace.

Uzemni plan navrhuje zlep$eni kvality obytného prostfedi, zejména pomoci podminek vyuziti a
prostorového uspofadani uzemi. Mimo to navrhuje plochy echranne{ZO)sidelni a krajinné
zelené (NS}, které pfispéji ke zkvalitnéni obytného prostiedi, véetné vymezeni €asti vefejnych
prostranstw do ploch ZVZS

1311,

11. Rozvoj zastavby pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné uzemni plan neumoZzhuje, pouze

wmezhujezahusSténi-ploch-Rlv-zastavéném-tzemi- v navaznosti na zastavéné uzemi.
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14-12. Pro rekrealni vyziti i pro mistni pé&Si a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
rozsahlou sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplfiuje. V souvislosti s cestovnim ruchem
dopliiuje UP krajinu keridory—liniemi prostupnosti, v navaznosti na navrh nadregionaini
cyklotrasy i pozadavkd na mistni prostupnost krajiny.

45:13._V ramci sidel je vymezena soukroma zelen, umoznujici dopliikovou funkci zastavby ke stavbé
hlavni; principialné tak omezuje celkovou zastavitelnost a zvySuje vyznamné procento zelené
v Uzemi. Né h m

c.1.2) Rozvoj jednotlivych mistnich €asti a sidel

Postupice

1. Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné uzemi, v prvni
fadé jsou vyuZivany volné enklavy v zastavéném Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch je
navrzen tak, aby umozioval zastavbu pfednostné podél stavajicich komunikaci.

2. Sougasti UP jsou vymezeny plochy rezerv, které uréuji charakter ptipadného dal$iho rozvoje
sidla.

3. Koncepce rozvoje je sméfovana zapadnim smérem z divodu technickych limitl ve vychodni
¢asti uzemi, dale z divodu pohledové exponovanosti na jihu a severu Uzemi, kde neni navrzen
daldi rozvoj.

4. Rozvojové plochy posunuji faktické a historické centrum sidla zpét do centra zastavby, oproti
stavajicimu asymetrickému umisténi mladé zastavby na vychodé.

5. Stavajici Casti sidelni zelené jsou doplnény vybézky kvalitni krajinné zelené do zastavby

s doplnénim vefejné a ochranné zelené.

Celivo

1. Nové rozvojové plochy pro zastavbu jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi,
v souvislosti se stavajici dopravni infrastrukturou.

2. Smérem do krajiny jsou navrZzeny obytné zahrady pozemku.

Zelichov — samota

1. Rozvoj je navrzen pouze pro rozSifeni stavajici zemédélské funkce v zastavéném uzemi. Sidlo
nema predpoklady pro dalsi stavbu pro bydleni.

Buchov

1. Rozvoj je navrzen v navaznosti na stavajici komunikaci, a to vyhradné zapadnim smérem od
sidla.

2. Smérem do krajiny jsou navrzeny obytné zahrady pozemku.

Dobfickov

1. Rozvoj je navrzen v navaznosti na stavajici komunikaci, a to vyhradné v navaznosti na stavajici

stabilni nebo rozvojové plochy.

V Hronové

1. Stabilizace stavajiciho arealu navazujiciho na areal na sousednim katastru.
Chalupy

1. Stabilizace stavajicich chat na lesnim pozemku.

Jezviny

1. Nova lokalita navazujici na stavajici stavby, rozvolnény charakter zastavby.
Jemnisté

1. Doplnéni volné plochy mezi komunikaci a zastavbou.

2. Nova plocha na okraji feSeného uzemi, navazujici na sousedni zastavéné uzemi.
Kopaniny

1. Stabilizace stavajici plochy odpovidajici vyrobnimu hospodarstvi.

2. Rozvojova plocha smiSeného bydleni navazujici na stavajici zastavbu, smérem do krajiny jsou

navrzeny obytné zahrady pozemka.




Uzemni plan Postupice — OOP-&-4/20240pIné znéni po zméné &.1 — OOP &, X/XXXX

Le€

1. Doplnéni rozvojovych ploch podél stavajicich komunikaci.

2. Navrhem se uzavira urbanisticka struktura sidla uli¢niho typu.

Lisek

1. Rozvoj severnim smérem je uzavien hodnotnou udolni nivou.

2. Rozvoj je navrzen v mistech proluk stavajici zastavby, podél stavajicich (rozsifenych)
komunikaci.

Lhota Veselka

1. Rozvoj navrzen v souwslostl se stavaJ|C| zastavbou v navaznostl na stavaJ|C| komunlkace

Milovanice
1. Rozvoj j Je navrzen \% prolukach zastavby av navaznostl na stavaJ|C| komunlkacnl sit.

Mokliny

1. Zastavba navrZzena v severni ¢asti izemi mimo podmacené a hodnotné plochy, kolem rozSifené
komunikace.

2. Systém obytnych zahrad je navrzen smérem do vnitrobloku zastavby.

Miroslav
1. Rozvojové plochy navrzeny pouze v dosahu stavajicich komunikaci.

Nova Ves

1. Plochy-NV01-a-NV02 jscu-zatim-omezenykoridorem-E5-ze- ZUR-Rozvojové plochy navrzeny

pouze v dosahu stava||C|ch komumkaC|

2. 4hika
W@%ﬂ@%%—ﬁ&@ﬁ@%%@h&&db % budoucnu umoiﬁuje dal§i pfipadnou
dostavbu v rezervé R7 a R8.

Pozov

1. Rozvojova plocha konceptné uzavira zastavbu smérem k biokoridoru, pfipadné stavajici okraj

zastavby na vychodé sidla.

Roubickova Lhota
1. Sidlo je definovano zemédélskou zastavbou na zapadnim okraji, rozvoj je tak sméfovan
k pozemnim komunikacim na vychodni strané sidla.

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

1. Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci a je s ohledem na umisténi plochy roz¢lenéno do ploch
smiSeného bydleni venkovského (s druhotnou zemédélskou funkci), které odpovidaji historicke
venkovské zastavbé.

2. V Postupicich je navic navrzeno bydleni Cisté v rodinnych domech, ale i smiSené s typicky
priméstskou kombinovanou funkci.
3. VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi,

pfipadné jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného Uzemi, nebo vétSi proluky mezi
jednotlivymi zastavénymi uzemimi.

4, Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Obcanské vybaveni
1. Zarizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou Uzemnim planem
stabilizovana.
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3.

4.

DalSi vybavenost maze byt pfi dodrzeni podminek usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana do ploch venkovskeého bydleni i do ploch smiSenych obytnych.

UP nevymezuje nové plochy pro ob€anskou vybavenost, s vyjimkou ploch pro ob&anskou
vybavenost komercniho charakteru.

Areal zamku Jemnisté je veden jako plocha specificka se samostatnou regulaci.

Rekreace - cestovni ruch, nepobytova rekreace

1.
2.

3.

4.

Qzemni plan podporuje zejména mistni rekreaéni aktivity pro obyvatele tzemi.

Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci  zafizeni,
jejich umisténi je mozne v plochach bydleni a podminéne i v jinych plochach.

Uzemni plan stabilizuje cestni sit pro vymezeni turistickych tras i cyklotras, véetné keridert-linii
prostupnosti.

Soucasti navrhu krajiny je feSeni prostupnosti i zvySené ochrany pfirodnich hodnot. Plochy
dotvareji harmonicky raz krajiny.

Individualni a hromadna rekreace

1.

Uzemni plan stabilizuje soudasnou zastavbu pro individualni a hromadnou rekreaci—a

vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné a smiSené obytné Uzemi, pouze
okrajové ¢asti jsou vymezeny jako zahrady, pfislusné k danym stavebnim pozemkim a
stavbam na nich.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pfevazné jako plochy pro bydleni, s oddélenymi plochami
zahrad, které umozhiuji pouze omezeny druh staveb; pfipadné se jedna o specifické funkce jako
technicka infrastruktura, komercni zafizeni, plochy zelené apod.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy, &lenéné podle sidel (tabulka &.1) :

Sidle | ©ZN

DobFid
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inTalalk
Poo4
\ Hronové | HRO4
CHO4
Chalupy -
CHO2
Jezviny JEO4
L. | MOt
Jemnisté
JMO2 |-
KOOo4
Kopaniny -
KO02
LEO4
kee LEG2
LEO3
Lio4
Lisek
Lio2
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RZo4
e

RZ02

RLOT
Roubid

Lhota

RLO2
Postupice | H-PO
Druh Ident. Zpiesnéni poZzadavku (ha)
Z BU1 max. 4RD 1,1841
Z CE1 : 0.8862
Z CE2 B 0.5588
Z CE3 max. 2RD 0,2447
Z DO1 B 0.5905
Z DO3 B 0.4425
Z DO4 max. 2RD 0,5392
Z DO5 max. 4RD 0,6404
Z HL1 : 01211
Z HL2 - 04694
Z HR1 ; 1.0165
Z CH1 ; 0.0032
Z CH2 ; 0.0031
Z JM2 : 0.5293
Z JM3 podminka dana planovaci smlouvou 2,0080
Z Ko1 - 04494
Z KO2 max. 3RD 1.1194
Z LE1 N 0.4081
Z LE2 max. 5RD 0,8108
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Z LI : 0.2551
Z LI2 ; 1.7424
Z LI3 - 1.3936
Z Li4 - 0.8030
Z LV1 ; 0.5611
Z LV2 : 0.3739
Z LV3 ; 0.3731
Z Lv4 max. 1 stavba rodinné rekreace 0,0910
Z ML2 - 0.1419
Z ML3 max. 3RD 0,3564
Z ML4 : 1.6711
Z ML5 max. 1RD (venkovska usedlost) 0,1623
Z MO1 max. 8RD 1,3703
Z Mo2 - 0.1207
Z MR1 ; 0.2365
Z MR2 max. 4RD 0,3961
Z MR3 max. 2RD 0,3967
Z MR4 max. 3RD 0,3261
Z NV1 - 0.1380
Z NV2 - 1.2046
Z NV3 N 1,1083
Z Nv4 ; 0.4231
Z OH1 - 0.1568
Z PO1 - 0.5437
2 |ror g et s st | ases
Z PO3 B 1.2334
A PO4 : 1.4370
A PO5 : 1.0590
Z PO6 max. 1RD (venkovska usedlost) 0,2913
Z PO7 : 2,9369
Z PO8 ; 0.2089
Z PO9 max. 1RD v kazdé zbylé Casti 0,2871
Z PO10 max. 3RD 0,3845
Z PO11 max. 3RD 0,6314
Z PO13 : 0.5947
Z PO14 : 1,5040
Z PO15 max. 1 stavba rodinné rekreace 0,0886
Z PO17 max. 1RD 0,3218
Z Pz1 podminka dana planovaci smlouvou 0,7058
Z PZ2 : 0.2417
Z PZ3 : 0.0895
Z RL1 : 0.1528
Z RL2 - 0.6460
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Z RN1 max. 2RD 0,8250
Z ZE1 i 0,6138
Z DS1 nova komunikace, podminka pro plochu Z.JM3 0,1375
Z DS2 _ 0,0954
Z PU1 B} 0,3416
Z PU2 _ 0,3955
Z TI_PO _ 0,2820
z VE1 plocha pro vs'atrn(v)uvele,ktrérnu, minimalizace zaboru PUPFL 07487
— dle technického reSeni E—
Z E2 1,5461
plochy pro FVE
Z E3 0,4163
c3. plochy piestavbytransformacni
1. UP nevymezuje nize uvedené transformacni plechy-pfestavby-:

Druh Ident Popis (ha)
T DS1 0.0057
T DS2 0.0507
T DS3 0.0334
T DS4 I 0.0729
zmeéna druhu pozemku na pozemni komunikaci

T DS5 0.0275
T DSé 0.0373
T DS7 0.0277
T DS8 0.0246
T CE1 ; 0.0881
T JM1 - 0.7364
T Vi1 - 0.1897
T PO1 - 0.1983
I PO2 - 0.0971
T ASK| zaloZeni sidleni zelené 0.3480
I 2 0.4356
I 222 0.0099
T 273 0.4411
T 274 0,6040
T 775 zmeéna druhu pozemku v zastavéném Uzemi, formalni 2.1703
— — vymezeni zménove plochy v misté, kde je jiz zahrada

I 226 vyuZivana 0.5831
T 277 2.7349
T 278 0,4321
T 279 0,0381
I ZZ10 0,3373
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c4.

c 5.

systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi pfedevSim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.

Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pristupné, jsou Uzemnim planem stabilizovany v plose
vefejnych prostranstvi.

V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen, tvorfici kulisu zastavby. Soucasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy vefejné zelené a zahrady, které jsou navrzeny jako
soucast novych zastavitelnych ploch; nékiere zahrady jseu-vzhledem-kumisténinezastavitelné
{indexx).. UP stabilizuje plochy obecni zelen&, jedna se zejména o doprovodnou zeleri podél
cest a o kvalitni plochu zelené, ktera je sou€asti vefejného prostranstvi nebo ploch navazujicich
Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dalSi jeji doplnéni je v souladu
s UP. Veskeré &innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani sidelni
zelen&, véetné jejiho doplnéni. UP stanovuje minimaini rozsah sidelni a navazuijici krajinné
zelené mimo plochy pfirodni a lesni — zejména plochami ZZ, ZS a pfipadné i MU. plechamiNS;
2022\

charakter uzemi

Postupice:

1.

Strukturovana zastavba pro bydleni, prevazné ulicového charakteru, v ¢asti sidla zastavba pro

2.

lehkou vyrobu bez jakékoliv pravidelnosti €i struktury.
Historicka zastavba s prevazné Sikmymi sedlovymi stfechami, novodoba zastavba rdznoroda.

V navaznosti na stred sidla Postupice ale s prevazujicim priméstskym charakterem klasické az
venkovské zastavby. Zakladnim charakteristickym prvkem je i tak obdélny pudorys a Sikma
stfecha; samostatné stavby rodinnych domu v zahradach (bez navaznosti fasady na verejné
prostranstvi) jsou pak velmi riznorodé a nemaiji spoleény &initel vyrazu.

Novostavby objektd vétSiho méritka — napf. stavby vyrobniho charakteru, obéanského vybaveni

apod. musi svym charakterem odpovidat méritku okolni zastavby, v pfipadé vétSiho objemu
stavby musi byt tato vhodné &lenéna pro zachovani méfitka okolnich staveb.

Jemnisté:

1.

Dominantou Uzemi je zamek JemniSt€ se zahradami a parkem, v&etné prilehlych

2.

hospodarskych staveb a ploch. VesSkera zastavba v sidle Jemnisté tak musi zachovavat
charakter venkovské zastavby navazujici na pohledové exponovanou polohu zamku.
Zakladnim charakteristickym prvkem je rovnéz obdélny pldorys a Sikma stfecha, prevazné

sedlova, vyjimeéné u dominantnich staveb i valbova. V pripadé vystavby doplfikovych staveb a
pripadné technickych staveb je nutné brat v Uvahu charakteristick€ méritko okolni zastavby,
misty dvoupodlazni, misty naopak pfizemni.

Ostatni sidla:

3.

Charakteristickym znakem Uzemi jsou prevazujici sedlové, u typicky solitérnich objektl i

4.

valbové stfechy. Soucasti Uzemi je vét§Si mnozstvi patrovych domu, prevazné v centrech sidel.
Jde o typicky znak venkovské architektury oblasti vychazejici z dfivéjSiho hospodareni, ktery je
zZadouci_zachovat. Okrajové Casti sidel jsou ale bézné nizkopodlazni nebo jen pfizemni,
zeiména v navaznosti na volnou krajinu.

V pripadé vystavby doplrikovych staveb a pripadné technickych staveb je nutné brat v Uvahu

charakteristické méfitko okolni zastavby, misty dvoupodlazni, misty naopak pfizemni.
Novostavby objektl vétSiho méfitka — napr. stavby zemédélského charakteru, obcanského

6.

vybaveni apod. musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, zejména orné pudy, s lokdlné umisténym

podilem lesu, krajinné zelené a pfirodné cennych ploch. Typickym znakem zastavby je postupny
prechod zastavby do krajiny, kde zastavba prechazi do zemédélské krajiny pres soukromé
zahrady staveb pro bydleni. UP stabilizuje zemédélskou strukturu krajiny a doplfiuje ji plochami
krajinné zelené, zejiména v plochach MU.
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d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK

d1. verejna technicka infrastruktura

d.1.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce rfeseni

1. Stavajici rozvody a transformacéni stanice odpovidaji sou€asnym potiebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavajici trafostanici nebo rozvody NN.

2. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pFipustné.

3. UP nevyluduje pfipadné umisténi nové trafostanice v Gzemi.

4, Rozvody NN v nové navrZzenych lokalitdch budou provedeny podzemni kabelovou siti, pokud

to misti technickeé podminky nevylucuji (napf. skalni podlozi apod.)

d.1.2) Spoje

Koncepce reseni

1. Navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit'.

2. Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem jsou
uzemnim planem respektovany. Pfelozeni tras je pfipustné.

3. Nové telekomunikaéni vysilate nesmi narusit krajinny raz, Ei Si

d.1.3) Zasobovani plynem

1. Stavajici pfipojeni je pouze pro sidlo Postupice, kde Ize technicky sit dale rozsifovat.
2. UP nepfedpoklada plynofikaci dalSich sidel, ale nevylucuije ji.

d.1.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce rfeseni

1. Obec ma vlastni lokalni zdroje pitné vody, vodovod je pouze v Postupicich a Lhoté Veselce.

2. Vzhledem k velikosti Uzemi a odloucenosti jednotlivych sidel neni pfedmétné Fesit obecni
vodovod, stavajici zasobovani z vlastnich studni je vyhovujici.

3. Pro sidlo Lisek je mozné v pfipadé posileni zdroje predpokladat napojeni na vodovod
Postupice.

4, Prlpadny novy navrh vodovodm S|te nebo jeji rozsiteni je v souladu s pozadavky UP.

6.5. Podminkou zastavby ve viech lokalitach celého UP je prokazani pfipojeni na dostateény
zdroj pitné vody a bilance nakladani s odpadni a dest'ovou vodou.

d.1.5) Odkanalizovani

Koncepce feseni - splaskové vody 3
1. UP vymezuje plochu pro stabilizaci a rozSifeni COV Postupice, min. navrhova kapacita bude
1500EO.

3-2. UP nepredpoklada samostatné feseni vlastni COV pro ostatni sidla.
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6.3. Koncepce feseni po sidlech:

Postupice — stavaijici a intenzifikovana COV, dCOV; pfipojeni na kanalizaci jako podminka pro
plochy PO02, PO03, PO04, PO05, PO07, PO10 a PO11, zde je mozna DCOV a jimka
na vyvazeni pouze jako stavba docasna.

Celivo — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodote&, podminkou souhlas s vyvazenim kalG
na COV Postupice

Zelichov — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodote&, podminkou souhlas s vyvazenim
kalti na COV Postupice

Buchov — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodote&, podminkou souhlas s vyvaZenim kall
na COV Postupice

Dobtikov —centralni-COV.-DCOV a jimky na vyvaZzeni jako stavby doGasné

Jezviny — DCOV

Jemnisté — jimky na vyvazeni, DCOV

Kopaniny — jimky na vyvazeni, DCOV

Le¢ — jimky na vyvazeni, DCOV

Lisek - — jimky na vyvazeni, DCOV, moznest piederpavani-na-COV Postupice

Lhota Veselka — jimky na vyvazeni, DCOV

Milovanice - — jimky na vyvazeni, DCOV pouze mimo vodoteg, podminkou souhlas s vyvazenim
kalti na COV Postupice

Mokliny — jimky na vyvazeni, DCOV

Miroslav — jimky na vyvazeni, DCOV

Nové Ves — jimky na vyvazeni, DCOV

Pozov — jimky na vyvazeni, DCOV

Roubigkova Lhota — jimky na vyvazeni, DCOV

Koncepce rfeseni - srazkové vody

1. Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Souéasti navrhu
novostaveb musi byt bilance hospodarieni s destovou vodou (akumulace, retence, vsak)
— véetné pripadného zpétného vyuziti Sedé vody.

2. Cisté srazkové vody ze stfech objekt(l budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

3. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou_pfednostné zasakovany a nasledné

prebytky odvadény do obecni destové kanalizace a dale do vodnich tok(, v navazujicim fizeni
bude zplsob feSeni fadné provéren tak, aby byla zaji§téna ochrana vodnich tok( i stavajicich

d2. verejna dopravni infrastruktura

Silniéni doprava
1. Soucasna silni¢ni sit’ Il. a lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Odstavna stani u stabilizované i
nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch nebo vlastnich objektu.

Mistni komunikace

1. Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pIné stabilizovan.-

2. Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

3. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné.

4. Sitku vefejnych prostranstvi, jejichz sougasti je komunikace, upravuje provadéci vyhlaska

5. RozSifeni komunikaci je z&asti navrzeno jako verejné prospésné stavby, zejména s ohledem
na zaji$téni dostupnosti stavajicich objektt nebo pozemku. Cast ploch je zanesena v plochach
VPPU.
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Ugelové komunikace, cesty v krajiné

1. Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.

2. Dalsi cesty, stezky pro cyklisty nebo pési je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

3. Uzemni plan vymezil navrh doplfiujici (propojujici) cestni sité pro dal$i prostupnost krajinou —

keridery-linie_prostupnosti uzemim.

Doprava v klidu

1. V réamci ploch vefejnych prostranstvi Ize umozZnit parkovaci stani u zafizeni ob&anského
vybaveni.

2. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektu.

3. Sougasti plochy CD se piedpoklada vybudovani odstavného parkovisté.

P&si doprava
1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pritahu silnice budou doplfiovany v ramci
ploch stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silnicni dopravy.

2. Uzemni plan umoziuje p&Si propojeni uvniti zastavby pro zlepSeni propojeni jednotlivych Easti
obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.

3. V uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich u€elovych komunikacich i polnich a lesnich
pésinach.

Postupic

Cyklisticka doprava

1. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro cyklotrasy a cyklostezky, stavajici cestni sit' je
dostateCna. Pfedpoklada se pfipadné vyuziti dalSich navrhovanych keridert-linii propojeni i pro
cyklotrasy.

Hipostezky a hipotrasy
1. Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném Gzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody a regulaci konkrétnich ploch.

d 3. vefejna obanska vybavenost

1. Obec ma verfejné ob&anské vybaveni pouze v sidle Postupice, a to v plném zakladnim rozsahu.
V sidlech jsou dale stabilizované plochy ob&anské vybavenosti konkrétni funkce (obecni Ufad,
sokolovna, hasi¢ska zbrojnice atd.)

2. Nové samostatné plochy pro ob&anské vybaveni nejsou navrzeny, s vyjimkou ploch pro
komeréni vybavenost.
3. Nové stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v souladu s podminkami pro

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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e1l.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S

koncepce usporadani krajiny, véetne vymezeni-ploch-s rozdilnym
‘sl M

je zachovan charakteristicky zpusob vyuziti krajiny a jeji historicky provéfené struktury a jsou
vytvofeny podminky pro uzivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrzitelné hospodareni
v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi aj.).

Je zajisténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sité. Koncepci uspofadani krajiny
vyjadfuje navrh zemniho planu:

3= - zakladnim ¢&lenénim Uzemi dle zplsobu vyuzZiti na c¢ast zastavénou a
zastavitelnou a &ast volné krajiny; zakladnim cClenénim Gzemi na €ast pfirodni, produkéni
a obytnou;

4. - roz¢lenénim krajiny plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz Hlavni vykres)

a stanovemm podmmekjejlch vyuzm W%kaatela#@}

6:3.

4.

85.

9:6.

40-7.

8.

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy,
drobné prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.). Dale je zachovano harmonické méfitko
krajiny rozmisténim a definovanim podminek ploSného a prostorového usporadani sidelnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovana vymezenim a navrhem
ploch pfirodnich (NPNU) v nivach vodnich tokd a zachovanim dal$ich ekologicky stabilnéjSich
prvku krajiny (NL-NS;-NZ2NU, MU a AL). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni
plochy pfirodniho charakteru-vplochach-NP,-NZ-NL.,

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, je realizovano m;.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvki, vymezenim USES (revize, zpfesnéni),
v neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvkl (zejména MUNSz).

Protierozni opatfeni jsou navrzena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych s-indexem
{(NZ1:-NZ2):—na AP, AL a AT, dale ochranou stavajicich prvkd zelené v krajiné (nivy, lesy,

krajinné prvky), navrhem novych krajinnych prvku (NS;-NSzMU), navrhem obnovy historickych
niv (NUNP) a navrhem ploch s trvalymi travnimi porosty (ALNZ2).
7. Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti sité v krajiné a upfesnénim

podminek pro oploceni v krajiné. Je-navzenrozvejcestv-plochach.Je zachovana doprovedna
liniova zelef-cest (nejcastéji NS, NSz).

Je navrzen vhodny prechod S|dla do krajlny vymezenlm ploch S|deln| zelene (zejm. ZS a ZZ)

13:9.

S ohledem na krajinny raz uzemi a obraz sidla jsou umistény rozvojové plochy sidelni.

44-10. Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vytvoreny podminky

e 2.

pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
diverzity vyuziti krajiny atp.)

plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tabulka &. 2)

Cznacent v . Fezleha
lock A Pepis tha)
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NZ2 . foni_ocl VKP 2746
NZ2 - p —— 0.8486
NP loZeni prvku USES, - - — — 15028
NZ2 - - T | 4558
NP - - foni_ool VKP_ni )28
NS2 - - T | 9983
NZ2 - - Foni_oc! VKP 0.3216
NZ2 - - - —— { 3221
NZ2 - - - - 1 3847
NP - - foni_ocl VKP_ni ,
NZ2 | protierozni-opatfeni 0,5705
NZ2 | protierozni-opatfeni 0,6526
NSz - - — 2 1746
NE zalesnéni Z-0ESo
NP 07429
NZ2 0,6954
NS 2,8762
NS 00,4145
NP 0,3297
NS 0,3537
NP 0;2189
W 00,6777
NP 25215
NP 11515
NP 14,3372
NZz2 11621
NP 0,5455
NZz2 14,9503
NSz 0,3698
NSz 0,4658
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K@g N—p . ’ v s v ,, I !!KP, > ’ ’|SES Q,1g1g
K63 NZ2 | protierozni-opatfeni 0,7947
I(-Zg N—p . 3 v ,, > ’ I ’|SES Q,Qég 1
K74 NE zalesnéni 07724
K72 NL zalesnéni 41,7533
K75 NZ2 | protierozni-a-retenéni-opatfeni 4.0755
I(—Z@ Np I \/ {P, . ’ o . ~ ’ I '|SES 9,3916
K77 NZ2 : - - T 10 2636
K78 NP - - - Foni_oc! VKP 02871
K79 NZ2 - - ~ T 2 6540
K80 NP | ochranaVKP zalozeniprvku-USES 0,9686
Kt NSz - - — - 01749
K82 NZ2 | protierozni-a-retenéni-opatfeni 0,7286
K85 NP ochrana-VKP 0,3437
K94 W vodni-plochy 114942
Celkem |- - 140;9097
Druh Ident. Popis (ha)
K AL1 0,5979
K AL2 0.4510
K AL3 0,9203
K AL4 0,2850
K AL5 zmeéna kultury na trvaly travni porost 0,3875
K AL6 0.6249
K AL7 0.8501
K AL8 0,1064
K AL9 0,0583
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AL10

>
3

zalozeni sadu

g|
=

()
O
N

plocha tézby bez zastavby

Z
C

Z
C
N

Z
C
w

zZ
[
Ny

Z
c
[6)]

Z
c
[0)]

Z
[
\‘

mozna zména kultury na zeleri nebo TTP

C
—
o

C
-
(€8]
N
-

C
N

104

C
= |= [|l—=
W || ||

N

-

[68]

C
o

C
—
[e)]

C
—_
~

[
N
o

[
w
N

[
w
[{e]

5|
N

plochy k zaloZeni USES, moZna zména kultury na zeler

S|
&

c
Ny
N

c
N
[6)]

c
N
()]

C
Ny
\‘

C
N
0

C
=
[(e]

3|
[<e]

S|l
5

C
<]
(o

nebo TTP

N
2

N
A
N

N
~
w

N
~
~

N
A~
a

N
P
D

N
A
\l

N
A
[os}

N
A~
<]

N
2
o

N
2

N
2
N

P 1R Y | R | R P [ P P | P | P E P | PR P E P | P PN | P | P | P | P P | P 1 P P | PR 1 P P | PR T P P | PR T P | P 1 P E P [ PR P P | P T P 1 PN P T PN [ PR P

N
A
w

stabilizace stavaijici krajinné zelené nebo zalozeni
prostupnosti krajinou

23 - 81




Uzemni plan Postupice — OOP-&-4/20240pIné znéni po zméné &.1 — OOP &, X/XXXX

K ZK14 0.0327
K ZK15 0.1526
K ZK16 0.0836
K ZK17 0.1370
K ZK18 0.1875
K ZK19 0.1494
K ZK20 0.1562
K ZK21 0.1249
K ZK22 0,0042

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z hlavniho vykresu.
e 3. ochrana pfirody a krajiny

1. Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych {(zejménaplochpiirednich-NP —smisenych
nezast&;@%h&uzem%&a%emédébkyeﬁeha#&ﬁemﬂ&%zastoupem ekologicky

stabilnéjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak jejich pomér vuci plocham ekologicky nestabilnim
(zastavba, zpevnéné plochy aj).
2. Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje Gzemni plan pfedevsim v pfipadé:
2.1.vyznamnych krajinnych prvkl ze zakona (zviasté plochy NL-NP-a NS NSz);
2.2.hodnotn&jsich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP-a NL NS NSz
NZ2,—ckrajove—dalsi);a dalSich ekologicky stabilnéjSich segmentl krajiny (drobné
krajinné prvky — NS-a-NSzMU),

2.3.ochrany krajinného razu v tzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu — lesq,
niv, rozmisténi a zpusob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani
charakteru pfechodu sidla a krajiny aj.),

2.4. pamatnych stromu.

3. Duraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch tdolnich niv a linii soustfedéného
odtoku vody ze svah(:

3.1.na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NPNU, dale W-WT
a okrajoveé v dalSich krajinnych plochach (NZ2 ciNS-aNSz);

3.2.na obnovu niv v rozvojovych plochach pfirodnich (K07, K42, K16, K32, K13, K38, K42,

K44, K46, K47, K48, K50, KB2, K85, K76, K78, K80, K85):
3.3.na obnovu funkce ploch s thC|m| pudaml a % I|n||ch udolnlc wpleehaeh%%N&aNSz

3.4.na zachovani sidelni zelené (zejména ZS a Z2/ZZ) v plochach udolnic a udolnich niv
v mtr:awlawzastavenem uzemi

54. V réamci koncepce usporadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani drobnych
vodnich ploch pfirodniho charakteru (NP —NL-NZ:—viz kapitela-s—regulativy)-a vodnich ploch
pfirodniho charakteru (NP}

6.5. S ohledem na ochranu krajinného razu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochach
sidelnich tam, kdeje to mozne zachovan charakterlstlcky prechod sidla do volne krajlny

ed. prostupnost krajinou

1. Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit’ (respektovani historickych cest)
v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich
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cestni sité a stavajicich pé&Sich propojeni. Dale navrhuje nova pé&Si propojeni v mistech,
kde chybl VIZ plochy DS a NSMU pro rozsirenl prostupnostl v hlavnlm vykrese a kapitole d.2.

3:2. Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna ¢ast regulativi) podminéné mozné
budovat nové plochy (DS) a linie (p&si propojeni) dopravni infrastruktury.

4.3. Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci
ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné NZaNSAP, AL a MU, v neposledni fadé
také v ramci péSich propojeni. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest vymezeny
zejmena V ramci ploch MUNS.

e 5. ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

1. Uzemni plan proveéfil plochy erozné ohrozené a navrhuje protierozni opatteni. Ochrana vigi
nepfiznivym G¢inkim eroze :
1t spoCiva zejména ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NP) v nivach
VOanCh toku a dale vvmezemm Dloch zmen % krallne 3

2. Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach NS—a-NSzMU, ale v pfipadé, ze
velikost jejich plochy je mimo méfitko Uzemniho planu (vétSinou mala Sitka u liniovych prvku),
jsou soucasti dalSich ploch (typicky DS, NZ-AP, AL ad.), v ramci kterych je jejich existence,
obnova i nové zalozeni pfipustné (viz kapitola regulativy).

3. Ochranu pfed povodnémi v Uzemi zajistuji:

3.1.funkéni nivy vodnich toku, které jsou v navrhu Uzemniho planu upevnény nebo
navrzeny jako plochy pfirodni (NP), pfipadné vodni (" WT);

3.2.moznosti pfipustného vyuziti (viz kapitola s regulativy), jako jsou zakladani drobnych
vodnich ploch pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich tokl a zakladani souvisejici

charakterlstlcke vegetace na—pleehaeh—NP—NL—a—NZ—
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e 6.

Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pFipadé ploch vedrich-{ALWT opatfeni az
do urovné ,technickych a stavebnich opatfeni“ - vodohospodafskych staveb, jako jsou jezy,
hraze, objekty protipovodrnové ochrany (viz kapitolu s regulativy).

V pfipadé ploch pfirodnich (NPNU) pak Ize realizovat typové opatfeni: vodni plochy pfirodniho
charakteru, revitalizace vodnich ploch a tok(, opatfeni pro retenci vody, protierozni
a ekostabilizani opatfeni. V pfipadé ploch NZ-AP, AL, AT a NL-LU jsou opatieni jesté blize
specifikovana (viz kapitola s regulativy).

V feSeném uzeml je vymezeno zaplavove uzemi a aktlvm zéna zaplavoveho uzem| na
ChotySance. vy . , , ,

Koncepce ochrany pfed povodneml v celém feSeném Uzemi ma vyznamny uc€inek zejména na
Uzemi poloZena nize na vodnich tocich. Koncepce uspofadani krajiny podporuje zejména
opatfeni pro retenci vody v celé krajiné.

USES

Uzemni plan Postupice upfesfiuje vymezeni regionalnich a lokalnich prvkd izemniho systému
ekologické stability.

V&echny navrhované &asti USES k zaloZeni jsou zafazeny do vefejné prospé&snych opatfeni
nestavebni povahy.

V fe$eném Uzemi se vyskytuji nasledujici prvky USES:
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REGIONALNi UROVEN

Regionalni biocentra

RBC.946 Jezviny, funkéni

Regionalni biokoridory

RBK.387 Podhrazsky rybnik — Jezviny, funkéni

V trase RBK jsou v feSeném Uzemi vlozena dvé lokalni biocentra:
LBC.387 01 Kavéi rybnik, funkéni

LBC.387 21 U Vrbétina, funkéni

RBK.1321 Jezviny — Pod Hurou, é¢asteéné funkéni

V trase jsou v feSeném uzemi vioZzena &tyfi lokalni biocentra:

LBC.1321_02 Pozovsky potok, funkéni
LBC.1321_03 Kalamajka, funkéni
LBC.1321 04 U Dobrickova, funkéni
LBC.1321_05 Na vraniku, funkéni

LOKALNI UROVEN

Lokalni biocentra:

LBC.4 Drablyv rybnik, ¢aste¢né funkéni
LBC.9 Nadlisecky rybnik, funkéni

LBC.10 Ve Mlynku, prevazné funkéni
LBC.12 Ohrada, funkéni

LBC.13 Rakosny, funkéni

LBC.14 V Hlrkach, funk&ni

LBC.17 Prameny Pozovského potoka, funkéni
LBC.23 Horni novovesky rybnik, funkéni
LBC.25 U Lece, funkéni

LBC.26 Lisenec, funkéni

LBC.27 Sv. Jan, funkéni

LBC.29 Dolejsi rybnik, funk&ni

LBC.35 Oresnice, funkéni

LBC.37 Slatinec, funkéni

LBC.39 HolCovicky potok, ¢astecné funkéni
LBC.41 Za lesy, funkéni

LBC.44 Obecni rybnik, ¢astec¢né funkéni
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e 8.

LBC.47 Za starym zamkem, ¢asteéné funkéni

Lokalni biokoridory:

LBK.6 Drabav rybnik - U Dobfi¢kova, funkéni

LBK.7 U Dobric¢kova - Budkovsky potok, funkéni

LBK.9a Drabav rybnik - Nadlisecky rybnik, funkéni

LBK.9b Nadlisecky rybnik - Ve Mlynku, prevazné funkéni
LBK.13a Ohrada — Rakosny, funkéni

LBK.13b Rakosny - V Hurkach, funkéni

LBK.15 V Hlrkach - Ve Mlynku, funkéni

LBK.16 Ohrada - Prameny Pozovského potoka, ¢aste¢né funk&ni
LBK.18 Prameny Pozovského potoka - Pozovsky potok, funkéni
LBK.19 Pozovsky potok - Pod Rymburskym, funkéni

LBK.20 Prameny Pozovského potoka - U Lece, ¢astecné funkéni
LBK.22 U Vrbétina - Horni novovesky rybnik, funkéni

LBK.24 Horni novovesky rybnik - U Lede — Lisenec, funkéni
LBK.27a Lisenec - Sv. Jan, funkéni

LBK.28 Sv. Jan - DolejSi rybnik, funkéni

LBK.30 DolejSi rybnik - Ve Mlynku-Kalamajka, funké&ni

LBK.32 DolejSi rybnik - Hol8ovicky potok, funkéni

LBK.34 Oresnice - Cestin, funkéni

LBK.36 Oresnice - Slatinec, funkéni

LBK.38 Slatinec - Hol¢ovicky potok, funkéni

LBK.40 Hol&ovicky potok - Za lesy, funkéni

LBK.42 Za lesy - Nesperska Lhota (Ke kladinam), funkéni
LBK.43 Oresnice - Obecni rybnik, ¢asteéné funk&ni

LBK.45 Obecni rybnik - Polanecky potok, funkéni

LBK.46 Habrina - Za starym zamkem, prevazné funkéni

LBK.48 Za starym zamkem — Kfemeni, nefunkéni

LBK.49 Za starym zamkem - Ve Mlynku, ¢asteéné funkéni
rekreace

rekreaci—fFunkci pobytové rekreace umoznuji nékteré plochy v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelné plose.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné redukce ploch s potencialem pro rekreaci (lesy, pFirodni a vodni
plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.

Podminky pro individualni rekreaci v ramci sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované
plochy vefejné zelené vefejnych prostranstvi (\VP,—2VPU, ZS), plochy sportu (OS) a vodni
(WTW).

Pro zlepSeni pfilezitosti pro rekreaci jsou vymezena nova propojeni, obecné regulativy
pro vSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti zajiStuji prostupnost krajiny.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje vytvofeni podminek pro ochranu a
rozvijeni estetickych kvalit, znaku krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidel a jeho dostupnost.
Dale zachovani civilizaniho a kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci, turistiku (napf.
ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot). To je realizovano v ramci vSech opatfeni
urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny (ddraz na vyznamné krajinné prvky,
drobnou krajinnou architekturu a zelen aj.).

Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné regulativy,
které umoznuji umisténi turistického mobiliafe a drobné krajinné architektury.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy individualni a hromadné rekreace_a navrhuje drobny

rozvoj.

staré ekologické zatéze
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2. Stara zatéz je evidovana na zapadni hranici Postupic, jedna se o pozlstatek byvalé lokalni
skladky. V soucasne dobe je jIZ odstranéna.

e9. dobyvani nerostnych surovin

1. Na uzemi obce se nachazi Mladovicky lom. VCHLU a DP nejsou vymezovany nové
zastavitelné plochy, do CHLU nezasahuji zadné plochy zastav&né (s vyjimkou vlastni plochy
lomu-pfevzatezintravilanu). Na specifickou plochu pro t€Zbu navazuji pouze plochy krajinné.
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h |=h
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STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE

f2.f1.

USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
WUZITI—S—URGEMM—PREVAZUJLGH@UGEI:U—\#UZFH—(HLAA#NJ

Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti:
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e ok

bydleni venkovské

bydleni individualni

bydleni hromadné

rekreace individualni

rekreace hromadna

ob&anské vybaveni verejné
ob&anské vybaveni komeréni
obc&anské vybaveni sport
ob&anské vybaveni hibitovy
verejna prostranstvi vSeobecna
zelen zahradni a sadova

zelen sidelni ostatni

smiSené obytné venkovské
smiSené obytné méstské
doprava silniéni

doprava drazni

technicka infrastruktura vSeobecna
vyroba zemédélska a lesnicka
vyroba energie z obnovitelnych zdrojl
smiSené vyrobni v§eobecné
vodni a vodnich toku

orna puda

trvalé travni porosty

trvalé kultury

lesni vSeobecné

pfirodni vS§eobecné

smiSené krajinné vSeobecné
tezba dobyvani a uprava

tézba stavby a zarfizeni
specifické zvlastniho uréeni

KRIBEEEREEEERSEERELHRNERRRCEREZRE

Podminky jsou ¢lenény na:
- hlavni vyuziti
- pFipustné vyuziti
- podminéné pripustné vyuziti
- nepfipustné vyuziti
- pravidla pro prostorové usporadani

3.1 2. Obecné podminky

1. Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.
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Pro podminky vyuZiti ploch plati:

21.

2.2.

2.3.

2.4.

Hlavni vyuziti stanovi ploSné prfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urlujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
riznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch, stavba pripustného nebo podminéné pripustného vyuziti mize byt povolena i
jako prvni stavba na pozemku..

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak
musi s nim byt slu€itelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
. a to technickym fedenim v navazujicim fizeni, pfipadné podminkou danou pravnimi
pfedpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.) — podminéné pfipustna stavba
nesmi negativnhé ovliviovat stavby hlavniho vyuziti v dané ploSe RZV, pfipadné
v okolnich pfimo navazujicich plochach. Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné
WUzt Nei - . P ~ - it

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje,
je autné-vhodné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné &i podminéné pfipustné.

Pokud v uzemnim planu neni uveden konkrétni pojem stavby nebo vyuziti Uzemi, a to ani ve

3.4.

vyCtu nepripustného vyuziti, je nutné vyhodnotit zamér vzdy podle hlavniho vyuziti, zda je s nim

v souladu. Neuvedeni pojmu ve vyétu hlavniho, pripustného ¢i podminéné pripustného vyuziti

neznamena automaticky jeho zarazeni do nepripustného vyuziti.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

3.1
3.2.

3.3.

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni dpravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

Obecné podminky pro konkrétni plochy
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NiZe uvedené regulativy jsou platné v celém feSeném Uzemi, plati soucasné s dalSimi podminkami v

kapitole f. Nize uvedené poZadavky se netykaji staveb, konstrukci a zafizeni umisténych na dobu kratsi

nez 3 mésice v roce (celkovy soucet za rok):

1.

Pro stavby, zarizeni a jina opatieni v krajiné, umistované ve verejiném zajmu (zejm. verejna

technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou pfednostn& umistovany mimo plochy USES;
pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v&. ochrannych pasem).

Ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti Ize pripustit realizaci staveb a zafizeni

technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto a pfilehlych ploch,
a dalsi technicky a ekonomicky odtvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MU (viz
nize) a v plochach, kde je vymezeny USES (viz vy$e), je toto vyuZiti podminéné. V zastavéném
Uzemi a zastavitelné ploSe se ve vSech plochach s vyjimkou ploch TU a VZ vyluéuji zafizeni
pro akumulaci energie nad 50kW; toto ustanoveni se nepouzije u staveb, kieré nejsou uréeny
pro bydleni, a u kterych je ulozisté soudasti stavby hlavni a sou¢asné jeho velikost je do 10%
HPP stavby hlavni.
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Dale Ize pripustit realizaci stavby zastavek hromadné dopravy a dalSi dopravni infrastruktury ve

vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych obecné
(viz nize), dale také podminéné u ploch MU a v plochéch, kde je vymezeny USES. Silnice dané
regionalnimi vazbami omezovany nejsou.

V plochach krajinnych (AP, AL, LU, NU, MU, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni

infrastruktury (véetné péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem; zpevnéné povrchy jsou
pripustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda vsakovana
v blizkém okoli. Kfizeni pozemnimi komunikacemi neni nikde vylouéeno, veskeré v tomto bodu
uvedené stavby jsou jako podminéné pfipustné.

V ramci UP jsou dale navrzena opatreni pro zvySeni ochrany Uzemi pred velkymi vodami:

- podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) pro
prichod velkych vod a zaroveri jako manipulacni pruh pro ucéel spravy a tdrzby vodniho toku

- v_Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného lUzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné €asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci

povoleni stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Pri_umistovani jakékoliv_stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, Ze stavba nema

neqgativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpeéného hluku a vibraci,
véetné nebezpedného elektromagnetického znedisténi zivotniho prostredi.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

stavby nebo souboru staveb, ve stavbé rodinného nesmi byt vymezena vice nez jedna nebytova

jednotka.
Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

10.

plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
FVE muUzZe byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim

11.

plasti staveb, nebo na jejich fasadé, toto ustanoveni se nevztahuje na plochy TU a VZ.
\ zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické

12.

stavby a zarizeni, které jsou soudasti technické nebo dopravni infrastruktury — napr. sloupy,
stoZary, rozhledny, vysilace apod. Pro veskera zafizeni OZE s vyjimkou venkovnich jednotek
tepelnych ¢erpadel zde ale plati vy$kova omezeni pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

Pro definici velikosti stavebniho pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného Uzemi ke

13.

dni_nabyti udinnosti UP. Pro vypodet nelze vyuzit sousedni plochy zastavéného stavebniho
pozemku ani pozemku jiného vlastnika
V pripadé déleni pozemkl nesmi velikost stavebniho pozemku se stavbou poklesnout pod dale

14.

uvedené regulativy; pokud se jedna o majetkopravni déleni, je nutné ovérit stav ke dni vydani
UP (po posledni zméné) — pokud velikost stavebniho pozemku u pdvodni stavby klesne pod
pozadovanou uroven, nelze nové pozemky vymezit jako stavebni.

V piipadé obnovy Ize stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako

15.

zastavéna plocha a nadvori, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb; u
staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20 %, tzn. i mimo pozemek
definovany jako zastavéna plocha a nadvori (regulace ploch RZV tim neni dotéena). Minimalni
velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena, koeficient zelené se pro
tento ucel nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb, ale vyhradné pro demolici
(nebo zborenisté) a naslednou novostavbu. Velikost stavebniho pozemku neni dale definovana
ve stavebni proluce.

Pfi_demolici stavby pro rekreaci v ploSe SV a BV a nasledné stavbé RD s jednou bytovou

16.

jednotkou |ze akceptovat zvétSeni stavby aZ do limitu 100 m? zastavéné plochy vSech staveb
na_stavebnim pozemku, predchozi bod ¢.14 a pozadavky bodu f.5.4.12 se v tomto pfipadé
nepouziji.

Pro potreby vypoctu velikosti stavebniho pozemku Ize vyuzit i pfimo navazujici plochu pozemku

17.

shodného vlastnika v ploSe ZZ. % zelené jsou ale vazané na plochy RZV, nikoliv na stavebni

pozemek.
Pfi_oddélovani ve prospéch verejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy muize byt

18.

minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu u
navazujiciho pozemku, ze kterého doslo k oddéleni; plati pro vSechny plochy.
V ploSe Bl, BV, SM a SV a ZZ mlze byt na pozemku rodinného domu dale vzdy umisténa jedna

jednoducha stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysSky s nejvySe jednim
nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se stavbou rodinného domu funkéné spojena
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19.

a_je umistovana v _odstupové vzdalenosti od hranic pozemkl nejméné 2 m, pokud nejde o
stavbu pro podnikatelskou €innost a plocha &asti pozemku schopného vsakovat destové vody
po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu; poZadavky
uzemniho planu na sklon stfechy stavby se nepouziji. Tato stavba nesmi byt umisténa blize
nez 30m od okraje lesa. Toto ustanoveni nelze vyuzit u ¢asti ploch mezi stavbou rodinného
domu a verejnym prostranstvim (nebo komunikaci) na strané pozemku, kde je hlavni
vjezd na stavebni pozemek.

Linie prostupnosti je definovan jako smér propojeni s idealnim trasovanim péSi nebo cyklistické

20.

prostupnosti Igraiinv, ieho jiné trasovani je véak pfi splnéni spojeni ciltl v souladu s UP.
VSude, kde UP umoznuje cyklostezky nebo cyklotrasy, musi byt tyto v souladu s celkovou

21.

obecni_koncepci rozvoje cyklistiky a pozadavky ochrany prirody a krajiny. Cyklostezky a
cyklotrasy nesmi zasahovat do ploch revitalizaci vodnich tok( (min. vzdalenost od vodniho toku
je 20 m, pokud to mistni podminky dovoluiji)

\/ zastavéném Uzemi mimo zastavitelné plochy Ize dale akceptovat pro vystavbu jednoho RD

22.

0 jedné bytové jednotce i pozemek o min. vyméie 600 m?, pokud byl oddélen pred platnosti UP
(bez dalSich zmén). Pokud byl soudéasti zastavéného stavebniho pozemku plvodni stavby,
nesmi velikost stavebniho pozemku této stavby klesnout pod 600 m? jinak nelze navazujici
pozemek vymezit jako stavebni (plivodni stavebni pozemek + novy musi mit tedy min. 1200
m?).

\/ zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize max. jednu stavbu pro glamping (viz

23.

vymezeni_definic pojmd) umistit vvhradné na zahradé stavajici stavby pro bydleni nebo
rekreaci, jako stavbu doplriikovou (tzn. k jedné stavbé pro bydleni max. jednu stavbu pro

dlamping).

V celém feSeném Uzemi mohou byt v ramci staveb pripustného nebo podminéné pripustného

24.

vyuziti i doplnkové sluzby ubytovani do kapacity 10 [0Zek na jednotlivou stavbu, nepripustné je
ubytovani v kategorii 6 a 7, viz definice pojmU; tato omezeni se nevztahuji na plochy OV a RH.
Podminky ochrany krajinného razu byly dohodnuty vyhradné pro stavby v zastavéném Uzemi a

25.

pro_stavby bydleni v zastavitelnych plochach; ve vSech ostatnich pfipadech je nutné
vyhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz s vyjimkou staveb, kde to zakon nevyzaduje (napf. v
pfipadech povolovani staveb anténnich stozarll do 50m, pfi spinéni dalSich zakonnych

podminek).

V nezastavéném uzemi se vyluuje zména druhu pozemku na zahradu.
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v

f4. Vyloucéeni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

Veskera nize uvedena vylouc¢eni plati sou¢asné.

V plose fe$ené UP se vyluéuji stavby podle §122, odst. (1):

1. v ploSe NU a MU:
1.1. stavby nebo soubor staveb (souéet) nad 30 m? _a vysky vice nez 4 m nad niveletou
prilehlého terénu
2.1. _minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m (neplati pro soubor staveb

do 30 m?)

2. v ostatnich plochach:
2.2. stavby nebo souboru staveb (soudet) nad 50 m? a vysky vice neZz 5 m nad niveletou
prilehlého terénu
2.3. _minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m (neplati pro soubor staveb

do 50 m?)

VySe uvedena regulace staveb se netyka mobiliare v krajiné (viz definice pojmu). Pokud stavby podle
bodl 1. a 2. nespliuji vySe uvedené vzdalenosti, povazuji se za vylouéené podle §122, odst. (3).
VEeliny a myslivecka zarizeni mohou mit bo¢ni uzavreni dle potreby. VySkové omezeni se nevztahuje
na myslivecké posedy. Zemédélské stavby, které umoznuji i volné ustajeni hospodarskych zvifat musi
byt vzdaleny min. 300 m od hranic ploch Bl a SM.

3. v plochach USES:
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3.1. _terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES
(napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni prvki)

3.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, u kterych by mohlo dojit k naruSeni funkci prvku USES (napf. degradace
porostu, eroze aj), kfizeni mozné je

ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuzZiti je nezbytné:

4.1. oplocenky na plochach PUPFL )

4.2. docasné plochy nové zaloZzenych prvkl USES

4.3. zemédélské ohrazeni pastvy typu bradla a elektricky ohradnik

4.4. docasné ohrazeni zalozeného nebo vznikajiciho sadu

4.5. oploceni z poZzadavku jiného pravniho predpisu (napf. ochranné pasmo vodnich zdroju |.
stupné, regulacéni stanice VTL plynu apod.)

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zarizeni, které jsou

soucasti technické nebo dopravni_infrastruktury — napr. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace apod.

Omezeni ale plati pro veSkera zarizeni OZE, s vyjimkou nize uvedenych v bodé 7.

5. V souladu s §122. odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:
5.1.  pro lesnictvi jinde nez v lese
5.2. pro skladovani _hnojiv_a pfipravka a prostiedkd na ochranu rostlin (netykd se volné
umisténych hnojist, které nejsou definovany jako stavba)

5.3. stavby pro zemédélské stroje

5.4. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

5.5. stavby pro glamping

5.6. jakakoliv_ginnost, stavby, konstrukce a zarizeni, kterymi by mohlo dojit Kk trvalému
poskozeni vyznamného krajinného prvku

5.7. jakékoliv_stavby obsahujici pobytové nebo obytné mistnosti, dale stavby, které jsou
vytapény nebo obsahuji hygienicka zafizeni (netyka se napf. suchych toalet pro détské
tabory apod.)

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluduje umisténi staveb:
technicka infrastruktura ve smyslu vyrobny energie z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu, dale se rovnéz vyluduji zarizeni pro akumulaci a
ukladani_energie; vyluéuji_se i vyrobny elektfiny ziskavajici _enerqgii ze sluneéniho zareni
(termalni a fotovoltaicka) a vétrné energie — krom podle nasledujiciho bodu 7

7. V pripadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE nebo

vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 2kW, ale u FVE pouze na stireSnim plasti dané stavby;
u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20m od této stavby, vySka vétrné elektrarny je vZdy omezena
na 12m (véetné pohybu vrtule). Soucasti tohoto systému mulze byt akumulace energie do

10kWp.
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fS.

Dal$i pozadavky platné v plose UP s podrobnosti RP

fS5.1.

vymezeni reSené plochy

Resené lizemi je vymezeno ve vykrese &. 1. Jedna se o tfi plochy U.1, U.2. a U.3

f5.2.

podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku v plose U.2

Obecné — vzhledem k presnosti podkladové mapy lze u vSech styénych ploch s vyjimkou

f5.3.

stavebni ¢ary predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou stranu. U stavebni ¢ary je nutné
zachovat ¢aru souvislou v celém jejim priibéhu, posun o vySe uvedené hodnoty nesmi
c¢aru zalomit (napf. v pripadé blokové navazujici zastavby).

definice pojmu:

Stavebni ¢ara je v podrobnosti RP uvedena jako otevienda. Dale uvedena regulace ¢ar Z pro konkrétné

vymezenou plochu U.2:

Stavebni ¢ara zavazna definuje povinnou hranu nadzemni ¢asti stavby hlavniho vyuziti plochy

ve vztahu k navazujicimu verejnému prostoru (mezi verejnym prostorem a ¢arou mize byt i
soukromy prostor — jedna se zejména o pohledovou exponovanost fasady na stavebni ¢are)
Stavebni ¢ara neni zavazna pro zarizeni a stavby verejné technické a dopravni infrastruktury,

stejné tak neni zavazna ani pro pripojovaci zarizeni technické infrastruktury (elektromérné
rozvadéce, HUP apod.), ani pro oploceni a jiné konstrukce, napr. zabradli, sloupy, stozary,
parkovisté apod.

Z — stavebni ¢ara zavazna

1.

Objekt musi priléhat k ¢are po celé délce svého obvodu, pokud neni dale uvedeno jinak; toto

ustanoveni se neuplatni u zapusténych vstupl do objektu.
Strecha objektu smi pied stavebni ¢aru presahovat max. 500mm.

2.
3.

Arkyif miUze pred Garu predstupovat na max. vyloZzeni 500mm; priéemZ musi_splnit dalSi

podminky — spodni Uroven arkyre je minimalné 3000mm nad urovni pfilehlého upraveného
terénu, celkova plocha arkyie je do 50% plochy dané fasady objektu, arkyr je pravouhly,
lichobéznikovy nebo zaobleny.

Rizalit mize pred ¢aru predstoupit max. o 250mm, dal$i podminkou je jeho maximalni plocha

do 70% plochy dané fasady. Rizalit musi byt pravouhly nebo zaobleny.
Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby doasné umisténé max. 3 mésice v roce a umistované

v ostatnich plochach v souladu s jejich podminkami.
Pro demolice a nasledné novostavby je ¢ara zavazna rovnéz

Stavebni ¢ara je zavazna i pro stavby dopliikové na pozemcich rodinnych domu s vyjimkou

f5.4.

staveb oploceni a doplrikovych staveb souvisejicich s likvidaci TDO (pristfeSek pro TDO do

velikosti 3 m?)

obecné platné requlace v plose U.1, U.2 a U.3:

NiZe uvedené requlace se nevztahuji na stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach DS a

TU, v ostatnich plochach jsou platné i pro tento druh staveb.

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z dale uvedenych tvar( oken: Ctvercové,

obdélné, trojuhelnikové, kruhové, ovalné, obdélné se zaklenutym nebo zkosenym nadprazim,
ostatni tvary jsou nepripustné. V pfipadé rozsahlejSich staveb Ize rozdélenim fasady na
jednotlivé sekce (po celé vySce objektu) pfipustit jiny pocet oken na fasadé, pro kazdou sekci
pak ale nadéle plati podminka max. dvou tvart oken. Nevztahuje se na stfeSni okna.

Na stavbé bude vzdy pouze jeden typ vikyre; tento pozadavek neplati pro zakon&eni rizalitu

nebo arkyre v ploSe stfechy. V tomto pfipadé muize byt toto zakonéeni provedeno odliSné od
zbytku stfechy. V pfipadé vice rizaliti nebo arkyil je nutné dodrzet shodnost zakon&eni nebo

jejich symetrii.

38 - 81



Uzemni plan Postupice — QOP-£-4/20211ipIné zn&ni po zmé&né& &.1 — OOP & X/IXXXX

Vikyfe nesmi zabirat pldorysné vice neZli 50% stfechy, stejné tak ani v uliénim prostoru nesmi

byt plocha vikyrt vétsi nez 50% cEelni plochy stfechy — méreno na ¢elnim kolmém pohledu. Vikyf
nesmi_zadinat blize nez 1,5m od Stitu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukondeni

V pripadé blokové zastavby musi byt stavba umisténa na hranici pozemku tak, aby umoznila

plynulé navazani stavby dalSi bez omezeni. Tzn. nesmi_smérem Kk sousednimu_boénimu
navazujicimu pozemku obsahovat presah stfechy, Zzadna okna ani jiné otvory. V pripadé

V pripadé stavby podle prfedchoziho bodu nesmi byt na styé¢né fasadé Zadné otvory, ani

Regulace se netyka staveb dofasnych pro verejné kulturni akce, trhy apod.

UPRP nereguluje podzemni stavby a nema na né specifické pozadavky, podzemni stavby ale

Requlace v plochach staveb se nevztahuji na stavby doplrfikové ke stavbé hlavni, pokud se

jedna o stavby, které neobsahuji pobytové mistnosti ani hygienické zarizeni, nejsou vytapéné
a maji nejvyssSi vySku 5 m nad okolni terén. Jedna se zejména o pergoly apod.
Stavby samostatnych gardzi jsou povoleny pouze ve vnitrobloku nebo podle pozadavkul

stavebni ¢ary, stavba ve vnitrobloku nesmi znemoznit zastavbu v lici stavebni ¢ary.
Pfi splnéni dalSich podminek neni definovana hrana zastavby smérem do vnitroblokd.

Pozadavky na velikosti stavebnich pozemkl rodinnych domu: minimalni velikost

stavebniho pozemku pro vystavbu RD je 800 m? (s vyjimkou zastavitelnych ploch, kde je u
konkrétni plochy pozadavek uveden v tabulce v kap. c.2, zde se pozZadavek na velikost
stavebniho pozemku rozpocita podle poZzadovaného max. po¢tu RD), v pfipadé RD se dvéma
byty je ale min. velikost pozemku vZdy 1600 m?, pro tfi bytové jednotky pak 2400 m?

Stavebni pozemek rodinného domu v ploSe, kde je pripustny, ma koeficient zastavéni pozemku

30 %, pozadavek na koeficient zelené nebo regulace ploch RZV tim neni dotéena.
V zastavitelnych plochach budou umistény vyhradné soliterni rodinné domy nebo dvojdomy,

Korekce podtu parkovacich mist pro bytové jednotky v bytovém domé nebo v RD s vice

Korekce poctu parkovacich mist pro bytové jednotky v RD s jednou bytovou jednotkou: korekce

Stavba hlavni dle hlavniho a pfipustného vyuziti (neplati pro stavby doplrikové) musi mit Sikmou

stfechu o sklonu 30 - 45 st. nebo stfechu plochou, pfipadné pultovou; toto neplati pro vikyre a

Stavby s plochou nebo pultovou stfechou musi mit vegetacni souvrstvi min. tl. 120mm.

Stavba bude mit maximalné 2.NP u ploché nebo pultové stfechy nebo bude mit max. 2.NP plus

obytné podkrovi nebo puda u Sikmé stfechy; max. osazeni 0,000 na terén je 1,5m (shodné

Stavba hlavni dle hlavniho a pfipustného vyuziti (neplati pro stavby doplrikové) musi mit Sikmou

sedlovou nebo polovalbovou stfechu (zkoseni valbou do 1/3 Sirky Stitu) o sklonu 35 - 45 st., toto

Stavba musi byt pfizemni plus obytné podkrovi nebo plda; max. osazeni 0,000 na terén je

3.
rizalitu nebo arkyre.
4.
odstupu od hranice pozemku musi byt tato vzdalenost minimalné 1,2m
5.
technologické.
6.
7.
nesmé&ji znemoznit primarni vyuziti pozemku.
8.
9.
10.
11.
12.
13.
toto ustanoveni se netyka ploch Bl a SM.
14.
bytovymi jednotkami:
14.1. _ podlahova plocha vech byt do 40 m? — korekce 3,0 (300%)
14.2. podlahova plocha vech bytt 41 — 120 m? — korekce 2,0 (200%)
14.3. podlahova plocha vech bytt nad 120 m? — korekce 1,5 (150%)
15.
1,2 (120%)
f5.5. dalSi requlace v plose U.1 a U.2:
1.
dals$i ¢asti stavby — viz bod f 5.4.
2.
3.
méreno jako vySka stavby)
f5.6. dalsi regulace v plose U.3:
1.
neplati pro vikyre a dalSi ¢asti stavby — viz bod f 5.4.
2.
1,5m (shodné méreno jako vySka stavby)
f5.7.

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

dopravni a technické infrastruktury
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Umist'ovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak

dale omezeno nad rdmec pozadavka UP; zakladni podminkou je ovdem umisténi tak, aby

neznemoznovalo vyuziti ploch pro jejich primarni vyuziti.
V plo$e nebude umistovana Zadna nova nadzemni trasa inZenyrskych siti, netyka se vysilact

a obdobnych zafizeni na technické infrastrukture.
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f 6. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

‘ BC —bydlenivrodinnych-domeehBl — bydleni individualni

a) hlavni vyuziti
1. bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

b) pfipustné vyuziti
1. souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou €innosti
nevyvolavaji Zadné negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni,
drobné vyroby ¢&i femesel)

2. drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vlivii na
okoli
3. ob&anské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢€innost,

socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku
pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hristé

izolaéni zelen

©ooND O A

c) podminéné pfipustné vyuziti
1. hospodarské zazemi pro samozasobitelskou &innost (uzitkové zahrady, chov
hospodafskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu za podminky, Ze toto vyuZiti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti

2. plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti
nepfiznivé neovlivni stanovené hlavni vyuziti
3. skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 30_% daného-vyuzitistavbyHPP

stavby nebo souboru staveb

d) nepfipustné vyuziti
. vyroba, stavby individualni-rodinné rekreace
2. sklady jako samostatna funkce v uzemi
3. fadoveé rodinné domy (3 a vice sekci)

e) Pprostorové usporadani, dalSi regulace:

5.2. _maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi plus podkrovi nebo
ustupu1|0| podIaZ| maX|maIn| vyska 10 m v hrebem nebo max. vyska 8_ m v at|ce
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\ BV bydleni venkovské
a) hlavni vyuziti
1. bydleni a rekreace v rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym
zazemim
b) pripustné vyuziti
1. drobna chovatelska ¢innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty
2 maloobchod, stravovani, sluzby, drobné podnikatelské aktivity nenarusujici zivotni
prostredi, véetné domaci malovyroby
3. zahradnictvi
4. vyuzivani staveb pro bydleni i pro rodinnou rekreaci
5. parkovani v ramci vlastnich pozemku
6. na pozemek |ze umistit drobné ucelové a doplrikové stavby
c) podminéné pripustné vyuziti
1. plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé
neovlivni stanovené hlavni vyuziti
2. drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou
mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou ¢i zapachem)
3. skladovani jako soucast pripustného vyuziti, max. do 50 % HPP daného vyuziti stavby
d) nepfipustné vyuziti
1. vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostiedi nadmérnou hluénosti, prasnosti,
zapachem, pripadné jiné slozky Zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod.
2. zakaz staveb naroénych na dopravni obsluhu
3. fadové rodinné domy s vyjimkou obnovy nebo doplnéni stavajici fadové zastavby
e) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1.

charakter zastavby — izolované RD

koeficient zelené 60 %

maximalni vy§kova hladina zastavby je dvé nadzemni podlazi plus podkrovi

2.
3.
4

vySka max 9,5 m ve hiebeni nebo 7 m v atice
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| BH___bydleni hromadné
a) hlavni vyuziti

1. bydleni v bytovych domech s vyuzitim pozemku parkovou Upravou (pfipadné se
sportovni plochou a plochou pro détské hristé) a hospodarskym zazemim fesSenym
jednotné

b) pripustné vyuziti

1. domaci sluzby, pripadné drobna vyroba - napf. administrativa, poradenska €innost,
Svadlena apod.

2. vyuziti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych podnikatelskych
aktivit nenarusujicich zivotni prostiedi v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy,
napr. sluzby nevyrobniho charakteru

3. parkovani pouze na vlastnim pozemku prisluSném ke stavbé

4. spolecné feSeni hospodarského zazemi

c) nepripustné vyuziti

1. vyrobni_€innost rusici_hlukové, zapachem, &i jinak bydleni (specifikovano v _obecné

platnych pravnich predpisech a hygienickych normach)
d) prostorové usporadani, dalSi regulace:

1. koeficient zastavéni 40 %, neplati pro pozemky jiz vymezené v KN jako zastavéna
plocha a nadvori

2. koeficient zelené 50 %

3. vySka max 12 m
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‘ ZS—zelen-soukroma-a-vyhrazenaZZ — zelen zahradni a sadova

a) hlavni vyuziti

1. plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadl), slouzici pfevazné soukromym

uzivatelim
b) pfipustné vyuziti

1. drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.)

2. pési cesty

3. soukromé ucelové cesty

4. zpevnéné plochy

4.5.  domovni COV

6. pro plochy navazuijici na plochy BV a SV je mozné umisténi hospodarskych staveb do
100 m2 a garazi do 60 m2 na pozemku jednoho vlastnika, vyhradné ve vnitrobloku

7. na plochu ZZ Ize rozSifit i pfistavbu rodinného domu v pfimo navazujici ploSe BV, Bl,

SM nebo SV, a to na vzdalenost 6 m od stavajici hranice stavby; poZzadavek na
koeficient zelené musi byt zachovan

c) nepfipustné vyuziti
1. stavby individualni rekreace véetné zahradnich chat, obanska vybavenost, vyroba,
komerce a sluzby s vyjimkou stavby pro podnikani dané pravnimi predpisy pro
pozemek rodinného domu

2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
2:3. nelze pripustit zménu na ornou pudu

d) Pprostorové uspofadani, dalSi regulace:

1. minimalni-podilkoeficient zelené 80%
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‘ RI - rekreace —plochy staveb-proredinnourekreaciindividualni

a) hlavni vyuziti
1. plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i zahradnich chat)

b) pfipustné vyuziti
1. plochy pro souvisejici zahradkafskou €innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych
stromU, zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
drevin a kvétin)
komunikace, parkovaci stani
vefejna prostranstvi
vefejna zelen, détska hristé
souvisejici technicka infrastruktura
sportovni plochy

ok wn

C) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, ob&anska vybavenost

d) pProstorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavéna plocha stavby rodinné rekreace do 70 m2 a zarovern max. 20 % plochy
pozemku Vv plose RI, neplati pro pozemkv iz vvmezene v KN |ako zastavena plocha a nadvori

minimalni-pedilkoeficient zelené 80%

2.
3. maximalni vyskova hladlna zastavbyjejedno nadzemnl podIaZ| a podkrow maximalni
vyska 6-7 m:wy : V- BER

—v-misté-styku-s-objektem
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‘ RH - rekreace —plochy pro-hromadnourekreacihromadna

a) hlavni vyuziti
1. ob&anské vybaveni komeréniho charakteru pro hromadnou rekreaci

b) pfipustné vyuziti
1. jiné druhy komerc¢niho ob&anského vybaveni (napf. pro do¢asné ubytovani, sport,
vefejné stravovani, obchod, sluzby apod.),
pozemni komunikace, parkovaci stani
chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v sou¢tu do 20% hrube
podiazni-plechyHPP stavby nebo souboru staveb

4, vefejna prostranstvi
5. plochy zelené&, détska hristé
6. souvisejici technicka infrastruktura
7. sportovni plochy zpevnéné i nezpevnéné
#8.  stavby pro glamping
ajc)nepfipustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti, vyroba;rekreace

12. stavby rodinné rekreace
2.3. pohfebisté

d) pProstorové usporadani, dalsi regulace:

1. zastavitelnost ploch max. 20%

2. minimalni-pedilkoeficient zelené 70%

3. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé&-jedno nadzemni podlazi véetne-plus
podkrovi nebo ustupu1|0| podla2| maX|maIn| vyska 9 m v hrebem nebo max. vyska 8
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‘ OV - obéanské vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti
1. ob&anské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou ¢innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky
zachranny sbor)

b) pfipustné vyuziti
1. jiné druhy nekomer&niho ob&anského vybaveni (napf. pro sport),
2. pozemni komunikace, parkovaci stani
3 zafizeni komeréni vybavenosti (jako doplfikova funkce objektll vefejného obcanského
vybaveni, napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny)

do 20% hrubé-podiazniplechyHPP stavby nebo souboru staveb

4, chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni; v souctu do 20% hrube
——podlazniplechy HPP stavby nebo souboru staveb

5. vefejna prostranstvi

6. plochy zelené&, détska hristé

7. souvisejici technicka infrastruktura

C) nepfipustné vyuziti
1. bydleni nad ramec uvedeny v pfipustném vyuziti, vyroba, rekreace
4:2. zviteci pohiebisté

d) pProstorové usporadani, dalSi regulace:
1 0,

. minimalni podilkoeficient zelend 20%
3:2. maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi-dvé nadzemni podlazi vEetré-plus

podkrovi_nebo ustupujici podlazi, maximalni vySka 12 m,
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‘ OS - obéanské vybaveni —télovychovna-a sportovnizafizenisport

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro zafizeni a stavby slouZici k télovychové a rekreaénimu sportu

b) pfipustné vyuziti

1. ob&anské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou €innost,
socialni a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky
zachranny sbor) do 40% HPP stavby nebo souboru staveb
sluzby doplfikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani) do 40% HPP
stavby nebo souboru staveb
vefejné pristupna zelen, vefejna prostranstvi
pozemni komunikace, parkovaci stani
administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
sluZzebni byty; v souctu do 20% HPP stavby nebo souboru staveb
souvisejici technicka infrastruktura

N

Nookw

C) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, vyroba, stavby individualni-rodinné rekreace

2. vyrobni innost zemédélska a primyslova, sklady neslouzici hlavnimu vyuZiti
3. podnikatelska &innost bez souvislosti se sportem

1

d) Pprostorové uspofadani, dalSi regulace:

1. maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi, maximalni vyska 8 m
— s vyjimkou sportovniho vybaveni a staveb, kde je pozadavek dan technickym nebo
sportovnim pfedpisem

2. zastavitelnost-ploehkoeficient zastavéni max-25%, zpevnéné plochy max. 25% (do
zpevnénych ploch se —nezapoditavaji zpevnéné plochy hfist a jinych sportovnich
ploch)

3. minimalni-pedilkoeficient zelené 30%
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‘ OM - obcanské vybaveni —komercni zafizeni-mala-a stiedni

a) hlavni vyuziti
1. ob&anské vybaveni komeréniho charakteru

b) pfipustné vyuziti
1. jiné druhy komeréniho ob&anského vybaveni (napf. pro sport, vefejné stravovani,
obchod, sluzby, ordinace, administrativni prostory apod.),

2. chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zafizeni
3. ubytovani, v€etné pfislusenstvi
4, socialni sluzby (napf. dim s pecovatelskou sluzbou)
5. vefejna prostranstvi
6. pozemni komunikace, parkovaci stani
7. plochy zelené&, détska hristé
8. souvisejici technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné vyuziti
1. nerusici vyroba; podminkou je prokazani neruseni okolnich ploch s obytnym nebo
smiSenym obytnym charakterem (hlukovou studii, méfenim)
2. skladové plochy pfislusné k vyuziti pfipustnému nebo podminéné pfipustnému; max.

do 50% HPP stavby nebo souboru stavebhrube-podiazni-plochy

d) nepfipustné vyuziti

1. zemédeélska vyroba
2. ostatni vyroba nad ramec bodu c)
3. pohiebisté

e) Pprostorové usporadani, dalSi regulace:

1. zastavitelnost-ploeh-maxkoeficient zastavéni 80%
2. rinimalni-podikoeficient zelené 20% —ize-zapedist 50%-intenzivaiho-ozelenénistfech
3.

maximalni vySkova hladina zastavby jsou tfi-dvé nadzemni podlazi vcetné-plus
podkrovi nebo ustupujicihe podlazi, maximalni vyska 13 m

| OH - ob&anské vybaveni —hibitovy

a) hlavni vyuziti
1. hibitovy, pohfebni sing, vefejné pfistupna zelen, rozptylova lou¢ka, kolumbarium
b) pfipustné vyuziti
1 drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
2. verejna zelen
3. pési cesty
4 nutné technické vybaveni hrbitova v&. prostoru pro odpad
5 umisténi jednoduché stavby jako zazemi hrbitova (plni funkci napf. marnice, skladu
stroju pro Udrzbu hrbitova, prodejnu kvétin a nahrobkt apod.)
6. kolumbarium

c) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, vyroba, rekreace, komerce a sluzby, jiné druhy obcanského vybaveni nez
v hlavnim vyuziti a dal$i funkce neslucitelné s-_pohfebnictvim

2. umisténi reklamnich zafizeni nesouvisejicich s pohfebnictvim

+
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‘ VP-PU - verejnéa prostranstvi_vseobecna

a) hlavni vyuziti
1. Pplochy vefejnych prostranstvi i ostatnich u€elovych ploch slouzici pro
shromazdovani obyvatel, spolecenské a kulturni akce a funkce v Uzemi,
v€etné ploch vefejné zelené a —dopravy, jsou verejné pristupné bez omezeni
(namésti, ulice, trzisté, chodniky, pési cesty, doplrikova zeler)

b) pfipustné vyuziti

zpevnéné plochy

mistni a ucelové komunikace

silnice

parkovaci plochy

vefejna zelen

trasy a stavby ing. siti

meéstsky mobiliaF, détské hristé

stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m2 a vySky 3m
stavby pro obchod, do velikosti 8m2 a vySky 3m

CoN>Or~WN =

c) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, ubytovani, stavby individualni rekreace v&etné zahradnich chat, ob&anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

‘ ZV-ZS — veiejnaprostranstvi—verejnazelenizelen sidleni ostatni

a) hlavni vyuziti
1. plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zeler a zelen
pinici estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni funkci v sidlech

b) pfipustné vyuziti

1. drobné prvky sidelniho parteru (lavi¢ky, sochy, kasny, altany)
2. détska hfisté, ostatni nezpevnéna hristé

3. komunikace ucelové

4, vodni plochy

c) podminéné pfipustné

1. drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani
ploch zelené a doplfuji jej (napf. zastavka autobusu, pfistfesSek apod.)
2. stavby a zafizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investicni a

provozni naklady nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené

- ve v8ech pfipadech za predpokladu, ze nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni

~ hlavniho vyuziti

d) nepfipustné vyuziti

1. bydleni, rekreace, obanska vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. oploceni s vyjimkou oploceni détskych hfist

3. péstitelské vyuziti plochy (sad, arboretum apod.)

4, ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| BM-SM — smi$ené obytné bydleni méstské |

a) hlavni vyuziti

1.

bydleni spojené s komercnimi aktivitami nebo sluzbami bez nadmérnych negativnich
vlivll na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

b) pfipustné vyuziti

1.

NGO WN

podnikatelské, komeréni aktivity, drobna vyroba i femeslna vyroba bez negativnich
vlivil na okoli

stavby ob&anské vybavenosti

samostatné stavby pro administrativu nebo sluzby

samostatné stavby pro obchod, stravovaci zafizeni a ubytovani

pozemni komunikace, parkovaci stani, parkovisté, garaze soucéasti stavby hlavni
souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hristé

c) podminéné pFipustné vyuziti
1.

podminkou pro obytné &asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy

samozasobitelska ¢innost bez nadmérnych negativnich vlivii na okoli (napf. hluk,
zapach)

d) nepfipustné vyuziti

1.
2.
3.

pramyslova vyroba, stavby-individualni- rodinné rekreace
zemeédeélska vyroba
sluzby spojené s hlukem (klempirna, autolakovna atd.)

e) pProstorové usporadani, dalSi regulace:

1. parkovaci stani musi byt zajisténo na vlastnim pozemku

2. stavby mohou pokryvat 100_% pruceh smerem k verejnemu prostranstw

3. : elené-koeficient
zelene 40%%@—&9@%@%@%&%@%%#%@%

cleghisholineh sdore

5.4.  maximalni vySka fimsy je 9 m, maX|maIn| vyska hrebene nebo vyska strechy
ustupujiciho podla2| je 12 m;

6:5. minimalné jedno parkovaci misto na nové budovany nebo rozsifeny byt
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‘ SBV - smisSené bydleni-obytné venkovské,usedlosti

a) hlavni vyuziti

1.

polyfunkéni bydleni spojené s komerénimi nebo hospodarskymi aktivitami (napf.

prodejna, domaci remeslna vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych
negativnich vlivli na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)
samostatna stavba hospodéaiského charakteru do 100 m? (kolna, stodola) nenarudujici

kvalitu obytného prostredi nadmérnou hluénosti, praSnosti, zapachem, pripadné
nenarusuje jiné slozky zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod.

. . "

b) pfipustné vyuziti

1.

2.

w

©ooND oA

souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou €innosti
nevyvolavaji Zadné negativni vlivy na funkci bydleni

drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vlivii na
okoli

ob&anské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou &innost,
socialni a vefejné spravni

ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku
pozemni komunikace, parkovaci stani

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hristé

izolaéni zelenr

c) podminéné pfFipustné vyuziti

1.

2.

3.

plochy a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti
nepfiznivé neovlivni stanovené hlavni vyuziti

drobna zemédélska vyroba nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad
pfipustnou mez (napf. nadmérnym hlukem, dopravou &i zapachem)

skladovani jako soucast pfipustného vyuziti, max. do 50% HPP stavby nebo souboru

stavebhrubé podlazniplochy daného vyuziti stavby

d) nepfipustné vyuziti

1.

2.
2:3.

vyroba, stavby individualni-rodinné rekreace
fadové rodinné domy (3 a vice sekci)
sklady jako samostatna stavba v Uzemi, pokud se nejedna o stavbu podle hlavniho

vyuziti

e) Pprostorové usporadani, dalSi regulace:

m+n+ma4mqeed14koef|0|ent zelene 6950 %, pro dvo;dum m+n+ma4ﬂe4059%

MWA%W&%%W{@O@%W&G@M

52, |

dvojdomu)

maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi vcetré-plus podkrovi
nebo ustupu1|0| podIaZ| maX|maIn| vyska 9m v hrebem nebo max. vyska 8 m v atice,
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\ DS - doprava ni-infrastruktura—silniéni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodniku
b) pfipustné vyuziti
1 parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusl
2. verejna prostranstvi
3 doprovodna zelefi komunikaci (aleje apod.)
4 vefejna a ochranna zelen
5 stavby pro dopravni a technickou vybavenost

c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a ob&anska vybavenost
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‘ BZ DD - doprava ni-infrastruktura—drazni

a) hlavni vyuziti
1. plochy pro umisténi kolejisté a doplfikovych staveb pro provoz Zeleznice.

b) pfipustné vyuziti

1. drazni stavby
2. stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
3. stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na Zeleznici
4, ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni ucelové spjaté s funkci drazni dopravy
5. stravovaci zafizeni pro zaméstnance i vefejnost (nadrazni restaurace)
6. skladové nebo pomocné plochy a stavby
7. ucelové komunikace, garaze
8. parkovaci plochy
9. zelen
10. zpevnéné plochy
11. trasy a stavby vefejné-technické infrastruktury
C) nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou
¢innost
2. sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zplsobem

ovliviiuji okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkéni vyuziti

d) Pprostorové uspofadani, dalsi regulace:

devnitiy-od-pramerné-vysky-pfilehlého-teréau—maximalni vyskova hladina zastavby

jsou dvé nadzemni podlazi plus podkrovi, maximalni vySka 11 m v hiebeni nebo max.
vySka 10 m v atice
1

| TU! — technicka infrastruktura_vseobecna

a) hlavni vyuziti
1. plochy a stavby pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich,
vodovodech a kanalizacich a dal$i technické infrastruktury

b) pfipustné vyuziti
1. izolani zelen
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy

c) nepfipustné vyuziti
1. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, ob&anska vybavenost
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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‘ VS-HU —plechy-smiSené vyrobni_vSeobecné

a) hlavni vyuziti

1.

plochy vyrobnich areall ¢i plochy skladd

b) pfipustné vyuziti

1.
2.

3.

odpovidajici technicka a dopravni vybavenost

plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, skladovani, sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

54. manipulaéni plochy

6:5. souvisejici technicka vybavenost

76. izolaCni a dopliikova zeler

8.7. pozemni komunikace, parkovaci stani

9.8. sluZzebni byty do 20% HPP stavby nebo souboru stavebhrubépediazai-plochy

C) nepfipustné vyuziti

1.

bydleni, rekreace, obCanska vybavenost_nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

d) pProstorové usporadani, dalSi regulace:

1.
2.
3

4.

5.

zastavitelnost-ploeh-maxkoeficient zastavéni 40%
minimalnai-pedilkoeficient zelené 30%

maximalni vyska je 13 m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu
s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do vySky 13m vzdy

pfi zméné stavby a novostavbé je vzdy potfeba v ramci navazujiciho fizeni prokazat,
ze nedojde ke zhorSeni podminek obytnych staveb nebo obytnych &asti jinych staveb
v blizkosti ploch \/S-HU — zejména s ohledem na zatizeni hlukem, dopravou, prasnosti
ap.

vyroba musi byt takového charakteru, aby neruSila okolni obytnou zastavbu nad miru
pfipustnou pro obytnou zastavbu
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‘ VZ - vyroba zemédélska_a lesnicka

a) hlavni vyuziti
1. plochy vyrobnich areall &i plochy skladu souvisejicich se zemédélskou prvovyrobou

b) pfipustné vyuziti
1. odpovidajici technickéa a dopravni vybavenost
2. plochy pro komer&ni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni
prodej, skladovani, sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu téZkou dopravou a nemaji
negativni vlivy na okoli
drobna vyroba
manipulaéni plochy
souvisejici technicka vybavenost
izolaéni a doplrikova zelen
pozemni komunikace, parkovaci stani

No ok w

C) nepfipustné vyuziti
1. bydleni, rekreace, obfanska vybavenost kromé souvisejici s hlavnim vyuzitim

d) pProstorové usporadani, dalSi regulace:

zastavitelnest-plech-max-koeficient zastavéni 40%

1.
2. minimalni-podilkoeficient zelené 30%
3. maximalni vyska je 13 m, pokud se nejedna o nutné technologické vybaveni provozu

s vyjimkou skladovacich zafizeni, ktera jsou omezena do vySky 13 _m vzdy

] VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju

a) hlavni vyuziti
1. plochy a stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, zejména ze slunecéni a

vétrné energie

b) pripustné vyuziti

1 FVE panely na konstrukci, doplrikové konstrukce a stavby souvisejici

2. vétrné elektrarny, véetné vertikalnich

3 plochy, stavby a konstrukce vyrobny elektfiny ziskavajici energii z geotermalni energie,
biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu

izolaéni zelen

pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy

soucasti stavby mize byt provozovna — kancelar(e) s hygienickym zdzemim

o |o1 |~

c) nepripustné vyuziti
1. jakékoliv_stavby nebo konstrukce nesouvisejici s vyrobou elektfiny z obnovitelnych
zdroju

d) prostorové usporadani, dalsi regulace:
1. veSkeré konstrukce nebo stavby do max. vySky 7 m, tento udaj se netyka nutnych
konstrukci pro vedeni el. energie (stozary VN) a staveb vétrnych elektraren
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| WT - plechy-vodni a vedeheospedarskévodnich toku

a) hlavni vyuziti
1. vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné souvisejici plochy uréené pro prevazuijici
vodohospodarské a s tim souvisejici ekologické a rekreacni funkce vyuziti

b) pfipustné vyuziti

1. doprovodna zeleri vodnich ploch a toki
2. cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura
3. vodohospodarskeé stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné
bfehy apod.)
4, revitalizace vodnich ploch
c) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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\AP —orna ptida

a) hlavni vyuziti
1. puda se zemédélskym vyuzitim, prevazné orna puda zemédélsky obhospodarovana

b) pripustné vyuziti

1. opatfeni pro retenci vody, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni opatreni
(napf. krajinné prvky)
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky pouze na nizSich tfidach ochrany (lIl - V.)
doprovodna zeleri komunikaci
drobna krajinna architektura a mobiliar
ucelové komunikace a polni cesty

Sl Rl S

c) podminéné pripustné vyuZziti
1. cyklostezky, hipostezky, cyklotrasy, hipotrasy

- pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni pinéni funkci okolnich zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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\ AL trvalé travni porosty
a) _hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuzitim, prevazné vyuziti jako pastvina a louka
b) pripustné vyuziti
1. ¢innosti k zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti, zejména pastevectvi
a senosec
c) podminéné pripustné vyuziti
1. zména vyuziti na ornou plidu — podminkou je prokazani souladu s ochranou pfirody a
krajiny, napr. z davodu zvyseni biodiverzity krajiny
2. stavby, zarizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici_dopravni a
technické infrastruktury.
d) nepripustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
| AT __-trvalé kultury
a) hlavni vyuziti
1. ovocné sady v reZzimu nezastavéného Uzemi
b) pripustné vyuziti
1. opatfeni pro retenci vody, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni
(napf. krajinné prvky)
c) podminéné pfipustné vyuziti
1. stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury
2. péSi cesty, soukromé ucéelové cesty
3. drobna krajinna architektura a mobiliar
- pro vySe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni pinéni funkci okolnich zemédélskych ploch
d) nepripustné vyuziti

1. nelze pripustit zménu vyuziti na ornou pudu
2. intenzivni _zemédélské vyuziti (konstrukce zakryti sadl, konstrukce automatizace
sklizné apod.)

59 - 81



Uzemni plan Postupice — OOP-&-4/20240pIné znéni po zméné &.1 — OOP &, X/XXXX

‘ NL-LU - plechy-lesni_vseobecné

a) hlavni vyuziti
1. plochy uréené k pInéni funkci lesa

b) pfipustné vyuziti

opatieni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a
ekostabilizaéni opatfeni

drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace
drobna krajinna architektura a mobiliaf

lesni cesty, zpevnéné i nezpevnéné

liniové trasy VTI

cyklostezky, hipostezky

ook wd

C) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

\ NUP — plochy pfirodni_vSeobecné

a) hlavni vyuzit
1. plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem

b) pfipustné vyuziti

1. vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady nebo periodicky vlhka mista
a pramenisté
2. opatfeni pro retenci vody, protipovodhova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni,

revitalizace vodnich ploch a tok(; plochy extenzivnich trvalych travnich porosta,
pfipadné extenzivnich sadu
3. drobna krajinna architektura, lavky a mobiliar

c) podminéné pfipustné vyuziti
hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zplsob nebo
maloplo$na forma podrostniho hospodareni)

2. dopravni infrastruktura, pési propojeni

3. kiizeni liniové trasy VTI

4, kiizeni cyklostezky, hipostezky

- pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:

1. nedojde k naruSeni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. plosné kaceni dfevin, terénni
Upravy a jiné nevhodné ¢innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny)

2. na lesnich pozemcich plati i veSkera omezeni dana regulaci plochy LU
1

d) nepfipustné vyuziti

1. intenzivni formy hospodareni

2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

3. zména vyuziti na ornou pudu nebo ovocny sad
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‘ NS-MU - plochy smiSené nezastavéného-tizemismi$ené krajinné v§eobecné

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zeler

b) pfl’pustné vyuiitl’

eyklostezky,péSi-stezky-hipestezkyplochy plnici mimoprodukéni funkce

zemedelskeho hospodareni v krajiné (napr. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin,

lada aj.)

2. extenzivni formy hospodareni

c) podminéné pfipustné vyuziti-plech-NS

1. dopravni infrastruktura, pési propojeni

2. mobiliaF a drobna krajinna architektura

3. zmeéna vyuziti na TTP, louky, pastviny — vzdy v souladu se zajmy ochrany prirody a
krajiny

24. cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky a hipotrasy

- pro vySe uvedené podminéné vyuZiti plati tyto podminky:

1. nedojde k naruSeni & omezeni retenénich, protieroznich, ekostabilizaénich a

krajinotvornych funkci (napf-—plosné kaceni-dievinterenni-tpravy

d) nepfipustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
2. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
2.3.  zména vyuZiti na ornou pudu
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| GD — té2ba dobyvani a tiprava

a) hlavni vyuziti:

1. téZba nerostl v povrchovém dole, ukladani vytéZenych nerostll a odpadt z t€zby —
vysypky apod., dale plochy a funkce odpovidajici dobyvacimu prostoru a lozisku ner.
surovin

b) pripustné vyuziti:
1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury v souvislosti s t€Zbou

c) nepripustné vyuziti:

1. skladky zeminy, suti apod.
2. bydleni, ubytovani, rekreace
3. jakékoliv jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

‘ GZ — tézba stavby a zafizeni

a) hlavni vyuziti:
1. téZba nerostl v povrchovém dole, plochy zazemi a staveb

b) pripustné vyuziti:

1. vystavba nezbytné dopravni a techn. infrastruktury v souvislosti s t&€Zbou

2. technologické stavby dolu a kamenolomu, v€etné administrativniho a hygienického
vybaveni

3. sluzebni byty do 10% HPP stavby nebo souboru staveb

c) nepripustné vyuziti:

1. skladky zeminy, suti apod.

2. bydleni nebo ubytovani nad ramec pripustného vyuziti
3. rekreace

4. jakékoliv jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

| SE1—plocha specifickaXZ — specifické zvlastniho uréeni

a) hlavni vyuziti
1. areal kulturni pamatky se specifickym rezimem

b) podminéné pfipustné vyuziti — obecnou podminkou je soulad s pozadavky pamatkové péce
1 pozemni komunikace, parkovaci stani
2. jiné druhy ob&anského vybaveni (napf. pro sport, obchodni zafizeni, vefejné

stravovani, sluzby a drobné provozovny)

chranéné byty, sluzebni byty, ubytovani

zemédélska vyroba, chov — v souladu s charakterem Uzemi — napf. staje

vefejna prostranstvi

plochy zelené, détska hristé

souvisejici technicka infrastruktura

Nooakow

c) nepfipustné vyuziti
1. veSkeré funkce, které by mohly narusit charakter pamatkové chranéného uzemi a
staveb
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f.q. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1. Sougasti navrhu UP jsou plochy pro vefejné prospé&$na opatfeni, jedna se o plochy k zaloZeni

USES:

Typ Ident Uroveri | Popis (ha)
VU 4 _ 3.4814
VU 9 _ 0,2867
VU 9a _ 0,0015
VU 9b _ 0,2498
VU 10 _ 0,7373
VU 13b _ 0,0480
VU 15 _ 0,2553
VU 16 _ 0.4109
vu 16 _ 0,6204
VU 17 _ 0,3911
VU 20 _ 0,0165
VU 20 _ 0,3697
VU 32 _ 0,2345
VU 39 _ 0,0465
% 4_9 = plochy na ekoloqiqu nestabilnich 822;;
VU 44 ] kulturach 1,3675
VU 45 _ 0,0793
VU 46 _ 0,2710
VU 47 ~ 2,2189
VU 48 _ 0,1398
VU 49 _ 0,2602
VU 49 _ 0,2856
VU 1321 ZUR 2,7553
VU 1321 ZUR 0,5609
\4Y) 1321 ZUR 1,7587
VU 1321 ZUR 1,8714
VU 1321 ZUR 0,1790
VU 1321 ZUR 2,3178
VU 1321_03 | ZUR 0,0478
vu 1321_04 | ZUR 0,0917

2. Soucasti navrhu UP jsou plochy pro verejné prospé$né stavby:
VPS dopravni infrastruktury

Typ |Ident |Uroveri |Popis (ha)
VD |TDS1 |_ zokruhovani cesty mimo rozvojové plochy 0,0057
VD |TDS2 |_ zajisténi prostupnosti 0,0507
vD |TDS3 | rcl)cz)ggfeni pozemni_komunikace mimo rozvojové 00334
VD |TDS5 | rcl)cz)ggfeni pozemni_komunikace mimo rozvojové 00275
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vD |TDS7 | rclngi;]rem pozemni_komunikace mimo rozvojové 0.0277
vD |TDSs | rclngi;]rem pozemni komunikace mimo rozvojové 0.0246
vD |zDs2 | Uprava trasovani komunikace v oblouku pro 0.0954
=2 plynulost dopravy
VPS verejné prostranstvi
Typ |ldent |Uroveri |Popis (ha)
VP |zPU1 ) propmer]l [_)Ioch ve_remvch_ prostranstvi s 0.3416
— pozemnimi komunikacemi —
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ool - VP prevaing i zeton 0.0192
sehrannizeleiudepravnislechy 80220
; " NTIV, 0 4421

y 4 Yoz t-zeles 9'9895
. / / s
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STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN| PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO — ZAKONAKOMPENZACNI  OPATRENiI  PODLE

ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

1. Neni obsahem UP.

i. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK

v v e

PRO-JEHO-PROVERENI

1. Sougasti UP je 8 ploch rezerv pro bydleni_a smiSené bydleni; jejich dal$i zachovani nebo
prevedeni do ploch navrhovych musi byt provedeno s ohledem na zastavéni pfilehlych ploch.
Za % zastavénost se bere zahajeni-wystavbypovoleni zaméru na oddélenych pozemcich:
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Oznaceni Podminky pro provéreni ha
R.1 80% zastavénost plochy PO-04 1,456814
R.2 80% zastavénost ploch PO05 a POS6 0,485249
R.3 80% zastavénost v R1 a R2 3,3842
R.4 80% zastavénost v ploSe POS7 a POG8 1,379304
R.5 80% zastavénost v R4 0,947295
R.6 80% zastavénost v plose NVO3 1,2804
R.7 0,3608
R.8% 100% zastavénost v plose PO14 1,3309
R.E502 Rezerva trasy E502 pro VVN, poZadavek ZUR 41,75

VYMEZENi PLOCH_A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH VUZEMi PODMINENO  DOHODOU O
PARCELACIPLANOVACi SMLOUVOU

1. Neni-obsahem-UP. pro véechny plochy plati podminky:
- smlouva miUze byt feSena i pro jednotlivou ¢ast plochy, ale musi byt zajiSténa provazanost
celé plochy
- verejnopravni planovaci smlouva musi feSit podminky pfipojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu, véetné podminek pro jeji rozSifeni nebo zkapacitnéni:

Typ Ident Datum podm. |[Upfesnéni (ha)
ps PO7 30.06.2031 zajisténi i pési prostupnosti do plochy 5 9369
Z.PU1
smlouva musi zajistit kapacitni
Ps PO2 30.06.2031 | Rrovdzanost celé lokality, véetné 7,1995
podminky verejného prostranstvi —
viz kapitola c.2
prostupnost na hranice celé plochy
jako mistni komunikace, z plochy BV
Ps IM3 30.06.2031 nebo 77 buclje dél(? oddéleno verejné 2 1455
— E— prostranstvi, které spolu s =
vymezenou plochou PU bude mit
min. velikost 1070 m2
ps PO3 30.06.2031 za zapadni hranici plochvav.lPO3 stééi 12418
E— I — prostupnost pouze pro pési a cyklisty —
soucasti plochy musi byt navrzena
pési prostupnost na pozemek parc.c.
1083, a zaroven musi byt vvmezeno
Ps pz1 30.06.2031 | ereiné prostranstvi min. 8m pro 0,7058
- budouci komunikaci spojujici
pozemek parc.¢. 729/7 a stavajici
pozemni komunikaci na pozemku
parc.¢. 1144/2
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi
STUDIE,—STANOVENI—PODMINEK—PRO—JEJI—PORIZENI—A

EVIDENCE UZEMNE PLANOVAGI CINNOST!

1. Neni obsahem UP.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU,—ZADANiREGULACNIHOPLANU—VROZSAHUPODLE

2-1.Reg -e-- -
16i j -Neni obsahem UP.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE
SOUTEZE

VYMEZENi  ARCHITEKTONICKY — NEBO  URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB_NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

CELKU

1. NeniobsahemUP.Za architektonicky vyznamné stavby jsou povaZovany stavby uvedené
v bodé b. 2.1.
2. Urbanisticky vyznamnym celkem je cely areal zamku Jemnisté.

STANOVENiI PORADi PROVADENI ZMEN V UZEMi

+

1. Neni obsahem UP.
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VTI, VDI — verfejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura

RZV — plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

ZPF — zemédélsky pudni fond

TTP — trvaly travni porost

USES — Gzemni systém ekologické stability

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrdzované prostory, schopné zadrZet ¢ast povodiiovych priitoktl. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — je ¢€ast kultury popf. mladého porostu chranéna proti poSkozeni zvéfi oplocenim.
Oploceni muze byt dievéné, draténé i plastové. VysSka oploceni zavisi na zveri, proti které ma byt kultura
chranéna; proti zajicim staci vySka 1 metr, proti vysoké zveéri 1,60 - 2,00 metr(l. Oplocenka se stavi
ihned po zalozeni kultury a odstrani se, az kdyz kultura odroste a je dostate¢né odolna poSkozovani
ZVeri

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské (naturdini) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpedeni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobitelll. Jednd se o dinnost, pfi které
nedochazi k prodeji zemédélskych produktl, at jiz Zivo€iSnych nebo rostlinnych.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, k¥izky
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistreSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouZi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni _nadrZze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvart),
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nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké méldiny) a pfirozena vegetace
brehu.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach prirodnich (NU).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmeény a ruSivé vlivy a zachovavat své pfirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tokd, lesy s pfirodé bliz§im druhovym sloZzenim, sidelni zelen.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materiall na zemském povrchu, jeji pficinou
je mechanické pusobeni pohybujicich se okolnich latek, predevsSim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské plidy ma za nasledek jeji odnos,
snizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich: jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichZz obhospodarovani
je vynakladano minimum enerqie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou ¢etnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urgitych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina pud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoiji se vyraznym zptsobem podilela
voda (dodasné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvy$ena hladina podzemni vody); pldy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokt a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty): ochrana téchto pud je dulezita pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maiji také periodicky
zamokrované pldy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemické ochrana rostlin, ¢asté pojezdy
techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou €ast uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného plsobeni prirodnich, civilizaénich
a kulturnich &initell; nedilnou souéasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je pfirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista & oblasti. Kazda krajina
ma svuj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny réz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedine¢nosti (napf. terén, charakter vodnich toku, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred innosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zpusobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak().

VOLNA KRAJINA je obyéejné myslena krajina_mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvati jeji obraz a prostor
pomahaji_identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napf. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromofadi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi kK ¢lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méritka celku a méritka
jednotlivych prvkid; harmonické méritko je takové, které odpovida zpusobum trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méritkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym (napf.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napr. v krajiné
s drobnym méritkem se zvlasté neqgativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).
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KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené ttvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny drevin, stromoradi, solitérni dreviny, pripadné extenzivni sady Gi
jejich pozUlstatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky réz a velikost) se
liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni _funkce hospodareni v krajiné a  prostorové ovliviiuji zemédélskou ¢innost;
jsou predmétem spole¢enského, pravem chranéného zajmu, kjejich zachovani v plvodnim stavu,
bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodnova, udrzeni/zvySeni ekologické stability uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zddraznuji provozni, Uéelové a hospodarské vztahy v krajiné, napf.
doprovodna zeleri komunikaci), esteticka a rekreacni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spolecenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem prirodnich hodnot (napr.
extenzivni pastva, selektivni seéeni travnich porostu, vybérovy zplsob téZby dievni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméFena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi Easti povrchového odtoku na vsak do
pudniho profilu a sniZzeni _rychlosti odtékajici vody; déli se na opatreni organizaéni (tvar a velikost
pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné
plodiny, muléovani, zatravnéni _mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy,
prulehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napt. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajiné, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsi ¢asti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteci a
tim_sniZuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek,
zasakovani_do podzemnich vod). Retence se sniZzuje napfimovanim vodnich tokud, odvodriovanim
zemédélskych pud, vysousSenim mokiadud, snizovanim rozlohy lest a roztrousené krajinné zelenég,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem
k plvodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni
retencénich schopnosti krajiny; samocdistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim rozdild
extrémnich pratokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napi. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a brehu, odstranovani prahovych objektt, zrychleni odtoku,
likvidace biehovych porostu a likvidace malych vodnich ploch (mokiadd a podmacenych stanovist) v
duUsledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napi. obnovou fiénich ramen,
tvorbou prirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tini v nivé toku a vysadbou stanovistné
vhodnych doprovodnych drevin dobre snasejicich zamokiené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvoreny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapé&stovanymi
na kminku), muze byt jednostranné, riznovéké a slozené z riznych druhu. Alej je oboustranné (min.
dvé rady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metru)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zptsob
rozvoje lidské spolecnosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim_zivotniho prostiedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (Gasto tvar mélké misy) podél vodniho toku, kterd je tvorena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obéasnym), pfiéemz pfi povodnich byva
zpravidla ¢asteéné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich

pud.
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VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvét$iho vyhloubeni pfi¢ného fezu Udolim, uruje smér s
nejmensim spadem, sklon udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hrbetnice.

ZELEN je obecny pojem pro bliZze nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zalozenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromU/kefll), jejichZ vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letni€ky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelen se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostredkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pfiCemz uroven péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelen nachazejici se v intravilanu je zelem’,sidelm’,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy prirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahl jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo prirodni
zeleni. Sidelni zeler se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zeleri (stromoradi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodotedi apod., kiera ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreaéni, zdravotni a ekostabilizaéni.

RD = rodinny diim, pojem dle stavebniho zakona a predpisl souvisejicich

DVOJDUM — sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spole¢né hranici pozemku; z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny diim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z ¢asti
na sousedni objekt dal§iho samostatného rodinného domu. Pro potreby definice, Ze se jedna o dvojdim
je nutné, aby na spoleénou hranici se sousedni druhou ¢asti dvojdomu pfriléhala primo ¢ast stavby RD
a_plUdorysné spojeni objektt bylo alespor v délce 3 m. Definice dvojdomu musi byt zajiS§téna pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro oba pozemky
soucasné, na sousednim pozemku pak mize byt povolena pouze druhd polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Zadné spolec¢né konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi omezit zastavbu sousedniho, napriklad
presahem pozarné nebezpefného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

RADOVY RODINNY DUM — sestava ze tfi a vice sekci, kdy kaZda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vilastnim pozemku. Stredni sekce vyplriuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. Pro
potieby definice, Ze se jedna o fadovy rodinny diim je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu priléhala primo ¢ast stavby RD a pudorysné spojeni objektl bylo alespori v délce
3m. Koncova sekce pfiléha pouze k jednomu sousednimu stfednimu radovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pri
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vSechny pozemky v fadé souéasné, na vymezenych
pozemcich pak mize byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce rfadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Zadné spoleéné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napfiklad presahem pozarné nebezpeéného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny dtim, jehoZ >adna &ast nepfiléha na hranici
jeho stavebniho pozemku.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v kaZdém z RD mUiZe byt v souladu s pravnimi predpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Stavebni pozemek pro RD a €islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na
pocCet jednotek. Regulace velikosti stavebniho pozemku podle jednotek v rodinném domé se tyka
pripadu, kdy je jednotka oddélena zapisem v katastru nemovitosti.

FVE — vyrobna elektrické energie ze sluneéniho zareni pomoci fotovoltaickych solarnich panell, je
tvoren solarnimi_(fotovoltaickymi) ¢lanky, jeZz elektromagnetickou energii _svétla méni v energqii
elektrickou (def. Wikipedie).
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OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni energie, hydroelektrickd energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim palivim a pfispivaji ke
snizovani_emisi_sklenikovych plynl, k diverzifikaci dodavek energie a ke sniZzovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, pfedevSim s ropou a zemnim plynem (definice

Smérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadieny v procentech. Pro potieby tohoto UP se do koeficientu ale
zapocditavaji vyhradné nadzemni stavby, vystupujici nad okolni terén min.1000 mm, ostatni konstrukce
a stavby (napr. zpevnéné plochy, nezakryté terasy, vyvySené zahony apod.) se pouze nezapocitavaji
do ploch zelené podle dalSiho bodu.

KOEFICIENT ZELENE (pfipadné zelené na terénu) uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké
zelené v ramci _stavebniho pozemku (nikoliv verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadieny v %
celkové rozlohy stavebniho pozemku. Za zelen je povazovana pouze plocha na terénu schopna
vsakovani a sou¢asné nezakryta jakoukoliv_konstrukci neumoznujici dopad destové vody ze svislého
sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat Zadnou ¢ast vyplné zatraviovacich dlazdic ani
zahony s nepropustnym dnem, identicky se nezapodéitava zadna (ani intenzivni) zelefi na terasach
apod., pod kterymi je konstrukce nepropoustéjici vodu. Do ploch zelené se dale nezapoditava zadna
zelen, pod kterou jsou podzemni stavby typu podsklepeni; zelen nad jimkami a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vsak je mozny dale mimo jimky

nebo Sachty.

NERUSICI VYROBA je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi Uginky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuje
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji_negativnimi U¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
pradnosti prostredi v plochach pro bydleni);

CYKLOTRASA, CYKLOSTEZKA — cyklotrasa je vymezeny smér pohybu cyklisti po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuiji; cyklostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb cyklistU

HIPOTRASA, HIPOSTEZKA — hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdct s kornmi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umoznuji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb jezdcl s korimi

HPP = HRUBA PODLAZNI PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a
jinych obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapoditavaji vnitfni oteviena atria, ktera jsou
zbytkem stavby zcela obklopena; do plochy se pro potfeby tohoto UP nezapoditavaji obvodové balkony
a terasy, bez ohledu na jejich definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

ATELIER — bez ohledu na nazev (obytny atelier apod.) se z hlediska UP vZdy jedna o nebytovy prostor,
ktery je podle projektové dokumentace a nasledné rozhodnuti stavebniho uradu uréen k jinym ucéelim
nez obytnym. To znamena jako ateliér, umélecka dilna apod. V ateliéru neni_mozné se prihlasit k
trvalému pobytu, Ize jej oddélit jako samostatnou nebytovou jednotku.

VYSKA STAVBY — vyska stavby (vy$ka hiebene) a osazeni na terén pro potreby definice vysky stavby
je vzdy definovano vUici primérné niveleté plvodniho terénu prilehlého k celému obvodu stavby, redlné

vy$ku tedy nelze ménit terénnimi Upravami pred stavbou ani po ni; z hlediska definice, zda se jedna o
plUvodni terén, nesmi dojit k jeho Upravé prokazatelné v obdobi poslednich Sesti let pred povolenim
stavby. Do vySky stavby se nepoditaji_kominy, antény, hromosvod apod.; naopak konstrukce a
technologicka zarizeni OZE (s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych &erpadel) se do vysky poditaji

vzdy.
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VNITROBLOK — jedna se o ¢ast stavebniho pozemku, ktera je za stavbou hlavnim pfi pohledu od
verejného prostranstvi_nebo pozemni komunikace; v pripadé, Ze je stavebni pozemek obklopen
komunikaci z vice stran, jedna se pouze o &asti odvracené od verejného prostranstvi nebo pozemni
komunikace (tzn. mezi stavbou hlavni a hranici pozemku, ktera nepriléha k verejnému prostranstvi nebo
pozemni komunikaci). Oddéleni od boéni uliéni ¢ary mize byt i stavbou doplrikovou nebo jinou.

GLAMPING — specifické formy rekreace a bydleni — za stavby pro glamping jsou povazovany zejména:
tiny houses, maringotky, mobilhome, karavany a stany, v€etné nafukovacich kupoli apod., dle definice
SZ se mlZe jednat i o vyrobky plnici funkci stavby. Tiny houses (nebo také cabins) je anglické oznadeni
pro malometrazni chaty, jedna se o riizné drobné stavby uréené k rekreaci ¢i minimalistickému bydleni.
Za tiny houses se daji povazovat i objekty jako jsou maringotky, domy na stromech, r(izné obytné
posedy, drobné stavby z kontejneru apod. Jako soucast glampingu Ize dale definovat i stany a podobné
lehké konstrukce, jako jsou jurty, geodetické kupole &i ,bubble hotely*.

Pro definici v tomto UP, zda se jedna o stavbu pro glamping, je krom definic SZ rozhodujici zejména:

- objekt je vyuzivan pro jakykoliv pronajem za ucelem ubytovani, rekreace nebo bydleni

- objekt je vice nez z 60% uzavien obvodovymi konstrukcemi, plati i pro platéné a jiné konstrukce
stand apod.

- objekt je konstrukéné nebo stavebné usporadan tak, ze umoznuije i dopliikovou formu bydleni,
ubytovani nebo rekreace

Pro definice stavby (vyrobku piniciho funkci stavby) pro glamping staéi naplnit jeden z vySe uvedenych
znakl. Za glamping nejsou povazovany primo stavby ubytovacich zafizeni, viz dale.

PULTOVA STRECHA — za pultovou stfechu se v pojmech tohoto UP povazuii stfechy, které jsou bez
obvodovych atik a maji sklon do 10%, v pfipadé vétSiho sklonu je stfecha povazovana za Sikmou bez
ohledu na jeji konstrukéni usporadani

MOBILIAR V KRAJINE — drobné konstrukce a stavby vyhradné typu: tabule nauénych stezek nebo
turistickych tras a stezek, turisticka znaceni véetné rozcestnikd, lavicky; dale i turistické pristfesky, které
nejsou vice nez 50% uzaviené boc¢nimi konstrukcemi. Za mobiliar v krajiné nelze povazovat Zadnou
stavbu, ktera umozriuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou a je z vice nez 50% uzaviena bo&nimi
konstrukcemi.

MYSLIVECKE ZARIZENI — definice je dana pravnim predpisem - zakonem &. 449/2001 Sb., o
myslivosti, ktery myslivost definuje. Myslivosti se rozumi soubor ¢innosti provadénych v prirodé ve
vztahu k voIné Zijici zvéri jako soudasti ekosystému a spolkova ¢innost smérujici k udrzeni a rozvijeni
mysliveckych tradic a zvykl jako soudasti ceského narodniho kulturniho dédictvi. Jednou z &innosti
myslivel je napriklad stavba mysliveckych zarizeni, mezi které patfi i myslivecky posed, slaniska,
napajedla, zafizeni pro prikrmovani, pozorovani a lov zvére a dalSich myslivecka zafizeni. . Za
myslivecky posed nelze pro potieby tohoto UP povaZovat stavbu, jejiz podlazni plocha je vétsi nez 5
m2.

UBYTOVACI ZARIZENI - (vyhlaska 146/2024 Sb., §50) se zarazuji podle druhu do kategorii podle
Oficidlni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky - CSN 76 1110, pro potieby tohoto
UP se pouzivaji tyto kategorie:

1) Hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2) Hotel garni, ubytovaci zarizeni, které poskytuje hostim omezeny rozsah stravovani, obvykle snidané
3) Penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem
spoleenskych a doplrikovych sluzeb, avS§ak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem; pro ucely
klasifikace je penzion specifikovan jako ubytovaci zafizeni s nejméné 5 a maximalné 20 pokoji pro hosty;
4) Apartmanovy hotel - je ubytovaci zafizeni, kde je ubytovani poskytovani ve studiich, nebo
apartmanech s omezenym rozsahem spoleCenskych a dopliikovych sluzeb. Ma miniméalné 10
apartmanu, nebo studii.

5) Apartmanovy komplex - je ubytovaci zafizeni sestavajici z nékolika vyhrazenych studii nebo
apartmanl vyhradné pro ubytovani turistll s omezenou nabidkou sluzeb. Ma minimalné 5 obytnych
jednotek (studii, apartmanu)

6) Hostel/Turisticka ubytovna — zarizeni, kde je poskytovano ubytovani ve vice lGZkovych pokojich nebo
spoleénych lozZnicich a jinych typech pokojll s omezenou nabidkou stravovani, s moznosti vlastniho
stravovani nebo obojiho
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7) Ostatni ubytovaci zarizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalovu, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

Stavbou ubytovaciho zarizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby
s tim spojené; stavbou ubytovaciho zarizeni neni bytovy a rodinny diim a stavby pro rodinnou rekreaci;
bliz§i dal§i vymezeni druhti ubytovacich zafizeni vymezuje Ceska technickd norma CSN EN ISO
18513:2022 ,Sluzby cestovniho ruchu — Hotely a ostatni typy turistického ubytovani — Slovnik.

Zak. 455/1991 Sb. dale vymezuje pozadavek v §17, odst. (8): Provozovna uréena pro prodej zbozi nebo
poskytovani sluzeb spotiebiteldim musi byt trvale a zvendi viditelné oznacena také c) kategorii a tfidou
u ubytovaciho zafizeni poskytujiciho prechodné ubytovani.

Pojmy najem a ubytovani definuje zak. 89/2012 Sb., zejména v §2235 a nasl. a dale § 2326 a nasl.

VENKOVSKA USEDLOST- jedna se o soubor staveb, ktery zahrnuje obytnou ¢ast, a dale zejména
chlévy, stodolu a dalSi hospodarské objekty, asto uzaviené do jednoho celku.
Kli¢ové znaky venkovské usedlosti:

e Soubor budov: Nejde o jeden dum, ale o komplex budov
e Zemédélsky charakter: Objekt byl historicky primarné uréen k bydleni a zemédélskému

hospodareni

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCET VYKRESU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu Postupice obsahuje XX Cislovanych stran:

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres &. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1: 5000
vykres €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
vykres ¢.4 Vykres &asti UP v podrobnosti RP 1: 2000
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