ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU VODSLIVY

NAVRH ZADANI

zpracovany pro porizeni zmény uzemniho pldnu, podle § 87 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen "stavebni zdkon"), za ucelem prevedeni uzemné planovaci
dokumentace do jednotného standardu, v souladu s poZadavky vyhldsky & 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Porizuje: MéU Bene3ov, Odbor vystavby a Gzemniho planovani,

Utad tzemniho planovéni, Masarykovo ndmésti 100, 256 01 Bene3ov

Obec: Obec Vodslivy, Vodslivy 6, 257 24 Chocerady
Schvalujici orgdn: Zastupitelstvo obce Vodslivy
Vypracovadno: v kvétnu 2026

Meéstsky urad Benesov, Odbor vystavby a uzemniho pldnovdni (ddle jen "pofizovatel"), jako urad
uzemniho pldnovdni pfislusny podle § 25 stavebniho zdkona, pofizuje Zménu ¢. 1 uzemniho pldnu
Vodslivy. Zastupitelstvo obce Vodslivy rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu a schvdlilo zaddni.
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seznam pouzitych zkratek

VSeobecny seznam zkratek a seznam pouzitych zkratek, které odkazuji na vybrané zdroje pozadavkii
zadani uzemniho pldnu a jsou v textu uvedené v hranaté zavorce.

UAP Uzemné analytické podklady ORP Bene$ov 2024

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v iplném znéni
PUR Politika Uzemniho rozvoje v Uplném znéni

PAaSK Politika architektury a stavebni kultury

URP Uzemni rozvojovy plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

up Uzemni plan

UR Uzemni rozvoj

GCTSK Generel cyklistickych tras a cyklostezek Stfedoceského kraje
KOPK Koncepce ochrany ptirody a krajiny Stfedoceského kraje
AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

P+R Doplriujici préizkumy a rozbory pro UP Chrastany

PRVaK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje
¢su Cesky statisticky Grad

BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka

USES uzemni systém ekologické stability

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky padni fond

DO dotcené organy

cov distirna odpadnich vod

CR Ceska republika

MeU méstsky urad

oP ochranné pasmo

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa

T technicka infrastruktura

CHLU chranéné loziskové tzemi



a.) vymezenifeSeného Uzemi
» Obec Vodslivy se nachdzi na Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti BeneSov, asi 15 km

severovychodné od mésta Benesov, s aktualnim poctem bydlicich obyvatel 104 (CSU 2025).
Obec sestava z jednoho katastralniho Uzemi, kéd KU 716308 Vodslivy. Stavajici zastavéné
Uzemi je vymezeno v Uzemnim planu, podle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ke dni 7. 5. 2022. Zastavéné Uzemi je tvorené centralnim
sidlem na nepravidelném pldorysu s paprskovité se rozbihajicimi cestami vsemi sméry.
Zastavba ma hromadny — shlukovy charakter. Na ndvsi se dnes nachazi prvky drobné
architektury. V obci se nevyskytuji nemovité pamatkové chranéné objekty ani pamatné,
nebo vyznamné stromy. Na vrcholu Bil¢ se nachazi pozlstatky plvodni obce Vodslivy.
Celkové se jedna o uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz ma obec dobrou dostupnost
do hlavniho mésta Prahy, ale soucasné z pohledu dopravni zatéze klidné;jsi polohu, zaroven
s prihlédnutim na krajindfské hodnoty SirSiho Uzemi, na pfirodni podminky a pomérné
kvalitni Zivotni prostredi se v obci pfedpoklada zvysujici se zajem o stavebni parcely.

P Srpaltery

b.) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

1.

Z1 - Pfedmétnym ndvrhem bude provérena zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 899
v k.U. Vodslivy, o vymére 877 m2. Pozemek, jenZ je umistén u mistni obsluzné komunikace
a jizni hranici pozemku navazuje na hranici zastavéného Uzemi, je situovan v nezastavéném
Uzemi obce se stdvajicim funkénim vyuzZitim AL — louky a pastviny. Za Ucelem vystavby
rodinného domu je poZzadovand zména funkéniho vyuZziti na BV — bydleni venkovské. Viz
obr.1, Z1 lokalizace na podkladu hlavniho vykresu tzemniho planu.



Obr. 1

Z2 - Zména ¢. 1 provéfi moznost zmény funkcéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 436/2
v k.U. Vodslivy, o vymére 858 m2. Pozemek, je situovan u mistni obsluzné komunikace
v zastavéném Uzemi obce. Stavajicim funkénim vyuZitim pozemku je ZZ — zelen — zahrady
a sady. Je poZzadovana zména funkéniho vyuziti na BV — bydleni venkovské, a to za ucelem
vystavby rodinného domu. Viz obr. 2, lokalizace na podkladu hlavniho vykresu uzemniho
planu.

Obr.2



3.

Z3 — Navrhem bude provérena zména funkéniho vyuziti souboru pozemkd parc. ¢. 414/10,
52/9 a 52/5 vk.4. Vodslivy, o celkové vymére 3142 m2. Soubor feSenych pozemkd,
je situovan v nezastavéném uUzemi obce se stdvajicim funkénim wyuZitim AL — louky
a pastviny. Severni hranici navazuje na zastavéné Uzemi obce, na vychodni strané
na rozvojovou zastavitelnou plochu Z4. Zména funkéniho vyuZiti na BV — bydleni venkovské
je pozadovana zdavodu moziné vystavby rodinnych domd. Viz obr. 4. lokalizace
na podkladu hlavniho vykresu Uzemniho planu. Navrh provéfi moZnosti napojeni této
plochy na dopravni a technickou infrastrukturu.

Obr. 3

Zména zohledni aktudIni poZadavky plynouci z nadfazené dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje SK, Uzemniho rozvojového planu a Politiky Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni.
Bude provedena komplexni aktualizace zastavéného Uzemi postupem v souladu s §116
stavebniho zédkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Na zakladé ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona bude prokazana potreba vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

c.) popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

>

Pfedmétem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vodslivy je rozvoj uUzemi spocivajici v dil¢ich
zménach v katastralnim Gzemi obce Vodslivy, jenZz navrhuji zménu stavajiciho funkcniho
vyuziti pozemkl za ucelem umoznéni vystavby rodinnych domdu, a to z dlvodu zvySeného
zajmu o bydleni.

Potizeni zmény Uzemniho planu, v souladu se znénim zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen "stavebni zakon"), soucasné resi prevedeni
Uzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu, v souladu s poZzadavky vyhlasky
¢.157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni.



d.) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Navrh Uzemniho pldnu nepredpokldada naruseni Zivotniho prostfedi a rusivy Uzemni rozvoj.
V feseném Uzemi se pfimo nenachazi prvky ochrany pfirody lokality soustavy Natura 2000 a lokality
Ptadi oblast. Sohledem na tyto skutecnosti lze vyloucit vyznamny vliv koncepce na evropsky
vyznamné lokality Natura 2000 a ptaci oblasti. Ndvrh zadani Zmény ¢. 1 uzemniho planu Vodslivy
bude posouzen pfislusnym organem posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

e.) pozadavek na usporadani obsahu navrhu Zmény ¢.1 uzemniho planu a obsahu

odlvodnéni, pozadavky na uspofadani obsahu uplného znéni
vCetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

Navrh zmény bude zpracovan v souladu s poZadavky platnych pravnich predpis(, napf.:

» Zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho
pldnu Vodslivy bude vychdzet ze stdvajici struktury izemniho planu a platnych provadécich
predpisl. Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah odlvodnéni izemné
planovaci dokumentace je stanoven v priloze ¢.8 stavebniho zdkona. Vykresy budou
obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku. V textové ¢dasti Uzemniho pldnu bude uveden
Udaj o poctu listl textové Casti dokumentace a poctu vykresu.

> Vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni. Pozadavky na strukturu
a usporadani standardizovanych jevd Uzemniho planu a dalsi poZadavky definuje zejména
pfiloha €. 10 a 14 této vyhlasky. Datova i textova ¢ast bude zpracovana podle metodického
pokynu MMR CR — Standard vybranych &asti Gzemniho planu, v aktudlnim znéni. Uzemni
plan a Uplné znéni po vydani bude zpracovano digitalné v softwaru GIS, vystupni digitalni
soubory ve formatech SHP. Tisténé pak ve formdatu doc a pdf. Odevzdany vysledny format
bude obsahovat vsSechny hlavni i podkladni vrstvy prehledné zpracované arozdélené
do specifikovanych vizualné odliSnych hladin. Data budou usporaddna ve standardu
vybranych ¢asti Uzemné planovaci dokumentace a vie bude pfeddno na digitdlnich nosicich.

» Podkladem vykres( grafické ¢asti, bude statni mapové dilo - katastralni mapa, aktualni stav.
Standardnim soufadnicovym systémem pro zpracovani Uzemniho planu je stanoven
soufadnicovy systém EPSG:5514 - S-JTSK / Krovak East North, pfipadné EPSG:5221 — S-JTSK
(Ferro) / Krovak East North.

» Pro jednotlivé faze projednavani bude zpracovdn navrh Uzemniho pldnu, jehoZz soucasti
bude protokol z kontrolniho ETL nastroje dokladajici datovou spravnost a validitu
predkldadané dokumentace. Po odsouhlaseni tohoto navrhu pofizovatelem bude
dokumentace ndvrhu tzemniho planu predloZena k dalSimu projednani.

» Navrh uzemniho planu bude odevzdan v jednotlivych etapach dle nasledujici tabulky vzdy
v tisténé a digitalni podobé.



Spolec¢né jednani dle 2 x 2 x Vyhlaska ¢. 157/2024

§ 94 stavebniho zdkona Sb., o Gzemné

Vetejné projednani dle 2x 2x analytickych

§ 96 stavebniho zdkona podkladech, uzemné

Upraveny navrh 2 X 2 X pldnovaci

(v pfipadé uprav) dokumentaci a

Uplné znéni 4 x 4 x jednotném standardu,
v platném znéni

Zpracovdno v souladu s ustanovenim § 87 zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist, v platném znéni.

Ing. arch. Marianna Jisovd
Vedouci oddéleni UUP

Jifi Chlumsky
Urceny zastupitel obce Vodslivy



