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KoPU Cenovice (okr. Benesov) - Zapis ze zavéreéného jednani

Datum konani: 13. 1. 2026 14:05 hod.
Misto konani: Cefovice &.p. 32
Ugastnici: dle prezenéni listiny (zaloZena ve spise)

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 3 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahd
k pudé a jinému zemeédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®), bylo
Statnim pozemkovym uradem, Krajskym pozemkovym ufadem pro Stfedocesky kraj a hlavni
meésto Praha, PoboCkou Benesov (dale jen ,pobocka“) svolano zavére¢né jednani k navrhu
komplexnich pozemkovych Gprav (dale jen ,KoPU*) v katastralnim uzemi Cefiovice a &asti k..
Bykovice u Bofefiovic.

Program zavére¢ného jednani:

1. Zahajeni — pfivitani ucastnikl jednani, ¢lenu sboru zastupcu, zpracovatele, starosty obce
2. Seznameni s etapami praci KoPU Cerfiovice a &asti k.u. Bykovice u Bofefiovic

3. Navrh nového uspofadani pozemku

4. Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav, rozhodnuti o0 vyméné nebo pfechodu
vlastnickych prav

5. Vyty€eni novych pozemku

6. Realizace prvku PSZ

7. Diskuse

8. Zaveér

ad 1) Zahajeni — privitani ucastnikd jednani, zpracovatele, starosty obce
Na uvod Ing. Rostislav Trochta, vedouci pobocky, pfivital vSechny pfitomné ucéastniky
a predstavil program jednani. Zaroven podékoval vlastnikim pozemkl, ¢&lenim sboru
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zastupcl, starostovi obce, projektantlim a geodetiim za spolupraci pfi zpracovani navrhu
komplexnich pozemkovych Uprav v katastralnim Uzemi Cefiovice a &asti k.. Bykovice
u Bofenovic. Poté pfedal slovo Ing. Tereze Zlevorové, reference povéfené vedenim
pozemkovych Uprav v k.u Cefovice, kterd nasledné zhodnotila vysledky komplexnich
pozemkovych Uprav.

ad 2) Seznameni s etapami praci KoPU Cenovice

Rizeni o KoPU v k. u. Cefiovice a &asti k.U. Bykovice u Boferovic zahajila pobogka vefejnou
vyhlaskou €. j. SPU 424196/2019 ze dne 21. 10. 2019. Pozemkové Upravy byly zahajeny dne
8. 11. 2019 na zakladé zadosti vlastnikd nadpolovi¢ni vyméry zemédeélské pudy v dotéeném
k.u. Zpracovatelem KoPU v k. . Cefiovice byla, na zakladé vysledku zadavaciho fizeni podle
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni, vybrana firma
AGROPLAN, spol. s r.o., Jeremenkova 411/9, 147 00 Praha 4.

Uvodni jednani se konalo dne 13. 9. 2021 v sale budovy pohostinstvi, &.p. 32. Vlastnici
pozemku byli seznameni s uéelem a vyznamem pozemkovych Uprav. Byl zde predstaven
zpracovatel KoPU. Na jednani byl zvolen sbor zastupcl vlastnikd (Ing. Vojtéch Goby, Ing.
Miroslav Kratochvil a Jan Skvor) a ze zakona nevolenym &lenem za AGROPRESTAVLKY a.s.
— Ing. Jifi Rehak, za Benediktinské opatstvi Panny Marie a sv. Jeronyma v Emauzich — Karel
Svejda, déale ze zékona nevolenym &lenem se stal zastupce obce — starosta Josef Skvor
a zastupce Krajského pozemkového ufadu pro StfedoCesky kraj a hlavni mésto Praha,
Pobocky BeneSov — pani Ing. Tereza Hejna. Zapis z uvodniho jednani byl zaslan véem
vlastnikim v obvodu pozemkovych Uprav.

V Cervnu 2022 prevzala pobocka vysledky revize PPBP (revize a doplnéni bodového pole).
Byla provedena rekognoskace stavajicich trigonometrickych, zhustovacich bodid a bodu
PPBP pouzitelnych pro zaméfeni polohopisu v ramci komplexni pozemkové Upravy a nové
bylo doplnéno 11 novych bodl PPBP. Nové body PPBP byly stabilizovany zavrtnymi mezniky
12x12x12 nebo rohy podstavcli bozich muk u cest.

Dale bylo provedeno zaméfeni skuteéného stavu terénu — polohopisu — cca 511 ha (hranice
druhl pozemkd, vodnich tokd, komunikaci, mostky, propustky, nadzemni vedeni el. proudu,
oploceni pozemkU apod.)

V poslednim tydnu v ¢ervenci 2022 probéhlo zamérfeni hranic lesnich pozemku a zjiStovani
prab&hu hranic pozemkd na vné&j§im a vnitfnim obvodu KoPU, a to za udasti vlastniki
pozemku z obou stran Setfené hranice a komise (Ing. Jan Petrasek, AGROPLAN spol. s r.o.,
Ing. Radka Linhartova, Katastralni ufad Bene$ov, Josef Skvor, starosta obce TeplySovice, Ing.
Tereza Hejna, SPU, Pobogka Benesov) jmenované vedoucim pobocky. Nejprve probé&hlo
zjistovani hranic pozemkd na vnitinim obvodu KoPU (intravilan) a poté nasledovalo zjistovani
hranic na vnéjSim obvodu (katastralni hranice).

Celkova vyméra po zaméreni obvodu €inila 510, 4506 ha, celkova vyméra parcel vstupujicich
do pozemkové Upravy dle katastru nemovitosti (KN) ¢inila 510, 2704 ha, rozdil je 1802 mZ.
O tuto vyméru byl navySen narok statu a tato vyméra byla pouzita dale na prvky planu
spole¢nych zafizeni. Opravny koeficient v soupisech narokt byl stanoven na 1, 000353, pocet
vstupujicich parcel 1414.

V dubnu 2023 byla vyhotovena etapa Vyhodnoceni podkladl a rozbor sou€asného stavu.
V ramci této etapy byly vyhodnoceny pfirodni podminky, klimatické, hydrologické, geologické
a pudni poméry a hospodareni subjektd na zemédélské pidé. Byl vyhodnocen sougasny
dopravni systém v uzemi (mistni komunikace, kostra polnich a lesnich cest). Dale byla
vyhodnocena ochrana pudy pfed vodni erozi a posledni ¢ast dokumentace se zabyva
uzemnim systémem ekologické stability (USES).
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Dal$i etapou bylo vyhotoveni soupist naroku vlastnik pozemku. Dokumentace soupisu
narokl byla vyloZzena k nahlédnuti od 10. 8. 2023 po dobu 15 dnU na obecnim ufadu
v TeplySovicich a ve Struhafové a na pobocce. K soupisim narokd meli vlastnici pozemku
moznost uplatnit namitky do 4. 9. 2023. Dne 28. 8. 2023 se uskutecnilo v sale budovy &.p. 32
v Cefiovicich jednani vlastniki pozemki s projektantem pozemkovych Uprav. Vlastnici méli
moznost projednat pfipominky k soupisu naroku s jejich zpracovatelem a dale na tomto jednani
mohli podavat svUj navrh na umisténi a sceleni pozemkau.

V prabéhu projednavani navrhu nového usporadani pozemku byla provedena aktualizace
nékterych soupist narokd z ddvodu zmén udaji na listech vlastnictvi (zména vlastnika,
dédictvi, prodej pozemkul, zména podili apod.)

V prabéhu roku 2024 probihalo projednavani a schvalovani planu spole¢nych zafizeni (PSZ),
ktery zpracoval projektant pozemkovych Uprav Ing. Petr Kubl ve spolupraci Ing. Robertem
Tycem, AGROPLAN spol. s r.0. PSZ obsahuje opatfeni ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni
opatieni, vodohospodarska opatfeni a opatfeni k ochrané zivotniho prostfedi. K PSZ se
vyjadfovaly dotené organy statni spravy. PSZ byl projednan se sborem zastupcl a dale byl
schvalen na jednani Regionalni dokumentacni komise v Praze dne 19. 4. 2024. V konecné
fazi byl PSZ projednan a schvalen na vefejném zasedani zastupitelstva obce TeplySovice dne
27. 6. 2024.

Clenové sboru zastupci stanovili priority realizace spoleénych zafizeni:
1. cesta HC11-R (hlavni polni cesta)
2. cesta HC12-R (hlavni polni cesta)
3. cesta VC20-N (vedlejsi polni cesta)
4. revitalizace KreSického potoka

Schvaleny plan spole¢nych zafizeni bylo nutno aktualizovat z divodu pozadavku vlastniku
vramci projednavani navrhu nového uspofadani pozemkil, optimalizace pUdni drzby
a z davodu ochrany intravilanu obce Kochanov v disledku nové erozni udalosti. Aktualizovany
plan byl schvalen sborem zastupcu dne 1. 8. 2025. V konecné fazi byl PSZ projednan
a schvalen na vefejném zasedani zastupitelstva obce TeplySovice dne 28. 8. 2025.

ad 3) Navrh nového usporadani pozemkii

Ing. Tereza Zlevorova seznamila pfitomné ucastniky zavéreCného jednani s prabéhem
projednavani navrhu nového uspofadani pozemkl a s jeho jednotlivymi variantami. Byly
vyhotoveny 3 varianty navrhu KoPU. Prvni varianta byla projednana osobné s vlastniky
pozemk(l na jednani dne 11. 12. 2024 v budové &.p. 32 v Cenovicich. Na zakladé pfipominek
vlastnikl pozemk( k prvni varianté byla vyhotovena varianta druha, ktera byla s vlastniky
rovnéz projednana osobné dne 7. 4. 2025, tfeti varianta a dalSi individualni pfipominky byly
nasledné projektantem projednavany s vlastniky korespondenéné, e-mailem a telefonicky.

Vlastnikim, ktefi se k projektantem zaslanému navrhu nevyjadfili, zaslala pobocka soupis
novych pozemku znovu a vyzvala je v souladu s ust. § 9 odst. 21 zdkona, aby se k navrhu
do 15 dnu od doruceni vyjadfili. Pokud se nevyjadfi, ma se za to, Ze s navrhem souhlasi.

K dnesnimu dni souhlasi s navrhem nového usporadani pozemku vlastnici 100 % vyméry
feSenych pozemkd, tj. v€etné vlastnikd, kterym pozemkovy ufad zaslal soupis novych
pozemkl na ,vyzvu“ podle § 9 odst. 21 zakona €. 139/2002 Sb, (80 % podepsané souhlasy
+ 20 % souhlasy na ,vyzvu“ — nevyjadfili se). V KoPU Ceriovice jsou Fe$eny pozemky o celkové
vymeéfe 510, 4507 ha. Je navrzeno 508 novych pozemku (vstupovalo 1414 pozemku).

Protoze navrh pozemkovych Uprav odsouhlasili vlastnici vice jak 60 % vyméry pozemku
feSenych v pozemkovych upravach, mohl byt zpracovany a projednany navrh komplexnich
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pozemkovych Uprav vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd, v souladu s ust. § 11
odst. 1 zakona.

Vystaveni navrhu probéhlo ve dnech 20. 10. 2025 — 18. 11. 2025. Navrh byl vystaven
k nahlédnuti od 20. 10. 2025 na obecnim ufadé v TeplySovicich a ve Struhafové (Cast tykajici
se k.u. Bykovice u Boferovic) a na pobocce. Souc¢asné pobocka oznamila tuto skute¢nost na
Ufednich deskach zminénych ufadi a dale o tom pisemné& vyrozuméla vSechny znamé
ugastniky fizeni. Ugastnici Fizeni tak méli v této dob& moznost uplatnit k vystavenému navrhu
své namitky a pfipominky. K pozdéji podanym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi. V dobé
vystaveni navrhu pobocka neobdrzela Zzadnou namitku. Na zakladé téchto skute€nosti svolala
pobocCka zavérecné jednani.

V ramci pozemkovych Uprav je fe$ena jes$té zména katastralni hranice mezi k.u. Cefovice
a k.u. Bykovice u Borefovic z davodu vyfeSeni spliné krajské silnice 11/111 smérem na
DiviSov.

ad 4) Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkové upravy, rozhodnuti o vyméné nebo
prechodu viastnickych prav

Po zavére¢ném jednani vyda pobocka v souladu s ustanovenim § 11 odst. 4 zakona
rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav (R1) do 3 mésicl od zavére¢ného jednani.
Rozhodnuti se oznamuje vefejnou vyhlaskou a dorudi se vSem znamym ucastnikim fizeni
na doru€enku do vlastnich rukou. K rozhodnuti se pfipoji jen ta pisemna a graficka ¢ast, ktera
se dotyka konkrétniho uéastnika fizeni. Ugastnik Fizeni tak obdrzi kopie podepsaného soupisu
novych pozemku s pracovnimi Cisly parcel a prfehledku (mapovy snimek) novych pozemki
a dale srovnavaci sestaveni parcel s novymi a pracovnimi Cisly parcel. Proti tomuto rozhodnuti
se mohou ucastnici fizeni odvolat.

Po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti bude na Katastralnim Gfadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovisti BeneSov v souladu s ust. § 11 odst. 13 zakona proveden tzv. ,stop
stav’, kdy do zapisu rozhodnuti R2 lze provadét zmény v katastru nemovitosti jen
se souhlasem pozemkového uradu.

Zarovenn po nabyti pravni moci rozhodnuti R1 zaéne firma AGROPLAN spol. s r.o.,
zpracovavat digitalni katastralni mapu (DKM) jako podklad pro obnovu katastralniho operatu.
Po vyhotoveni DKM, nejpozdéji vSak do 6 mésicu po dni nabyti pravni moci rozhodnuti R1
vyda pobocka rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav dle ust. § 11 odst.
8 zdkona (R2), které bude pro vlastniky nabyvacim titulem k novym parcelam a jejich zapisu
do katastru nemovitosti. Pobocka doruci rozhodnuti R2 vefejnou vyhlaskou a jeho pisemné
vyhotoveni doru€i vS§em znamym vlastnikim pozemk( a osobam dotéenym zfizenim nebo
zruSenim vécného bfemene nebo zménou zastavniho prava. Proti tomuto rozhodnuti
se nemohou ucastnici fizeni odvolat.

Po zavedeni vysledk( pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti, je vlastnik povinen podat
danové nebo dil¢i danové pfiznani u pfislusného finan¢niho ufadu, a to v terminu do 31.1.
roku nasledujiciho po provedeni zapisu do katastralniho operatu. Divodem je zména
parcelnich Cisel a pfipadna zména vymér.

Zaroven zanikaji dle ust. § 11 odst. 8 zakona dosavadni najemni vztahy, zatimni bezuplatné
uzivani a Casové omezeny najem k pfedmétnym pozemk(m, kterych se rozhodnuti tyka, a to
k 1. Fijnu bézného roku. Vlastnici, ktefi budou nadale pozemky pronajimat, by méli sepsat
pachtovni smlouvu na nové pozemky, nebo uzavfit dodatek k této smlouvé.
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ad 5) Vyty€eni novych pozemkii

Pobocka informovala o postupu pfi vytyéeni novych pozemku po nabyti pravni moci rozhodnuti
0 vymé&né nebo pfechodu vlastnickych prav. Ugelné je vytydit hranice t&ch novych pozemka,
které si vlastnici budou nasledné sami uzivat. U pozemku, které budou nadale pronajimany k
obdélavani ve velkych pudnich celcich, se mlze stat, ze stabilizace mezniky bude v brzké
dobé zni¢ena, napfiklad orbou, proto je doporuéeno vlastnikiim probrat vyty€eni s najemcem.
Kazdy vlastnik ma narok na jedno bezplatné vytyceni, které se provadi podle katastralniho
zakona. Formulai zadosti o vyty€eni je dostupny na pobolce nebo volné ke stazeni na
webovych strankach SPU, https://www.spucr.cz/.

ad 6) Realizace prvku PSZ

Na zakladé schvaleného navrhu a dokonéené KoPU stanovi pobo&ka postup realizace prvka
PSZ (§12 odst. 1 zakona), a to s pfihlédnutim k vefejnému zajmu, finanénimu zajisténi,
potfebam obce a vlastnik( pozemku.

ad 7) Diskuse
V ramci diskuse nebyly poloZeny zadné dotazy. Individualni dotazy byly zodpovézeny po
skonceni jednani.

ad 8) Zaveér

Zavérem pan projektant Ing. Petr Kub(i a pan starosta obce Josef Skvor podé&kovali za
vzajemnou spolupraci v ramci projednavani navrhu pozemkovych Uprav a zdudraznili pfinosy
pozemkovych uprav zejména v souvislosti s Uzemnim planovanim a rozvojem obce. Pan Ing.
Rostislav Trochta podékoval vSem viastnikim pozemk(im a ostatnim pfitomnym za u¢ast na
zavérecném jednani.

Jednani bylo ukonceno v 14:30 hodin.

Zapsala: Ing. Tereza Zlevorova

Ovéril:

Lelektronicky podepsano®

Ing. Rostislav Trochta
vedouci Pobocky BeneSov
Statni pozemkovy ufad
Otisk ufedniho razitka
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