BeneSov® MIESTSKY URAD BENESOV tel:  +420312821 111

Masarykovo namésti 100 e-mail: epodatelna@benesov-city.cz
256 01 Benesov ID datové schranky: cb4bwan

ODBOR VYSTAVBY A UZEMNiIHO PLANOVANi URAD UZEMNIHO PLANOVANI

CISLO JEDNACI: MUBN/436555/2025/VYST

SPIS. ZNACKA: VYST/416203/2025/Skv

VYRIZUJE: Martin Skvor - opravnéna tfedni osoba
TELEFON: 312821174

E-MAIL: skvor@benesov-city.cz

DATUM: 21.10.2025

Oznameni o zverejnéni navrhu zadani zmény €. 5 tzemniho planu BenesSov

Méstsky urad Benesov, Odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako urad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 25 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény ¢. 5
Uzemniho planu Benesov zpracoval, v souladu s § 87 odst. 2 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym
¢lenem zastupitelstva (dale jen "uréeny zastupitel"), navrh zadani zmény ¢. 5 tzemniho planu BeneSov
a v souladu s § 88 odst. 2 stavebniho zakona ve vazbé na zakon ¢. 437/2024 Sb., kterym se méni
stavebni zakon, oznamuje jeho projednavani.

Pofizovatel, v souladu s § 88 stavebniho zakona, zverejiiuje navrh zadani zmény ¢. 5 Uzemniho planu
Benesov a oznamuje jeho zverejnéni verejnou vyhlaskou a jednotlivé oznamuje nadfizenému organu,
dotéenym organim a Uzemné samospravnimu celku, pro ktery je Uzemné planovaci dokumentace
pofizovana.

Navrh zaddni zmény €. 5 Uzemniho planu Benesov je zvefejnén od 22.10.2025 k verfejnému nahlédnuti
po dobu 30 dni na ufedni desce mésta BeneSov www.benesov-city.cz a na Méstském uradu Benesov,
Odboru vystavby a Uzemniho planovani, tfadu uzemniho planovani, v kancelafi ¢. 102 (kontaktni osoba
p. Skvor, tel. 312 821 174).

Nadfizeny organ a dotéené organy mohou uplatnit vyjadreni k ndvrhu zadani u pofizovatele do 30 dnl
od obdrzZeni.

Podnéty dle § 89 stavebniho zdkona lze uplatnit pisemné na adresu Méstsky urad BeneSov, Odbor
vystavby a Uzemniho planovani, Masarykovo nam. 100, 256 01 BeneSov ve |h(ité 30 dnld ode dne
zverejnéni navrhu zadani na uredni desce.

K pozdéji uplatnénym podnétlim a vyjadienim se nepfihlizi.

Martin Skvor
odborny referent

Priloha: Navrh zadani zmény ¢. 5 izemniho planu BeneSov
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Obdrzi:

Mésto Benesov, Masarykovo ndmésti ¢.p. 100, 256 01 BeneSov u Prahy

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Bene$ov, IDDS: dz4aa73

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracoviété v Bene$ové, IDDS:
hhcai8e

Krajskd veterindrni sprdva pro Stfedocesky kraj, Inspektorat Benesov, IDDS: d2vairv

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo vnitra, IDDS: 6bnaawp

Ministerstvo obrany CR, Sekce naklddani s majetkem MO, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, IDDS: 9gsaax4

Cesky bansky Grad, Obvodni barisky Gfad pro tzemi hl. m. Prahy a kraje Stfedoceského, IDDS: rn6aas6
Statni energeticka inspekce, IDDS: hg2aev4

Statni pozemkovy urad, IDDS: z49per3

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor uzemniho planovani a krajsky stavebni Grad, IDDS: keebyyf
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: keebyyf

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, IDDS: keebyyf

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, IDDS: keebyyf

Méstsky urad BeneSov, Odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256 01 BenesSov u
Prahy

Méstsky urfad BeneSov, Odbor spravnich agend, silni¢ni spravni urad, Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256
01 Benesov u Prahy

Méstsky urad Benesov, Odbor Zivotniho prostredi, pamatkové péce, Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256
01 BeneSov u Prahy

Méstsky urad Benesov, Odbor investic, Masarykovo namésti ¢.p. 100, 256 01 BenesSov u Prahy
Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, IDDS: dkkdkdj

Statni arad pro jadernou bezpecnost, IDDS: me7aazb

Ceské drahy, a.s., IDDS: e52cdsf

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

Povodi Vitavy, statni podnik, IDDS: gg4t8hf

Mésto Bystfrice, IDDS: p8xbe7a

Mésto Neveklov, IDDS: mssbcgw

Mésto Tynec nad Sazavou, IDDS: vrpbfxs

Obec Bukovany, IDDS: 77wakbi

Obec Chlistov, IDDS: wqiaj8c

Obec Mrag, IDDS: u25jdtk

Obec Petroupim, IDDS: efiaurd

Obec Pofi¢i nad Sazavou, IDDS: irubi8b

Obec Sobéhrdy, IDDS: tgsauit

Obec Struharov, IDDS: 7mzaszz

Obec TeplySovice, IDDS: ascajhg

Obec Tisem, IDDS: ctranjq

Obec Viclavice, IDDS: yhgaj34

Stfedocesky kraj, IDDS: keebyyf

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 30 dnd.

Vyvéseno dne: JOSGfSkVOF ..... Sejmuto dne: ....cceeeeevieeeiecee e,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.
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Pfiloha:

Navrh zadani zmény €. 5 tzemniho planu BeneSov

zpracovany pro porizeni zmény uzemniho pldnu, podle § 87 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen "stavebni zdkon"), za ucelem prevedeni tuzemné pldnovaci
dokumentace do jednotného standardu, v souladu s pozadavky vyhldsky & 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Porizuje: Méstsky Urad BeneSov, Odbor vystavby a Uzemniho planovani,

Utad tzemniho planovéni, Masarykovo namésti 100, 256 01 Benesov

Obec: Mésto BeneSov, Masarykovo ndm. 100, Benesov 25601
Schvalujici orgdn: Zastupitelstvo obce Benesov
Vypracovadno: v srpnu 2025

Meéstsky urad Benesov, Odbor vystavby a uzemniho pldnovdni (ddle jen "porizovatel"), jako urad
uzemniho pldnovdni pfislusny podle § 25 stavebniho zdkona, pofizuje Zménu ¢. 5 uzemniho pldnu
Benesov za ucelem jeho uvedeni do souladu s platnou legislativou.
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a.) vymezenifeSeného tzemi
Katastralni Gzemi Bene$ov u Prahy a Uro¢nice.

Mésto BeneSov se nachdzi ve StfedocCeském kraji, pfiblizné 40 km jihovychodné od Prahy, v okrese
Benesov, jehoZz je spravnim centrem. Rozklada se v Clenitém terénu Stredoceské pahorkatiny, na
rozhrani BeneSovské pahorkatiny a Vlasimské pahorkatiny, v povodi feky Sazavy a jeji pritokové
soustavy.

Benesov je dopravné vyznamnym uzlem — méstem prochazi silnice 1/3 (E55) Praha — Tabor — Ceské
Budéjovice, ktera je soucasti hlavniho tahu z Prahy na jih Cech a do Rakouska. Souc¢asné je Benesov
napojen na Zelezni¢ni koridor Praha — Ceské Budéjovice — Linec (4. tranzitni Zelezni¢ni koridor TEN-T).
Tyto dopravni vazby zajistuji dobré napojeni na hlavni mésto Prahu i na jihocesky region.

Spravné spada BeneSov do ORP Benesov a tvofi pfirozené centrum SirSiho Uzemi, véetné spadové oblasti
pro Skolstvi, zdravotnictvi, administrativu a zaméstnanost. V zdzemi mésta se nachazi rekreacné
atraktivni oblast Podblanicka, zejména Blanik, ktery je vyznamnou krajinnou dominantou i narodni
kulturni pamatkou.

Mésto ma méstské pamatkové zény, kulturni a historické hodnoty (zejména areal zamku Konopisté),
které zvysuji jeho turistickou atraktivitu. Soucasné je BenesSov soucdsti metropolitniho zazemi Prahy a
podléha tlakiim na rozvoj bydleni, podnikatelskych aktivit i dopravni infrastruktury.

b.) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

1.

Ondrej Pesek, 16.09.2023

Doresit pristup k lokalité, snizit mozny pocet domU z vychazejiciho po¢tu 10 na 4 domy v lokalité
Na Sekyrach
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2.
Arrows ETL Global, 05.02.2025
Pravni zastupce Asus Konopisté, z RH na BI.2 (lokalita za motelem Konopisté)

ASUS Konopisté s.r.o., 15.05.2024 z RH na BI.2 pozemky parc. ¢. 2397/1,2395/3, vSe v katastralnim
Uzemi BeneSov u Prahy, z RH na Bl.2 (lokalita za motelem Konopisté)
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3.
Elmoz Czech, s.r.o0., 23.10.2023
Na pozemcich parc. ¢. 4109/1, 4109/11, 4142/4, 2261/1, 2261/11, 4110/20 v katastralnim Gzemi
BeneSov u Prahy umozZnit vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd
- bude jako doplrikova funkce, ne samostatna

Elmoz Czech, s.r.0.,22.11.2024
Na pozemcich parc. ¢. 4109/1, 4109/11, 4142/4, 2261/1, 2261/11, 4110/20 v katastralnim Gzemi
Benesov u Prahy umoznit lokalni vyrobu elektfiny

- bude jako doplrikova funkce, ne samostatné

S,
R
B ST,

4,

Jaroslav Opris, Quo Invest s.r.o., 11.08.2025

Jako vlastnik pozemkd parc. ¢ 463, 464, 447, 448/1, 448/2, 449 v katastrdlnim Gzemi
BenesSov u Prahy. Zamér je vybudovat na pozemcich bydleni hromadné minimalné 4 nadzemni podlazi a
jedno ustoupené, popfipadé dvé ustoupené, s moznosti v budoviach umistit také komercni sluzby
(obchody). (lokalita roh Jirdskova Taborska, z druhé strany Husova, Jiraskova)
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5.

Martin Zoun, Hrubinova 1829, 25601 Benesov, 05.03.2025

Umoznit na pozemcich parc. ¢. 1549/1, 1549/3, 1549/4, 1549/5 a 1549/6 stavbu rodinného domu, nyni
je moZné pouze hromadné bydleni. Pfed zménou €. 3 toto bylo mozné, nakoupil material, konzultoval
s méstem BeneSov a uUrfadem Uzemniho planovani, uzaviel s méstem smlouvu o smlouvé budouci
o zfizeni sluzebnosti

6. Mésto Benesov

6 - Pozemek pro diim seniort v lokalité Taborska kasarna, rozsifit OV do BH.2 (pod parkem)

%

SRS

N
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7 - Husova ulice budovy z Bl zafadit do BH

12 kO
T g.‘-l-
= He

3

8 - Blok dom{ Jiraskova ulice postovni ufad, zaradit do SM
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9 - Ulice Prazského Povstani, blok ve funkéni plose BR do BH, narovnani skute¢ného stavu

‘\Jlﬁ_\_l&f

- ) L. CH <
i ‘_.-n_ ‘_il‘u'?_ﬁl- l-——.(*

5

11 - Obecné, proveéfit moznost kde je to mozné prevedeni jednotlivych funkénich ploch OV na SM

12 - Provéreni ploch, kde je potfeba zpracovat uzemni studii, upravit datum platnosti dzemnich

studii
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13 - Vycistit a provérit indexy ploch zakladniho ¢lenéni ve vazbé na textovou ¢ast
14 - Provéfit pfipadné zredukovat koridory pro verejné prospésné stavby

15 - Provérit aktualnost koridorll staveb prevzatych ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje

Zména €. 5 Uzemniho planu BeneSov bude obsahovat Upravy Uzemné planovaci dokumentace, plynouci
ze zmén souvisejici platné legislativy a metodickych postupd, a to z divodu prevedeni Gzemné planovaci
dokumentace do jednotného standardu, v souladu se stavebnim zdkonem ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist a s pozadavky navazujiciho provadéciho pravniho predpisu, vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
v platném znéni, jenZ stanovuje obsah jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.

Podkladem pro zpracovani ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho planu BeneSov budou uplatnéné jednotlivé
zadosti o zménu uzemniho planu, tzemné analytické podklady ORP BeneSov 2024, rozpracovand zména
¢. 4 uzemniho planu BeneSov tykajici se pouze standardizace, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, Uzemni rozvojovy plan a Politika Uzemniho rozvoje CR

c.) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Potizeni zmény Uzemniho plénu, v souladu se znénim zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), je navrhovano na zakladé uplatnénych Zadosti o zménu
Uzemniho planu Benedov jak zfad vefejnosti, tak od mésta Benedov. Caste¢né jde o napraveni
skutec¢ného stavu, dale o revizi ploch, které jsou podminény zpracovanim Uzemné planovacich podkladd,
revizi koridorl pro verejné prospésné stavby, a dale navrzeni takovych funkcnich ploch pro jednotlivé
dil¢i pozemky, které by |épe vyhovovalo budoucimu vyuZiti téchto pozemkd.

d.) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Navrhovanymi zménami nedojde k rozsifeni zastavitelného Uzemi obce.

Neni predpoklad, Ze by jednotlivé dil¢i zmény narusily Zivotniho prostiedi a Ze by mély rusivy vliv na
Uzemni rozvoj, spiSe naopak.

V feSeném uUzemi se pfimo nenachazi prvky ochrany pfirody lokality soustavy Natura 2000 a lokality
Ptaci oblast. S ohledem na tyto skutecnosti Ize vyloucit vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamné
lokality Natura 2000 a ptaci oblasti.

e.) Pozadavek na usporadani obsahu navrhu zmény €. 5 tizemniho planu BenesSov
a obsahu odlivodnéni, pozadavky na usporadani obsahu tplného znéni

Navrh zmény bude zpracovan v souladu s poZadavky platnych pravnich predpist, napf.:
- Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.
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- Vyhldska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, v platném znéni.

- Datova i textovd ¢ast zmény bude zpracovana podle metodického pokynu MMR CR — Standard
vybranych ¢asti Uzemniho pldnu, v aktualnim znéni.

- Zpracovani zmény €. 5 Uzemniho planu BeneSov bude vychazet ze stavajici struktury tzemniho
planu a platnych provadécich predpisli. Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a
obsah odlvodnéni tzemné planovaci dokumentace je stanoven v pfiloze €. 8 stavebniho zédkona.
V textové casti Uzemniho planu bude uveden Udaj o poctu listl textové Casti dokumentace
a poctu vykrest. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku.

- Zpracovani bude zajisténo nad aktudlni digitalni katastralni mapou a bude pouzity souradnicové
orientovany mapovy podklad S-JTSK.

- Zména Uzemniho planu a Uplné znéni po vydani zmény bude zpracovano digitdlné v softwaru
CAD ¢i GIS, vystupni digitalni soubory ve formatech DWG ¢i SHP. Tisténé pak ve formatu doc a
pdf. Odevzdany vysledny formdat bude obsahovat vSechny hlavni i podkladni vrstvy prehledné
zpracované arozdélené do specifikovanych vizualné odliSnych hladin. Data budou uspofddana
ve standardu vybranych ¢asti tizemniho planu MMR a vse predano na optickych nosicich.

Pro jednotlivé faze pofizovani bude zpracovan navrh zmény Uzemniho pldnu, kterych soucdsti bude
protokol z kontrolniho ETL ndstroje dokladajici datovou spravnost a validitu predkladané dokumentace.
Po odsouhlaseni tohoto navrhu pofizovatelem bude dokumentace navrhu zmény uUzemniho planu
predloZena k dalSimu projednani.

Navrh zmény Uzemniho pldanu bude odevzddn v jednotlivych etapach dle ndsledujici tabulky vzdy
v tisténé a digitdIni podobé.

Spole¢né jednani dle 1x 2 x Vyhlaska €. 157/2024

§ 94 stavebniho zdkona Sb., 0 tzemné

Verejné projedndni dle 1x 2 X analytickych

§ 96 stavebniho zakona podkladech, uzemné

Upraveny navrh 1x 2x planovaci

(v pripadé uprav) dokumentaci a

Uplné znéni 4 x 4 x jednotném standardu,
v platném znéni

Zpracovdno v souladu s ustanovenim § 87 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist, v platném znéni.

Martin Skvor

Méstsky urad BeneSov

Odbor vystavby a tzemniho planovani
Utrad uzemniho pléanovani
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