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a. Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Dne 24. 6. 2019 rozhodlo Zastupitelstvo obce Mra¢ ve smyslu ustanoveni § 44, pism. a)
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen stavebni zakon) o pofizeni nového tizemniho planu (UP) Mrag&. Jako zastupitel uréeny pro
spolupraci s pofizovatelem byl zvolen pan FrantiSek Zvolsky, starosta obce a zaroven bylo
rozhodnuto, ze pofizovatelem nové uUzemné planovaci dokumentace bude Obecni ufad Mrac pfi
zajisténi splnéni kvalifikacnich poZadavku pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho
zakona prostfednictvim Zderky Klenorové.

Davody k pofizeni nového uzemniho planu mimo jiné vyplyvaji ze stavebniho zakona, ktery u
dokumentaci schvalenych pfed datem 1. lednem 2007 omezuje datum jejich platnosti nejpozdéji do
31.12.2022.

Navrh zadani uzemniho planu Mra¢ datovany fFijen 2019 byl zpracovan v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona, a podle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen vyhlaska). Podkladem pro zpracovani navrhu zadani
byly, ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky, doplfujici przkumy a rozbory (dale jen P+R)
zpracované autorizovanym architektem pro obor Uzemni planovani Ing. Petrem Laubem, dale uzemné
analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Benesov (dale jen UAP), konkrétné jejich posledni
uplné aktualizace z roku 2016 a dale dokumentace Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji
tfeti aktualizace z roku 2019 (dale jen aPUR), a Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje ve
znéni 2. aktualizace z roku 2018 (dale jen aZUR). Navrh zadani uzemniho planu zpracovany pro
spravni Uzemi obce Mrac¢ pak ve svych jednotlivych kapitolach, obsahuje veskeré pozadavky, které
pro zpracovani Uzemni planu téchto jmenovanych dokumentt vyplyvaiji.

Navrh zadani Uzemniho planu Mraé datovany fijen 2019 byl projednan ve smyslu ustanoveni §
47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Vefejnou vyhladkou ze dne 11. 11. 2019 bylo oznameno projednani navrhu zadani uzemniho
planu Mrag k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaSka s navrhem zadani byla vystavena na ufednich
deskach obecniho Ufadu, a to v€etné elektronické Ufedni desky na internetovych strdnkach obce
www.mrac.cz. Soucasti vefejné vyhlasky bylo i pouceni, ze ve |huté do 15ti dnd — tj. do 11. 12. 2019
vCetné, ode dne doruceni vefejné vyhlasky mize kazdy uplatnit své pisemné pfipominky. Dotéenym
organum, krajskému afadu, opravnénym investorim a sousednim obci bylo oznameni v€etné navrhu
zadani oznameno datovymi schrankami jednotlivé dopisem ¢&.j. MR/UP/518/2019 ze dne 11. 11. 2019.

Na zakladé vysledku projednani pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 stavebniho zakona
navrh zadani upraven. Takto upravena verze, datovana prosinec 2019, byla ve smyslu ustanoveni §
47 odst. 5 téhoz zakona predloZena ke schvaleni zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce schvalilo
vyslednou verzi zadani dne 20.01.2020.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu izemniho planu Mra& pak Obecni
urad Mrag¢ jako pofizovatel oznamil misto a dobu konéni spoleéného jednani o navrhu této Uzemné
planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dot€éenym organuam,
krajskému ufadu, sousednim obcim a organiim a organizacim pusobicim v Uzemi, a to dopisem ze ¢&.j.
MR 246/2021 ze dne 4. 6. 2021. Obsahem oznameni dale byla sou¢asné i vyzva dot€éenym organiim
k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné Ihity pro jejich
uplatnéni. Tato IhGta byla stanovena do 30. 7. 2021 vc€etné. Pofizovatel vSechny vyrozumél o
skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh uzemniho
planu Mra¢ bude vystaven na internetové adrese pofizovatele: www.mrac.cz. Zaroven pofizovatel
naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, kdyz dorudil navrh pfedmétné zmény vefejnou vyhlaskou
ze dne 7. 6. 2021. Rovnéz toto oznameni obsahovalo informaci o zpracované Uzemné planovaci
dokumentaci a jejim vystaveni, a dale poudeni o moznosti vefejnosti uplathiovat k vystavenému
navrhu Uzemniho planu pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na Ihitu, ktera byla
v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona stanoveno do 30 dnli od doruceni vefejné vyhlasky
s oznamenim o vystaveni Uzemniho planu, nejpozdéji vSak do 21. 7. 2021 vetné.

V ramci oznameni o spoleCném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dot€ené organy, krajsky
Ufad a sousedni obce: Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy |,
Praha; Ministerstvo obrany CR — Sekce ekonomickd a majetkova, Praha; Ministerstvo primyslu a
obchodu CR Praha; Ministerstvo dopravy CR Praha; Ministerstvo vnitra, odbor spravnich &innosti
Praha; Obvodni bansky ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoeského; Statni
pozemkovy Ufad Bene$ov; CR — Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Sttedodesky
kraj; Krajsky Ufad Stfedogeského kraje - Odbor ZP a zemédélstvi; Krajsky Gfad Stfedoteského kraje -
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Odbor dopravy; Krajsky ufad Stfedoceského kraje - Odbor kultury a pamatkové péce; Krajsky urad
StfedoCeského kraje - Odbor Uzemniho planovani a spravniho fadu; Krajska veterinarni sprava se
sidlem v Praze, pracovisté BeneSov; Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté
Benesov; Hasitsky zachranny sbor Stfedodeského kraje se sidlem v Bene$ové; Policie CR, Sprava
StfedoCeského kraje; Méstsky ufad BeneSov - Odbor zivotniho prostfedi; Méstsky ufad BeneSov -
Odbor vystavby a Uzemniho planovani z hlediska dopravy a pamatkové pése; Ceské drahy, a.s.;
GasNET s.r.o; Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje; Povodi Vitavy s.p.; NET4GAS,
s.r.o.; CEZ Distribuce, a.s.; T-Mobile Czech republic, a.s.; Mésto Bene$ov, Obec Cergany, Obec
Pofi¢i nad Sazavou, Obec Sobéhrdy. Dale byly obeslany obec s rozsifenou pusobnosti BeneSov —
odbor vystavby a tizemniho planovani a stavebni Gfad M&U BeneSov.

Spole¢né jednani se konalo na obecnim ufadé dne 30. 6. 2021. Vyklad k projednavanému
uzemnimu planu provedI projektant Ing. Petr Laube.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti je provedeno v kapitole e.1) tohoto
odivodnéni. VesSkeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organt byly
respektovany. Nebyl fesen zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavanému navrhu
uzemniho planu Mraé, ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, neuplatnila
pisemné pripominky. Ze strany verejnosti byly v ramci ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho
zakona porizovateli doruéeny pisemné pfipominky, jejichz uplné znéni bylo po jejich
vyhodnoceni a opatfeni stanovisky dotéenych organti podle § 53 stavebniho zakona vlozeno
do kapitoly p) tohoto odlivodnéni.

Po ukonéeni projednavani konaného podle § 50 odst. 2 — 3 stavebniho zakona pak Obecni Ufad
Mra¢ ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska k navrhu
Uzemniho planu Mra¢ od nadfizeného organu Uzemniho planovani. Krajsky ufad Stfedoceského kraje,
odbor uUzemniho planovani a stavebniho fadu toto stanovisko vydal dne 1. 9. 2021 pod &,j.
108877/2021/KUSK, jako negativni, citujeme:

~otanovisko k navrhu tzemniho planu Mra€. Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Gzemniho
planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni organ Uzemniho planovani pro obce (dale jen
krajsky ufad) podle § 178 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisd,
pfisluSny podle § 5 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni (dale jen stavebni zakon), obdrzel zadost o0 posouzeni navrhu uzemniho planu
Mrag (dale jen navrh uzemniho planu), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 23. 8. 2021
podal Obecni dfad Mral (dale jen pofizovatel). Pfedlozenou uzemné planovaci dokumentaci
zpracoval Ing. Petr Laube, autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architekt( 3889,
ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky Ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zédkona navrh uzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace vyuzZivani Uzemi, zejména s ohledem na S§irSi Uzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
zjistil, ze predlozeny navrh Uzemniho planu neprokazuje soulad s politikou Uzemniho rozvoje ve
platném znéni a Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v platném znéni.

Z uvedenych dokumentd vyplyva, Ze je nutné pfi planovani rozvoje zohledfiovat a zajistit ochranu
kvalitni zemédélské pudy. Plocha Z11 — VL (vyroba lehka) je umisténa cela a Z21 — VL (vyroba lehka)
CasteCné na kvalitni zemédélské padeé Il. tfidy ochrany. Dle stanovenych priorit je dale pozadovano
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
frekventovanych komunikaci a pfedchazelo se tak nezadoucimu pusobeni negativnich Uu€inkd provozu
dopravy na zdravi obyvatel. Plocha Z12 — SV (smi8ené obytné venkovské) zasahuje do ochranného
pasma frekventované komunikace 1/3.

Krajsky ufad v pfedloZzeném materidlu shledal vySe uvedené nedostatky, proto Ize podle § 50
odst. 8 stavebniho zakona zahdjit fizeni o Uuzemnim planu az na zakladé potvrzeni o odstranéni
nedostatk(.”

= Na zakladé tohoto stanoviska porizovatel spolecné s ur¢enym zastupitelem nechal zpracovatele
dokumentace Ing. P. Laubeho, autorizovaného architekta, dokumentaci navrhu tzemniho planu Mrac
upravit, a to tak, Ze vSechny tfi vySe jmenované sporné plochy, uvedené ve stanovisku nadrizeného
organu uzemniho planovani, z néj byly vypus$tény. Takto upravena tuzemné planovaci dokumentace,
spolec¢né se Zadosti o vydani potvrzeni o odstranéni vad byla prfedloZzena krajskému dfadu k novému
posouzeni. Dopisem ¢.j. 148668/2021/KUSK ze dne 30. 11. 2021 vydal krajsky Grad potvrzeni o
odstranéni vad, ve kterém je uvedeno, Ze Ize postupovat v dal§im fizeni o tzemnim planu.
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Oznameni o konani vefejného projednani — tzv. fizeni o upraveném a posouzeném navrhu
Uzemniho planu Mrag, bylo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznameno vefejnou
vyhlaSkou a navrh predmétné uUzemné planovaci dokumentace byl zpfistupnén k vefejnému
nahlédnuti v tisténé podobé na obecnim Ufadé a v elektronické podobé na webovych strankach uradu.
Oznameni o konani vefejného projednani bylo zaslano dot€éenym organim, krajskému Gfadu a
sousednim obcim spole€né s informaci, Ze v projednavané Uzemné planovaci dokumentaci, byly
v dobé od spole¢ného jednani, konaného podle § 50 stavebniho zékona, provedeny pouze zmény
vyplyvajici z vysledkl jejiho projednani. V ramci vefejného projednani byla uplatnéna tato souhlasna
stanoviska dotéenych organu, ktera jsou soucasti dokladové ¢asti o pofizovani uzemniho planu:
Stanovisko Obvodniho bafiského Gfadu &.j. SBS 08580/2022/0BU -02/01 ze dne 1. 3. 2022;
Ministerstva zivotniho prostredi, odboru vykonu statni spravy . €.j. MZP/ 2022/500/455 ze dne 31. 3.
2022; koordinované stanovisko Krajského Uradu ¢.j. 027913/2022/KUSK ze dne 5. 4. 2022 (Odboru
zivotniho prostfedi — z hlediska ochrany pfirody a krajiny, statni spravy lesl, posuzovani vliva na
zivotni prostiedi, ochrany ovzdusi, prevence zavaznych havarii) a Odboru dopravy; Méstského ufadu
Benesov ¢.j. MUBN/155802/2022 ze dne 6. 4. 2022 z hlediska statni spravy lesl, ochrany pfirody a
krajiny, odpadového hospodarstvi a statni pamatkové péce. Pfipominky a namitky uplatnéné v ramci
verejného projednani navrhu tzemniho planu byly opét po jejich vyhodnoceni a opatfeni stanovisky
dotéenych organli podle § 53 stavebniho zakona vloZeny do pfislusnych kapitol o. a p. tohoto
oduvodnéni.

Na zakladé podnétu uréeného zastupitele byla v navrhu UP vymezena plocha P8 pro
obCanskou vybavenost, kde obec ve vefejném zajmu planuje na svych pozemcich vybudovat dvé
détské skupiny.

Vzhledem ke skuteCnosti, Zze z tohoto vyhodnoceni vyplynuly diléi Upravy, které maji za
nasledek zasah do vyrokové ¢asti byl na zakladé pokyn( navrh Uzemniho planu upraven pro
opakované verejné projednani.

Oznameni o konani opakovaného vefejného projednani — tzv. opakovaného fizeni o
upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu Mra¢, bylo ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1
stavebniho zakona oznameno vefejnou vyhlaSkou a navrh prfedmétné UGzemné planovaci
dokumentace byl zpfistupnén k vefejnému nahlédnuti v tiSténé podob& na obecnim ufadé a
v elektronické podobé na webovych strankach dfadu. Oznameni o konani vefejného projednani bylo
zaslano dotéenym organim, krajskému Ufadu a sousednim obcim datovymi schrankami obce
jednotlivé. V rdmci opakovaného vefejného projednani byla uplatnéna tato souhlasna stanoviska
dotéenych organd, ktera jsou soucasti dokladové €asti o pofizovani Uzemniho planu: Stanovisko
Obvodniho bariského Gfadu &.j. SBS 43778/2024/0BU-02/1 z 30. 9. 2024; stanovisko Méstského
Uradu Bene$ov, odboru Zivotniho prostedi &.j. MUBN/390613/20124/ZP/CHJ ze dne 22. 10. 2024 (z
hlediska statni spravy lesd, ochrany pfirody a krajiny, odpadového hospodafstvi, ochrany ovzdusi,
vodopravniho ufadu a organu statni pamatkové péce); koordinované stanovisko Krajského uUradu
StfedoCeskeho kraje €.j. 126606/2024/KUSK ze dne 25. 10. 2024 (Odboru zivotniho prostfedi — z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, statni spravy lesl, ochrany pfirody a krajiny, ochrany
ovzdusi, posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, vodopravniho ufadu, prevence zavaznych havarii) a
Odboru dopravy. V ramci opakovaného verejného projednani byly ze strany vefejnosti uplatnény
celkem dvé pisemné namitky, a to od pana J. Sonky a od Ing. J. Stegury. Namitka pana J. Sonky byla
smeéfovana vuci zarazeni p.p.¢. 2680 a 2678 do ploch OV. Vzhledem k tomu, Ze v tomto pfipadé u
uvedenych pozemk( (které ani nejsou ve vlastnictvi pisatele namitky) nedo$lo v dokumentaci pro
opakované verfejné projednani k Zadné upravé, kterd by byla pfedmétem opakovaného vefejného
projednani, uplatnéna namitka se odmita. V pouceni vefejné vyhlasky, kterou bylo oznameno
vystaveni navrhu UP k opakovanému vefejnému projednani véetn& terminu jeho konani, bylo zcela
jednoznacné uvedeno, Ze pisemné pfipominky/namitky Ize uplathovat pouze k ¢astem, které byly od
predchoziho vefejného projednani ménény, coz neni tento pfipad. Navic dodavame, ze p.p.¢C. 2680
v k.U. Mrag ani sou&asti ploch OV neni. Namitka Ing. J. Stegury je obdobné jako i ndmitka pana Sonky
smeéfovana proti ¢astem uzemniho planu, které nebyly od vefejného projednani ménény, a proto opét
s odvolanim na stavebni zakon a pouceni uvedené ve vefejné vyhlaSce oznamujici zvefejnéni
dokumentace pro opakované verejné projednani a termin jeho konani se i tato namitka odmita.

Poslednim krokem pofizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 54 zdkona &. 183/20006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist ve spojeni s § 323 odst. 9
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpist predloZeni navrhu na vydani
Uzemniho planu s jeho odlvodnénim zastupitelstvu obce.
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b.1

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR
Uzemni plan respektuje z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje CR, zejména body sledujici

priority, které jsou pro feSené uUzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné
zohlednény, nebot feSené uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.:

(14)

(14a)

(15)

(16)

(17)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy
pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje v maximaini mozné mite prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Na Uzemi obce se jedna zejména o archeologicka nalezisté (6x), nemovité kulturni pamatky a
veskeré trasy siti dopravni a technické infrastruktury.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném uzemi a v navaznosti na
zastavéné uzemi tak, aby byly maximalné respektovany stavajici urbanistické struktury, hodnoty
a limity v uzemi.

Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrZeny ve vazbé na zastavéné uUzemi s cilem minimalizovat zasah
do pozemkl ZPF. S ohledem na kvalitni zemédeélské pudy v feSeném Uzemi se vSak nelze
vyhnout nékterym zasah({im do kvalitnich zemédélskych pad.

Navrhem prvk( USES dojde k posileni ekologické funkce krajiny.

Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
socialni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrhovany do proluk v zastavéném uUzemi a v
navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby byli obyvatelé novych zastavitelnych ploch v kontaktu
se stavajici zastavbou a byli tak soucasti zivota v ni.

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodafsky rozvoj tzemi. Vhodna feSeni tzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Navrh Uuzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahd ve vazbé na feSené
Uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limita vyuziti Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti tak, aby se
predeSlo zejména negativnim vlivim z ploch vyroby na plochy bydleni, pfipadné na plochy
smiSené obytné. Pfi dodrZeni stanovenych podminek vyuZiti bude v maximalni mife ochranéno
obytné Uzemi. Toto se tyka zejména zmén cCinnosti a pfedmétl podnikani, které by mohly
negativné ovlivnit stavajici obytné uzemi. V tzemnim planu jsou preferovany vyroby a ¢innosti,
které nemaji negativni dopad na sousedici obytné plochy.

Vytvaret v dzemi podminky k odstrariovani dusledkti hospodafskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodafsky problémovych
regionech a napomoci tak reSeni problému v téchto tzemich.
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(19)

(20)

(20a)

(22)

Uzemnim planem jsou respektované stavajici plochy vyroby v fe$eném Uzemi, které jsou
vyuzivané k riznym podnikatelskym ¢innostem. Nové plochy vyroby navrhované nejsou.

Rlzné formy maloobchodu a drobného podnikani jsou pfipustné v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anského vybaveni.

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych ujezd(), hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pGdy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné
vyuZzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpoclty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmua na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

V uzemnim planu jsou stavajici vyrobni plochy povazovany za stabilizované. Pro plochy vyroby
byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby bylo mozné pfedchazet vzniku ploch typu brownfields
a aby bylo mozné plochy vyroby vyuzit i pro jiné vyuziti, nez pro které byly pavodné vystavény,
se zohlednénim jejich polohy v ramci SirSich vztahl a pfipadné vazby na obytné plochy.

Nové plochy vyroby a skladovani jsou navrzeny v navaznosti na silnici I/3..

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napri. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tuzemnich systémi ekologické
stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci Cinnosti
vytvaret podminky pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

V navrhu uzemniho planu byly provéfeny veskeré navrhové plochy, zejména s ohledem na
skute€nost, Zze feSené uUzemi lezi v kvalitnim pfirodnim prostfedi s pfihlédnutim ke v3em
pfirodnim limitdm v feSeném Uzemi tak, aby nedoSlo k ovlivnéni stavajiciho charakteru krajiny.
Navrhové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo k tfisténi pozemkl ZPF a ke vzniku tézko
obhospodafovatelnych ploch. Zohledné&na byla i poloha &asti zastavéného Gzemi v CHLU Mrag
a kvalitni zemédélské plady v feSeném Gzemi. Tyto limity jsou jedny z ur€ujicich pro dal$i rozvoj
Mrace. Preferovan je rozvoj v prolukach v zastavéném uzemi a dale v plochach pfimo
navazujicich na zastavéné uzemi.

Uzemni plan navrhuje prvky lokalni urovné USES a stanovuje podminky vyuZiti pro plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby byla zajiSténa ochrana ekologické stability krajiny, véetné
krajinné zelené rostouci mimo lesni pozemky.

V kapitole f) vyrokové ¢asti Uzemniho planu jsou dale stanoveny zakladni podminky ochrany
krajinného razu v feSeném tzemi.

Viytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

V Uzemnim planu je respektovana prostupnost krajiny. Uzemni plan navrhuje plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby nevznikaly bariéry, které by omezovaly prostupnost krajiny.

Zakladni prostupnost v krajing je feSena navrhem systému USES a podporou zachovani
stavajicich cest a prlichodnosti krajiny.

Zadnym z navrhtl zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu sréstani s okolnimi sidly.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
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(23)

(24)

(24a)

cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Uzemni plan respektuje stavajici znadenou cyklotrasu a navrhuje jeji doplnéni o jednu
cyklotrasu vedouci v udoli BeneSovského potoka.

DalSi rozSifeni cyklotras a cyklostezek, v€etné pé&Sich a turistickych tras je mozné v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy.

U ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby v nich bylo
mozné realizovat objekty ob&anského vybaveni souvisejici s turistikou, vletné realizace
ubytovacich kapacit.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarfizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym acinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych Koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
dusledné predchazet zneprichodnéni tuzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
pusobeni negativnich GcCinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Uzemni plan navrhuje rozifeni stavajici dopravni a technické infrastruktury v fe$eném Gzemi v
souladu s jeho potiebami.

Zaroven je respektovan koridor pro umisténi zeleznicni trati CNZ-D204 vyplyvajici pro feSené
uzemi z PUR CR zpfesnény v ZUR SK.

Navrzené plochy, v€etné podminek jejich vyuziti, jsou feSeny tak, aby nedoslo ke vzniku bariér,
které by zhorSily stavajici prichodnost a dostupnost feSeného tzemi.

Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti tzemi roz8ifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovéani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Navrzené zastavitelné plochy jsou feSeny tak, aby byly dopravné obslouzitelné a aby jejich
realizaci nedoslo k naruseni prostupnosti feSeného Uzemi.

Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa zejména silnici lll. tfidy ¢.1091, které je
dlouhodobé stabilizovana.

Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V udzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prfekracovany,
vytvafet tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

V tzemi zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinka
povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

Uzemnim pléanem jsou stavajici plochy vyroby a skladovani v fe$eném Gzemi povaZzovany za
stabilizované. Nové plochy vyroby a skladovani navrhovany nejsou.
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(25)

(26)

(27)

(30)

Viytvafet podminky pro preventivni ochranu udzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym
rozlivm povodni. Vytvafet podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tdzemi a
vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni
v pripadé dopadi zmény klimatu.

V dzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani G¢inkt povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

Na vychodni okraji Podmraci je navrZzena plocha zmén v krajiné K3 pro vystavbu hraze
zabranujici natoku destovych vod do zastavéného uzemi.

Konkrétni protipovodriova opatfeni nejsou Uzemnim planem navrhovana.

Uzemni plan stanovuje podminky pro plochy v krajing tak, aby bylo mozné realizovat dle
potfeby dalSi protierozni a protipovodhova opatfeni.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady a podminky pro vyuZiti ploch tak, aby nedo$lo ke
zhor$eni odtokovych pomérl v souvislosti s nové realizovanou zastavbou. Cilem navrhu
uzemniho planu je minimalizovat mozné Skody z vodni eroze a zaplav.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uGzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby z dzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Zaplavové uzemi je v feSeném uzemi stanoveno pro feku Sézavu, BeneSovsky potok a
Konopist'sky potok. Do stanoveného zaplavového uzemi BeneSovského potoka zasahuji pouze
okrajové Casti zastavitelnych ploch dopravy silni¢ni (mistni a u€elové komunikace) Z24 a 728
feSici dopravni obsluhu zastavéného Uzemi, které rovnéz lezi ¢aste¢né v zaplavovém uzemi.
Diky této skute€nosti nelze navrhnout dopravni feSeni, které by bylo vymezené mimo zaplavové
uzemi.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady a podminky pro vyuziti ploch tak, aby nedo$lo ke
zhorSeni odtokovych poméru v souvislosti s nové realizovanou zastavbou.

Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy, véetné podminek jejich vyuZiti tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni odtokovych poméra v izemi.

Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tdzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci likvidace odpadnich vod a zasobovani FeSeného
uzemi pitnou vodou.

Uzemni planu dale vyuziva stavajici sité technické infrastruktury (voda, kanalizace, spoje,
elektricka energie a signal mobilnich operatorll) a stanovuje podminky vyuziti tak, aby bylo
mozné jejich rozSifeni a doplnéni k navrhovym plocham jako nezbytnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soulasnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci likvidace odpadnich vod a zasobovani fe$eného
uzemi pitnou vodou.

Stavajici technicka infrastruktura je Uzemnim planem respektovana a vytvafi predpoklad pro
dalsi rozvoj feSeného uzemi.
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Rozvojové oblasti a osy

Resené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Resené uzem| lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS6 Praha—Benesov-Tabor-Ceské
Budé&jovice-hranice CR/Rakousko (-Linz).

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici 1/3 a
zelezniéni trat' &. 220.

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné pfipravovanym pokradovanim dalnice D3, pfipravovanou rychlostni silnici R3
na hranice CR/Rakousko, zelezni¢ni trati ¢. 220 (IV. tranzitni Zelezniéni koridor) a spoluplisobenim
center BeneSov, Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Na zakladé zpresnéni v ZUR SK leZi fe§ené lizemi mimo rozvojovou osu OS6.

Specifické oblasti

Resené Gzemi leZi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Staréa
Boleslav, Brno, Breclav Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav,
Cernosice, Ceské Lipa, Ceské Trebové, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobruska,
Dobfis, Frydlant, Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Horice,
Horovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava,
Jindfichtv Hradec, Kadarn, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, LanSkroun, Litomérice, LitomyS$l,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhalovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Namést’ nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Oftrokovice, Pardubice, Plzern, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Poli¢ka, Prostéjov, Preloué, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tisnov, Tfebié, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou,
Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Unic¢ov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valagské, Klobouky, Velké
Mezifi¢i, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, VySkov, Zlin, Znojmo, Zamberk,
Zatec, Zd'4r nad Sézavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tuzemi republikového vyznamu.

b) Potreba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi thrny sraZek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich IéCivych zdroji a
zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazeristvi
a sluzby.

f)  Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni poZadavkt na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému) z
divodu vyss$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

i)  Potreba zajistit GCinné zadrZeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tuzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zamért na zmény v Gzemi prednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné,
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b)
c)
d)

e)

)

9)
h)

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuZzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sréaZzek, zmenseni pritoku ve
vodnich tocich, poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorSovani stavu vodnich atvard, ubytku mokiadd, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a
desertifikaci pudy,

prohloubeni koordinace uUzemniho pléanovani, krajinného planovani, vodohospodafského
planovani a pozemkovych uprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni urady:

a)

b)

d)

provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeleni poZadavku na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vé. moznosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezZimu Setrné hospodafeni v krajiné,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zpisob obdélavani pudy,
cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni vedouci ke zmenSovani velikosti pldnich
bloku, zejména orné pudy, jako dilezitého faktoru oviiviiujiciho odtokové poméry v Gzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pribézné

Ukoly pro tzemni planovani:

V rémci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci

a)

b)

c)

d)

e)

f)

vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulalnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
puady rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy viaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpeleni poZadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojt vody,
pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy8e v pism. a) aZ e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: pribézné
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Uzemnim planem neni dotéena skladba a struktura pozemkd v krajing. Uzemni plan stanovuje
podminky vyuziti ploch v krajiné tak aby nedoSlo k negativhimu ovlivnéni vodniho rezimu v krajiné.
Uzemni plan umoziuje dle potteby realizace protipovodriovych a protieroznich opatfeni, revitalizaci a
renaturalizaci vodnich tokd a budovani vodnich ploch v krajiné.

Uzemni plan dale stanovuje odpovidajici koncepci likvidace de$tovych vod a koncepci
zasobovani feSeného uzemi vodou.

Pro feSené Uzemi neni zpracovana zadna Uzemni studie krajiny, jejiz vysledky by bylo mozné
prevzit do uzemniho planu.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Do Gzemi ORP Benes$ov zasahuje koridor konvenéni zelezniéni dopravy ZD10

Vymezeni:

3 Trat Usek Praha-BeneSov-Veseli nad Luznici-Ceské Budgjovice—Horni Dvoristé—hranice
CR/Rakousko (- Linz).

Dlvody vymezeni:

ZvySeni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich. Soucast
TEN-T. Koridor je sougasti IV. TZK. Jedna se o modernizovanou trat Praha—Bene$ov—Veseli nad
Luznici-Ceské Budgjovice a novy koridor kapacitni trati Ceské Budgjovice—Horni DvoFi§té—hranice
CR/Rakousko (-Linz).

Stavajici ZelezniCni trat 221 Praha - BeneSov je uzemnim planem respektovana. Uzemnim
planem je zpfesnén koridor D204 - Zelezniéni trat Praha - Bystfice u BeneSova v UP oznaéeny CNZ-
D204.

Zavér — vysledek pifezkoumani souladu navrhu s PUR CR

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky, které z PUR CR vyplyvaji. Ve vefejném
zajmu jsou chranény a rozvijeny prirodni a civilizacni hodnoty Uzemi v souladu s citlivym pfistupem k
vyvazenému vSestrannému rozvoji obce. Neni v ném uplathovano jednostranné hledisko ani
pozadavky, které by ve svych dlsledcich zhorSovaly stav i hodnoty Uzemi, pfi feSeni jsou tyto hodnoty
zohlednovany vc€etné ochrany pozadavkl na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje Uzemi. To vSe je feSeno ve spolupraci s obyvateli Uzemi, vychazi z komplexniho posouzeni
SirSich vztahu ve vazbé na feSené uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limitu vyuziti uzemi.

Navrhovana koncepce rozvoje obce, ktera sméfuje k podpofe bydleni a podnikani a ke
zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v izemi.

b.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vyS$Sim stupném uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim ucinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla uginnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace feSila pouze
dopracovani koridoru dalnice D3 do dokumentace ZUR SK, ktery lezi mimo feSené uzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplnéni mimouroviiové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano uplné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla ug&innosti dne 4. 9. 2018.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo Feseni soudy zrusenych zamér(i verejné prosp&$nych staveb na
Uuzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor Zelezni¢ni traté &. 221: usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.

Zadny z vy$e uvedenych zaméri nema vliv na feSené tuzemi.
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Dne 30.5.2022 zastupitelstvo Stfedodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace &.7 ZUR SK,
s nabytim Gc€innosti dne 25.8.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridorad V18, V19 a V20 pro
rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3. Tato aktualizace nema vliv na feSené uzemi.

Dne 12.9.2022 zastupitelstvo Stfedodeského kraje rozhodlo o vydani aktualizace ¢.6 ZUR SK,
s nabytim ac€innosti dne 3.11.2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro zelezni¢ni dopravu
u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na feSené uzemi.

Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani aktualizaci ¢.3 a ¢.10 ZUR
SK, s nabytim ucinnosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace €.10 feSila vymezeni koridoru
zelezni¢ni dopravy D201 mimo feSené uzemi. Aktualizace €.3 je uplnou aktualizaci, dotykajici se
Upravy fady ploch a koridorl na uzemi celého Stfedoceského kraje a ma vliv na celé spravni tzemi
obce.

Dne 4. 1. 2024 nabyla ué&innosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera Fesila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky;
pfivadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan — hranice kraje, vCetné
staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na feSené tuzemi.

Dne 26. 4. 2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace ZUR SK, ktera resila vymezeni koridoru pro
umisténi stavby D328 — silnice 11/610 propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezdé&cin, v€etné staveb
souvisejicich u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema vliv na feSené tuzemi.

Dne 26. 11.2024 nabyla uginnosti 9.aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy — VRT Pofi¢any - Svétla nad Sazavou a spojky
v Useku VRT — Nymburk. Tato aktualizace nema vliv na feSeni uzemi.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které souvisi s navrhem GUzemniho planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot FeSené uzemi nemé pfedpoklady pro jejich uplatnéni.

A. Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji dzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
StfedoCeského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a priznivé Zivotni prostiedi kraje. Priority uvedené v
nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uzemné planovaci
dokumentace a uzemné planovacich podkladl — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni
tuzemnich podminek pro jejich realizaci pri rozhodovani o zménach v dzemi.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu uzemniho planu jsou zohlednény
v8echny tfi pilife udrZitelného rozvoje a podminky vyuZiti uzemi jsou stanoveny tak, aby
nedoslo ke zhorSeni vyvazenosti v uzemi. Cilem Guzemniho planu je zejména posileni kvality
bydleni v feSeném uzemi a jeho daldi rozvoj, v souladu s polohou obce v hodnotném a
atraktivnim Uzemi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v Gzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu dle platné Politiky Gzemniho rozvoje a vyznamnych zaméru
nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatfeni strategickych rozvojovych dokumenti na
urovni Stredoceského kraje.

Uzemni plan je v souladu s PUR CR. Podrobné vyhodnoceni souladu Gizemniho planu s PUR
CR je uvedeno v kapitole b.1 tohoto od{ivodnéni.

(04) Vytvafet uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZzené na méstech Kladno, Mladé Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Riéany a blizkych
méstech Kolin-Kutné Hora, Nymburk-Podébrady.

Re$ené Uzemi pfimo sousedi s mé&stem BeneSov. Uzemni plan vyuZiva potencial feSeného
Uuzemi a navrhuje rozvoj odpovidajici zejména kapacitam vefejné infrastruktury, se zohlednénim
limitd omezujici jeho rozvo;.

(06) Vytvaret uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

-16 -



Odlivodnéni tzemniho planu Mraé

- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,

Uzemnim planem je v souladu s PUR CR a ZUR SK zpfesnén koridor D204 - Zelezniéni trat
Praha - Bystfice u BeneSova v UP oznaceny jako CNZ-D204.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj osidleni a hospodarskych cinnosti na
tuzemi kraje, se zamérenim na:

a)
b)

d)

9)

zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici
vefejnou infrastrukturou;

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch urCenych k asanaci a zménu vyuZiti
objektll a arealtu puvodni zastavby v zastavéném uUzemi pred vystavbou ve volné
krajiné;

- vzajemnou koordinaci tzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tizemi jako atraktivit cestovniho
ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,
- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpurné vybavenosti a infrastruktury,

zejména:
e v lUzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych
center osidleni,

dopinéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi (pudoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

stabilizaci a rozvoj zasobovani Gzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech

preventivni ochranu uzemi pfed souCasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moZnych
mimoradnych udélosti a krizovych situaci na chrénéné zajmy na uzemi kraje, pficemz za
chréanéné zajmy jsou povazZovany pfedevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a
majetek.

Uzemnim planem jsou vytvafeny podminky pro pfiméFeny rozvoj bydleni v obci, pFi
zachovani jejiho osobitého vzhledu, jako sidla venkovského charakteru s dostatkem zelené,
s pfiméfenou ob&anskou a technickou vybavenosti tak, aby bylo celé feSené Uzemi
atraktivni i do budoucna zejména pro bydleni a individualni rekreaci. Podporovan je i
pfiméfeny rozvoj ploch rekreace individudlni. Rovnéz jsou vytvofeny podminky pro
umoznéni stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjektl bez negativniho vlivu
na okoli v ramci stavajicich areal(, pfFip. jako soucast obytné zastavby.

Jsou stanoveny podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a zaji$téni ochrany
nezastavéného Uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v krajiné. Jsou dany
podminky pro zvy3eni ekologické stability a retence vody v krajiné v€etné& protieroznich
opatfeni. V nezastavéném uzemi je respektovana stavajici cyklotrasa.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa a stanovuje podminky vyuZiti pro tyto plochy
tak, aby byla zajisténa jejich stabilizace s cilem zachovat stavajici raz krajiny.

Qzemni plan respektuje v Mraci a v Podmraci koncepci likvidace odpadnich vod na centralni
COV Mra¢ a zasobovani vodou ze skupinového vodovodu.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

B.1
R

Rozvojova oblast dle PUR CR

eSené uzemi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Metropolitni rozvojova oblast

Prahy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK (viz obr. 1).
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(10) ZUR zprestiuji vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha (dle PUR 2008) na tizemi
Stredoceského kraje tak, Ze do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni uzemi):

J)  ve spravnim obvodu ORP BeneSov: Bukovany (Bukovany u Tynce nad Sazavou), Cer&any
(Cercany), Ctyrkoly (Ctyrkoly), Krhanice (Krhanice), LSténi (L$téni), Mra¢ (Mrac), Nespeky
(Nespeky), Pori¢i nad Sazavou, (PofiCi nad Sazavou), Pysely (Kovarovice, PySely,
Zajecice), Rehenice (Babice u Rehenic, Malesin), Tynec nad Sazavou (Cakovice u Rehenic,
Pecerady, Podélusy, Tynec nad Sazavou);

(11)  ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
tuzemi:

c) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj hlavnich Zeleznicnich trati mezinarodniho vyznamu
(vé. Vysokorychlostnich trati) ve sméru: Usti nad Labem, Plzen, Brno, Ceské Budéjovice a
vytvorfit podminky pro zlepSeni regionalni (priméstské) Zelezni¢ni dopravy na stavajicich
tratich;

Uzemnim planem je v souladu s PUR CR a ZUR SK zpfesnén koridor D204 - Zelezni¢ni trat
Praha - Bystfice u BeneSova v UP oznaceny jako CNZ-D204.
(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni pléanovéni:

c) v obcich s rekreacnim potencialem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy
vymezovat plochy pro dal§i rozvoj rekreacnich aktivit bez naruseni pfirodnich krajinnych a
kulturné historickych hodnot tzemi

Plochy individualni rekreace jsou rozvijeny pouze v pfimé navaznosti na stavajici rekreacni
osady prevazné v misté proluk v plochach které umozni napojeni ze stavajicich komunikaci.

B.2 Rozvojové osy dle PUR CR
Resené Uzemi leZi mimo rozvojové osy vymezené v PUR CR a upfesnéné v ZUR SK (viz obr.
1).
B.3 Nadmistni rozvojové oblasti
Regené Uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové oblasti vymezené v ZUR SK (viz obr. 1)..
B.4 Nadmistni rozvojové osy

Resené Uzemi lezi mimo nadmistni rozvojové osy vymezené v ZUR SK (viz obr. 1).
\
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o ;] P cicm S e Ghocer
2 > e 1 o ""‘-‘,‘.

F'rt_asia_v}ky

Obr. 1 — Vykres usporadani uzemi (vyfez ze ZUR SK)
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C. Specifické oblasti
C.1  Specifické oblasti dle PUR CR

(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého Stredoleského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem.

Specificka oblast SOB 9 vymezena v PUR CR, nebyla blize upifesnéna v ZUR SK, ani nebyly
stanoveny zadné dalsi ukoly a poZzadavky. Z tohoto divodu je vyhodnoceni souladu zmény ¢€.3
s polohou feSeného Uzemi ve specifické oblasti SOB9 uvedeno v kapitole souladu s PUR CR.

C.2 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu
Resené Uuzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK (viz obr. 1).

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridora vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv
D.1 Plochy a koridory dopravy

D.1.1. Plochy a koridory dopravy dle PUR CR a ostatni plochy a koridory republikového
vyznamu

D.1.1.2 Zelezni¢ni doprava

(122) ZUR zpresriuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy pro prelozku a modernizaci Zeleznicnich
trati Praha — BeneSov — Veseli nad Luznici — Ceské Budéjovice pod ozn. ZD10 koridor D204 (v
useku Praha — Strancice — Bystfice u BeneSova)

Koridor je v izemnim planu zpfesnén v souladu se ZUR SK a je oznaden jako koridor CNZ-
D204.

D.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu
D.1.2.1.Silni€éni doprava

(139) ZUR vymezuji na vybrané silni¢ni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi preloZzek
a obchvatu:

5) D015 — silnice I/3: MiroSovice - BenesSov, rekonstrukce, vcetné MUK U Rozvodny a MUK U
Miékarny; (viz obr. 2).

U tohoto zaméru doSlo v minulosti v ramci feSeného Uzemi k jeho realizaci a neni tak nutné
fesSit dalSi navrhy na zmény ve vyuziti ploch. Plocha silnice 1/3 je v feSeném uUzemi
stabilizovana.

D.4. Plochy a koridory USES

ZUR SK navrhuji v Fe$eném Uzemi nasledujici plochy a koridory regionalniho USES (viz obr.
2).

RK 1318 Siberna - Lutov
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR SK)

(194) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v
tuzemi:
a) chréanit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuziti Gzemi, jejichZ
dasledkem je;

- SniZeni stupné ekologické stability téchto ploch;
- znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné &asti USES nebo naru$eni
kontinuity USES v poZadovanych prostorovych parametrech;
- zanik skladebné &asti USES
b) pfi Fedeni stfeti skladebnych &asti USES s ochranou a vyuZivénim loZisek nerostnych
surovin uplatriovat tyto zasady;

- skladebné c¢asti USES prednostné upfesfiovat mimo plochy zjisténych a
predpokladanych loZisek nerostt,
- pfipadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v ploSe loZiska nerostné suroviny neni
prekazkou vyuziti loZiska za podminky soucasného zajisténi funkénosti skladebnych
&asti USES béhem tézebni éinnosti nebo obnoveni jejich funk&nosti v rémci rekultivace
téZbou dotéenych ploch
(195) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni plénovéni:

a) v plochéch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZzenych lokélnich
biocenter, a biokoridory; pfi upfesriovani vymezeni biocenter a biokoridort USES v ramci
UP dotéenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridori tak, aby byla
zachovana funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridori USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim
Uzemi sousednich obci i krajil

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridort USES dle stanovenych cilovych
ekosystéemdu;

d) biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebné casti a jejimu cilovému ekosystému
mozné;

e) pri upresniovani vymezeni biocenter a biokoridori preferovat feSeni, ktera budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury, provédét
vzéjemnou koordinaci USES a ploch & koridort liniové dopravni a technické infrastruktury;
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9)

h)

E.

E.1

vymezovani a stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridor(i v UP s pfekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych &asti USES; pfi vyloudeni
negativnich vlivi na funkénost biocenter a biokoridort neni vyuziti Gzemi pro liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné &asti USES;

v zastavenych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro
zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i prostorové parametry; v
zastavénych tzemi Ize vyuZit ploch sidelni zelené;

pfi zpresriovani USES v nezastavéném uzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a
linie v krajiné.
Uzemni plan zptesnil trasu regionalniho biokoridoru RK 1318 Siberna - Lutov na podkladu

aktualni katastralni mapy v souladu s vySe uvedenymi pozadavky. Biokoridor je v uzemnim
planu oznacen jako RBK 1318.

Upresnéni Gzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot Gzemi kraje

Pfirodni hodnoty uzemi kraje

(196) ZUR stanovuji zasady pro zaji§téni ochrany a mozny rozvoj v izemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji
nérodni &i regionalni vyznam.

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:

d)

h)

zdroje nerostnych surovin:

- ostatni loziska vyhrazenych a vyznamna loZiska nevyhrazenych nerosti dle
prislusnych registri CGS Geofond

V Ffedeném Uzemi je respektované stavajici téZené loZisko nerostnych surovin Mrag.
Stavajici plochy tézby byly zafazeny dle aktualniho vyuziti do ploch RZV tézba nerostl -
stavby a zafizeni (GZ) a tézba nerostl - dobyvani (GD).

vyznamné Krajinné prvky mimo tuzemi CHKO;

Registrované VKP se v FeSeném uUzemi nenachazeji. Mezi VKP dané zakonem
¢. 114/928b., v platném znéni, patfi v feSeném uzemi zejmeéna lesy, vodni toky, rybniky a
udolni nivy. Uzemni plan tyto VKP v maximalni mozné mife respektuje.

skladebné &asti USES.

Uzemni plan navrhuje na podkladu katastralni mapy lokalni systém USES, zptesiiuje trasu
RK 1318 Siberna - Lutov a stanovuje podminky vyuZiti ploch USES.

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a)

b)

respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
Uzemni plan uvedené hodnoty respektuje (viz jejich samostatné vyhodnoceni).
chrénit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami zejména;

- ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich vod a
pfirodnich Iécivych zdroj;

- minimalizaci zasah( do lesnich porostu, zejména na uzemi chranénych krajinnych
oblasti, prirodnich park( a ve vodohospodarsky vyznamnych uzemich,

- minimalizaci zabor( nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich
tuzemnich podminkach tzemi,

- ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystémd.

Uzemni plan respektuje stavajici ptirodni hodnoty feSeného uzemi. Uzemni plan stanovuje
podminky sméfujici ke stabilizaci krajiny a posileni jeji prichodnosti. Moznost realizace
vétrnych nebo fotovoltaickych elektraren Uzemni plan upravuje v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a souvisejicich predpisl, zejména s ohledem na §18 ods.5 zakona
€.183/20006 Sb. Konkrétni plochy pro realizaci obnovitelnych zdroju energie uzemni plan
nenavrhuje.
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h)

k)

)

vytvaret podminky pro Setrné vyuZivani lozZisek nerostu s ohledem na prirodni hodnoty
tuzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje

V feSeném Uzemi je respektované stavajici tézené lozisko nerostnych surovin Mrac. Pri
navrhu tras USES byly feSeny i stfety s timto téZenym loziskem nerosnych surovin.

pfi vytvéreni lokalni trovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroji;
PFi navrhu systému USES byly respektovany pfirodni zdroje v feSeném Uzemi.
resit stfety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti pro vyuziti ploch USES, v kterych jsou stanoveny
podminky pro jeho mozZné kfizeni nebo soubéh s plochami dopravni a technické
infrastruktury.

chranit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleéenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Uzemni plan chrani a respektuje stavajici vodni toky a plochy, véetné& Gdolnich niv.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo

dosazeni
Resené Uzemi spada na zakladé ZUR SK do krajinného typu N15 - Krajina vyrazné polyfunkéni
(viz obr. 3).
F.6. Krajiny vyrazné polyfunkéni (N)
(218) ZUR vymezuiji krajiny vyrazné polyfunkéni v &astech tizemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druhl pozemk( sniZujicich ekologickou
stabilitu krajiny;
Uzemni plan respektuje pestrou skladbu zastoupenych druhG pozemk( v feSeném Gzemi.
Vyuziti pozemku v krajiné je zakresleno v souladu se stavem v GUzemi na podkladu aktualni
katastralni mapy.
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny.
Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkd v krajiné a neméni pomér mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami. Stavajici pfirodni a kulturni hodnoty
krajiny jsou v Uzemi respektované.
c) vyznamné zastoupeni zemédélské pldy prevazné nizsi kvality

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkd v krajiné a neméni pomér mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami. Stavajici pfirodni a kulturni hodnoty
krajiny jsou v Uzemi respektované.

(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v
tuzemi:

a)

b)

c)

zvyS$eni podilu ploch s vy$§im stupném ekologické stability;

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkd v krajiné a neméni pomér mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami. Ochranovany jsou stavajici lesni
porosty a zelen v krajing, v€etné kvalitnich zemédélskych pld.

plosné rozsahlé zmény ve vyuZziti uzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich opatfeni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeleri).

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi sidla a nejedna se o
plosné vyznamné navrhy. Jejich navrhem nedojde k naruseni vyvazenosti krajiny.

vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Uzemni plan chrani stavajici plochy zemédélského pudniho fondu, véetn& kvalitnich
zemédélskych pud.
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Obr. 3 — Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem (vyfez ze ZUR SK)

G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

ZUR SK vymezuji v FeSeném Uzemi nasledujici vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésné
opatreni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezené asanacnich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (viz obr. 4):

D015  rekonstrukce useku Miro$ovice — Bene$ov, véetné MUK U Rozvodny a MUK U
Milékarny

U tohoto zaméru doSlo v minulosti k jeho realizaci a neni proto nutné dale omezovat
vlastnicka prava k dot€éenym pozemkim a koridor D015 v Uzemnim planu Mra¢ dale
sledovat.

D204 Koridor Zeleznicni traté ¢. 221: usek Praha — StranCice — Bystfice u BeneSova
Trasa koridoru je v izemnim planu zpfesnéna a navrzena jako VPS VD-D204.
RK1318 Siberna - Lutov

Uzemni plan zpfesnil navrh trasy regionalniho biokoridoru na podkladu aktualni
katastralni mapy a vymezil ho jako funkéni. Z tohoto duvodu neni tfeba omezovat
vlastnicka prava k dotéenym pozemkim a biokoridor tak neni v Uzemnim planu
navrzen jako vefejné prospésné opatreni.
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Obr. 4 — Vefejné prospé&sné stavby a opatfeni (vyfez ze ZUR SK)

H. Pozadavky na koordinaci tizemné planovaci éinnosti obci a na feseni v UPD obci
Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti VPS a VPO

(238) ZUR stanovuji nésledujici poZadavky na koordinaci tizemné planovaci &innosti dotéenych obci
pfi zpfesriovani tzemniho vymezeni ploch a koridort pro umisténi staveb. Koordinace ploch a
koridort VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat v uzemi dale uvedenych ORP a obci:

D015 Koridor silnice 1/3: BeneSov, rozSifeni; rekonstrukce tuseku MiroSovice - BeneSov

U tohoto zaméru doSlo v minulosti k jeho realizaci a neni proto nutné dale omezovat
vlastnicka prava k dot€éenym pozemkim a koridor D015 v Uzemnim planu Mra¢ dale
sledovat.

D204 Koridor Zelezniéni traté &. 221: usek Praha — Strancice — Bystfice u BeneSova
Trasa koridoru je v Uzemnim planu zpfesnéna a navrZzena jako koridor CNZ-D204.
RK1318 Siberna - Lutov

Trasa biokoridoru byla v tzemnim planu zpfesnéna na podkladu katastralni mapy a
koordinovana navaznost se sousednimi UPD.

Zavér — vysledek pfezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD, respektuje a fesi vSechny ukoly vyplyvajici pro
uzemi obce ze ZUR SK. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technicke
infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s limity vyplyvajicimi z grafické ¢asti dokumentace ZUR
SK

vodni hospodarstvi

— vodni toky a plochy jsou v FeSeném uzemi zakreslené dle aktualni katastralni mapy a UAP ORP
BeneSov. Zakreslena jsou i stanovena zaplavova uzemi feky Sazavy, Konopistského potoka a
BeneSovského potoka, v€etné aktivnich zon zaplavového uzemi.

— zakreslena a respektovana jsou vyhlasena ochranna pasma vodnich zdroja.
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technicka infrastruktura

— Uzemni plan respektuje vedeni VTL plynovodu do 40 bar(i a VTL plynovodu s tlakem nad 40
bar, v€éetné ochrannych a bezpecnostnich pasem prochazejici feSenym Uzemim a jsou
zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

dopravni infrastruktura

— Uzemni plan respektuje stavajici téleso silnice 1/3 v€etné ochranného pasma.

— stavajici silnice 11/109, 111/1091 a 111/1092 jsou Uzemnim planem respektované a zakreslené
vCetné ochranného pasma v grafické ¢asti dokumentace.

— respektovany a zakresleny jsou Zelezni¢ni traté €.221 a €.210, v€etné ochranného pasma.

nerostné suroviny a horninové prostredi

— Uzemni plan respektuje stavajici dobyvaci prostor, chranéné loziskové Uzemi a vyhradni lozisko
nerostnych surovin.

VSechny tyto jevy a limity jsou znazornény v grafické &asti odivodnéni, ve vykresu ¢.4,
Koordinacni vykres.

Uzemni plan neni v zadném z bod( v rozporu se zasadami stanovenymi v ZUR.

Uzemni plan fadné a dostateénym zptisobem prokazal soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistil ochranu v8ech jevl limitd v Uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazal koordinaci
s nadfazenou dokumentaci tim, Ze jednotlivé jevy a limity nejsou bud navrhem novych zastavitelnych
ploch dot€eny, pfipadné jsou zohlednény jako limity v podminkach vyuZziti pro dané plochy. V blizkosti
dopravnich staveb a v prostoru CHLU Mraé je navrzeno podminéné pripustné vyuZiti.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uuzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tGzemniho plénovéni je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrzZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan je navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj feSeného Gzemi. Jeho charakter
zadnym zpusobem negativné neovliviuje zabezpecCeni trvalého souladu vsech hodnot Uzemi —
pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich, ¢imz umoznuje naplhovani principl udrzitelného rozvoje. Jsou
respektovany pozadavky na uc¢innou ochranu Zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pudy, vody
a ovzdusi, véetné vymezenych prvkd tzemniho systému ekologické stability.

Navrh Gzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vSech tFi piliFl
udrZitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni venkovskych, ploch smiSenych obytnych
venkovskych, ploch rekreace individualni a dale navrhem systému USES, ktery zvysi stabilizaci
pfirodnich podminek v feSeném uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadéani tzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je v feSeném Uzemi omezeny. Vzhledem
k velikosti a charakteru feSeného uzemi lze na zakladé navrhu uzemniho planu oCekavat lokalni mirné
zlepSeni ve vSech tfech pilifich udrzitelného rozvoje.

Navrh uzemniho planu je feSen tak, aby byl zajistén jeho dalSi komplexni rozvoj v dlouhodobém
horizontu, se zohlednénim jeho potencialu, daného zejména polohou feSeného Uzemi v rozvojové
oblasti republikového vyznamu OB1.
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§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v tUzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriiujici rozvoj tzemi
a konkeretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZadavky uvedenymi v zadani uzemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto poZadavky respektovany a doslo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajmi v Uzemi. Byly v maximalni mozné mife respektovany limity v uzemi (ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury, nemovité kulturni pamatky, pfirodni hodnoty,
archeologickd nalezisté atd.). U ploch, které jsou té€mito limity doteny, jsou stanoveny podminky
vyuziti téchto ploch tak, aby bylo mozné v naslednych Fizenich tyto stfety vyredit nebo v maximalni
mozné mife eliminovat. V odivodnéni tzemniho planu je uveden u v§ech navrzenych zastavitelnych
ploch vycet limith vztahujicich se k dané ploSe.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni pléanovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vietné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tUzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Uzemnim planem nebudou dot&eny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
zastavitelné plochy do proluk v zastavéném uUzemi a v navaznosti na zastavéné uUzemi sidla.
Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici
zastavby.

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava krajinny raz v€etné prostupnosti uzemi, pfijatelnou intenzitu
vyuziti Uzemi, vazbu na socidlni infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.

Uzemnim planem nebudou dotéena pamétkové chranéna Gzemi a jejich ochranna pasma nebot
se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro posileni hlavni funkce v tzemi,
kterou je bydleni, a sou€asné nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje. Neovliviiuje ani urbanistické
a architektonické hodnoty uzemi. Respektuje omezeni, trasy a dalSi ochranna pasma technického
vybaveni, kterd se v feSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem
nyn&jSimu a oekavanému potencialu rozvoje Uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nové druhy funkéniho
vyuziti, které by nebyly v souladu se stavajicim vyuzitim feSeného uzemi. Nové navrzené plochy
navazuji na zastavéné uzemi. VSechny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny ze stavajicich
komunikaci, pfipadné jejich prodlouzenim.

Uzemni plan v ramci zakonnych moznosti zpfestiuje podminky pro novou vystavbu tak, aby byl
ochranén celkovy obraz sidla a nedoSlo ke znehodnoceni zachovalého a urbanisticky kvalitniho tzemi
nevhodnou zastavbou.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlep§i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tGzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan zpiesnil podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zakona.

Podminky vyuZiti Uzemi byly stanoveny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu sidla a
charakter a vyuziti nezastavéného Uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
zastavéného uzemi), jehoz dominantni funkci je zemédélstvi a lesnictvi.

Uzemnim planem bylo vylougeno umistovani obnovitelnych zdroji energie v &astech Feseného
uzemi, kde prevazuje jiny vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny a ochrané kvalitnich
zemédélskych pud.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
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Podminky vyuZiti uzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti Uzemi realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v
zastavéném, tak nezastavéném uzemi.

Vyhodnoceni souladu s tkoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho planovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Bene$ov a dale vlastni priizkum
projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfitelné hodnoty (které jsou €asto i limitem vyuziti Gzemi)
jsou znazornény v koordina¢nim vykrese a v textové casti odivodnéni je proveden jejich vycet v
kapitole i.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje feSeného Gzemi se zohledné&nim jeho soudasného stavu
a potencialu.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi,
viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Navrh zastavitelnych ploch vychazi ze schvaleného zadani a aktualnich pozadavk( obce. Dale
jsou nastaveny podminky vyuziti v§ech ploch tak, aby bylo mozné novou vefejnou infrastrukturu
realizovat a ve vefejném zajmu rozsifit dle aktualni potfeby (nad ramec navrhd provedenych v
uzemnim planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuziti Gzemi tak, aby nedos$lo k ovlivnéni stavajicich
urbanistickych hodnot v uzemi. Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou navrZzeny v souladu s
moznostmi, které umoziiuje stavebni zakon.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
S ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici hodnoty FeSeného uzemi jsou uvedeny v
kapitolach b. a c. vyrokové &asti uzemniho planu a budou slouZit jako podklad pro rozhodovani v
uzemi pfisluSnému stavebnimu ufadu. Cilem toho FeSeni je zajiSténi navaznosti nové vymezenych
ploch na stavajici zastavéné Uzemi se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajicich
urbanistickych struktur obce.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),

Etapizace neni Uzemnim planem navrzena.

g) vytvaret v tzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich ddsledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,

Navrh Uzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené v feSeném Uzemi a navrhl jejich
stabilizaci prostfednictvim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a dale i prostfednictvim
prvk( USES. Podminky vyuziti nezastavéného tuzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat
dle potfeby protierozni a protipovodniova opatieni a dale zvySit podil vodnich ploch a ploch zelené
v krajiné.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Uzemi) s ohledem na zmény ve spole¢nosti a to jak
socialni, tak hospodarské. Toto se tyka zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v rdmci ploch
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bydleni venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych, dale stanovenim podminek vyuziti
pro plochy obCanské vybavenosti, ale i stanoveni podminek vyuziti pro plochy vyroby.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky vyuziti uzemi u ploch bydleni venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych
jsou stanoveny s ohledem na vyuZziti feSeného Uzemi, charakter stavajici zastavby, zachovalou
urbanistickou strukturu a vytvoreni pfedpokladll pro nenaruseni Uzemi nevhodnou zastavbou, ktera by
do budoucna mohla vyvolat zastavbu opirajici se napf. o cizorodé prvky. Cilem tuzemniho planu je
zachovat stavajici charakter sidla.

i) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Gcelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro
Jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Vymezeni konkrétnich ploch pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji nebylo G¢elné vymezovat. PoZadavek na navrh konkrétnich ploch nebyl
v pribéhu zpracovani tzemniho planu vznesen ze strany obce ani od vlastniki pozemk( a staveb.

k) provérovat a vytvafet v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z verejnych
rozpocti na zmény v Gzemi,

Uzemni plan navrhuje vSechny plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby bylo
minimalizovano vynakladani prostfedkd z vefejnych zdroji. V maximalni mife je vyuzita stavajici
verejna infrastruktura sidla.

I) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Stavajici plochy a stavby civilni ochrany se v feSené Uzemi nenachazi.

V feSeném Uzemi nejsou uplatnény Zzadné uzemni poZadavky, které by byly pfedmétem FeSeni
v podrobnosti Uzemniho planu.

m) urovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do tzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacéni ani rekultivacni zasahy do uzemi.

n) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle zviaStnich pravnich predpist pfed negativnimi viivy
zaméru na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Uzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisl. Graficky vyjadfiteIné prvky jsou pfevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordinaénim vykrese. Jejich vycet je rovnéz uveden v odlvodnéni
uzemniho planu v kapitole i. V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity jsou tyto stfety citovany v
oduvodnéni jednotlivych ploch v kapitole i.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,

V FeSeném Uzemi je respektované stavajici t€zené lozisko nerostnych surovin Mrag. Stavajici
plochy tézby byly zafazeny dle aktualniho vyuziti do ploch RZV tézba nerostl - stavby a zafizeni (GZ2)
a tézba nerostl - dobyvani (GD).

Podminky pro umistovani solarnich panelt jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Vétrné elektrarny jsou uvedeny jako nepfipustné v ramci vdech ploch vyroby a skladovani.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

PFi zpracovani uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obord,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni viivii politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18
odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi.
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Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi s nalezZitostmi stanovenymi v pfiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odUvodnéni tuzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Uzemniho pldnu s Politkou uUzemniho rozvoje CR a Zasadami uUzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje.

Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhlaskou ¢.500/2006Sb., v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ
neuplatnil pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhladek. PFi projednavani a vydani navrhu uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho
zékona. Uzemni plan je tak svym U&elem, obsahem, procesnim prib&hem pofizeni a zpisobem
zpracovani v souladu s vySe uvedenymi pozadavky. Navrhovany Uzemni plan je rovnéz v souladu
s ustanovenimi § 3 a § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl
a s prilohou €. 7 k této vyhlasce.

Uzemni plan napliiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru fe$eného
uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Uzemni plan v&etné tohoto odlvodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem
a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaSkami:

— byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu
povolani autorizovanych inzenyrd a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpisy;

— 0 pofizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

— navrh zadani uzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

— zpracovany Uzemni plan vychazi z doplfujicich prizkumd, z uzemné analytickych podkladud
zpracovanych pro ORP BeneSov.

— Uzemni plan byl projednavan ve smyslu ust. § 50 stavebniho zakona (spole¢né jednani), dale
byl opatfen stanoviskem nadfizeného organu uzemniho planovani;

— na zakladé vysledk( vySe uvedeného spoleéného jednani byl ve smyslu § 51 stavebniho
zakona upraven;

— 0 upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu bylo vedeno podle § 52 stavebniho
zakona tzv. fizeni o navrhu;

— ve smyslu § 53 byl vyhodnocen vysledek projednani a rozeslan navrh na vyporadani
uplatnénych pfipominek a navrh na rozhodnuti o namitkach k vydani stanovisek dotéenych
organda,

— na zakladé vysledku projednani byla upravena a doplnéna vyrokova ¢ast a ¢ast odUvodnéni
uzemniho planu, vzhledem k tomu, Ze se jednalo o podstatné upravy, bylo vypsano opakované
vefejné projednani;

— na zakladé vysledkli opakovaného vefejného projednani byla upravena textova cast
oduvodnéni a Uzemni plan byl provéfen ETL kontrolnim nastrojem;

— podle § 54 stavebniho zakona byl pofizovatelem pfedloZzen zastupitelstvu navrh na vydani
uzemniho planu.
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V souladu s vyhlaskou ¢€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi jsou
v Uzemnim planu podrobnéji ¢lenény vSechny plochy. Nazvoslovi jednotlivych ploch, v&etné jejich
Clenéni je zpracovano v souladu s metodickym pokynem MMR "Standard vybranych &asti tzemniho
planu" verze 21.10.2019. Z tohoto dlvodu neni dale uvadéno a specialné odlvodniovano ¢lenéni a
nazvoslovi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zpracovani tzemniho planu v souladu se
"Standardem vybranych ¢&asti Uzemniho planu", je zavaznou podminkou pfidélené dotace na
zpracovani uzemniho planu poskytnutou MMR.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
je v uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nez stanovuje
vyhlaska.

Z duvodu zajisténi ochrany stavajicich ploch zelené v FeSeném Uzemi bylo vyuzito moznosti
stanovit v souladu se Standardem vybranych ¢asti Gzemniho planu plochy zelené, které se dale ¢leni:

— zelen - zahrady a sady (Z2)
— zelen pfirodniho charakteru (ZP)

Uzemni plan navrhl podminky tak, aby se vyrazn& nezménil krajinny pohled na sidlo, ochranily
se vyznamneé Krajinné prvky, rozptylena zelen nebo jiz zalozena zelen v zastavéném Uzemi.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé

s vysledkem fesSeni rozpori provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho

zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a s pozadavky
dotéenych organli podle zvlastnich pravnich pfedpist uplatnénymi v ramci projednavaného navrhu
zadani.

V Uzemnim planu jsou zohlednény pozadavky vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisl
(napf. poZadavky na ochranu vefejného zdravi, obrany a bezpec&nosti statu, civilni ochrany, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy
a zajidtuje ochranu archeologickych nalezist v feSeném uzemi).

e.1 Ochrana obyvatelstva
Ochrana verejného zdravi

Nejvétsim zdrojem hluku a prachu je v FfeSeném Uzemi stavajici kamenolom v Podmradi.
Stavajici vyrobni aredly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany. Podminky vyuziti pro tyto
plochy jsou stanoveny tak, aby nebyly ovlivnény stavajici ani navrhované plochy bydleni venkovské a
plochy smiSené obytné venkovské.

Kvalita ovzdu$i je dana predevSim obsahem Skodlivych latek, ovliviuje ji mnozstvi
vypousténych emisi a jejich transport (rozptyl). Nejvétsi podil na produkci emisi tuhych latek maji malé
zdroje. Znedisténi ovzdudi je nejvice patrné v zimnim obdobi v kombinaci s nepfiznivymi
povétrnostnimi a tlakovymi podminkami. Obec neni plynofikovana a ani se s plynofikaci neuvazuje.

Zdrojem hluku v zastavéném uUzemi je silnice 111/1091 a Caste€né i silnice 1/3 prochazejici po
zapadnim okraji sidla. Silnice 111/1091 nebyla v roce 2016 s ohledem na intenzitu dopravy scitana.
Ro¢ni primérné denni intenzity dopravy na méfenych Usecich silnice 1/3 jsou uvedeny nize:

usek pocet vozidel z toho téZzka motorova vozidla
Praha - MUK Mrac¢ 21638 3733
MUK Mraé - Bene$ov 23 470 4 165

V FeSeném uUzemi se nevyskytuji dalSi zdroje znec€idténi, které by mély nezadouci vlivy na
zdravi obyvatel.
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Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktord ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi a jeho
mira je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi a stavebnimi materidly pouzitymi pfi
vystavbé.

Radonovy index se odviji od geologického podlozi.

Prakticky celé feSené Uzemi lezi v Uzemi s vysokym radonovym indexem. Stfedni radonovy
index se nachazi pouze na jiZznim a nepatrné i na severovychodnim okraji feSeného uzemi.

Urcené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouZzit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoze skute¢na radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni
situaci (rizna propustnost pad, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném uzemi
mulze byt pfi vybranych stavebnich c¢innostech vyzadovano provedeni detailniho radonového
prizkumu.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje stavajici téZeny dobyvaci prostor Mra& - 70303, chranéné loziskové
uzemi Mrac - 02660000 a lozisko nerostnych surovin Mrac¢ - 3026600. Navrzene zastavitelné plochy a
plochy prestavby zasahujici do pfedmétného CHLU Mra¢ ¢&.026600000 jsou vymezeny jako
podminéné pfipustné a jsou vymezeny pfevazné v prolukach ve stavajici zastavbé tak, aby bylo v
maximalni mozné mife respektovano stavajici CHLU.

Stavajici plochy tézby byly zafazeny dle aktualniho vyuziti do ploch RZV tézba nerostl - stavby
a zarfizeni (GZ) a tézba nerostl - dobyvani (GD).

Nové plochy pro té€Zbu nerostnych surovin nejsou Uzemnim planem navrhovany.

Sesuvna uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Obrana a bezpec€nost statu, civilni ochrana

PozZadavky civilni ochrany v souladu s ustanovenim vyhlasky Ministerstva vnitra €. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukolld ochrany obyvatelstva jsou feSeny nasledovné:

— Stavby a plochy obrany statu se v feSeném Uzemi nenachazeji.

— Zaplavové uzemi je v feSeném Uzemi stanoveno pro feku Sazavu, BeneSovsky potok a
Konopist'sky potok. Do stanoveného zaplavového uzemi BeneSovského potoka zasahuji pouze
okrajové €asti zastavitelnych ploch dopravy silniéni (mistni a ucelové komunikace) Z24 a 7228
feSici dopravni obsluhu zastavéného Uuzemi, které rovnéz lezi ¢aste¢né v zaplavovém Uzemi.
Diky této skute€nosti nelze navrhnout dopravni feSeni, které by bylo vymezené mimo zaplavové
uzemi.

— Na uzemi obce nejsou vyhlaseny zény havarijniho planovani.

— Na uUzemi obci nejsou stalé tlakové odolné kryty CO, k ukryti obyvatelstva v dusledku
mimoradné udalosti mohou byt jako improvizované ukryty vyuzivany vhodné €asti stavajicich
objektt, zejména ve sklepich rodinnych domu. Pro ubytovani a stravovani evakuovanych
obyvatel na Uzemi obce je mozné vyuzit budovu obecniho Ufadu.

— Material civilni obrany neni na uzemi obce skladovan, v pfipadé potfeby jej Ize uskladnit v
budové obecniho Ufadu, stejné jako material humanitarni pomoci.

— Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecéné latky a nejsou zde (ani se nenavrhuji) plochy
pro uskladnéni nebezpelnych latek. Stejné tak nejsou v feSeném Gzemi plochy a objekty, které
by bylo moZné vyuzit pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel.

— Zasobovani pitnou vodou je v feSeném Uzemi zajistovano centralné ze skupinového vodovodu.
Nouzové zasobovani vodou bude feSeno z mobilnich cisteren na pitnou vodu a balenou pitnou
vodou. K nouzovému zasobovani elektrickou energii bude vyuzito mobilnich nahradnich zdroj(.

— Varovani obyvatelstva je provadéno mistnim rozhlasem.

Pozadavky pozarni ochrany

ProtipoZarni ochrana je zajisténa mistnimi sbory dobrovolnych hasi¢t z Mrace a dale hasi¢skym
zachrannym sborem z BeneSova.
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Jako hlavni zdroj pozarni vody jsou vyuzivany vodni plochy v feSeném uzemi.

V38echny c¢asti obce, ve stavajici zastavbé i v navrzenych zastavitelnych plochach, jsou

dostupné pro vozidla pozarni ochrany po silnici lll. tfidy a po mistnich a Gu€elovych komunikacich. Ty
jsou navrzeny v takovém Sifkovém a smérovém uspofadani, aby byl umoznén pfijezd pozarnich
vozidel.

Soulad se stanovisky dotéenych organt

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organ(i uplatnénych k navrhu

zadani.

e.2 Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spoleénému jednani
Ve stanovené Ihaté uplatnily k projednavanému navrhu tzemniho planu Mra¢ ve smyslu ust. §

50 stavebniho zdkona sva stanoviska tyto dotéené organy:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, dopisem &.j. MPO 509746/2021 ze dne 10. 6. 2021
Citace: ,Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Mrac pro spole¢né jednani. Zavazna ¢ast.

Ministerstvo pramyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpis(, a v souladu s § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, uplatriuje

k navrhu Gzemniho planu Mrag nasledujici stanovisko: S navrhem UP Mraé& souhlasime za
podminky opravy zakresu dobyvaciho prostoru v Koordinaénim vykrese. Oduvodnéni. Do
chranéného loziskového uzemi €. 02660000 Mra¢, zasahujiciho do vychodni ¢asti obce (véetné
vychodni ¢asti zastavéného Uzemi), umistuje Uzemni plan plochy pfestavby pro bydleni P1 — P7a
zastavitelné plochy smiSenou obytnou venkovskou Z10, bydleni venkovské Z14 — Z17, plochy
ob&anské vybavenosti 222, dopravy silni¢ni Z18 a Z24 a vymezuje zde Uuzemni rezervu pro bydleni
venkovské. Proto je spravné u téchto ploch stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti za podminky
dodrzZeni postupu dle § 18 a 19 horniho zakona. Dobyvaci prostor €. 70303 Mra€ ani vyhradni
lozisko stavebniho kamene €. 3026600 Mrac, zasahujici rovnéz do vychodni ¢asti katastru, nejsou
navrhem uzemniho planu nijak doteny. Upozorfiujeme ovSem na nepfesny zakres dobyvaciho
prostoru v Koordinaénim vykrese (dle nasich pozadavki je jeho hranice totozna s hranici jedné
plochy loziska) — prosime opravit. Na jiznim okraji spravniho izemi obce byl jeSté vymezen zdroj
cihlafské suroviny €. 5156200 Mufetin, ktery ovSem neni limitem vyuziti Gzemi, nicméné rovnéz
neni navrhem UP nijak dot&en.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného orgdanu s podminkou na opravu zakresu DP
bylo vzato na védomi s tim, Ze oprava zakresu DP byla v koordina¢nim vykrese provedena.

Obvodni bansky l]f'a’d pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského, dopisem ¢.j.
SBS 23067/2021/0BU-02/1 ze dne 17. 06. 2021 ]
Citace: ,Navrh uzemniho planu Mra¢ — vyjadieni OBU ve smyslu § 19 odst. 1 zakona ¢. 44/1988

Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon €. 44/1988 Sb.). K Vasemu oznameni o navrhu zadani navrhu tzemniho planu Mra¢ ze dne
04. 06. 2021, zaevidovaného Obvodnim banskym ufadem pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Sttedogeského (dale jen OBU) dne 07. 06. 2021 pod &.j. SBS 23067/2021/0BU-02, OBU sdéluje,
Ze tento navrh se tyka €asti Uzemi, kde se nachazi Chranéné loZiskového uzemi Mrac (déle jen
CHLU). Spravou CHLU Mrag je povéfena organizace Kamenolomy CR a.s., se sidlem Polanecka
849, 721 00 Ostrava — Svinov, IC: 494 52 011. Dle § 18 zakona ¢&. 44/1988 Sb., Ize v chranéném
loziskovém Uzemi zfizovat stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen
na zakladé zavazného stanoviska dot€eného organu podle tohoto zakona. Znemoznit nebo ztizit
dobyvani vyhradnich lozisek nerost(i je mozno jen ve zvlast odlivodnénych pfipadech, jde-li o
mimofadné dulezitou stavbu nebo zafizeni, nebo bude-li stavbou nebo zafizenim ztizeno nebo
znemoznéno dobyvani jen malého mnoZstvi zasob vyhradniho loziska.”

Vyhodnoceni: Vyjadfeni dotéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.
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Ministerstvo zivotniho prostredi, dopisem €.j. MZP/2021/500/1384 ze dne 20. 7. 2021
Citace: ,Navrh uzemniho planu Mrag. Jako dotéeny organ statni spravy na useku ochrany

nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon). V platném znéni a § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme: Limity ve smyslu vySe uvedenych pfedpisl jsou chranéné
loZiskové uzemi Mrac¢ €. 02660000, lozisko stavebniho kamene €. B3 026600 Mrac¢ a tézeny
dobyvaci prostor €. 70303. Zaméry netéZebniho charakteru Ize v ploSe chranéného loziskového
Uzemi (CHLU) realizovat pouze za predpokladu, Ze neznemozni ani neztizi dobyvani loZiska a
soucasné za podminky udéleni vyjimky — zavazného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského
kraje ve smyslu ustanoveni § 18 a 19 horniho zakona. Dle § 11 horniho zakona musi byt zasoby
vyhradniho loZiska vyuzity racionalné a dle § 30 tohoto zakona je nutno vyuzit lozisko suroviny
hospodarné a zasoby vydobyt co nejuplnéji. Proti navrhu uzemniho planu nemame zasadni
namitky za predpokladu akceptovani vySe uvedenych podminek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi s tim, Ze jiz

v projedndvaném navrhu UP bylo respektovdno. V plochdch dotéenych vyse uvedenymi
limity névrh UP stanovil podminéné vyuziti. Podminkou je dodrzeni postupu podle §§ 18 a
19 horniho zakona.

Méstsky urad BenesSov, odbor Zivotniho prostredi dopisem €.j. MUBN/122233/2021/0O0OPHL

ze dne 19. 07. 2021

Citace: ,Méstsky ufad BeneSov, odbor zZivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusny organ

statni spravy dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich

predpisl, se seznamil s Vami pfedlozenou dokumentaci ve véci Navrh izemniho planu Mra¢ —
spole¢né jednani. Podle jednotlivych zakonl v nasi kompetenci uplatiiujeme k vySe uvedenému
navrhu dle § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nasledujici soubor stanovisek:

Organ ochrany zemédélského padniho fondu pFislusny podle § 14 a 15 zédkona CNR &.

334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu: Dle § 17a

pism. a) citovaného zakona uplatriuje podle § 5 odst. 2 stanovisko k tzemné planovaci

dokumentaci Krajsky ufad.”

Vyhodnoceni: Vyjadfeni tohoto organu, ktery neni pfislusnym dotéenym organem, bereme

na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotéeny organ byl v ramci spolecného jednani

obeslan a své stanovisko uplatnil.

Organ statni spravy lesu pfislusny podle § 48 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a

doplnéni nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis:

1) Navrh UP Mra¢ predpoklada trvaly zabor u ploch Z24, 728, Z29 pro komunikace v prostoru
stavajicich lesnich cest k chatovym osadam. S navrhem Ize souhlasit. Dale navrh pfedpoklada
zabor lesa v ploSe K2 pro zménu z lesni pudy na ostatni plochu — zeleri pfirodni: Navrh neni
zdavodnén, s navrhem z hlediska ochrany lesa nelze souhlasit bez jasného oduvodnéni tohoto
pozadavku (napf. vefejny zajem pfevazujici nad zajmem ochrany lesa). Plochy zabord v UP
byly vyCisleny, pozemky nejsou uvedeny.

2) Do navrhu UP byly zafazeny nové plochy pro zastavbu blize jak 50 m od okraje lesnich
pozemkt (PUPFL). Upozorfiujeme na podminku lesniho zakona (znéni § 14 odst. 2), kdy je pro
umisténi staveb do 50 m od okraje lesa nutny souhlas organu statni spravy lest-kompetentni
dle § 48 odst. (2) pism. c) lesniho zdkona (ORP Bene3ov). Souhlas Ize udélit pouze za urcitych
podminek (napf. stavba umisténa déale, nez je absolutni vySkova bonita dfevin dle porostni
skladby konkrétni lokality). U nové vznikajicich lokalit nesouhlasime s umistovanim staveb
blize jak 50 m od okraje lesa.”

Vyhodnoceni: K bodu 1) stanoviska uvddime, Ze porizovatel k ploSe K2 nechal doplnit

absentujici odiuvodnéni a poté pozddal dotéeny orgdn o vyjadfeni k navrhu této plochy.

Dotéeny organ ve svém vyjadreni ¢.j. MUBN/218231/2021/O0OPLH ze dne 18. 11. 2021 plochu

K2 odsouhlasil.

K bodu 2) uvadime, Ze zastavitelné plochy a plochy prestavby navrZzené izemnim planem ve

vzdalenosti 50 m od okraje lesa, jsou prevzaty z aktualné platné Gzemné planovaci

dokumentace UPN SU Mraé, ve znéni jeho zmén. V souladu s uplatnénym stanoviskem je
vyuziti téchto ploch stanoveno jako podminéné pripustné. Nové zastavitelné plochy nad
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ramec aktualné platné izemné planovaci dokumentace, které by zasahovaly do vzdalenosti
50 m od okraje lesa, navrhovany nejsou.

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77 odst. 1 pism. q) zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z21 — plocha v zdsadé mimo zastavéné uzemi obce. Stavby zde=posouzeni vlivu na krajinny raz
dle § 12 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu k plose Z21 bylo s ohledem na vypusténi
plochy vzato na védomi jiz jako bezpfedmétné, bez potieby tupravy dokumentace.

Organ odpadového hospodarstvi pfislusny podle § 79 zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméneé nékterych souvisejicich pfedpist, ve znéni pozdéjSich predpisu: Bez pfipominek.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.
Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi): Stanovisko ke kompetentni vydat dle § 11 odst. 2 pism. a)
citovaného zékona Krajsky ufad.”

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto organu, ktery neni pfislusnym dotéenym organem, bereme
na védomi s tim, Ze vécné a mistné prislusny dotéeny organ byl v ramci verejného
projednani obeslan a své stanovisko uplatnil.

Vodopravni urad pfislusny podle § 106 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl: Bez pfipominek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.
Organ statni pamatkové péce pfislusny podle § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu: Bez pfipominek.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.
»Z hlediska ostatnich zakonu v kompetenci Odboru Zivotniho prostfedi Méstského ufadu

v BeneSové bez pfipominek a pozadavk(.“: Informativni sdéleni vzato na védomi.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, dopisem €.j. 070461/2021/KUSK ze dne 23. 7. 2021

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné

pfisludny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. §

4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist toto KOORDINOVANE STANOVISKO k navrhu

uzemniho planu Mra¢. Pfedmétem uzemniho planu Mrag, jsou nasledujici zmény:

- Aktualizace zastavéné hranice obce k datu 27. 3. 2021

- Vymezeni zastavitelnych ploch: Z1 SV - smiSené obytné venkovské, Z2 BV — bydleni
venkovské, Z2 BV — bydleni venkovské, Z3 BV - bydleni venkovské, Z4 BV — bydleni
venkovské, Z5 BV — bydleni venkovské, Z6 BV — bydleni venkovské, Z7 SV — smiSené obytné
venkovské, Z8 SV — smiSené obytné venkovské, Z9 BV - bydleni venkovské, Z10 SV -
smiSené obytné venkovské, Z11 VL — vyroba lehka, Z12 SV — smiSené obytné venkovské, Z13
BV — bydleni venkovské, Z14 BV — bydleni venkovské, Z15 BV — bydleni venkovské, Z16 BV —
bydleni venkovské, Z17 BV — bydleni venkovské, Z18 DS2 — doprava silniéni (mistni a uCelové
komunikace), Z19 BV — bydleni venkovské, Z21 VL — vyroba lehk4,Z22 — ob&anské vybaveni
vefejné, Z23 SV — smiSené obytné venkovské, Z24 DS2 — doprava silni¢ni (mistni a ucelové
komunikace), Z25 RI — rekreace individualni, Z26 Rl — rekreace individualni, Z27 RI — rekreace
individualni, Z28 DS2 — doprava silni¢ni (mistni a ucelové komunikace), Z29 DS2 — doprava
silniéni (mistni a ucCelové komunikace), Z30 DS2 — doprava silni¢ni (mistni a ucelové
komunikace). Vymezeni ploch pfestavby: P1 BV — bydleni venkovské, P2 BV — bydleni
venkovské, P3 BV — bydleni venkovské, P4 BV — bydleni venkovské, P5 BV — bydleni
venkovské, P6 BV — bydleni venkovské, P7 OV — ob&anské vybaveni vefejné.

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi na zakladé jemu

svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu na Useku Zivotniho prostfedi vydava

nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich

predpist

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad)

jako pfislusny organ ochrany ptirody a krajiny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona CNR &.
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114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen zakon ¢&.
114/1992 Sb.) k navrhu Uzemniho planu Husinec nema pfipominky. Navrh tzemniho planu
respektuje a zpfesfiuje trasu regionalniho biokoridoru RBK (RK1318) Siberna - Lutov, zasahujiciho
do jihozapadni okrajové ¢asti Uzemi obce Mrag, na podkladu aktualni katastralni mapy a

koordinuje navaznost se sousednimi UPD tak, aby byly dodrzeny jeho minimalni parametry a

zajisténa jeho funk&nost (do tohoto RBK nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy a stanovené

podminky jeho vyuziti podporuji zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny). Dale nevzniké
predpoklad narugeni skladebnych &asti nadregionalniho USES ani zvlasté chranénych Gzemi

v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem (v feSeném Gzemi

se nenachazeji). V dlisledku vymezeni novych rozvojovych ploch pfiméfeného rozsahu v prolukach

zastavéného Uzemi a v navaznosti na zastavéné Uuzemi v prostiedi v sou¢asné dobé zemédélsky
vyuzivanych pozemkil, bez vyznamného zastoupeni pfirodnich stanovist a soustfedéni
specifickych stanovistnich podminek a zdrojl, neni také pfili§ divodné ocekavat Skodlivé
zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druhdim rostlin a Zivocich(.

Krajsky ufad dale, jako pfislusny dotéeny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.

n) zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje, Zze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992

Sb., byl stanoviskem vydanym pod €.j. 148398/2019/KUSK ze dne 18. 11. 2019 k navrhu zadani

uzemniho planu Mra¢ vylou¢en vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni

s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych

lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi, které spadaiji do

kompetence Krajského Ufadu — toto stanovisko zUstava nadale v platnosti.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotceného organu bez pfipominek vzato na védomi

s prfipominkou, Ze se nejedna o vyjadfeni k navrhu tzemniho planu Husinec, ale Mrac, jak

ostatné vyplyva z dalsi textace stanoviska.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

pozdéjsSich predpisu

,Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1

pism. b) a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve

znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2

zakona o ochrané ZPF uplatiiuje, k pfedlozenému navrhu uzemniho planu Mra¢ z kvétna 2021 pro

spole¢né jednani nasledujici stanovisko:

I.  Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit popsanych v tabulce 6 — Tabulka zabort ZPF na
str. 84 a 85 textové Casti pfedmétného navrhu (odudvodnéni), kromé lokality Z21 (VL —
2,0726), tj. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vy&i 11, 0195 ha v nasledujicim &lenéni:
a) Plochy bydleni a smiSené bytné: 7,9026 ha,

b) Plochy zelené a rekreace: 1,0290 ha,

c) Plochy dopravni infrastruktury: 0,0759 ha,

d) Plochy vodni a vodohospodarské: 0,0466ha,

e) Plochy lehké vyroby:1,9654ha.

Rozsah rozvojovych ploch odpovida vyznamu a poloze obce.

Il. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality:

oznaceni | zabor ZPF | tfida ochrany | navrhovany zpUsob vyuziti
Z21 2,0726 ha | Il I, V. VL — vyroba lehka

s odkazem na ustanoveni U 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého muze k odnéti
zemédélské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného
zaboru nebyla prokazana. Skute€nost, Ze je plocha pfebirana z platné uzemné planovaci
dokumentace (ve zmenSeném rozsahu), neni dostate€nym argumentem pro jeji
nezemédélské vyuziti. Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je zemédélsky
pudni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim
prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho
prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou €innosti, kterymi je
také zajiStovana ochrany a zlepSovani Zivotniho prostfedi. Organ ochrany ZPF poZaduje
v kontextu strmé stoupajiciho vyznamu ochrany ZPF, aby byl rozsah zastavitelnych ploch
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Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu vzato na védomi, neodsouhlaseny navrh
plochy Z21 byl vypustén.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont,

v platném znéni

,Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako organ statni spravy lesu
pfislusny dle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné& a doplnéni
nékterych zakonu, v platném znéni (dale jen zakon o lesich), kompetentni dle ust. § 48a odst. 2
pism. a) zakona nema pfipominek k predlozenému navrhu UP Mrag.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

.Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor ZzZivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na Useku zZivotniho prostfedi: zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zadkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona €. 201/2012 Shb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpisi a zakona ¢. 224/2015 Sb., Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo smésmi a o zméné zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich
pfedpist, nema k navrhu Uzemniho planu Mra¢, pfipominky, nebot nejsou dotéeny nase zajmy.”
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni bez pfipominek vzato na védomi.

Odbor dopravy

.Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad uplatnujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40
odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
nema pfipominky. Navrh uzemniho planu neobsahuje feSeni silnic Il. &i lll. tfidy, proto Odbor
dopravy Krajského ufad StfedoCeského kraje neni ve véci dot€enym spravnim organem.®
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni bez pfipominek vzato na védomi.

Odbor kultury a pamatkove péce

-Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
stanoviska k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Mrag. S novym stavebnim zakonem ¢.
183/2006 Sb., byla pfijata novela zadkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana pfislusSnost
spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou plsobnosti:*

Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto orgdnu, ktery neni pfislusnym dotéenym organem, bereme
na védomi s tim, Ze vécné a mistné pfislusny dotéeny organ byl v ramci spole¢ného jednani
o navrhu obeslan a své stanovisko uplatnil.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, dopisem €.j. KHSSC 29250/2021 ze dne 28.
7. 2021

Citace: ,Navrh uzemniho planu Mra¢ — stanovisko k navrhu zemniho planu. Na zakladé oznameni
Obecniho tfadu Mrag, Mrag 14, PSC 257 21 Po¥iéi nad Sazavou, doruéeného dne 04. 06. 2021 a
spole¢ného jednani konaného dne 30. 06. 2021 na Obecnim Ufadé Mrag, Mra& 14, PSC 257 21
Pofi¢i nad Sazavou, posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
(dale jen KHS) jako dotéeny spravni Ufad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon),
navrh izemniho planu Mra¢. Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky predpist
v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se
sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), toto stanovisko:

S navrhem uzemniho planu Mra¢ se souhlasi.

Oddvodnéni:

Uzemni plan vytvafi predpoklad pro posileni vyvaZzeného rozvoje fe$eného Uzemi. Kromé rozvoje
ploch pro novou bytovou vystavbu, je navrzen rozvoj a doplnéni ob&anského vybaveni, rekreace a
ploch vyroby a skladovani. Preferovano je vyuZiti proluk ve stavajici zastavb&. Nové zastavitelné
plochy jsou navrzeny pfevazné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla a rekreacnich osad tak, aby
byla respektovana a vhodné dopInéna jeho stavajici struktura. V ramci uspofadani krajiny je
respektovana Cetna krajinna zelefi v feSeném Uzemi a dale je feSen prachod prvka systému USES.
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Podstatnym limitem dal$iho rozvoje obce je zejména CHLU Mra& a dale vyznamné dopravni
stavby (silnice 1/13 a zelezni¢ni trat ¢.221).

21

22

Z3

Z4

Z5

Z6

27

Z8

29

SV - smiSené obytné venkovské - doporu€ena kapacita:1 - 2 RD. Plocha je navrzena na
zakladé zadani a byla ur€ena k zastavbé i v plivodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena na
severnim okraji Mrace v proluce ve stavajici zastavbé, mezi plochami bydleni a plochou vyroby
lehké. Z dlivodu sousedstvi plochy se stavajicim arealem vyroby je plocha zafazena mezi plochy
smiSené obytné venkovské a jeji vyuziti je stanoveno jako podminéné pfipustné (dodrzeni
hygienickych limit( hluku)..

BV - bydleni venkovské - doporu¢ena kapacita:1 - 2 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani
a byla ur¢ena k zastavbé i v pavodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraji
Mrace v proluce ve stavajici zastavbé, mezi plochami bydleni a plochou vyroby lehké. Z divodu
blizkosti arealu vyroby je vyuZiti plochy stanoveno jako podminé&né pfipustné.

BV - bydleni venkovské - doporu¢ena kapacita:3 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v plivodnim uzemnim planu. Plocha je vymezena v severni ¢asti Mrace
v proluce ve stavajici zastavbé.

BV - bydleni venkovské - doporucena kapacita:2 RD. Plocha je navrzena jako vhodné doplnéni
urbanistického pudorysu v severni ¢asti Mrae, v prostoru vymezeném stavajicim vedenim
elektrické energie a zastavbou.

BV - bydleni venkovské - doporu€ena kapacita:2 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v plivodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena v severni ¢asti Mrace
v proluce ve stavajici zastavbé.

BV - bydleni venkovské - doporu¢ena kapacita:2 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v plivodnim uzemnim planu. Plocha je vymezena v severni ¢asti Mrace
v proluce ve stavajici zastavbé. S ohledem na polohu plochy ve vzdalenosti 50m od okraje lesa je
jeji vyuziti stanoveno jako podminéné pfipustné.

SV - smiSené obytné venkovské - doporu¢ena kapacita:1 RD. Plocha je navrzena na zakladé
zadani a byla ur€ena k zastavbé i v plvodnim uzemnim planu. Plocha je vymezena na
severozapadnim okraji MraCe mezi silnici 1/3 a stavajici zastavbou. Z divodu sousedstvi plochy
se stavajicim télesem silnice I/3 je plocha zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovskeé a jeji
vyuziti je stanoveno jako podminéné pfipustné.

SV - smiSené obytné venkovské - doporucena kapacita:6-8 RD. Plocha je navrzena na zakladé
zadani a byla ur€ena k zastavbé i v plvodnim uzemnim planu. Plocha je vymezena na
severozapadnim okraji MraCe mezi silnici 1/3 a stavajici zastavbou. Z divodu sousedstvi plochy
se stavajicim télesem silnice 1/3 a plochou vyroby a skladovani je plocha zafazena mezi plochy
smiSené obytné venkovské a jeji vyuziti je stanoveno jako podminéné pfipustné.

BV - bydleni venkovské - doporucena kapacita:4 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla ur€ena k zastavbé i v plvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena v severni ¢asti Mrace
v proluce ve stavajici zastavbé.

Z10 SV - smiSené obytné venkovské - doporuena kapacita:1-2 RD. Plocha je navrZzena na zakladé

211

zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim uUzemnim planu. Plocha je vymezena na
vychodnim okraji Mrade v proluce mezi stavajici zastavbou a télesem Zeleznicni traté €.221. Z
dbvodu sousedstvi plochy se stavajicim télesem zelezni¢ni trati €.221 je plocha zafazena mezi
plochy smiSené obytné venkovské a jeji vyuziti je stanoveno jako podminéné pfipustné. Dale
plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto diivodu je jeji vyuZiti stanoveno jako podminéné pFipustné i ve
vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvnitf proluky ve stavajici zastavbé Ize povazovat za
zajem, ktery neni v rozporu s predmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném Uzemi,
Ize pfedpokladat, ze nedojde k bariské €innosti.

VL - vyroba lehkd — Plocha je navrZzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i
v pivodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena na zapadnim okraji Mrace mezi silnici 1/3 a
stavajici zastavbou. Z ddvodu sousedstvi plochy se stavajici zastavbou je jeji vyuziti stanoveno
jako podminéné pfipustné.

Z12 SV - smiSené obytné venkovské - doporu¢ena kapacita:2-3 RD. Plocha je navrZzena na zakladé

zadani a byla ur¢ena k zastavbé i v plivodnim uzemnim planu. Plocha je vymezena na
jihozapadnim okraji Mrace mezi silnici 1/13 a stavajici zastavbou. Z divodu sousedstvi plochy se
stavajicim télesem silnice 1/13 je plocha zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovskeé a jeji
vyuziti je stanoveno jako podminéné pfipustné.
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Z13 BV - bydleni venkovské — doporucena kapacita: 3-4 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani
a byla uréena k zastavbé i v pavodnim Gzemnim planu. Plocha je vymezena v jihozapadni ¢asti
Mrace v proluce ve stavajici zastavbé.

Z14 BV - bydleni venkovské — doporu¢ena kapacita:1RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla ur€ena k zastavbé i v plvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena v jizni ¢asti Mrace v
proluce ve stavajici zastavbé. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru
zastavby v Mraci. Plocha vhodné vyuZiva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha
lezi v CHLU Mrag, z tohoto diivodu je jeji vyuZiti stanoveno jako podminéné pfipustné ve vztahu
k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvnitf proluky ve stavajici zastavbé Ize povazovat za zajem,
ktery neni v rozporu s pfedmétem ochrany CHLU.

Z15 BV - bydleni venkovské — doporucena kapacita: 2 RD. Plocha je navrZzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v pavodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena v jizni ¢asti Mrace v
proluce ve stavajici zastavbé. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru
zastavby v Mraci. Plocha vhodné vyuZziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha
lezi v CHLU Mrag, z tohoto diivodu je jeji vyuZiti stanoveno jako podminéné pfipustné ve vztahu
k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvniti proluky ve stavajici zastavbé Ize povazovat za zajem,
ktery neni v rozporu s predmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném Uzemi, Ize
predpokladat, ze nedojde k banské innosti.

Z16 BV - bydleni venkovské — doporu¢ena kapacita: 4-6 RD. Plocha je navrzena po dohodé s
uréenym zastupitelem a pofizovatelem nad ramec obsahu zadani. Plocha je vymezena v jizni
Casti Mracge v proluce ve stavajici zastavbé. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu
a charakteru zastavby v Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha leZzi v . CHLU Mrag, z tohoto dlvodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvnitf proluky ve stavajici
zastavbé Ize povaZovat za zajem, ktery neni v rozporu s predmétem ochrany CHLU. Ve
vymezeném zastavéném Uzemi, Ize pfedpokladat, ze nedojde k bariské ¢innosti.

Z17 BV - bydleni venkovské — doporu¢ena kapacita: 1 RD. Plocha je navrzena po dohodé s
urenym zastupitelem a pofizovatelem nad ramec obsahu zadani. Plocha je vymezena v
navaznosti na stavajici zastavbu. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a
charakteru zastavby v Mragi. Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto diivodu je jeji vyuZiti stanoveno
jako podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné
Uzemi Ize povaZovat za zajem, ktery neni v rozporu s pfedmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném
zastavéném Uzemi, Ize pfedpokladat, Ze nedojde k bariské Einnosti.

Z18 DS2 - doprava silniéni (mistni a ucéelové komunikace). Plocha je navrZzena po dohodé s
uréenym zastupitelem a pofizovatelem nad réamec obsahu zadani. Plocha je vymezena jako
dopravni obsluha plochy bydleni venkovské Z17.

Z19 BV - bydleni venkovské — doporucena kapacita:1 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v pdvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena v jihozapadni Casti
Mrace v navaznosti na zastavéné uzemi.

Z21 VL - vyroba lehka — Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla urlena k zastavbé i
v plvodnim Gzemnim planu. Oproti ptvodnimu navrhu obsazenému v UPNSU Mra¢ je plocha
v souladu se zadanim zmenSena tak, aby byla vymezena mimo navaznost na stavajici plochy
smiSené obytné. Z plvodniho rozsahu plochy je tak zachovana pouze jeji ¢ast. Plocha je
vymezena zapadné od silnice 1/13.

Z22 OV - obéanské vybaveni vefejné — Plocha je navrZzena po dohodé s uréenym zastupitelem a
pofizovatelem nad ramec obsahu zadani. Plocha je vymezena v rozsahu stavajici nezapsané
stavby leZici vychodné od tvrze v Podmraci.

Z23 SV - smiSené obytné venkovské - doporu¢ena kapacita:1 RD. Plocha je navrzena na zakladé
zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena
severozdpadné od stavajici zastavby v Podmradi, v sousedstvi se Zelezniéni trati €.221. Z
dbvodu sousedstvi plochy se stavajicim télesem zelezni¢ni trati €.221 je plocha zafazena mezi
plochy smiSené obytné venkovské a jeji vyuziti je stanoveno jako podminéné pfipustné.

Z24 DS2 - doprava silniéni (mistni a u€elové komunikace). Plocha je navrZzena na zakladé zadani.
Plocha je vymezena jako dopravni obsluha zastavéného Uzemi v trase stavajici funkéni
komunikace.

Z25 RI - rekreace individualni — Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla urCena k zastavbé i
v puvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraji feSeného uzemi v proluce
ve stavajici rekreaéni zastavbé.

Z26 RI - rekreace individualni — Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i
v pivodnim Gzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraji feSeného Uzemi v proluce
ve stavajici rekrealni zastavbé.

-38-



Odlivodnéni tzemniho planu Mraé

Z27 RI - rekreace individualni — Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla urCena k zastavbé i
v puvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraji feSeného Uzemi v proluce
ve stavajici rekrealni zastavbé.

Z28 a Z29 DS2 - doprava silniéni (mistni a uéelové komunikace). Plochy jsou navrzeny na
zakladé zadani a byly ur€eny k vystavbé komunikace i v pavodnim uzemnim planu. Plochy jsou
vymezeny jako dopravni obsluha stavajici rekreaéni zdstavby na severnim okraji spravniho
Uzemi v udoli BeneSovského potoka.

Z30 DS2 - doprava silni€éni (mistni a u€elové komunikace). Plocha je navrzena na zakladé zadani.
Plocha FeSi dopravni obsluhu na severnim okraji feSeného uzemi v sousedstvi vyrobniho arealu
byvalé JAWY. Navrh je feSen v trase stavajici komunikace.

Uzemni plan dale navrhuje nasledujici plochy piestavby:

P1 BV - bydleni venkovské- doporuc¢ena kapacita:1 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v plvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraji
Podmradi.

P2 BV - bydleni venkovské- doporu€ena kapacita:1 RD. Plocha je navrZzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v pivodnim Gzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraji
Podmradi.

P3 BV - bydleni venkovské- doporuc¢ena kapacita:2 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v plvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraiji
Podmraci. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

P4 BV - bydleni venkovské- doporu€ena kapacita:1 RD. Plocha je navrzena na zakladé zadani a
byla uréena k zastavbé i v pivodnim Gzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim okraji
Podmraci. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

P5 BV - bydleni venkovské- doporu¢ena kapacita:10 — 12 RD. Plocha je navrZzena na zakladé
zadani a byla uréena k zastavbé i v plivodnim uzemnim planu. Plocha je vymezena na severnim
okraji Podmracgi. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

P6 BV - bydleni venkovské- doporucena kapacita:1 RD. Plocha je navrZzena na zakladé zadani a
byla urena k zastavbé i v padvodnim uUzemnim planu. Plocha je vymezena na jihovychodnim
okraji Podmragi. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

P7 OV - obcanské vybaveni vefejné — Plocha je navrzena po dohodé s uréenym zastupitelem a
pofizovatelem nad ramec obsahu zadani. Plocha je vymezena v rozsahu stavajici zastavby.

Uzemni plan dale navrhuje nasledujici plochy zelené:

220 ZZ - zelen — zahrady a sady- Plocha je navrZzena na z4kladé zadani a byla uréena k zastavbé i
v plvodnim Uzemnim planu. Plocha je vymezena v jihozapadni ¢asti Mrae v navaznosti na
zastavéné uzemi jako zdzemi k ploSe Z19.

K navrhu tzemniho planu Mra&, KHS konstatuje, Ze nebyl negativné dot&en zajem, ktery jakozto

mistné pfislusny organ ochrany vefejného zdravi chrani a byl shledan soulad se vdemi poZzadovanymi

predpisy.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.

e Ministerstvo dopravy, dopisem ¢€.j. MD-23729/2021-910/2 ze dne 29. 7. 2021
Citace: ,Navrh uzemniho planu Mraé&. Stanovisko. Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €.

2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organ( statni spravy Ceské republiky, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti
dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskute¢fiovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje,
ze ministerstva zpracovavaiji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi. Ministerstvo dopravy jako
dotceny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist, podle § 56 odst. 1 pism. k) a i) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisll a podle § 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o vnitrozemské plavbé,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, k navrhu izemniho planu Mra¢, vydava stanovisko podle § 4 odst. 2
pism. b) zédkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

v platném znéni, (dale jen stavebni zadkon), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Mra¢ a

pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dot€eny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Mra¢ a

pozadavky neuplatfiujeme, jelikoZ nade zajmy jdou respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy zasadné

nesouhlasime s projednavanym navrhem tuzemniho planu Mrag.

1) Nesouhlasime s navrhem funk&niho vyuziti plochy Z12 — SV — pro smiSené obytné venkovské
(pro vystavbu 2-3 rodinnych domu), ktera je umisténa v ochranném pasmu silnice 1/3.

Ad Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic |I. tfidy

Ad 1) Situovani plochy bydleni v ochranném pasmu silnic I. tfidy, neni z hlediska ochrany

verejného zdrav ve smyslu hluku z dopravy a prasnosti z dopravy vhodné. Navrh funkéniho vyuziti

pro jakoukoliv formu bydleni nepovazujeme za vhodné a pozadujeme, aby byl navrh na jiné funkéni

vyuziti plochy Z12, nebo tuto plochu poZadujeme upravit tak, aby nezasahovala do ochranného

pasma silnice 1/3. Upozorfiujeme, Ze dle §77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,

v platném znéni, musi stavby, které se navrhuji k silnici I/3 zajistit na své naklady pfipadna

protihlukova opatfeni.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bylo respektovdano a plocha Z12 byla

s ohledem na jeji situovani vypusténa bez moznosti zmény jejiho funkéniho vyuZiti.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany CR, dopisem ze dne 30. 7. 2021, &.j.

125604/2021-1150-OUZ-PHA

Citace: ,Stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Oznameni o konani spole¢ného

jednani o navrhu uzemniho planu Mra¢ K &.j.. MR/246/2021. Odbor ochrany uzemnich zamu a

statniho odborného dozoru, sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany v souladu se

zmocnénim v § 6 odst. 1, pism. h) zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,

ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale jen zakon o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst.

1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o

zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho a dle § 4 odst. 2 pism. b)

stavebniho zdkona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho

zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu

uzemné planovaci dokumentace Mra€ pfed vefejnym projednanim.

NiZze uvedeny text, vztahujici se k nadregionalnimu limitu v Uzemi uplatnénému Ministerstvem

obrany ve vefejném zajmu, poZadujeme zapracovat do textové €asti navrhu uzemniho planu do

Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na

celém spravnim uUzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

-vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

-vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektrickych zafizeni (radiové, radioloka&ni, radionavigaéni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

-vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

-vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

-vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi, zapracujte do grafické casti
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu: Celé spravni tzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené Uzemi a zapracovat do textové Casti
navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické
Casti — koordinacniho vykresu.

Oduvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zékona provedlo po obdrzeni
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oznameni pofizovatele zemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dot€eného organu. VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva
obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zaji$téni obrany a bezpe&nosti statu.
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Gdaje o uzemi ufadu
Uzemniho planovani pro zpracovani tzemné analytickych podkladl ORP. Ministerstvo obrany
nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za pfedpokladu zapracovani vy$e uvedeného
vymezeného zajmového tzemi MO do textové i grafické &asti v o koncepci predlozené UPD.
Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dalezitych limitt v uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bylo respektovano v plném rozsahu a textova

a graficka cast byla doplnéna o limity v ném uvedené.

Ve stanovené |lhuté uplatnily k projednavanému navrhu tzemniho planu Mraé¢ ve smyslu ust. §

50 stavebniho zakona sva vyjadreni tyto opravnéni investori:

Povodi Vitavy, s.p. , dopisem €.j. PVL-46828/2021/240-Vo ze dne 25. 6. 2021
Citace: , Navrh tzemniho planu v k.u. Mra¢ — vyjadfeni spravce povodi a opravnéného investora.

Dne 8. 6. 2021 jsme obdrzeli oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu
Mrag. Objednatelem je Obec Mrag, Mrac 14, 257 21 Pofici nad Sazavou. Pofizovatelem je Obecni
urad Mrac zastoupeny panem starostou FrantiSkem Zvolskym. Projektantem je Ing. Petr Laube,
autorizovany architekt pro obor tzemniho planovani CKA 03 889. K navrhu zadani tzemniho planu
v k.U. Mrag bylo jiz vydani vyjadreni &.j. PVL-81271/2019/240-St dne 10. 12. 2019. Koncepce
zasobovani FeSeného Gzemi vodou se Uzemnim planem neméni. Obec je zasobovana vodou ze
skupinového vodovodu Benesov — SedI&any ze Stoly Javornik, ktery napojuje novy vodojem
Podmradi Il, ktery je napojen na plivodni vodojem Mrac | a erpaci stanici vody v Podmragi.
Zasobovani novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v Mra&i a Podmraéi, bude feSeno
napojenim na stavajici vodovodni systém sidla prioritné prodlouzenim stavajicich vodovodnich
fadu, pfipadné prostfednictvim fadl novych. U izolovanych objekt(i a samot, mimo sidlo zUstane
zachovano individualni zasobovani vodou. Uzemni plan v8ak nevyluduje realizaci centralniho nebo
skupinového zdsobovani vodou jako nezbytnou technickou infrastrukturu. Koncepce likvidace
odpadnich vod se izemnim planem neméni. V obci je vybudovana nova tlakova kanalizace

s odvedenim splagkovych odpadnich vod na mechanicko-biologickou COV Mrag. Obecnym
predpokladem rozsahu dal$ich zastavitelnych ploch bude stavajici kapacita nové COV.
Odkanalizovani novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v Mraci a Podmraci, bude fedeno
napojenim na stavajici kanalizani stoky prioritné prodlouZzenim stavajicich stok, pfipadné
prostfednictvim stok novych. U izolovanych objektl a samot, mimo sidlo zlistane zachovana
individualni likvidace odpadnich vod. Uzemni plan véak nevylu€uje moznou realizaci skupinovych
nebo centralnich COV, v&etné souvisejicich kanalizaénich Fad(. De$tové vody v obci jsou
prevazné odvadény prostfednictvim destoveé kanalizace a otevienych pfikopu a struh do vodoteci.
Uzemni plan navrhuje plochu RZV vodni a vodohospodaiské jiné (plocha K3). Jedna se o plochu
zamezujici natoku destovych vod na vychodnim okraji Podmraci podél silnice 111/1092. Likvidace
destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné feSena vsakem na vlastnim pozemku. Do
ochrannych ani manipula¢nich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moZnost opravy a udrzby koryta
vodnich toku. Respektovany budou trasy hlavnich odvodfiovacich zafizeni. Zaplavové Uzemi je

v FeSeném Uzemi stanoveno pro feku Sazavu, BeneSovsky potok, Konopistsky potok. Do
stanoveného zaplavového uzemi BeneSovského potoka zasahuji pouze okrajové Casti
zastavitelnych ploch dopravy silniéni (mistni a i¢elové komunikace) Z24 a Z28 feSici dopravni
obsluhu uzemi, které rovnéz lezi v zaplavovém uzemi.

A. Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu uzemniho planu Mraé
namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasime
s navrhem uzemniho planu Mra¢ s nasledujicimi podminkami:
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1. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednano s provozovatelem,
resp. vlastnikem.

2. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy
budou navrzeny za ptedpokladu dostateéné kapacity obecni COV, nebo bude vystavba
podminéna jeji intenzifikaci.

3. Srazkové vody budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona a § 20 vyhlasky €.
501/2006 Sb. (resp. 431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Srazkové
vody ze stfech rodinnych doml budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych
pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany
v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech &i zasakovacich zafizenich.

4. V grafické &asti UP bude zakresleno zaplavové Gzemi véetn& aktivni zény zaplavového
Uzemi vyznamného vodniho toku Konopistsky potok, BeneSovsky potok a Sazava.
V zaplavovém uzemi nebudou navrhovany zadné nové stavby.

5. Bude respektovana nezastavitelnost manipulaéniho pruhu 6 od bifehové hrany drobnych
vodnich tokd a 8 m od bfehové hrany vyznamného vodniho toku Sazava.

6. V navrhu tzemniho planu budou respektovana zaplavova tzemi vodnich tok( a ochranna
pasma vodnich zdroja.

7. Veskeré zaméry tykajici se vodnich tokd nam budou pfedloZzeny k vydani stanoviska.

Toto vyjadfeni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho vydani*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko opravnéného investora vzato na védomi. Souhlasné
vyjadreni spravce povodi vzato na védomi s tim, Ze nasledujici podminky uvedené v bodé
1,2, 3 a 7 jsou podminkami pro ndsledujici spravni fizeni.

GasNet, s.r.o., dopisem €&.j. 5002415487 ze dne 1. 07. 2021
Citace: ,Navrh UP Mra¢. Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu zemniho planu Mrag.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko: V obci se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve
spravé GasNet, s.r.o.: vysokotlaké plynovody a stfedotlaké plynovody a pfipojky. K navrhu

uzemniho planu Mra& nemame 2adné pfipominky.*
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko opravnéného investora vzato na védomi.

Net4GAS, s.r.o., dopisem €.j. 6718/21/OVP/Z ze dne 9. 07. 2021

Citace: ,Oznameni o konani spole€ného jednani o navrhu tzemniho planu Mra¢. Na zakladé
Vas$eho oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Mraé ze dne 4. 6. 2021,
Vase C.j. MR/246/2021, Vam sdélujeme nasledujici:

1.

Do pfiloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si
muzete vyzadat na e-mailové adrese data@ne4gas.cz.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. ¢) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od
pudorysu plynovodu na obé strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona
je pro telekomunikaéni sité stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pladorysu
kabalu na obé strany.

Na WEB portélu http://portal.geostore.cz/uap jsou pro pofizovatele Uzemné planovacich
podkladi k dispozici aktualni udaje o uzemi. V pfipadé, Ze potfebujete nové pfistupové udaje,
zazadejte si o ne na adrese: data@netd4gas.cz. Data na webovém portéle jsou vzdy aktualni.
Pasport &.1 (4daje o Uzemi) se stahuje spoleéné s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na
védomi, Ze data pouzije vyhradné pro potfeby UAP a pti zapracovani t&chto dat do navrhu nové
uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladd nedojde k jejich zméné.

Zkratka VVTL se jiz nepouziva, aktualni platny nazev je VTL plynovod s tlakem nad 40 baru.
Pozadujeme do textové ¢&asti dokumentace doplnit informace o pribéhu stavajicich
inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. vcetné jejich ochrannych a bezpecénostnich
pasem.

Upozorfiujeme, Ze plocha K3 — vodni a hospodarské jiné zasahuje do bezpe&nostniho pasma
VTL plynovodu nad 40 bari ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v bezpe&nostnim
pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona &. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v plathém
znéni, podminéno pfedchozim vydanim p|semneho souhlasu provozovatele Kazdy zasah do
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ochranného a bezpecCnostniho pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

7. Umistit stavby v bezpe€nostnim pasmu plynovych zafizeni, Ize pouze po pFedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky
umozAvuji.

8. K navrhu uzemniho planu Mra¢ nemame pfipominky.

V zajmovém uzemi, které je prilohou toho stanoviska, se nachazeji plynarenské zafizeni

provozovana spoleCnosti NET4GAS, s.r.o. Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet

plynarenska zafizeni jinych vlastnik( &i spravcl a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.”

Vyhodnoceni: Sdéleni opravnéného investora uvedené pod bodem 8.pisemného podani, Ze

k navrhu uzemniho planu nema pripominky vzato na védomi s tim, Zze nazev VVTL

plynovodu byl upraven na novy aktualné pouzZivany nazev. Zbyvajici informace uvadéné

v dalsich bodech se pak netykaly vlastniho feSeni uzemniho planu, ale tzemné analytickych

podkladu, pripadné naslednych spravnich Fizeni, ve kterych budou posléze pfipravované

stavby projednavany.

Veskeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organ( byly akceptovany, popfipadé
dohodnuty, nebyl feSen zadny rozpor.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Urad Stfedoceského kraje jako pfislusny ufad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na
zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon), vydal k navrhu zadani uzemniho planu stanovisko ze dne

10.12.2019 pod &.j. 146995/2018/KUSK, kde konstatuje:

"Organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a
predlozeného navrhu zadani nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii tizemniho planu Mra¢ na
zivotni prostredi (tvz. SEA)."

g. Stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovéano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi nebylo pozadovano.

i. Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Obec Mrac je tvofena vlastnim sidlem Mra€. Hranice zastavéného Uzemi jsou vymezeny v
souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona. Do zastavéného Uzemi byl zahrnut ,intravilan“ a dale
pozemky uvedené v § 58 odst. 2 a)-d) stavebniho zakona. Uzemnim planem je vymezena hranice
zastavéného uzemi k 5.9.2024. Zastavéné uzemi tvofi zejména vlastni sidlo Mra¢, samostatné stojici
objekty bydleni, rekreace a technické infrastruktury, rekrea¢ni osady a areal vyroby na severnim okraji
feSeného uzemi.

Celkem je v feSeném Uzemi vymezeno 54 ¢asti zastavéného uzemi.
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i.2 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze souéasného stavu v tzemi. Uzemni plan
respektuje stavajici usporadani sidla v krajiné s pestrou skladbou pozemkl. Navrh vyuziti uzemi je
zaméfen zejména na stabilizaci sou¢asného stavu feSeného uzemi a jeho odpovidajici rozvoj. Pfi
navrhu novych ploch byla zohlednéna poloha feSeného Uzemi v rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB1 a stavajici limity v Uzemi (mezi nejpodstatnéjsi faktory ovlivriujici dalSi rozvoj uzemi je
CHLU Mrag, kvalitni zemédélské pady v kontaktu se zastavénym Gzemim a trasy dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu).

ZevZL'JR SK vyplyva pro fesené Uzemi respektovat pouze trasu regionalniho biokoridoru
RK1318 Siberna - Lutov. Ke zkapacitnéni silnice 1/3 jiz v minulosti doslo. Uzemni plan dale zpfesnil
trasu koridoru Zelezni€ni dopravy CNZ-D204 (Zelezni¢ni trat Praha - Bystfice u BeneSova).

Uzemni plan je zpracovan v souladu s potfebami obce tak, aby byly chranény hlavni slozky
zivotniho prostfedi a nedoSlo k narudeni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného uUzemi a
stanovuje zasady vyuzivani uzemi. Hodnoty feSeného uUzemi jsou uvedeny v kapitolach b. a c.
vyrokové €asti uzemniho planu. Zakladni pozadavky na feSeni Uzemniho planu jsou dany zadanim
uzemniho planu. Uzemni plan je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce, jako material koordinujici
rozvojové zajmy v Uzemi obce, v mezich trvale udrzitelného rozvoje.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro u€elné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného tuzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v krajingé. Uzemnim planem se
vyuzivaji prioritn proluky v zastavbé, pfipadné plochy navazujici na zastavéné uzemi. Uzemnim
planem byly definovany pojmy, které nejsou v sou¢asné dobé feSeny zadnym pravnim pfedpisem z
dlivodu zajisténi ochrany hodnot v feSeném Uzemi. Jsou stanoveny podminky pro zvyseni ekologické
stability a retence vody v krajiné v&etné protieroznich opatfeni. Nezastavéné uzemi je maximalné
chranéno pred novou zastavbou upfesnénim podminek pro umistovani staveb dle §18 odst 5.
stavebniho zakona. Uzemni plan se zaméfuje na stanoveni podminek vyuZiti pro plochy ZPF a
PUPFL. Dale na navrh prvk(l USES, ktery vyuziva zejména stavajici vodotede a zelefi v krajiné tak,
aby doslo k vytvofeni funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu feSeného uzemi.

Navrh déleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je navrzen v souladu se zadanim na podkladu
vyhlasky €.501/2006Sb., v platném znéni a metodiky MMR "Standard vybranych €asti uzemniho
planu".

Koncepci rozvoje reSeného Uzemi ovliviuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:

—  koridor Zelezniéni trati oznageny jako CNZ-D204 (dle ZUR SK D204)

—  Zelezniéni traté €. 210 a 221 - OP 60m

— silnice I. tfidy 1/3 - ochranné pasmo 50m

— silnice Il. tfidy 11/109 - OP 15m

— silnice Ill. tfidy [11/1091 a 111/1092 - ochranné pasmo 15m

— kanalizaéni fady

- COV Mrag

— ochranné pasmo COV Mrag

— vodni zdroje Mra&

— pasmo hygienické ochrany vodnich zdrojii Mra¢ a Pofi¢i nad Sazavou

— vodovodni fady

— vodojem Mrac Il

— Cerpaci stanice vody Mra¢ a vodojem Mrac |

— vodni toky a drobné ob&asné vodotece (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné)
— zaplavové uzemi Q100 Konopistského potoka, BeneSovského potoka a Sazavy
— aktivni zéna zaplavového uzemi Konopist'ského potoka, BeneSovského potoka a Sazavy
—  zéplavové Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (Zelivka var. 1 a Zelivka var. 10)
— venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV

— kabelové vedeni elektrické energie VN 22kV

— trafostanice

— ochranné pasmo vedeni elektrické energie a trafostanice

— STL plynovod

— VTL plynovod do 40 bar( v&etné
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— VTL plynovod s tlakem nad 40 bart

— ochranné a bezpecénostni pasmo VTL plynovodu

— sdélovaci kabely

— radioreléové trasy

— pudy al. all. tfidou ochrany ZPF

— plosné meliorace (odvodnéni)

— vzdalenost 30 m od okraje lesa

— nemovita kulturni pamatka tvrz Mra¢ 15999/2-121 - zbytky tvrze s tvrzistém

— archeologicka nalezisté (samostatné zakreslena)

— celé uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy (Pozn. Celé spravni uzemi obce je
uzemim s archeologickymi nalezy, kde zamér stavebni ¢innosti na Uuzemi s archeologickymi
nalezy podléha ohlasovaci povinnosti stavebnika podle § 22 odst. 2 zakona o statni
pamatkové pédi Archeologickému Ustavu Akademie véd CR, v.v.i., (Letenska 4, 118 01 Praha
1) a povinnosti umoznit na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum.

— dobyvaci prostor 70303 Mracé

— chranéné loziskové uzemi 02660000 Mra¢

— lozisko nerostnych surovin 3026600 Mrac

— pamatné stromy (skupina 6 dub letnich)

— regionalni biokoridor RBK 1318 Siberna - Lutov (navrh ze ZUR SK)

i.3 Zdavodnéni navrhu urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Resené Uzemi je tvofeno jednim sidlem Mrag historicky tvofené Mragi (zapadné od Zelezniéni
trati €. 221 Praha - BeneSov) a Podmracim (vychodné od Zelezniéni trati). Zastavbu feSeného uzemi
dale doplfuji zejména historické osady a izolované objekty individualni rekreace, samostatné stojici
objekty nebo skupiny objektd vyuzivané k bydleni a dale vyrobni areal byvalé spole¢nosti Jawa na
severnim okraji feSeného uzemi.

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi ze stavajici urbanistické struktury sidla. Hlavni
funkci feSeného Uzemi je bydleni doplnéné rekreaci, ob&anskou vybavenosti mistniho vyznamu a
vyrobou.

Vymezeni zastavitelnych ploch je navrZzeno v rozsahu odpovidajicim poloze feSeného uzemi v
kvalitnim pFirodnim prostfedi a v souladu s poZzadavky obce.

Rozvoj sidla je vyrazné ovlivnén stavajicimi limity v uzemi, které vyrazné omezuji a ur€uji jeho
dal$i mozny rozvoj. Mezi nejvyraznéjsi limity patfi CHLU Mra& zasahuijici prakticky celé Podmradi a
vychodni a jizni ¢ast MracCe, kvalitni zemédélské pldy v kontaktu se zastavénym Uzemim Mrace a
Podmraci a dale silnice 1/3 a zeleznicni trat’ €.221. DalSim podstatnym limitem, ktery byl zohlednén pfi
navrh mnozZstvi zastavitelnych ploch zohlednén je volna kapacita COV Mrag.

Uzemni plan respektuje vymezenim zastavitelnych ploch stavajici usporadani sidla. Nové
zastavitelné plochy jsou navrZzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéné tuzemi
sidla tak, aby nedoSlo k naruseni stavajicich urbanistické struktury, krajinného razu, limitd a hodnot
feSeného Uzemi. Funkéni uspofadani ploch je navrZzeno tak, aby nové vymezené plochy odpovidaly
svym vyuzitim stavajicim funk&nim plocham, na které navazuji.

Zduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
vcéetné charakteru a struktury zastavby:

Mrac plni pfedevSim funkci obytnou a rekreacni, ktera je doplnéna funkci obcanské vybavenosti
a vyroby. Zastavéné uzemi obce ma v zapadni ¢asti kompakini charakter. V Podmracéi se jedna o
shluky obytnych objektl, pfipadné o puvodni izolovanou zastavbu.

Zakladni urbaniza¢ni osu obce tvofi silnice 111/1091, na kterou navazuje sit mistnich a
ucelovych komunikaci.

Historické centrum obce tvofi puvodni zastavba v Mraci (zapadni okraj sidla). Zastavba si zde
uchovala puvodni urbanistickou strukturu tvofenou venkovskymi usedlostmi. V Podmraci pak pavodni
zastavbu tvofi aredl mlyna a statk(l pod historickou tvrzi. Zastavba je tvofena pfevazné obytnymi domy
doplnénymi hospodéaiskymi objekty se zazemim uzitkovych zahrad. Obytné objekty jsou prevazné
jednopodlazni, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. V prostoru navsi jsou hlavni objekty
orientovany prevazné Stitovou sténou do vefejného prostoru. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato
historicka zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské. Mezi plochy smisené
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obytné venkovské byla dale zafazena zastavba za silnici I/3 (zejména diky aktualnimu vyuziti areal(
obytnych domu a se zohlednénim tésného sousedstvi se silnici I/3).

Jako samostatna funkéni plocha byla vymezena tvrz v Podmragi, ktera byla s ohledem na svuj
charakter a hmotové a architektonické uspofadani zafazena mezi plochy smiSeni obytné jiné.

Puvodni historicka zastavba byla postupné doplnéna novou zastavbou prevazné rodinnych
domU. U novodobé zastavby na severnim okraji Mrace previada pravidelné zaloZzena struktura
zastavby. Z charakteru stavajici obytné zastavby vybocuji dva bloky Fadovych rodinnych dom( (jeden
v Mradi a druhy v Podmraci). Jedna se o typ zastavby, ktery neni pro sidlo typicky a vhodny a jejich
dalsi vystavba neni navrhovana. Zcela nevhodna je tato zastavba zejména v kontaktu s historickou
tvrzi v Podmraci. VeSkera novodoba obytna zastavba v sidle byla zafazena mezi plochy bydleni
venkovské. Jedna se pievazné o jednopodlazni objekty s obytnym nebo uzithym podkrovim,
vyjimeéné dvoupodlazni. ZastfeSeni obytnych objektl je rlznorodé, prevazuje zde Sikma stfecha,
vyjime¢né plocha nebo pultova stfecha. Do ploch bydleni venkovské byly zafazeny i jednotlivé objekty
rekreacni zastavby zejména v Mraci Jedna se o jednotky rekreac¢nich objektll jinak obklopené
individualni bytovou zastavbou. Mezi plochy bydleni venkovské byla dale zafazena samota na
severovychodnim okraji feSeného Uzemi a déle zastavba na severozapadnim okraji feSeného uzemi
pfiléhajici k Pofi¢i nad Sazavou.

Plochy a objekty obCanské vybavenosti jsou v obci zastoupeny arealem obecniho ufadu,
matefské Skoly a hasiCské zbrojnice. Tyto arealy byly zafazeny mezi plochy ob&anského vybaveni
veiejné.

Stavajici sportovni areal v Mraéi lezici podél silnice 111/1091 byl zafazen mezi plochy
obCanského vybaveni - sport. Do stejného vyuziti byla zafazena i plocha sportovisté lezici na
vychodnim okraji Podmradi.

V feSeném Uzemi se nachazi fada objektd individualni rekreace. Tyto objekty a souvisejici
arealy byly zafazeny mezi plochy rekreace individualni. Jedna se zejména o izolované samostatné
stojici objekty ve volné krajiné, pfipadné historické rekreacni osady, zejména v udoli Konopistského
potoka a BeneSovského potoka. Stavajici zastavba na severnim a vychodnim okraji Podmraci, u které
jesté nedoslo k jeji pfestavbé na plochy bydleni je navrzena k mozné prestavbé na plochy bydleni.

Parcelné oddélené plochy vefejnych prostorl s vyraznym podilem vefejné zelené byly zarazeny
mezi plochy RZV vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené.

Zbyvajici vefejné pristupné prostory zahrnujici vétSinu ulic a vefejné pfistupnych ploch
v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy dopravy silni¢ni (mistni a u€elové komunikace). Tyto
plochy zahrnuji zejména pozemky mistnich a uc€elovych komunikaci, v€etné ploch doprovodné zelené
a chodnikl bez rozliSeni na mistni a u¢elové komunikace a bez zohlednéni vlastnickych vztahu.

Plochy vyroby a skladovani jsou v feSeném Uzemi zastoupeny zejména arealy vyroby a
skladovani a byly rozdéleny dle aktualniho vyuZiti. Mezi plochy vyroby lehké byly zafazeny arealy
byvalé Jawy (severni okraj feSeného Uzemi), plivodné zemédeélsky areal na zapadnim okraji Mrace a
areal na jiznim okraji Podmragi. Mezi plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba byl zafazen
areal jizdarny v Podmraci a dale samostatné stojici zemédélsky objekt na severnim okraji feSeného
uzemi. Mezi plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba byly zafazeny arealy na
zapadnim okraji Mrace a v centru Mrace.

Areal lomu v Podmraci, v€etné souvisejicich staveb byl zafazen mez plochy tézby nerostu.

Mezi plochy technické infrastruktury byl zafazen zejména aredl erpaci stanice vody, vodojemu
v Podmradi a &istirny odpadnich vod Mrag.

Navrhem uUzemniho planu bude zachovana vy3e uvedena urbanisticka struktura sidla. Mraé
bude i nadéle rozvijena jako sidlo slouZici zejména k bydleni a rekreaci.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby prostfednictvim ploch bydleni
venkovské a ploch smiSenych obytnych venkovskych zejména v Mraéi. V Podmraci je preferovana
pfestavba casti stavajici rekreacni zastavby na plochy bydleni (jedna se o plochy zejména na
severnim okraji Podmraci, kde Ize zajistit odpovidajici dopravni obsluhu a kde se jiz prolina rekreacni
a obytna zastavba.

PFi navrhu novych zastavitelnych ploch byly preferovany plochy a pozemky tvofici rizné velké
proluky ve stavajici zastavbé, pfipadné pozemky navazujici na zastavéné uUzemi, které vypliuji
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prostor mezi stavajici dopravni a technickou infrastrukturou a stavajici zastavbou (plochy na
zapadnim a severnim okraji Mrage). S ohledem na stavajici limity je fada ploch navrzena jako
podminéné pfipustna, toto se tyka ploch lezicich v sousedstvi ploch vyroby, v sousedstvi se silnicemi
a zelezniéni trati, ploch lezicich ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa, pfipadné ploch lezicich v CHLU

Mrag.

Plochy individualni rekreace jsou rozvijeny mimo plochy lesnich porostd na severnim okraji
feSeného Uzemi, prioritné do proluk ve stavajici zastavbé.

Nize je uvedeno konkrétni zddvodnéni novych zastavitelnych ploch v Mraci.

Z1

doporuc¢ena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

Z2

doporucena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3

doporucena kapacita:

odlGvodnéni navrhu:

napojeni DI a TlI:

limity vyuziti plochy:

Z4

doporucena kapacita:

SV - smiSené obytné venkovské

1-2RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji Mrade v proluce ve stavajici
zastavbé, mezi plochami bydleni a plochou vyroby lehké. Z duavodu
sousedstvi plochy se stavajicim arealem vyroby je plocha zafazena mezi
plochy smiSené obytné venkovské a jeji vyuziti je stanoveno jako podminéné
pfipustné.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné doplfuje stavajici urbanisticky pldorys sidla a vyuziva
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF.

BV - bydleni venkovské

1-2RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
Uuzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji MraCe v proluce ve stavajici
zastavbé, mezi plochami bydleni a plochou vyroby lehké. Z divodu blizkosti
arealu vyroby je vyuziti plochy stanoveno jako podminéné pfipustné.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné dopliuje stavajici urbanisticky pldorys sidla a vyuziva
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha je navrZzena na pozemcich s niZsi tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

venkovni vedeni elektrické energie, ochranné pasmo vedeni elektrické
energie.

BV - bydleni venkovské

3RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
Uuzemnim planu.

Plocha je vymezena v severni ¢asti Mrace v proluce ve stavajici zastavbé.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajicich
komunikaci ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude fedeno ze stavajiciho
vodovodniho fadu. Napojeni na kanalizaci bude Fedeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo trafostanice.

BV - bydleni venkovské
2RD
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odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5

doporucéena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z6

doporucéena kapacita:

odlGvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuziti plochy:

z7

doporucena kapacita:

odivodnéni navrhu:

Plocha je navrzena jako vhodné doplnéni urbanistického plidorysu v severni
Casti Mrace, v prostoru vymezeném stavajicim vedenim elektrické energie a
zastavbou. Plocha je vymezena tak, aby bylo zohlednéno aktualni déleni
pozemkl ze severu a z vychodu pak ochranné pasmo vedeni elektrické
energie.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Pouze jihovychodni ¢ast plochy zasahuje do pld s Il. tfidou ochrany ZPF. Jeji
vymezeni zohlednujici dalsi limity v Uzemi a efektivni vyuziti stavajici
infrastruktury lze povazovat za vefejny zajem prevazujici nad zajmem
ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

pudy s Il. tfidou ochrany ZPF.

BV - bydleni venkovské

2RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena v severni Casti Mrace v proluce ve stavajici zastavbé.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S ohledem na jeji
polohu, kdy je ze tfi stran ohrani€ena stavajici zastavbou, Ize jeji vymezeni
povazovat za oduvodnéné. Vefejny zajem na efektivnim vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury Ize povaZovat za pfevaZzujici nad zajmem
ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie, pldy s Il. tfidou
ochrany ZPF.

BV - bydleni venkovské

2RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
Uuzemnim planu.

Plocha je vymezena v severni Casti Mrace v proluce ve stavajici zastavbé.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuZiva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
polohu plochy ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

vzdalenost 30 m od okraje lesa.

SV - smiSené obytné venkovské

1 RD
Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z8

doporucéena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuZiti plochy:

29

doporucena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji Mrace mezi silnici 1/3 a
stavajici zastavbou. Z divodu sousedstvi plochy se stavajicim télesem silnice
I/3 je plocha zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské a jeji vyuziti je
stanoveno jako podminéné pfipustné.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné doplfuje stavajici urbanisticky pldorys sidla a vyuziva
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha je navrZzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S ohledem na jeji
polohu, kdy je ze dvou stran ohraniCena stavajici zastavbou, Ize jeji vymezeni
povazovat za oduvodnéné. Vefejny zajem na efektivnim vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury Ize povazovat za prevazujici nad zajmem
ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho fadu vedouciho vychodné od plochy. Napojeni na kanalizaci
bude feSeno ze stavajici kanalizacni stoky vedouci vychodné od plochy.
Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Vyuziti plochy je ovlivnéno pouze sousedstvim se silnici I/3 a z ni plynouci
vlivy z dopravy.

SV - smisené obytné venkovské

6-7 RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji Mrade mezi silnici I/3 a
stavajici zastavbou. Z divodu sousedstvi plochy se stavajicim télesem silnice
I/3 a plochou vyroby a skladovani je plocha zafazena mezi plochy smiSené
obytné venkovské a jeji vyuZiti je stanoveno jako podminéné pfipustné.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné doplfuje stavajici urbanisticky pidorys sidla a vyuziva
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pfevazna Cast plochy je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S
ohledem na jeji polohu, kdy je ze dvou stran ohrani€ena stavajici zastavbou,
Ize jeji vymezeni povazovat za odlivodnéné. Vefejny zajem na efektivnim
vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury Ize povazovat za
pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

venkovni vedeni elektrické energie v€etné ochranného pasma, trafostanice
vCetné ochranného pasma, telekomunikacni kabel, sousedstvi se silnici 1/3 a
z ni plynouci vlivy z dopravy.

BV - bydleni venkovské

4 RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
Uzemnim planu.

Plocha je vymezena v severni ¢asti Mrace v proluce ve stavajici zastavbé.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S ohledem na jeji
polohu, kdy je ze vSech stran ohrani¢ena stavajici zastavbou, lze jeji
vymezeni povazovat za odlvodnéné. Verfejny zajem na efektivnim vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury Ize povaZovat za pfevazujici nad
zdjmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajicich
vodovodnich Fadd. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajicich
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limity vyuziti plochy:

210

doporucena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

213

doporucena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

214

doporucéena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

kanaliza¢nich stok. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.
pudy s Il. tfidou ochrany ZPF.

SV - smiSené obytné venkovské

1-2 RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na vychodnim okraji Mrade v proluce mezi stavajici
zastavbou a télesem Zelezni¢ni traté ¢.221. Z dlvodu sousedstvi plochy se
stavajicim télesem Zelezni¢ni trati ¢.221 je plocha zafazena mezi plochy
smiSené obytné venkovské a jeji vyuziti je stanoveno jako podminéné
pfipustné.

Dale plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto diivodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné i ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvnitf
proluky ve stavajici zastavbé Ize povazovat za zajem, ktery neni v rozporu s
predmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném Uzemi, Ize
predpokladat, Ze nedojde k barnské Cinnosti.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S ohledem na jeji
polohu, kdy je ze vSech stran ohrani€ena stavajici zastavbou, nebo télesem
Zeleznice lze jeji vymezeni povazovat za odlvodnéné. Vefejny zajem na
efektivnim vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury Ize povazovat
za pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo Zeleznicni trati €.221, CHLU
Mrac.

BV - bydleni venkovské

3-4 RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena v jihozapadni &asti Mrale v proluce ve stavajici
zéastavbé.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajicich
vodovodnich fad({l. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajicich
kanalizanich stok. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

BV - bydleni venkovské

1RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
Uzemnim planu.

Plocha je vymezena v jizni ¢asti Mrace v proluce ve stavajici zastavbé.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuzZiva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto divodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvnitf
proluky ve stavajici zastavbé Ize povazovat za zajem, ktery neni v rozporu s
predmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném Uzemi, Ize
prfedpokladat, Ze nedojde k barnské Cinnosti.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

215

doporucena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuziti plochy:

216

doporucéena kapacita:

odlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

MenSi ¢ast plochy je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S
ohledem na jeji polohu, kdy je ze tfi stran ohraniCena stavajici zastavbou, Ize
jeji vymezeni povazovat za oduvodnéné. Vefejny zajem na efektivnim vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury Ize povazovat za pfevazujici nad
zdjmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho fadu. Napojeni na kanalizaci bude FeSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky lezici zapadné od plochy, pfipadné vystavbou nové
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

pudy s Il. tfidou ochrany ZPF, CHLU Mrag.

BV - bydleni venkovské

2RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena v jizni ¢asti Mrage v proluce ve stavajici zastavbé.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuziva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto ddvodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvnitf
proluky ve stavajici zastavbé Ize povazovat za zajem, ktery neni v rozporu s
predmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném Uzemi, Ize
predpokladat, ze nedojde k banské innosti.

Mensi Cast plochy je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S
ohledem na jeji polohu, kdy je ze tfi stran ohraniCena stavajici zastavbou, Ize
jeji vymezeni povazovat za odivodnéné. Verejny zajem na efektivnim vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury Ize povaZovat za pfevaZzujici nad
zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanalizacni stoky lezici zapadné od plochy, pfipadné vystavbou nové
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

pady s Il. tfidou ochrany ZPF, CHLU Mrag.

BV - bydleni venkovské

4-6 RD

Plocha je navrzena po dohodé s uréenym zastupitelem a pofizovatelem nad
ramec obsahu zadani.

Plocha je vymezena v jizni ¢asti MracCe v proluce ve stavajici zastavbé.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuZiva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto ddvodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy uvnitf
proluky ve stavajici zastavbé Ize povaZovat za zajem, ktery neni v rozporu s
pfedmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném Uzemi, Ize
predpokladat, Ze nedojde k barnské &innosti.

Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Upravy smérovych a $itkovych pomérd stavajici
komunikace, v€etné realizace obratisté jsou mozné v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti a nejsou uzemnim planem pfedjimany. Zasobovani
vodou bude feSeno ze stavajiciho vodovodniho fadu. Napojeni na kanalizaci
bude feSeno ze stavajici kanalizaéni stoky lezici zapadné od plochy, pfipadné
vystavbou nové kanalizaéni stoky. Zasobovéani elektrickou energii bude
feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

CHLU Mraé.
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217

doporuc¢ena kapacita:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z18
oddvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

219

doporucena kapacita:
oddvodnéni navrhu:

napojeni DI a TlI:

limity vyuziti plochy:

222
odlGvodnéni navrhu:

BV - bydleni venkovské

1RD

Plocha je navrzena po dohodé s uréenym zastupitelem a pofizovatelem nad
rdmec obsahu zadani.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici zastavbu.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci.

Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto divodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy v
navaznosti na zastavéné Uzemi lze povazovat za zajem, ktery neni v rozporu
s predmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném uzemi, Ize
predpokladat, Ze nedojde k barnské &innosti.

Plocha je navrZzena na pozemcich s niz&i tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno prodlouzenim
stavajici komunikace (plocha Z18). Zasobovani vodou bude feSeno ze
stavajiciho vodovodniho Fadu leziciho severné od plochy. Napojeni na
kanalizaci bude FeSeno ze stavajici kanalizaCni stoky lezici severné od
plochy, pfipadné vystavbou nové kanalizacni stoky. Zasobovani elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

CHLU Mrag, telekomunikaéni kabel.

DS2 - doprava silniéni (mistni a u¢elové komunikace)

Plocha je navrzena po dohodé s uréenym zastupitelem a pofizovatelem nad
rdmec obsahu zadani.

Plocha je vymezena jako dopravni obsluha plochy bydleni venkovské Z17.
Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto divodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy v
navaznosti na zastavéné uzemi, ktera fesi dopravni obsluhu Ize povazovat za
zajem, ktery neni v rozporu s pfedmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném
zastavéném Uzemi, Ize pfedpokladat, Zze nedojde k barnské ¢innosti.

Plocha je navrzena na pozemcich s nizsi tfidou ochrany ZPF.

CHLU Mrag, telekomunikadéni kabel.

BV - bydleni venkovské

1RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla ur€ena k zastavbé i v pivodnim
Uuzemnim planu.

Plocha je vymezena v jihozapadni Casti MraCe v navaznosti na zastavéné
uzemi.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mraci. Plocha vhodné vyuZiva stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je navrZzena na pozemcich s niZi tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajicich
komunikaci ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

venkovni vedeni elektrické energie v€etné ochranného pasma, trafostanice
vCetné ochranného pasma, telekomunikacni kabel.

OV - obcanské vybaveni verejné

Plocha je navrzena po dohodé s uréenym zastupitelem a pofizovatelem nad
ramec obsahu zadani.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici nezapsané stavby lezici vychodné od
tvrze v Podmradi.,

Dopravni napojeni plochy je navrzeno ze stavajici komunikace

Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto ddvodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy v rozsahu
stavajiciho objektu, ktery bude slouzit jako objekt ob&anského vybaveni Ize
povazovat za zajem, ktery neni v rozporu s pfedmétem ochrany CHLU. Ve
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z24

oddvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

225

oddvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuZiti plochy:

226

oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

227

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

vymezeném zastavéném uzemi, lze pFedpokladat, Ze nedojde k banské
Cinnosti.

Navrhem plochy nedojde k zabor zemédélského pudniho fondu.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

CHLU Mraé.

DS2 - doprava silniéni (mistni a tcelové komunikace)

Plocha je navrzena na zakladé zadani.

Plocha je vymezena jako dopravni obsluha zastavéného uzemi v trase
stavajici funkéni komunikace.

Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto divodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy zajistujici
dopravni obsluhu zastavéného Uzemi Ize povazovat za zajem, ktery neni v
rozporu s predmétem ochrany CHLU.

Plocha je navrzena ¢aste¢né na pozemcich s I. tfidou ochrany ZPF. ZajiSténi
dopravni obsluhy Uzemi Ize povazovat za vefejny zajem, ktery pfevazuje nad
zadjmem ochrany ZPF.

CHLU Mrag, telekomunikaéni kabel.

RI - rekreace individualni

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji feSeného uzemi v proluce ve stavajici
rekreacni zastavbé.

Cast plochy je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. S ohledem
na jeji polohu, kdy je ze tfi stran ohraniCena stavajici zastavbou, lze jeji
vymezeni povazovat za oduvodnéné. Vefejny zajem na efektivnim vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury Ize povazovat za pfevazujici nad
zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude fe$eno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Zasobovani elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

pudy s Il. tfidou ochrany ZPF.

RI - rekreace individualni

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
Uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji feSeného Uzemi v proluce ve stavajici
rekreani zastavbé.

Plocha je navrZzena na pozemcich s niZ8i tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude FeSena individualné. Zasobovani elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.
vzdalenost 30 m od okraje lesa.

RI - rekreace individualni

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji feSeného uzemi v proluce ve stavajici
rekreacCni zastavbé.

Plocha je navrzena na pozemcich s niZ8i tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno individualné.
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limity vyuziti plochy:

Z28 a Z29
odivodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

230
oddvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z31
oddvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuZiti plochy:

Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Zasobovani elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.
vzdalenost 30 m od okraje lesa.

DS2 - doprava silniéni (mistni a u€elové komunikace)

Plochy jsou navrZzeny na zakladé zadani a byly urCena k vystavbé
komunikace i v plivodnim Gzemnim planu.

Plochy jsou vymezeny jako dopravni obsluha stavajici rekreacni zastavby na
severnim okraji spravniho uzemi v udoli BeneSovského potoka.

Cast plochy Z28 zasahuje do zaplavového Uzemi Bene$ovského potoka a
jeho aktivni zény. S ohledem na navrzené vyuziti plochy a s ohledem na
zdmér Fedit dopravni obsluhu v této &asti uzemi nelze navrhnout jiné
vhodnéjsi fedeni.

Zaplavové uzemi BeneSovského potoka a aktivni zéna zaplavového uzemi,
vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo zZelezni¢ni trati €. 221.

DS2 - doprava silni¢ni (mistni a ucelové komunikace)

Plocha je navrzena na zakladé zadani.

Plocha feSi dopravni obsluhu na severnim okraji feSeného uzemi v
sousedstvi vyrobniho aredlu byvalé JAWY. Navrh je feSen v trase stavajici
komunikace

vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo zZelezni¢ni trati €. 210.

RI - rekreace individualni

Plocha je navrzena na zakladé vydanych spravnich rozhodnuti.

V ploSe je povolena vystavba Sesti staveb pro rodinnou rekreaci vcetné
souvisejicich staveb.

Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno v ramci
stavebniho povoleni.

vzdalenost 30 m od okraje lesa, pldy s Il. tfidou ochrany ZPF, vedeni 22kV
elektrické energie, ochranné pasmo vedeni elektrické energie.

Zduavodnéni navrhu ploch prestavby:

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pfestavby:

P1

doporucena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni DI a TlI:

limity vyuziti plochy:

P2

doporucena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

BV - bydleni venkovské

1RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
Uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji Podmradi.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. Jelikoz se jedna o
zménu vyuziti stavajici rekreani zastavby a souvisejicich pozemkl a
nedojde tak k faktickému zaboru ploch ZPF, Ize povazovat tento zamér za
vhodny a pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo silnice lll. tfidy, pidy s Il. tfidou ochrany ZPF, vzdalenost
30 m od okraje lesa.

BV - bydleni venkovské

1RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji Podmraci.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P3

doporucena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

P4

doporucena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

P5

doporucena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. Jelikoz se jedna o
zménu vyuziti stavajici rekreaCni zastavby a souvisejicich pozemku a
nedojde tak k faktickému zaboru ploch ZPF, Ize povaZzovat tento zamér za
vhodny a pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo silnice lll. tfidy, pidy s Il. tfidou ochrany ZPF, vzdalenost
30 m od okraje lesa.

BV - bydleni venkovské

2RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji Podmradi.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. Jelikoz se jedna o
zmeénu vyuziti stavajici rekreacni zastavby a souvisejicich pozemkl a
nedojde tak k faktickému zaboru ploch ZPF, Ize povazovat tento zamér za
vhodny a pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo silnice lll. tfidy, puady s Il. tfidou ochrany ZPF.

BV - bydleni venkovské

1RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji Podmradi.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. Jelikoz se jedna o
zménu vyuziti stavajici rekreani zastavby a souvisejicich pozemkl a
nedojde tak k faktickému zaboru ploch ZPF, Ize povazovat tento zamér za
vhodny a pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo silnice lll. tfidy, pudy s Il. tfidou ochrany ZPF.

BV - bydleni venkovské

8-10 RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na severnim okraji Podmradi.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

Plocha je navrzena na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. JelikoZ se jedna o
zménu vyuziti stavajici rekreaéni zastavby a souvisejicich pozemkl a
nedojde tak k faktickému zaboru ploch ZPF, Ize povazovat tento zamér za
vhodny a pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.
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napojeni Dl a TI:

limity vyuziti plochy:

P6
doporucena kapacita:

oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P7
odlvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuziti plochy:

P8
oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho fadu. Napojeni na kanalizaci bude FeSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo silnice lll. tfidy, pidy s Il. tfidou ochrany ZPF, vzdalenost
30 m od okraje lesa.

BV - bydleni venkovské

1RD

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na jihovychodnim okraji Podmradi.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Podmradi.

Plocha je navrZena Caste¢né na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. Jelikoz
se jedna o zménu vyuziti stavajici rekreaCni zastavby a souvisejicich
pozemkl a nedojde tak k faktickému zaboru ploch ZPF, Ize povazovat tento
zamér za vhodny a pfevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace ke které pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
vodovodniho Fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo silnice Ill. tfidy, pudy s Il. tfidou ochrany ZPF, vzdalenost
30 m od okraje lesa.

OV - ob¢anské vybaveni verejné

Plocha je navrzena po dohodé s ur€enym zastupitelem a pofizovatelem nad
ramec obsahu zadani.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici stavby.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mradi.

Navrhem plochy nedojde k zaboru ploch ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno ze stavajici
komunikace. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho vodovodniho
fadu. Napojeni na kanalizaci bude FeSeno ze stavajici kanalizaéni stoky.
Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

ochranné pasmo zelezni¢ni trati €.221.

OV - obcCanské vybaveni verejné

Plocha je navrzena na zakladé podnétu uréeného zastupitele nad ramec
obsahu zadani a byla dopInéna po vefejném projednani.

Plocha je vymezena uvnitf zastavéného Uzemi jako pfestavba v misté
vedeném v katastru nemovitosti jako zbofenisté, vcetné navazujicich
pozemkd.

Predpokladané vyuziti plochy je zfizeni objekt dvou détskych skupin véetné
zazemi a odstavné plochy pro automobily.

Dopravni napojeni plochy je navrzeno ze stavajicich komunikaci.

Plocha lezi v CHLU Mrag, z tohoto divodu je jeji vyuZiti stanoveno jako
podminéné pfipustné ve vztahu k tomuto limitu. Vymezeni plochy, ktera bude
slouzit k realizaci objektt ob&anského vybaveni Ize povazovat za zajem, ktery
neni v rozporu s pfedmétem ochrany CHLU. Ve vymezeném zastavéném
uzemi, Ize pfedpokladat, Ze nedojde k bariské ¢innosti.

Plocha lezi na pozemcich s Il. tfidou ochrany ZPF. Jelikoz se jedna o plochu
uvnitf  zastavéného uUzemi a plocha je vymezena Kk realizaci ob&anské
vybavenosti ve vefejném zajmu Ize konstatovat, Ze zde pfevazuje vefejny
zajem nad zajmem ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci ke kterym pfiléha. Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho
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vodovodniho fadu. Napojeni na kanalizaci bude feSeno ze stavajici
kanaliza¢ni stoky. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: ~ CHLU Mrag.

Zdavodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach:

3 Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
Clenéni jednotlivych ploch RZV je provedeno pIné v souladu s metodikou MMR "Standard vybranych
¢asti uzemniho planu" a neni tedy zvlast zdtvodrovano.

Zduvodnéni navrhu koncepce sidelni zelené:

Zakladni kostru sidelni zelené v FeSeném Uzemi tvofi vefejna zeleh zafazena mezi plochy RZV
vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené - PZ a dale plochy zelené ZZ - zeleri - zahrady a
sady.

Cilem tohoto zafazeni je ochranit predmétné pozemky pred dalSim rozriistanim zastavby a
zajisténi zachovani jak vefejné, tak soukromé zelené v sidle.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uli€niho prostoru.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zelené:

Z20 ZZ - zelen - zahrady a sady

oddvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla uréena k zastavbé i v plvodnim
uzemnim planu.
Plocha je vymezena v jihozapadni Casti MraCe v navaznosti na zastavéné
Uuzemi jako zdzemi k ploSe bydleni Z19.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mradi. Plocha je navrZzena na pozemcich s niZsi tfidou ochrany ZPF.

napojeni DI a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrZzeno pfes navazujici a
souvisejici plochu bydleni Z19. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu
se s ohledem na jeji vyuziti nenavrhuje.

limity vyuziti plochy: -

i.4 Zdavodnéni navrhu koncepce obéanského vybaveni

Objekty a plochy vefejné obCanské vybavenosti jsou v obci zastoupeny pouze arealem
obecniho Ufadu (v€etné obchodu, knihovny a restaurace), matefské Skoly a hasiCské zbrojnice.

Jedinym Skolskym zafizenim v Mrali je soukroma matefskd Skola Minisvét Mra¢ s.r.o..
Maximalni kapacita matefské Skoly je 60 déti. Matefska Skola ma vlastni kuchyni a Skolni jidelnu s
maximalni kapacitou 100 stravovanych.

Benesova.
Sit zdravotnickych zafizeni se nachazi v okolnich vétSich sidlech.

Ke kulturnim akcim je v obci uzivan objekt obecniho ufadu se salem a restauraci. V sou€asné
dobé je znamym zamérem realizace pfistavby objektu obecniho Ufadu, ktery bude realizovan v rdmci
stavajici vymezené plochy OV.

Uzemni plan navrhuje dvé plochy ob&anského vybaveni vymezené v rozsahu stavajicich
staveb. Prvni je plocha pfestavby P7 v sousedstvi Zelezni¢ni trati €.221 v Mradéi, druha je zastavitelna
plocha Z22 v sousedstvi tvrze v Podmraci. Znamym zamérem obce je realizovat v ramci obou ploch
objekty ob&anského vybaveni slouzici zejména pro spolkovou a kulturni ¢innost.

Treti plocha ob&anské vybavenosti je navrzena v centru MraCe jako plocha prestavby P8.
Predpokladanym vyuziti plochy je zfizeni objektl dvou détskych skupin véetné zazemi a odstavné
plochy pro automobily.
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i.5 Zdavodnéni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

i.5.1 Zelezniéni doprava

Z divodu zajisténi souladu s PUR CR a ZUR SK je Gzemnim planem navrzen koridor
konvenéni zelezni¢ni dopravy D204. Koridor je v Uzemnim planu oznaCeny jako CNZ-D204 a je
zakreslen prostfednictvim prekryvné funkce nad plochami RZV. Pro vyuZiti jsou stanoveny
odpovidajici podminky vyuziti.

Zelezniéni doprava se v feSeném Uzemi zastoupena zejména Zelezniéni trati €.221. Jedna se o
dvoukolejnou elektrifikovanou Zelezniéni trat, ktera tvofi vyznamnou kostru vefejné dopravy v
feSeném Uzemi a zajiStuje kvalitni dopravni spojeni zejména ve sméru na Prahu a BeneSov. V
feSeném Uzemi se nachazi vlakova stanice Mrac. Téleso Zelezni¢ni trati je dlouhodobé stabilizované a
nejsou znamé zadné zaméry na zmeénu jeho trasovani.

Druhou Zelezniéni trati je jednokolejna Zelezniéni trat &. 210. Zelezniéni trat prochazi severnim
okrajem feSeného Uzemi a ma pro né&j pouze tranzitni charakter. Téleso zeleznicni trati je dlouhodobé
stabilizované a nejsou znamé zadné zaméry na zménu jeho trasovani.

i.5.2 Silni¢ni doprava

Silniéni doprava je zajiSténa pfedevsim silnici 1/3, ktera zajistuje napojeni feSeného Uzemi na
$ir8i okoli. V feSeném Uzemi vymezily ZUR SK koridor pro umisténi stavby D015 — silnice 1/3:
MiroSovice - BeneSov, rozSifeni a rekonstrukce, v€. napojeni jizniho obchvatu BeneSova. U tohoto
zameéru doSlo v minulosti k jeho realizaci a neni proto nutné dale omezovat vlastnicka prava k
dotéenym pozemkim a koridor D015 v Gzemnim planu Mra¢ dale sledovat.

Komunika&ni kostru feSeného uzemi dale doplfuji silnice Il a lll. tfidy.

Silnice 11/109 (Pofi¢i nad Sazavou - Ceréany) - silnice regionalniho vyznamu prochazi v kratkém
Uuseku severnim okrajem feSeného Uzemi a kromé& vyrobniho arealu byvalé Jawy zpfistupriuje
prevazné pozemky v krajiné. Poloha silnice je dlouhodobé stabilizovana bez dopravnich zavad.

Silnice 111/1091 (Pofi¢i nad Sazavou - silnice 111/1092) - zajiStuje dopravni obsluhu zastavéného
Uzemi a jeho vazby na dal§i nadfazenou silniéni sit. Zejména pfi prachodu zastavénym Gzemim
puavodni historické zastavby v Mraci ma silnice Uzky prGjezdny profil. Tato skute¢nost je vSak bez
nutnosti asanaci nékolika objektt pfimo pfiléhajicich k télesu silnice prakticky nefeSitelna. V soucasné
dobé nejsou znamé zaméry na zmény v jejim trasovani.

Silnice 11/1092 (Ceréany - Sobéhrdy) - prochazi vychodnim okrajem FeSeném uzemi a
zpfistupriuje pfevazné pozemky v krajiné. Poloha silnice je dlouhodobé stabilizovana bez dopravnich
zavad.

i.5.3 Komunikace mistniho vyznamu

Zakladni kostru mistnich komunikaci tvofi silnice Ill. tfidy ¢.1091 doplnéna mistnimi a ucelovymi
komunikacemi. S ohledem na podrobnost a méfitko tzemniho planu jsou veskeré vyznamné mistni a
ucelové komunikace zakresleny jako jeden prvek, bez dalSiho ¢lenéni.

Mistni a ucelové komunikace zpfistupfiuji v feSeném uzemi jednotlivé stavebni pozemky a dale
pozemky ve volné krajiné. V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny jako soucast ploch doprava
silni¢ni (mistni a Ucelové komunikace) - DS2. Jejich trasovani vychazi z terénniho prizkumu, katastru
nemovitosti a se zohledn&nim pozadavkil obce a pozemku ve vlastnictvi obce. Clenéni komunikaci na
mistni a u€elové je patrné ze schématu dopravy S1 a vychazi z pasportu mistnich komunikaci.

V nezastavéném uUzemi jsou jako mistni a u€elové komunikace zakresleny pouze vyznamné
komunikace FeSici jeho dopravni obsluhu a prostupnost krajiny.

Z duvodu zajisténi dopravni obsluhy v feSeném Uzemi jsou navrzeny nasledujici plochy:

. plocha dopravy silni¢ni (mistni a u¢elové komunikace) Z18 feSici dopravni obsluhu
plochy Z17 v Mraci

. plocha dopravy silni¢ni (mistni a u¢elové komunikace) Z24 v Podmraci feSici dopravni
obsluhu stavajici zastavby

. plochy dopravy silniéni (mistni a uéelové komunikace) Z28 a Z29 v severni Casti

feSeneého uzemi fesici dopravni obsluhu stavajici rekreaéni zastavby v udoli
BeneSovského potoka
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. plocha dopravy silni¢ni (mistni a u¢elové komunikace) Z30 na severnim okraji feSeného
uzemi feSici dopravni obsluhu podél stavajici plochy vyroby.

Zbyvajici zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci
(vnitfni ¢lenéni ploch vétSiho rozsahu neni Uzemnim planem navrzeno a bude FfeSeno bud jako
soucast uzemni studie, pfipadné v ramci naslednych dokumentaci k uzemnimu, pfipadné stavebnimu
fizeni). Uzemni plan umozfiuje v ramci naslednych Fizeni realizovat nové komunikace a pFipadna
rozSifeni stavajicich komunikaci, vyhyben a obratist dle aktualni potfeby a posouzeni stavajicich
pomérll v Uzemi. V obci nebyly provedeny pozemkové uUpravy, které by umoznily zapracovat
dohodnuté feSeni. Realizace dopravni infrastruktury je pfipustna v ramci celého spravniho izemi obce
beze zmény uzemniho planu.

i.5.4 Parkovaci a odstavné plochy
Samostatné vymezené plochy pro dopravu v klidu se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Parkovani vozidel zajisténo v ramci vlastnich pozemkul jednotlivych stavebnich pozemkd,
pfipadné odstavovanim v uliénim nebo navesnim prostoru. U vyrobnich arealu je parkovani zajisténo
uvnitf téchto ploch.

Uzemni plan odstavné a parkovaci plochy nenavrhuje. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena
v dostate¢né kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

i.5.5 Cyklostezky a cyklotrasy
Samostatné vedené cyklostezky v feSeném Uzemi nejsou.

Re$enym Gzemim vedou stavaijici cyklotrasy §.0064 (v trase silnice 11//1092) a cyklotrasa &.19 (v
trase silnice 11/109).

Uzemni plan navrhuje novou cyklotrasu vedouci podél BeneSovského potoka podél arealu
tézby nerostnych surovin a dale severnim smérem. Navrh vychazi z trasy uzivané v feSeném uzemi.

Dalsi doplnéni a realizace cyklotras a cyklostezek je moZna v souladu s podminkami vyuZiti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

v v

i.5.6 Pési a turistické trasy
P&si provoz vieSeném uUzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich a
vefejnych prostorech, které jsou sou€asti navesniho prostoru.

Re$enym Uzemim prochézi v udoli Konopistského potoka modré turisticka trasa, ktera prochazi
i rekreacni osadou Mé&sic¢ni udoli.

i.5.7 Verejna doprava
Vefejna doprava je v feSeném Uzemi zajiStovana vlakovou a autobusovou dopravou.

V feSeném Uzemi se nachazi autobusové zastdvky Mra¢ obec a Mra¢ Jawa a Zelezniéni
zastavka Mrac.

Poloha autobusovych zastavek a vlakové stanice Mrac je zakreslena v koordinaénim vykrese.
Uzemni plan Zzadné zmény v organizaci vefejné dopravy nenavrhuje. Tézi$tém vefejné dopravy
zUstane i nadale vlakova a autobusova doprava.

i.6 Zdavodnéni navrhu koncepce technické infrastruktury

i.6.1 Zasobovani pithou vodou

Zasobovani vodou je v obci feSeno vodovodnim pfivadééem DN500 skupinového vodovodu
BeneSov — SedlI¢any ze Stoly Javornik, ktery napojuje novy vodojem Podmradi I, ktery je napojen na
pavodni vodojem Mrac¢ | a Cerpaci stanici vody v Podmraci. Vodovodni pfivadéc je dale napojen do
vodojemu Siberna ve mésté Benesov a slouzi i k zasobovani mésta Benesov.

Vystavba nového pfivadéCe byla zejména vyvolana vystavbou Sedl€anské €asti skupinového
vodovodu a narlistem poctu pfipojenych obyvatel BeneSovské ¢asti.
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Pfivadé¢ Javornik — Podmraci zacina v odbérné Stole Javornik napojenim na odbocku ze Stoly
Zelivka, prochazi obci Javornik, Ctytkoly, Lsténi, Ceréany, Mraé aZ do vodojemu Podmragi II.
Pfivadé& Podmraédi — Siberna DN500 zagina v &erpaci stanici Podmra&i napojenim potrubi pfivadése
na technologicky rozvod &erpaci stanice. Potrubi prochazi obcemi Mrag, Zifidanky a BeneSov a kongi
napojenim do stavajiciho vodojemu Siberna. Pfivadé¢ VDJ Podmraéi Il - VDJ Podmraéi zagina na
odtoku z nového vodojemu a je napojen do pfitoku stavajiciho vodojemu.

Vodojem VDJ Podmraéi Il je zemni dvoukomorovy vodojem 2x2500m?3. Vodojem je umistén v
krajiné cca 250 m od stavajiciho vodojemu.

Cerpaci stanice Podmragi je stavajici objekt slougeny s objektem vodojemu Podmradi I.

Do zapadniho okraje feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Pofi¢i nad
Sazavou, ktery lezi mimo feSené uzemi.

Nové vodovodni fady nejsou Uzemnim planem navrhovany a predjimany. Jejich realizace je
mozna dle aktualni potfeby jako nezbytna technicka infrastruktura a ramci v8ech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

U izolovanych objektd a samot, mimo sidlo zlistane zachovano individualni zasobovani vodou.
Uzemni plan v8ak nevyluCuje realizaci centralniho nebo skupinového zasobovani vodou jako
nezbytnou technickou infrastrukturu.

i.6.2 Koncepce likvidace odpadnich vod

V obci je vybudovana nova tlakova kanalizace s odvedenim splaskovych odpadnich vod na
mechanicko-biologickou €istirnu odpadnich vod Mrac s kapacitou 950 EO.

Pro COV bylo vyhlaeno pasmo hygienické ochrany.

V sougasné dobé& je na COV napojeno cca 550 obyvatel a probiha postupné napojovani dalsich
nemovitosti.

Aktualni volna kapacita COV je cca 150 EO, coZ piiblizné odpovida navrZzenému rozsahu
zastavitelnych ploch.

U izolovanych objektd a samot, mimo sidlo zistane zachovana individualni likvidace odpadnich
vod. Uzemni plan v8ak nevylu€uje mozZnou realizaci skupinovych nebo centralnich COV, véetné
souvisejicich kanaliza¢nich fadu.

i.6.3 Koncepce likvidace dest'ovych vod

Destové vody v obci jsou pfevazné odvadény prostfednictvim dedtové kanalizace a otevfenych
pfikopu a struh do vodotedi.

Uzemni plan nenavrhuje zadné konkrétni zmény v likvidaci de$tovych vod. Stanovuje vsak
zasady a podminky pro realizaci nové zastavby tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomérd v
feSeném uzemi.

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pasy, zatraviovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou deStovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude deStova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

i.6.4 Vodni toky a plochy

Uzemni plan nenavrhuje Zadné konkrétni zmény vodnich ploch a vodnich toki. Uzemnim
planem jsou stanoveny zavazné podminky feSici vyuZivani vodnich ploch a tokd, v€etné jejich
pfipadné revitalizace a budovani novych vodnich ploch.

Severné od fedeného Uzemi protéka feka Sazava, ktera dale usti do Vitavy. Oblast spravuje
Povodi Dolni Vitavy. Na uzemi celé obce zasahuji 3 povodi 4. fadu (viz tab. 5). Pfevaznou &ast
odvodriuje BeneSovsky potok, zapadni ¢ast feSeného uzemi odvodriuje Konopistsky potok. Severni
okraj feSeného Uzemi je odovodriovan Sazavou.

Pro feku Sazavu, Konopistsky potok a pro BeneSovsky potok je stanoveno zaplavové uzemi,
vCetné aktivni zény zaplavového uzemi.

VySe uvedeneé vodni toky tvori zaklad ekologické kostry krajiny.
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Rad Nazev Hydrologické poradi
1. Labe 1
V. Oblast povodi Dolni Vitavy
3. Sézava od Zelivky po Usti do Vitavy 1-09-03
BenesSovsky potok 1-09-03-140
4. Sazava 1-09-03-143
Konopistsky potok 1-09-03-150

Tab. 5 - Povodi v feSeném uzemi
V feSeném Uzemi se nachazi dvé vodni plochy v jizni &asti Mrace a dale drobna vodni plocha v
krajiné na jiznim okraji feSeného uzemi.
Vodni plochy jsou v feSeném Uzemi zakresleny dle stavu v Uzemi s ¢aste€nym zohlednénim
podkladu katastru nemovitosti.

i.6.5 Koncepce zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni.

Zastavitelné plochy Ize zasobovat ze stavajicich trafostanic, u ktery bude v pfipadé potrfeby
zvySena kapacita.

Dal$i nové trafostanice Ize budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu, v souladu s
podminkami vyuziti.

Resené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z nadfazeného systému 22kV z transformovny
BeneSov. Jednotliva sidla a vyrobni aredly feSeného Uzemi jsou zasobovany z celkem 16 trafostanic.
Jejich umisténi je uvedeno v grafické &asti dokumentace.

Detailni parametry jednotlivych trafostanic nejsou uvedeny v izemné analytickych podkladech.
Nejsou znamé zadné zaméry na zménu v trasach vedeni elektrické energie, pfipadné na nova
vedeni VVN nebo ZVN elektrické energie

i.6.6 Koncepce spoju

Koncepce v oblasti spoji se tzemnim planem nemeéni a pfipadné nové trasy spojovych kabell
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Uzemi je pokryto signalem mobilnich operatord.
Telekomunikaéni kabel je do feSeného Uzemi zaveden.
Res$enym uzemim prochazi celkem 5 radioreléovych tras.

Nejsou znamé zadné zameéry na zmény v trasach telekomunikacnich vedeni a zafizeni

i.6.7 Likvidace odpadu
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v likvidaci odpadi v fe$eném Gzemi.

Likvidaci komunalniho, tfidéného i nebezpe&ného odpadu v FeSeném Uzemi zajistuje
spole€nost Technické sluzby BeneSov.

V feSeném Uzemi jsou rozmistény kontejnery na separovany odpad.

Nebezpecny a velkoobjemovy odpad likviduji Technické sluzby BeneSov.

i.6.8 Zasobovani plynem a teplem

Obec neni plynofikovana. Zasobovani plynem je feSeno pouze u nékolika stavebnich objektl na
severozdpadnim okraji feSeného Uuzemi, které navazuji na zastavbu Pofic¢i nad Sazavou.

Zapadnim okrajem FfeSeného Uzemi prochdzi VTL plynovod s tlakem do 40 bari a VTL
plynovod s tlakem nad 40 bar(, které maji pro feSené Uzemi pouze tranzitni charakter.

S plynofikaci obce se nepodita.
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Nejsou znamé fadné zaméry na zmény v trasach vedeni stavajicich VTL plynovodu do tlaku 40
bart a VTL plynovod( s tlakem nad 40 baru.

i.7 Zdavodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, uUzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin

i.7.1  Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani stavu krajiny.

Resené Gzemi leZi na Gzemi dvou oblasti krajinného razu. Pfevazna &ast feSeného tzemi leZi v
oblasti krajinného razu Benesovsko. Severni ¢ast feSeného Uzemi lezi v oblasti krajinného razu Dolni
Posazavi.

Oblast krajinného razu predstavuje krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou, ktery se vyrazné li§i od jiného celku ve v8ech charakteristikach &i v nékteré z nich.
Oblast krajinného razu mize byt vymezena vizualnim horizontem, pfirodnimi nebo umélymi prvky
nebo jinym rozhranim ménicich se charakteristik.

Oblast krajinného razu BeneSovsko je utvafena prevazné ve sméru sever - jih, tedy ve sméru
levostrannych pfitok(i feky Sazavy. Pouze na jihu se smér staéi k severozapadu, podél
pravostrannych pfitokd feky Vitavy. Jedna se o mirné zvinénou krajinu s nevyraznymi krajinnymi
dominantami StfedoCeské pahorkatiny. Geologické podlozi tvofi z vétsi ¢asti horniny stfedoéeského
plutonu, tedy pfedevSim granodiority. Potencialni pfirozenou vegetaci tvofi pfevazné bikové nebo
jedlové doubravy.

Oblast krajinného razu Dolni Posazavi je tvofena vyraznou pfirodni osou feky Sazavy
protinajici vychodni ¢ast kraje, ve kterém Sazava spolu s pfitoky vymodelovala pestrou az hornatinou
krajinu s Cetnymi udolnimi zafezy se zalesnénymi svahy s pfevahou listnatych dfevin. Typické je i
osidleni prostoru, které je situovano do tfi urovni, na hrany udoli, na dnech udolni a v méné

Detailni charakteristika oblasti krajinného razu BeneSovsko a Dolni Posazavi je obsazena
v materialu ,Studie vyhodnoceni krajinného razu na uzemi StfedoCeského kraje (2.Cast)” (Vorel a kol.
2009), ktery nechal zpracovat Krajsky ufad Stfedoceského kraje mj. jako jeden z podkladd pro UAP
obci.

Velkoplo$na chranéna tuzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Maloplo$na zvlasté chranéna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Pamatné stromy

V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi lezi skupina 6 dub letnich.
Natura 2000
V feSeném Uzemi se nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné €asti
krajiny, jez utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Mezi VKP jsou ze zakona
fazeny lesy, radelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Jiné ¢asti krajiny (zejména mokfady,
stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezi$té nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené
skalni utvary, vychozy a odkryvy, cenné plochy porostd sidelnich utvard jako historickych zahrad a
park(l) mGze jako VKP zaregistrovat pfisluSny organ ochrany pfirody.

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pouze VKP ze zakona — lesy, vodni toky a udolni nivy.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.
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i.7.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Navrh déleni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je navrzen v souladu se zadanim na podkladu
vyhlasky ¢€.501/2006Sb.. Zaroven bylo pIné respektované ¢lenéni na plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti stanovené metodickym pokynem MMR "Standard vybranych ¢asti uzemniho planu”.

Z tohoto duvodu neni dale uvadéno a specialné odldvodnovano c¢lenéni a nazvoslovi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti. Zpracovani tzemniho planu v souladu se " Standard
vybranych €asti uzemniho planu", je zavaznou podminkou pfidélené dotace na zpracovani izemniho
planu poskytnutou MMR.

i.7.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

K1

oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

K2

odlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

K3

odivodnéni navrhu:

AT - trvalé kultury

Plocha je navrzena na zakladé zadani a byla takto navrzena i v plvodnim
uzemnim planu.

Plocha je vymezena na jihovychodnim okraji Mrace v prostoru stavajicich luk
a sadu, které jsou Uzemnim planem respektované.

Plocha zuUstane zachovana jako soucast ZPF a nevyvola tak zabor
zemédélské pldy.

S ohledem na jeji polohu v CHLU Mraé je jeji vyuziti stanoveno jako
podminéné pFipustné.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci na které navazuje. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu
se s ohledem na jeji vyuziti nenavrhuje.

vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice lll. tfidy, ochranné
pasmo Zeleznice, telekomunikaéni kabel, CHLU Mrag.

ZP - zelen prirodniho charakteru

Plocha je navrzena na zakladé zadani.

Plocha je vymezena na jihovychodnim okraji Mrae v prostoru stavajiciho
lesniho porostu, ktery uUzemni plan navrhuje zménit na plochy zelené
pfirodniho charakteru. Dlvodem pro vymezeni navrhu této plochy, ktera ma
za nasledek navrh na odnéti &asti p.p.&. 195/4 v k.u. Mra& vedené jako
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa - lesni pozemek ve vlastnictvi Obce
Mrac je skute€nost, Zze lesni pozemek bezprostfedné sousedici s pozemky,
na kterych jsou podle evidence katastru nemovitosti vedeny stavby pro
rodinnou rekreaci (v pfipadé parcely st. €.586, 369 a 736 ve vzdalenostech od
3 do 20 m od okraje lesa); a objekt k bydleni v pfipadé parcely st. &. 177 (ve
vzdalenosti cca 3 m ve vzdalenosti od okraje lesa). S pfihlédnutim k existenci
fadné povolenych a zkolaudovanych staveb je nezbytné zajistit jejich ochranu
a zamezit jejich pfipadnému poskozeni, ke kterému by mohlo dojit v disledku
padl stromud. Navrh odnéti ¢asti p.p.€. 195/4 v k.u. Mra¢ o vyméfe 0,4289 ha
z celkové vyméry pozemku 29,549 ha je proveden z duavodu ochrany
stavajicich nemovitosti a Zivotd vlastniki téchto nemovitosti ve vefejném
zajmu. Zménou se pak navrhuje vymezit zde plochy ZP — zelené pfirodniho
charakteru, ktera je z hlediska jejiho ur€eni nejblize stavajicimu charakteru
uzemi.

S ohledem na jeji polohu v CHLU Mraé je jeji vyuziti stanoveno jako
podminéné pfipustné.

Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu se s ohledem na jeji
charakter nenavrhuje.

vzdalenost 30 m od okraje lesa, CHLU Mrag, telekomunikaéni kabel.

WX - vodni a vodohospodarské jiné

Plocha je navrZzena na zakladé zadani.

Plocha je navrzena na podkladu studie "ZadrZeni vody v krajiné a ochrana
pred Skodlivymi GCinky srazkovych vod v obecni ¢asti Podmradi" (11/2016).
Plocha je vymezena na vychodnim okraji Podmraci podél silnice 111/1092.
Zamérem je zde vybudovat zemni hraz, ktera zamezi natoku pfivalovych vod
do Podmradi.
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napojeni Dl a TI: Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno ze stavajici
silnice 111/1092 ke které pfiléha.

limity vyuziti plochy: ochranné pasmo silnice lll. tfidy, bezpe€nostni pasmo plynovodu, ochranné
pasmo vedeni elektrické energie, vzdalenost 30 m od okraje lesa.

K4, K5, K6, K7, K8, K9 a K10 LE - lesni

odlvodnéni navrhu: Plochy jsou navrZena na zakladé zadani.
Plochy jsou vymezeny v misté ploch byvalého vojenského arealu Tuzinka.
Navrzenym feSenim dojde k uceleni ploch lesa na jiznim okraji feSeného
uzemi.

limity vyuziti plochy: vzdalenost 30 m od okraje lesa.

i.7.4 Uzemni systém ekologické stability

V roce 2020 probé&hla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvka USES jako soucast feseni
noveho Uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny
v sousednich obcich. Byl provéfen soubéh vedeni USES a dalSich funkci &i limit( v Gzemi.

Jako podklad k upFesnéni byly pouzity UZ UPNSU Mra¢ po zméné &. 3, J. Sixta, 2018; ZUR
StredoCeskeého kraje, 2012. Velka ¢ast prvki USES na uzemi obce MraC je vymezena z divodu
zachovani navaznosti systému na tuzemi sousednich obci: Ceréany, Sobéhrdy, Pofi¢i nad Sazavou a
BeneSov.

Dal8imi pouzitymi podklady jsou:

o UAP ORP Benesov (2016, resp. aktualni vektorova data z roku 2020);
. mapovani pfirodnich biotopl (AOPK CR), biochory a bioregiony a dali dostupné
souvisejici a pro upfesnéni USES vhodné podklady.

Nazvy a kdédy prvkil USES jsou prevzaty: ze ZUR SK, pfipadné z platné UPD sousednich obci
(hraniéni LBC aj.). Lokalni prvky jsou pojmenovany z vétsi ¢asti nové.

) Ovéreni navaznosti vymezeni USES mimo feSené uzemi bylo provéfeno v dostupné platné
UPD: Benesov (2015), Cer€any (2012), Pofi¢i nad Sdzavou (2019) a Sobéhrdy (2018).

Revize a navrh vymezeni USES v UP Mraé byly provedeny v souladu s aktualizovanou
Metodikou vymezovani USES (MZP, 2017) a dal§imi metodickymi postupy.

Na zakladé upravy uzemniho planu pro opakované vefejné projednani pak byla provedena
uprava vymezeni RBK 1318 na podkladu ZUR SK.

BIOGEOGRAFIE

Uzemi spada do bioregionu 1.22 Séazavsky bioregion (vice viz Biogeografické &lenéni CR,
Culek a kol.).

Zastoupenymi biochorami jsou v uzemi -3BP (Erodované ploSiny na neutralnich plutonitech
v suché oblasti, 3. v. s.), okrajové 3UP (Vyrazna udoli v neutralnich plutonitech, 3. v. s.) a 3Nh (UzSi
prevazné hlinité nivy 3 v. s.). Sirsi tzemi je pozoruhodné& biogeograficky homogenni. Biochora -3BP
ma rozlohu 130 km2, do ni vstupuje pouze uprostied biochora 3UP s rozlohou 3,85 km? a na severnim
okraji 3Nh okolo Sazavy. Biochory -3BP a 3UP jsou vzajemné pfibuzné substratem i vegetacnim
stupném, reliéfem se jedna o biochory pouze &aste¢né pFibuzné. Biochora 3Nh s biochorou -3BP
pfibuzna neni, nicméné vymezeny lokalni USES je trasovany podél BeneSovského a Medunského
potoka, udolni nivou, v prostfedi pfibuzném hlinité nivé Sazavy.

DALSIi VYCHODISKA
Tézba nerostii v USES

Skladebné &asti USES je nutno prioritné stanovovat mimo plochy zji$ténych a predpokladanych
lozisek nerostli vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjime€né mozné,
respektovat pfi vymezovani asti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak napf. dogasnym
stanovenim &asti USES a jeho finalnim vytvofenim aZ po skond&eni tézby, stanovenim podminek
rekultivace.

Pokryti vymezenych biocenter a biokoridor do loZisek nerostnych surovin se vzajemné
nevyluCuje, protoze skladebné Casti USES nejsou pfekazkou vyuZivani loZisek nerostd takovym
zpusobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby lozisek nerosti a funkce USES pfi probihajici
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t&2bé&, nebo zajisti budouci obnovu dogasn& omezené funkce USES. Stfety mezi loZisky nerostnych
zdrojli a stavajicim USES fesit v ramci zohlednéni vzajemnych potfeb vyuZiti tzemi a zakonitosti, a to
jak pro USES, tak i pro t&Zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace tzemi po ukond&eni
tézby v rdmci povoleni hornické innosti nebo planu dobyvani. Plochy po t&€Z2bé& nerostnych surovin
v Uzemi uréeném pro vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

Vymezeni skladebnych &asti USES v uzemi lozisek tudiz neni pfekazkou k pfipadnému vyuziti
loZiska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostd doCasné omezeny,
budou po ukongeni tézby obnoveny v potfebném rozsahu.

PFi feSeni stfetd (prekryvl) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi &astmi USES, tj. s
obecnou ochranou pfirody a krajiny, zohlednit tuto podminku: Akceptovat charakter &asti USES a
podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbeé, tak i pfi ukonCovani tézby a
rekultivaci t&Zbou dot&eného tzemi ve prospéch USES.

LK 1 LBC D.6 - V Dilich nelze s ohledem na charakter prvku USES a charakter dotéeného
Uzemi trasovat jinudy a v jiném rozsahu. Biokoridor trasovany i v SirSich souvislostech (mimo feSené
Uzemi obce) podél BeneSovského potoka nelze vést mimo udolni nivu a v patficné Sifce kolem
vodniho toku.

Opravnéni pfi spravé vodnich tokt

Zakon o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon, predpis ¢. 254/2001 Sb.) - HLAVA
VI; VODNI TOKY:

(§ 49) Opravnéni pfi spravé vodnich toku:

(1) Spravci vodnich tokl jsou opravnéni: a) pfi vykonu svych prav a povinnosti vstupovat v
nezbytném rozsahu na cizi pozemky a stavby, pokud k tomu neni tfeba povoleni podle zvlastnich
pravnich predpisl, b) z divodu péce o koryta vodniho toku a v soucinnosti s vlastniky pozemki
odstrafiovat nebo nové vysazovat stromy a kefe na pozemcich pfi ném.

(2) Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a
po pfedchozim projednani s vlastniky pozemkl uzivat pozemky sousedici s korytem vodniho toku, a
to: a) u vodnich toku, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi, nejvySe v Sifce do 10 m od
bfehové ¢ary, b) u ostatnich vyznamnych vodnich toku jinych nez pod pismenem a) nejvyse v Sifce do
8 m od bfehové ¢ary, c) u drobnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 6 m od bifehové Cary

Lokalni USES vedeny podél BeneSovského potoka byl vymezovan se znalosti vySe uvedené
legislativy. PFistup byl uplatnén zejména v urbanizované rekreaéni oblasti chatovych osad, v mistech
kde se chaty nachéazi v pfimé blizkosti vodniho toku, dokonce v zaplavovém uzemi, v mistech, kde by
mohlo dochézet ke stfetu zajm(. Vymezeni USES ma snahu se prekryvat s prostorem, ktery je jiz
limitovan né&jakym jinym zptasobem.

BeneSovsky potok je ve vyhlasce ¢. 178/2012 Sb. uveden v seznamu vyznamnych vodnich
tokd, tedy limitem pro spravce vodniho toku je hranice 8 m od bfehové Cary. Pro potfeby vymezovani
USES bylo orientaéné& vyuzito (mensi) vzdalenosti 6 m.

PRVKY USES V RESENEM UZEMi
REGIONALNi UROVEN
RBK 1318 Siberna — Lutov (0,6 km v fes. iz.)

PFirodni lesni pfevazné funkéni RBK byl vymezen dle hranic parcel KN, dle druhl pozemku,
skute€¢ného stavu vyuziti izemi, a dle hranic jednotek prostorového ¢lenéni lesa a dle lesnich typl. Do
RBK je na Uzemi obce vloZeno jedno LBC (dodrzeni navaznosti na vymezeni v UP Bene$ov). Délka
useku RBK na uzemi obce Mraé splfiuje limit. Vymezeni RBK vychazi z nadfazené UPD.

RBK pocita s vymezenim druhé pullky koridoru na druhé strané udoli, na Uzemi BeneSova.
Dnes ma RBK v UP Bene$ov v nékterych Usecich nedostate¢nou $itku. Sitka RBK je vymezena tak,
aby byla zajisténa funkénost RBK navzdory existenci izolovanych chati¢ek, a zaroven tak, aby vlastnik
lesa mél umoznény manipulaéni prostor v organizaci lesa.
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LBC 1 Mésicni udoli (0,5 ha v FeS. uz.)

Vlozené funkéni lesni LBC do RBK 1318. LBC vymezeno z divodu dodrzeni navaznosti na
Uzemi obce BeneSov. LBC je vymezeno dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodd, LBC je
vymezeno tak, aby spolu se svou druhou €&asti na druhém bfehu tvofilo kompaktni celek. LBC
zahrnuje pro celek relevantni biotopy.

LOKALNi UROVEN
LBC 2 V Dulich (3.3 ha)

Nové vymezeny funkéni LBC, viozeny do LBK na BeneSovském potoce z divodu dodrzeni
maximalnich délkovych parametr(l LBK.

LBC je vymezeno v prostoru pfirozengjSi udolIni nivy BeneSovskeého potoka a na navazujicich
svazich, v lesnim porostu. Cast lesniho porostu je mapovanym biotopem soustavy Natura 2000 L3.1,
do LBK je také zahrnut biotop L2.2. LBK je vymezen dle parcel KN a skute¢ného stavu vyuziti uzemi.

LBC 5 Udoli Medunského potoka (2,3 ha v fe$. tiz)

Kombinované funkéni LBC, vymezené z divodu zachovani navaznosti na platny USES na
uzemi Ceréan. LBC v UPD Mra& je pojmenovano stejné jako &eréanské. LBC je vymezeno
v minimalnim rozsahu podél udoli nivy Medunského potoka tak, aby se jednalo o LBC vlozené do
LBK. Vymezeni LBC zahrnuje mapované biotopy soustavy Natura 2000 L3.1 a L2.2.

LBC je vymezeno dle hranic parcel KN, lesnicke typologie a prostorového clenéni lesa tak, aby
navazovalo na svou druhou €ast na uzemi obce CerCany.

LBC 7 Bazantnice (0,8 ha v ifeS. uz)

Kombinované funkéni LBC, vymezené z divodu zachovani navaznosti na platny USES na
uzemi Ceréan. LBC v UPD Mra¢ je pojmenovano stejné jako &eréanské. LBC je vymezeno
v minimalnim rozsahu podél udoli nivy Medunského potoka tak, aby se jednalo o LBC vloZené do
LBK. Vymezeni LBC zahrnuje mapované biotopy soustavy Natura 2000 L3.1.

LBC je vymezeno dle hranic parcel KN, realného stavu porostd a geomorfologie tak, aby
navazovalo na svou druhou ¢ast na uzemi obce CerCany.

LBC 9 Sazava (0,7 ha v reS. uz.)

Vlozené nivni LBC do biokoridoru podél Sazavy. V UP Ceré&an je tento koridor vymezen jako
regionalni, a& to v nadfazené UPD neni podloZeno, v ZUR SK se RK nevyskytuje. V UPD Pofigi tento
RBK také neni vymezen. Vymezeni LBC vychazi z potieby dodrzeni navaznosti na systém USES
v platné UPD Pofi¢i a Cergany, resp. pfimo navazuje na vymezeny LBC 9 v UPD Po¥i&i, tvofi spolu
jeden celek.

LBC je vymezeno dle hranic parcel KN a aktudlniho stavu porostll podél feky. Je vymezeno
v plode bezprostfedné navazujici na vodni tok Sazavy a uUsti BeneSovského potoka do Sazavy,

LBK 1 LBC D.6 - V Dulich (1.1 km v feS. uz.)

Kombinovany LBK; potfeba vymezeni koridoru podél BeneSovského potoka vychazi z platné
dokumentace sousednich obci (Sob&hrdy, Ceréany), ale také z kritérii vymezovani USES. Na tzemi
obce Sobéhrdy i Ceréany je vymezeny LK podél BeneSovského potoka, na tzemi obce Mrad
prostfedni Usek LBK v pfedchozi UPD chybi. Chybéjici navaznost je navrhem LBK 1 doplnéna.

UP vymezuje koridor podél vodniho toku dle hranic parcel KN a skuteéného stavu porostd.
Biokoridor ve velmi malé mife zasahuje do prostoru zdzemi lomu Mra€, nikoliv vSak do vymezeného
dobyvaciho prostoru. Prakticky cely biokoridor je v chranéném loZiskovém uUzemi, stejné jako &ast
sidla Mra¢. Pokryti vymezenych biocenter a biokoridort do loZisek nerostnych surovin se vzajemné
nevyluCuje (viz kapitolu vyse). Vymezeni LBK podél lomu Mra¢ je v minimalni §ifi. LBK je v prostoru u
mlyna pod Mraé&skou tvrzi zdZeny (historicka zastavba) a proto ma v tomto misté snizenou funk&nost.

Pro dodrzeni maximalnich délkovych parametrli LBK je do koridoru na BeneSovském potoce
vloZzeno LBC 2 V Ddlich.
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LBK 3 V Dulich — LC 9 Sazava (1.7 v feS. Uz.)

Kombinovany LBK; potfeba vymezeni koridoru podél BeneSovského potoka vychazi z platné
dokumentace sousednich obci (Sob&hrdy, Ceréany), ale také z kritérii vymezovani USES. Na uzemi
obce Sobéhrdy i Ceréany je vymezeny LBK podél Bene$ovského potoka, na uzemi obce Mrad
prostfedni Usek LBK v pfedchozi UPD chybi. Chybsjici navaznost je navrhem LBK 3 doplnéna. LBK
zahrnuje mapované biotopy soustavy Natura 2000 L2.2.

Biokoridor je vymezen dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodl, dle druhl pozemku.
Prednostné byly zahrnuty pozemky (nebo jejich ¢asti) PUPFL, orna puda, TTP, vodni plochy aj.,
pfipadné druh ostatni. Ojedinéle byl vymezen USES na pozemcich zahrad — to v prostoru osady
Ztracena stopa tam, kde neni mozné dosahnout dostatec¢né funkéni Sifky LBK na pozemcich vodniho
toku, TTP, PUPFL aj. s pfirodé bliz§im zplsobem vyuziti. Pozemky druhu zastavéna plocha a nadvori
v LK zahrnuty nejsou. LBK je vymezen dle skuteéného stavu vyuziti Gzemi, stavu porostld a lesnich
celk(, dale dle lesnické typologie. Pfi vymezeni BK bylo také pfihlizeno k vymezenému zaplavovému
uzemi (vSechny kategorie) a legislativnim skute€nostem souvisejicim s opravnénim pfi spravé vodnich
tokd (viz vyse).

Ve své severni ¢asti pocita LBK 3 s platnym vymezenim LBK na uzemi obce Ceréany.
LBK 4 LBC D.7 - Udoli Medunského potoka (0,2 km v Fes$. tz.)

Funkeni nivni LBK; potfeba vymezeni koridoru podél BeneSovskeho potoka vychazi z platné
dokumentace sousednich obci (Sobéhrdy, CerCany). Na Uzemi obci Sobéhrdy a CerCany jsou
vymezena LBC D.7 a LBC Udoli Medunského potoka. Chybéjici navaznost systému je navrhem LBK
4 doplnéna.

LBK je vymezen dle hranic parcel KN a skute¢ného zplsobu vyuziti, LBK zahrnuje mapovany
biotop T1.1.

LBK 6 Udoli Medunského potoka - Bazantnice (0,15 km v fe$. tiz.)

Funkeni nivni LBK, potfeba vymezeni koridoru podél BeneSovskeho potoka vychazi z platné
dokumentace sousedni obce Ceréany. Na Uuzemi Cer€an jsou vymezena LBC Udoli Medunského
potoka a Bazantnice. Chybgjici navaznost systému je navrhem LBK 6 dopInéna.

LBK je vymezen dle hranic parcel KN a skuteéného zpusobu vyuziti.
LBK 8 Bazantnice — LC 9 Sazava (0,55 m v reS. Uz.)

Funkéni nivni LBK, potfeba vymezeni koridoru podél BeneSovského potoka vychazi z platné
dokumentace sousedni obce Cer&any. LBK na Gzemi Mrade poé&ita s vymezenim &asti LBK na Gzemi
obce Cergany (pravy bfeh Medunského potoka). Chybéjici navaznost systému je navrhem LBK 8
doplnéna. P¥i usti do Sazavy, v misté napojeni LK na biokoridor podél Sazavy je vymezeno vioZzené
LBC 9 (souvisi s navaznosti na USES v UPD Pofi&i n. Saz., ale také UPD Cerg&an).

LBK je vymezen dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodl podél potoka v ddolni nivé.

i.7.5 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je uzemnim planem respektovana. Prostupnost krajiny je v
feSeném Uzemi zajidténa siti uelovych cest, které jsou v Uzemnim planu zakresleny spolu s mistnimi
komunikacemi jako plochy dopravy silni¢ni (mistni a ucelové komunikace) - DS2. Tyto komunikace
mimo jiné zpFistupriuji lesni a zemé&dslské plochy. Clenéni komunikaci na mistni a Ggelové
komunikace je patrné ze schématu dopravy S1.

DalSi mistni a ucelové komunikace lze budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan stanovuje zavazné podminky pro jednotlivé plochy tak, aby byla zaji$téna a
zachovana prostupnost v feSeném uzemi. Omezeno je zejména oplocovani pozemku ve volné krajiné.

i.7.6 Ochrana pied povodnémi

Zaplavové uzemi Qioo je v FeSeném uUzemi stanoveno pro Sazavu, BeneSovsky potok a
Konopistsky potok, v€éetné aktivnich zén zaplavového uzemi.

Do stanoveného zaplavového Uzemi a aktivni zony zaplavového uzemi je navrZzena pouze Cast
ploch doprava silni¢ni (mistni a u¢elové komunikace) - plocha Z28.
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Uzemni plan nenavrhuje Zadna konkrétni protipovodiiova opatfeni. V pfipadé potieby Ize
nezbytna protipovodriova opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

i.7.7 Protierozni ochrana

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zakladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby Ize protierozni opatieni
realizovat v ramci pfipustného vyuZiti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédélsky obhospodarovavanych ploch a pozemk).

Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi je podél silnice 111/1092 navrzena plocha zmén v krajiné K3
ur€ena pro realizaci zemni hrdze slouzici k zadrZeni pfivalovych vod a zabranéni natoku do
zastavéného uzemi Podmradi.

i.7.8 Rekreace

Uzemni plan respektuje vyuzivani feSeného tzemi pro razné formy rekreace. Jako stavajici
plocha rekreace individualni - Rl jsou zakresleny stavajici stavby a arealy ploch individualni rekreace
lezici zejména v udoli BeneSovského a KonopiStského potoka a dale ve vazbé na lesni porosty na
severnim okraji feSeného uzemi.

Dal8i vyznamnéjSi plochy individualni rekreace jsou navrzeny na severnim a vychodnim okraji
Podmraci. Severni okraj Podmraci je navrzen k prestavbé na plochy bydleni prostfednictvim ploch P1,
P2, P3, P4 a P5).

V souladu se schvalenym zadanim uzemni plan navrhuje roz§ifeni stavajicich ploch rekreace v
prolukach ve stavajici zastavbé na severnim okraji feSeného Uzemi (plochy 225, 226 a Z27).

i.7.9 Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje stavaijici téZeny dobyvaci prostor Mra& - 70303, chranéné loziskové
uzemi Mra€ - 02660000 a loZisko nerostnych surovin Mrag - 3026600.

Navrzené zastavitelné plochy a plochy ptestavby zasahujici do predmétného CHLU Mrag
¢.026600000 jsou vymezeny jako podminéné pfipustné a jsou vymezeny prevazné v prolukach ve
stavajici zastavbé tak, aby bylo v maximalni mozné mife respektovano stavajici CHLU.

Stavajici plochy tézby byly zafazeny dle aktualniho vyuziti do ploch RZV tézba nerostl - stavby
a zafizeni (GZ) a tézba nerostl - dobyvani (GD). Nové plochy pro tézbu nerostnych surovin nejsou
Uuzemnim planem navrhovany.

Sesuvna a poddolovana Uzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana.

i.8 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti véetné ochrany krajinného razu
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v souladu se stavem v Uzemi.

Zaroven bylo plné respektované ¢&lenéni na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené
metodickym pokynem MMR "Standard vybranych €asti tzemniho planu".

Z tohoto ddivodu neni dale uvadéno a specialné oddvodniovano c&lenéni a nazvoslovi
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zpracovani uzemniho planu v souladu se " Standard
vybranych €asti uzemniho planu", je zavaznou podminkou pfidélené dotace na zpracovani izemniho
planu poskytnutou MMR.

Podminky prostorového uspofadani ploch jsou navrZzeny s ohledem na kvalitu stavajici
zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter
okolni zastavby.

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f. vyrokové ¢asti. Podminky se zamé&fuji zejména na zacélenéni nové
zastavby do krajiny tak, aby nedo$lo k naruSeni krajinného razu. Regulovany jsou vySkové hladiny
zastavby (stanovenim maximalniho poctu podlazi €i vySek staveb nad terénem), vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nezadouci druhy staveb. Pro plochy smisené obytné venkovské a plochy
bydleni venkovské je vySkova hladina zastavby v zastavitelnych plochach navrzena na jedno
nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Tento navrh je stanoven s ohledem na omezeni moznych
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negativnich vlivi na krajinny raz a dale se zohlednénim navrhu zastavitelnych ploch pfevazné v
okrajovych Castech sidla.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfispéje k citlivému zacélenéni nové
navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naru$eni krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje max. velikost drobnych staveb na 40m2. Tato velikost byla zvolena s
ohledem na nové Upravy ve stavebnim zakoné.

U ploch bydleni venkovskych uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny menSi minimalni
velikosti stavebnich pozemk( vzniklych délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych
doml nez v zastavitelnych plochach. Dlvodem pro niz§i poZzadovanou vyméru je vule umoznit
zastavbu a dostavby uvniti zastavéného Uzemi, kde se v ¢asti pfipadll nachazi i mensi pozemky dané
historickym vyvojem sidla.

Stanoveni podminéné pfipustného vyuziti vychazelo z konkrétniho umisténi ploch ve vztahu
k dopravnim stavbam nebo dal§im uzemnim limitim.

V pfipadé, Ze je pro konkrétni plochu stanoveno podminéné pfipustné vyuziti je mozné
zastavbu naplfiovat az po prokazani naplnéni stanovené podminky (napf. posouzeni hlukové zatéze
z dopravnich staveb). Naklady tj. pfipadnych pozadovanych opatfeni ke snizeni negativnich vliva
dopravy vyplyvajici z posouzeni nebudou hrazeny z prostfedk( spravné silni¢ni sité.

i.9 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit

Z dlGvodu zajisténi realizovatelnosti navrh dopravni a technické infrastruktury, se zohlednénim
zakona €.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism. 1) a m) za pouziti § 170
stavebniho zakona), navrhuje Uzemni plan tyto zaméry jako vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni. Jako vefejné prospésSné stavby jsou navrzeny plochy staveb, které nebylo mozné
realizovat v jinych vhodnéj$ich trasach, se zohlednénim pozadavk( ZUR SK.

VD-D204 Zelezniéni trat 6.220 Praha - Bystfice u BeneSova, véetné souvisejicich a vyvolanych
staveb

i.10  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektrickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigalni, telemetricka)
v&etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnoveé stanice...)

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

j- Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Uzemni plan zdavodu naplnéni zékonného poZadavku vyhodnoceni G&elného vyuZiti
zastavéného Uzemi prioritné vyuZziva proluk v zastavéném uzemni. Jejich kapacita je ovSem omezena
a neni tak mozné veskeré rozvojové zaméry realizovat uvnitf zastavéného uzemi.

Pofizovatel spole€né s projektantem a uréenym zastupitelem byli pfi svych navrzich vedeni
nékolika omezujicimi zavaznymi faktory, kterymi jsou zejména vytvofeni urbanistické koncepce
zohlednujici jednotlivé poZadavky, cile a ukoly tzemniho planovani (ochrana nezastavéného uUzemi -
zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi bez vzniku neodidvodnénych a z hlediska organizace
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zemédélského pudniho fondu neobhospodarovatelnych proluk) a dale snaha o zajiSténi dostatku
novych stavebnich pozemkil pro zajisténi nabidky pro zajemce o vystavbu v obci.

PFfi vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohlednéna poloha obce v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 a v hodnotném krajinném prostfedi. V navrhu uzemniho planu je rovnéz
zohlednéna poloha FeSeného Uzemi v sousedstvi s méstem BeneSov. Diky témto faktorim Ize i
nadale oCekavat poptavku po novych zastavitelnych pozemcich.

Pfi vymezeni rozsahu zastavitelnych ploch byl zohlednény i limity vyuziti vyznamné omezujici
jeho dalsi rozvoj (CHLU Mra¢, pudy s vyssi tfidou ochrany, trasy a ochranna pasma dopravni a
technické infrastruktury).

Odborny odhad potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje a pozadavkl obce 25RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy obec v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 10 RD
PoZadavky vyplyvajici z nechténého souziti 3RD
Celkem 38 RD
Rezerva-25% 10 RD
Potfeba novych bytovych jednotek celkem 48 RD

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (plochy bydleni venkovské a plochy smigené obytné
venkovské) s pfedpokladanou maximalni kapacitou cca 43 RD, coz odpovida vySe uvedené potfebé
vymezeni novych ploch.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

V uzemnim planu je zajisténa koordinace vyuziti uzemi s ohledem na S$irSi vztahy, zejména
zajisténim navaznosti prvki USES a navrhu koridoru dopravni infrastruktury vyplyvajici ze ZUR SK
(koridor zelezni¢ni trati CNZ-D204). Tyto navrhy jsou koordinovany se sousednimi UP.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce
Mrac.

Byly provéfeny a vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby zejména v prolukach
ve stavajici zastavbé, pfipadné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi.

Vyuziti plochy lezicich v kontaktu s limity vyuziti izemi jsou odpovidajicim zpisobem stanoveny
jako podminéné pfipustné.

Zohlednény byly i pozadavky plynouci z podminek dotace pfidélené na zpracovani UP od MMR
(zejména zpracovani dokumentace v souladu se "Standardem vybranych &asti Gzemniho planu" verze
21.10.2019.

Navrh Uzemniho planu respektuje poZzadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, podrobnéji
vyhodnocené v kapitole b. tohoto oduvodnéni.

PFi navrhu uzemniho planu byly zohlednény a respektovany stavajici limity v izemi. V navrhu
uzemniho planu byly zohlednény platné zakony a metodické pokyny souvisejici s uzemnim
planovanim. Podrobnéjsi vyhodnoceni bylo provedeno v kapitolach c), d), e) a i.1) tohoto od{vodnéni.

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla a vSechny vy3e uvadéné zaméry,

podnéty &i poZadavky obce na obsah navrhu byly s touto koncepci posouzeny a na tomto zakladé byly
do navrhu Uuzemniho planu zafazeny.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti uzemniho planu je zpracovano v souladu se zakonem
€. 183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006Sb., v platném znéni a schvalenym zadanim
uzemniho planu.

Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani uzemniho planu bylo spinéno.
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Po spole¢ném jednani byly na zakladé negativniho stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského
kraje vypustény plochy Z11 (plocha vyroby lehké), Z12 (plochy smiSené obytné venkovské a plocha
Z21 (plocha vyroby lehka).

Po vefejném projednani byly v izemnim planu provedeny nasledujici Upravy:

Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi, v&etné Upravy dokumentace na aktualnim
mapovém podkladu. Jako zastavéna byla vyhodnocena plvodné vymezena zastavitelna plocha Z23,
ktera je kreslena jako stavajici plocha SV. Jako zastavéné byly pak vyhodnoceny i pozemky p.c.
st.853, 1419/47, st. 335 a 1419/25 zakreslena jako stavajici plochy BV.

Na zakladé vydanych spravnich rozhodnuti byla zakreslena jako navrh nova zastavitelna plocha
Z31 s vyuzitim RI v lokalité na Babé.

Na zakladé podnétu urCeného zastupitele byla dopIinéna plocha pfestavby P8 s vyuZzitim plochy
OV, s predpokladanym zamérem realizace dvou objektl détskych skupin.

Bylo upraveno vyhodnoceni souladu UP s nadfazenou PUR CR a ZUR SK. Z nadiazené ZUR
SK byl zapracovan navrh koridoru Zelezni¢ni dopravy CNZ-D204 a dale byla upravena trasa RBK
1318 dle platného znéni ZUR SK.

Na zakladé pokynu pro Upravu navrhu byla doplnéna podminka provéfeni plochy Z16 uzemni
studie, v€etné stanoveni odpovidajici Ihaty pro jeji pofizeni.
Byla upravena vzdalenost 50m od okraje lesa na vzdalenost 30m od okraje lesa.

Byly upraveny podminky pro umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju v souladu s platnym znénim §18 ods.5 zakona ¢.183/2006Sb.

Bylo upraveno vyhodnoceni zaborli ZPF dle aktualniho rozsahu ploch se zohlednénim
provedené aktualizace vymezeni zastavéného uzemi.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni
Vramci praci na navrhu Uzemniho planu nebyly zjiStény zadné skuteCnosti nadmistniho

vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Navrh uzemniho planu pfedpoklada rozvoj sidla téZz na pozemcich vedenych jako zemédélska
plda.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Celkovy pfedpokladany zabor zemédélskych plid navrhem tzemniho planu je 8,80 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu izemniho planu jsou tvofeny ze 0,51 % pudami
. tfidy ochrany, z 57,47 % pudami Il. tfidy ochrany, z 0 % pudami lll. tfidy ochrany, z 35,34 % pldami
se IV. tfidou ochrany a z 6,68 % pudami s V. tfidou ochrany.

Navrhem Uzemniho planu nejsou dotéeny investice provedené za ucelem zurodnéni ploch ZPF.

U plochy K1 neni provedeno vyhodnoceni zabord ZPF, nebot je zmé&nou navrzena jako soucast
ploch ZPF a nevyvola tak zabor ZPF.

U ploch P7, Z22 a Z30 nedojde k zaboru ploch ZPF, nebot jsou navrzeny na pozemcich
vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, pfipadné zastavéna plocha.

U plochy Z31, ktera lezi z vétSi €asti na pldach s Il. tfidou ochrany ZPF byla vydana
pravomocha Uuzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Plocha je zakreslena tak, aby vydana povoleni
respektovala a nebyla s nimi v rozporu.
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Plocha pfestavby P8, navrzena na pldach s Il. tfidou ochrany ZPF, lezi uvnitf zastavéného
uzemi. Jedna se o plochu ve vlastnictvi obce Mra¢ navrZzenou pro realizaci ob&anské vybavenosti ve
vefejném zajmu, kdy vefejny zajem pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Zamérem obce je zde
vybudovani objektll pro dvé détské skupiny.

Pfed opakovanym vefejnym projednanim doSlo k aktualizaci zastavéného Uzemi a pfepoctu
predpokladanych zabor( ptdniho fondu. Jako zastavéné byla vyhodnocena plivodné navrzena plocha
Z23 a dale ¢ast plochy P5.

V feSeném Uzemi je navrzen rozvoj na ¢astech pud, které jsou zafazeny do |. nebo Il. tfidy
ochrany. Tento fakt je dan zejména skute¢nosti, Ze je zastavéné Uzemi v pfimém kontaktu s plidami
vyS§S§i tfidy ochrany a nelze se tak témto zaborl zcela vyhnout. Konkrétni zddvodnéni navrhu
zastavitelnych ploch, v€etné vyhodnoceni ve vztahu k vefejnému zajmu pfevazujicim nad zajmem
ochrany ZPF je uvedeno pro kazdou plochu samostatné v kapitole i.3 odivodnéni uzemniho planu.

U vétsiny navrzenych ploch na I. a Il. tfidach ochrany byly tyto plochy odriaty ke stejnému
vyuziti i v pvodnim tzemnim planu Mra¢ v rozsahu cca 4,70 ha.
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Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany (ha) Odhad vjméry Info.rmace-o
zaboru, na et Informace
Oznaceni Navriené Sgullrn které bude Informace o Informace o staveb k podle
avrzené  vyméry . . . . ochrané ,
plo_chy / vyusiti Z3boru prO\{edena eX|§tenc| eX|stenvc| ; pozemku ustanoveni §
koridoru rekultivace na zavlah odvodnéni ’ . 3 odst. 1
) zemédélskou prgd erozni pism. g)
1du cinnosti
I I, . V. V. pa vody
Z2 BV 0,2452 0,2452
Z3 BV 0,2484 0,2484
Z4 BV 0,2427 0,0148 0,2279
Z5 BV 0,2598 0,2598 0,2598
Z6 BV 0,2395 0,2395
29 BV 0,5308 0,5308 0,5308
Z13 BV 0,4629 0,4629
214 BV 0,0796 0,0737 0,0059 0,0737
Z15 BV 0,2726 0,1526 0,1200
Z16 BV 0,4821 0,0135 0,4686
217 BV 0,1685 0,1685
Z19 BV 0,1489 0,1489
P1 BV 0,0709 0,0709 0,0709
P2 BV 0,0445 0,0445 0,0445
P3 BV 0,5091 0,5091 0,5091
P4 BV 0,4495 0,4495 0,4495
P5 BV 1,0543 1,0543 1,0543
P6 BV 0,0518 0,0376 0,0142 0,0376
> BV 5,5611 0,0000 3,0450 0,0000 1,9275 0,5886 3,0302
Z1 sV 0,2431 0,2431
zZ7 SV 0,1041 0,1041 0,1041
Z8 SV 0,7094 0,6682 0,0412 0,6682
Z10 SV 0,4273 0,4232 0,0041 0,2676
> SV 1,4839 1,1955 0,0000 0,2884 0,0000 1,0399
Z20 ZZ 0,1569 0,1569
> YA 0,1569 0,0000 0,0000 0,0000 0,1569 0,0000
725 RI 0,1893 0,1893 0,1893
726 RI 0,1708 0,1708
227 RI 0,5120 0,5120

-73-



Odavodnéni tzemniho planu Mrac

Z31 RI 0,4703 0,4377 0,0326 0,4703
218 DS2 0,0219 0,0219

7224 DS2 0,0449 0,0449

728 DS2 0,0091 0,0091 0,0091

K3 WX 0,0466 0,0444 0,0022

Tab. 6 — Tabulka zabor( ZPF
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n.2  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na pozemky

uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Navrhem uzemniho planu dojde k zaboru ploch PUPFL v rozsahu 0,7639 ha. Vyhodnoceni

zaboru ve vztahu k jednotlivych navrzenym plocham je provedeno nize. Odudvodnéni navrhu
jednotlivych ploch je pak uvedeno v kapitolach i.3 a i.7 od{ivodnéni izemniho planu.

Oznaceni plochy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti zabor PUPFL (ha)
K2 ZP 0,4289 ha

724 DS2 0,0215 ha

Z28 DS2 0,1092 ha

Z29 DS2 0,2043 ha

o. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

1. Victor Haetchi — pisemnost ze dne 5. 3. 2022

Citace: ,Namitka proti Z18. Navrh zmény uzemi: Navrh plochy RZV doprava silni¢ni (mistni a
ucelové komunikace) Z18 zajistujici udajné dopravni obsluhu plochy Z17 (plocha Z17 bude mit
pfijezd z boku pozemku, kde momentalni pfijezdova cesta kon¢i) k plocham K1 se najizdi z jinych
¢asti jinych pozemku, na plochy K1 neni mozno najet z nynéjsi pfijezdové cesty, jelikoZz cesta u
pozemku Z17 strmé kon¢i.

DuUrazné nesouhlasim s dal§i stavbou silnice na Pozemku Z17 a prodlouzenim cesty pomoci
zmeény Z18.

Zména Z18 neni pro pozemek Z17 vlbec potfeba a je zcela nepodstatna, jelikoz pfijezd k
pozemku 177/2 je feSen po komunikaci 169/4 pfimo k hranici pozemku.

Pozemek 177/2 pokracuje az dolt pod nyné&jsi komunikaci, tudiz by mi navrhovana zména 218
rozdélila pozemek na 2 ¢asti.

S Pokorou vas zadam o zafazeni zbytku parcely 177/2 do Z17 a ucelit tak pozemek k moznosti
oploceni.

Pfipadné o zarazeni zbytku parcely 177/2 do sekce ZZ zelen - zahrady a sady kde je moznost
oploceni pozemku.

JelikoZ zrovna ve spodni €asti pozemku rostou naletové dfeviny, které jiz ted pravidelné sekdm a
mam zde do budoucna v planu udélat zahradku na kvétiny. Kterou bych samoziejmé rad oplotil
ucelené se zbytkem pozemku®.

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce na vypusténi plochy Z18 (dopravni infrastruktura)
ani na jeji zarazeni do jinych ploch se nevyhovuje. Vyhovéno je moznosti oploceni zbytku
p.p.c. 177/2.

Odiivodnéni: Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a zpracovatelem tuzemniho
planu po ovéreni viastnickych prav konstatuji, Ze zastavitelna plocha Z17 uréena pro
umisténi 1 RD byla do navrhu udzemniho planu zpracovatelem zafazena po dohodé
s uréenym zastupitelem a s porizovatelem uzemniho planu z diivodu umozZnéni vystavby na
pozemku vlastnika, poté co bylo ovéreno, Ze tento ndvrh respektuje zasady, ukoly a cile
uzemniho planovani — navazuje na stavajici zastavbu a neovlivni krajinny raz a charakter
zdstavby v obci. Napojeni plochy je navrzeno prodlouzenim stavajici komunikace (plocha
Z18), pricemz je nezbytné uvést, Ze se nejedna o ndvrh stavby silnice na Pozemku Z17, jak
uvddi pisatel namitky a zaroven je tfeba konstatovat, Ze bez odpovidajiciho dopravniho
napojeni, by nebyla zajisténa dopravni obsluZnost pozemku v zastavitelné plose Z17.
V pfipadé ploch Z17 a Z18 se jedna o dvé samostatné vymezené plochy — jednu uréenou
k vystavbé RD a druhou uréenou pro umisténi dopravni infrastruktury, coz je patrné jak
z textové, tak i z grafické casti dokumentace. Jedna se o koncepcéni navrh, ktery do
budoucna umozni pristup dale smérem na plochu K1 zafazenou v uzemnim planu do ploch
zmén v krajiné. PoZadavek na zajisténi prostupnosti zemi je poZzadavkem vychazejicim jak
z platného stavebniho zdkona, tak i z priorit Uzemniho planovani vymezenych
v nadrazenych uzemné planovacich dokumentacich. K poZadavku na zarazeni zbytku
parcely p.p.¢. 177/2 do zahrad a sadi z duvodu moznosti jeho oploceni, uvadime, Ze tato
cast pozemku je soucasti ploch AT trvalé kultury, jejimz hlavnim vyuZitim jsou plochy
zemédélského pudniho fondu (sady a zahrady) a jejich oploceni je pripustné — tedy
pozZadavku na moznost oploceni zbytku parcely je uzemnim planem vyhovéno.
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2. Vladimira Oralova — pisemnost ze dne 10. 4. 2022
Citace: ,Véc: Namitka k Uzemnimu planu obce Mra¢. Na zakladé vefejného projednavani
Uuzemniho planu obce Mra¢ dne 5. 4. 2022 podavam namitku na pozadavky vlastnik(i a nasledné
pfipadné zafazeni pozemku p. ¢. 1042/33, 1042/36 a 1042/41 az 1042/45 (Na Babé) do ploch
individualni rekreace.
Duvodem pro vySe uvedenou namitku je dlouhodobé velice Spatna hydrogeologicka situace v této
lokalité. Takze zfizeni novych studni (vrtd) by tuto situaci jesté vice zhorsilo.
VySe uvedené pozemky se nachazi v bezprostfedni blizkosti mého pozemku p. &. 1087/13 a st. p.
315, ktery uzivam k trvalému bydleni jiz od roku 2007. Jedinym zdrojem pitné a uzitkové vody pro
celou domacnost je pouze vlastni studna vyuzivajici povrchovy pramen. Dle sdéleni obecniho
Ufadu nelze do této lokality zajistit vodovodni fad.”
Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.
Oduvodnéni: Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a se zpracovatelem tzemniho
planu konstatuji, Ze ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohou vlastnici pozemku
nebo staveb dotéenych navrhem FreSeni proti_ndvrhu tUzemniho planu podat namitky.
S ohledem na skutecnost, Ze ndvrh uGzemniho planovani projedndavany ve vefejném
projednani podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona pisatelem uvadéné pozemky p.c. 1042/33,
1042/36, 1042/41 a 1042/45 mél z hlediska ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zafazené
v plochach zemédélskych (AP), nikoliv v plochach individualni rekreace, nebylo podani
uplatnéné namitky divodné. Ostatné jak vyplyva z textu uvadéného pisatelem, namitka neni
smérovdna ve smyslu ust. § 52 odst. 2 proti navrhu uzemniho planu, ale proti poZadavkiim
jinych viastniki _na zafazeni jejich pozemki do ploch rekreace. Porizovatel spoleéné
s uréenym zastupitelem bude v pripadé zarazeni téchto pozemku do ploch rekreace
vychazet z pravni stavu znamého v dobé zpracovani pokynu pro dpravu navrhu tzemniho
planu k opakovanému verejnému projednani.

3. Dana Jlizova — pisemnost ze dne 11. 4. 2022
Citace: ,Namitka k navrhu Gzemniho planu po vefejném projednani. Dne 6. 12. 2019 jsem pfi
pfipravé nového uzemniho planu Zadala o moznost oddéleni zahrady pro stavbu jednoho
rodinného domu na pozemku parcelni islo 929/2 v zastavéném katastru obce Mra¢ o vymére 600
m2.
V kapitole ,Podminky prostorového uspofradani je nyni uvedena minimalni velikost stavebniho
pozemku pro rodinny dim vznikly délenim 650 m2.
Proti tomuto navrhu podavam namitku a znovu zadam o moznost oddéleni €asti zahrady na
stavebni pozemek o vyméfe 600 m2.*
Navrh na rozhodnuti: Namitce na oddéleni zahrady pro stavbu rodinného domu se
nevyhovuje.
Odivodnéni: Pofizovatel spoleéné s uréenym zastupitelem a se zpracovatelem tzemniho
planu po ovéreni vlastnickych prav konstatuji, Ze tzemni plan neni nastrojem pro
»oddélovani“ pozemki. Nahlédnutim na katastru nemovitosti bylo ovéreno, Ze p.p.¢. 929/2
v k.i. Mraé ma celkovou vyméru 1500 m?. V dzemnim pldnu je tato parcela nachazejici se
uvnité zastavéného uzemi z hlediska ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vedena jako
plochy bydleni venkovské BV — stav, a vystavba RD je v souladu s hlavnim vyuzZitim s tim,
Ze je tfeba naplnit podminky prostorového usporadani, které stanovi, Ze minimalni velikost
stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného tzemi vznikly délenim nebo
zcelovani je 650 m?, coz znamend, Ze vystavba RD na vy$e uvedeném pozemku je mozna po
naplnéni této podminky prostorového usporadani, mozna. Pro uplnost uvadime, Ze vyméra
650m? byla v uzemnim planu stanovena s ohledem na aktudlni trendy v obytné zastavbé,
kdy jsou preferovany prevdzné jednopodlazni stavby (bez podsklepeni a podkrovi) a je tedy
vice vyuzivana zastavénost pozemku stavbou. Vzhledem k tomu, Ze je na pozemku nutné
zajistit kromé hlavni stavby (pfipadné i staveb vedlejSich — napf. gardz, kolna, zahradni
domek, atd.) i plochy a prostory zajistujici odstavovani vozidel a dale pak prostory pro
retenci vod a dalSi souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury, povaZujeme
stanovenou vyméru za minimalni. Neni tedy vhodné a ani uc¢elné dale zahustovat zastavbu
uvnitf zastavéného dzemi.

4. Zdenék Havrlik, pravné zastoupen JUDr. Rudolfem Leskou, advokatem — pisemnost ze dne
12. 4. 2022
Citace: ,Véc: Namitky k navrhu uzemniho planu obce Mra¢. Vazeni, v pravnim zastoupeni pana
Zderika Havrlika, bytem Cilkova 642, 142 00 Praha 4 (déle jen ,vlastnik®) jako vylu¢ného vlastnika
dale vymezenych pozemku: pozemek parc. €. st. 91, jehoZ soucasti je stavba €.p. 46, pozemku
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parc. €. st. 783, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 191, pozemku parc. ¢. 1203/2, pozemku parc. €.
1203/8 a pozemku parc. ¢. 1205/3, vSe v k.U. Mra¢ (spole¢né dale jen ,pozemky*) timto podavam
namitky k navrhu Uzemniho planu obce Mra¢ zvefejnéného dne 7.6.2021 OU Mra& pod &..
MR/246/2021 (dale jen ,Navrh Uzemniho planu®) dle § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®). Spravnimu organu je souc¢asné dokladana pfilohou plna moc.

Znéni namitek a jejich odavodnéni:

Témito namitkami je napadano nerespektovani hmotnépravnich predpist a zasad pro tvorbu
Navrhu Gzemniho planu a pro ¢innost spravnich organu, nedodrzeni procesniho postupu ohledné
Uuzemniho planovani, zména v oznaceni ploch, charakteristice této plochy, uréeni vyuZziti pozemku
a zejména také poruseni slibu a dlouhodobych planli ze strany pofizovatele v Navrhu Gzemniho
planu.

Navrh uzemniho planu i pfes nékteré zmény stale odporuje pfedpisim a dlouhodobym planiim na
udrzitelnost uzemi. Navrh na vymezovani komunikace v navrhu izemniho planu je diivodny, nebot
zejména pozemek parc. €. 1203/7, k.U. je zcela bez pfistupové komunikace. Timto je poruseno
zejména tvrzeni pofizovatele, Ze prostupnost krajiny je zajisténa siti u€elovych cest a Ze cestni sit’
uzemnim planem ma byt stabilizovana.

Aktualni parcelovani pozemk( u Hasi¢ské Zbrojnice neodpovida poZadavku na zfizeni komunikace
k pozemku 1202/2, nebot pozemek parc. €. 2678 neni dostatené Siroky a sjizdny.

Navic byla provedena neprojednana a neschvalena zména Uzemniho planu. Zména se tyka
planované cesty mezi hasi¢skou zbrojnici a stavebnim pozemkem parc. €. 46, k.u. Mrac, kdy tato
cesta najednou neni pfipojena ke stavajici komunikaci. Je tfeba dlrazné upozornit na to, Ze u
ucelové vytvoreného pozemku obci parc. €. 2678, k.. Mra€ nesouhlasi pfedevsim jeho Sitka, kde
v Uzemnim planu je planovano 7,2 m, pficemz ve skute¢nosti ma pozemek parc. €. 2678, k.u. Mrac
v Sifi pfiblizné 4 metry a znacnou terénni nerovnost, ktera se rozhodné neda povazovat za cestu.
Je evidentni, Zze obec se ulelové snazi rozsifit hasi€skou zbrojnici, resp. vybudovat pfistavbu
hasi¢ské zbrojnice na pozemku parc. €. st. 22/1, k.4. Mra¢ a pfitom nerespektuje zadné zasady
platné pro Uzemni planovani a uzemni rozvoj. Nutno podotknout, Ze stavebni povoleni ohledné
shora uvedené stavby bylo zastaveno v dUsledku nemoznosti realizovat stavbu (neni
zdokumentovana elektricka ani vodovodni pfipojka a stavba zasahuje do vécného bfemena —
prava chlze a jizdy). Z ddvodu nerealizovatelnosti by méla obec / pofizovatel ustoupit od planu pro
vystavbu takové pfistavby a vratit se zpét k pavodnim plandm a smyslu pfi stabilizovani cestni sité
v obci.

Navrh Uzemniho planu absolutné nerespektuje terénni nerovnosti a skute¢ny stav nemovitosti
v realu ani podle zapisu v katastru nemovitosti. Rovnéz neni bran ohled ani respekt na omezeni
vlastnického prava — vécné bfemeno chlze a jizdy na pozemku parc. €. st. 22/1, k.U. Mrac.

Touto snahou dochazi zejména k poruSeni pravidel stanovenych v ust. 18 a § 19 stavebniho
zakona, k poruseni zasad ¢innosti spravnich organt (které se dle § 177 spravniho fadu uplatni i
pro fizeni o uzemnim planu) stanovenych v ust. § 2 az § 8 spravniho fadu, jmenovité zejména
zasady legitimniho olekavani, zasady z&konnosti, zasady ochrany vefejného zajmu a zasady
ochrany nabytych prav.

Navrh uzemniho planu, zdlvodnéni zmén ani Ustni projednani nevyfeSilo otazku nahlého odklonu
od uzemniho planu vydaného v roce 1998, kdy byla planovana cesta skladajici z vice pozemku a
propojujici komunikaci na pozemku parc. €. 2612, k.u. Mra¢ a komunikaci na pozemku obce parc.
€. 1202/5, k.U. Mrag, pficemz na ¢asti shora uvedeného pozemku parc. ¢. 1202/2, k.u. Mra¢ byla
cesta oznacena jako jednotlivymi dily A (st. p. €. 22/1), B (st. p. & 22/1), C (p. €. 91), G (p. €.
1202/2), jak vyplyvé a je zakresleno v notarském zapisu NZ 587/83.

Soucasné je nutné odmitnout, Ze dfive podané namitky s datem 21. 7. 2021 by mély byt
vyhodnoceny jen jako pfipominky. Kazdy vlastnik ma pravo podat namitky, a to nejpozdéji do
(nikoli jen nasledné) 7 dnl od vefejného projednani navrhu Gzemniho planu. Je proto nezbytné
opétovné vyzvat k ddkladnému prostudovani vSech namitek a pfistoupit k FAdnému zddvodnéni
kazdé uvedené namitky, resp. k Fadnému vyporadani se se vSemi namitkami, zejména namitkami
proti zruSeni komunikace na p.p.€. 1202/5 v k.u. Mrac.

Ze shora uvedeného dlivodu jsou opétovné pfilozeny namitky ze dne 21. 7. 2021, nebot na kazdé
uvedené namitce trvam a nebot se s nimi pfisluSné organy vibec, resp. fadné nevyporadaly. Znéni
namitek, které nebyly vyporadany, jsou pfilozeny v pfiloze.

Pfijetim Navrhu uzemniho planu bez zohlednéni namitek dochazi k nerespektovani cile tzemniho
planovani dle ust. § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, nebot’ cilem Uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spo ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota
generaci budoucich; Uzemni planovani zajiStuje pfredpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi
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soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Pfijetim
Navrhu uzemniho planu budou tyto zasady doslova poSlapany. V procesu uzemniho planovani se
maji zvazovat zajmy soukromé a vefejnée, pfi¢emz vysledkem musi byt rozhodnuti o upfednostnéni
prav pfed svévolnymi a excesivnimi zasahy. Musi jit o vyvazeni zajma vlastnik( dotéenych
pozemkU s ohledem na vefejny zajem. Navrh Uzemniho planu (ani pfedchozi zmény) vSak nijak
neodlvodnuji takovy postup a odklonéni od dFivéjSich plani na vybudovani cesty, zejména neni
feSeno, jakému zajmu by mélo budovani cesty ustoupit.
Pokud tedy dojde k pfijeti Navrhu uzemniho planu bez shora popsané davno planované cesty
v plném rozsahu, a naopak dojde ke stavbé pfistavby hasi¢ské zbrojnice, nelze mluvit o naplnéni
cild uzemniho rozvoje, ale spiSe o omezeni, kdyz nevybudovanim pfislusné cesty vlastnik
pozemku, zkterého byla ¢&ast vyClenéna za ucelem budovani cesty, i vlastnik
nepfistupnych, resp. tézko pfistupnych nemovitosti z vefejné komunikace, budou timto
postupem ochuzeni.
Pfijetim Navrhu uzemniho planu bez pfedmétné cesty a s cilem vybudovat pfistfeSek hasicské
zbrojnice by se organy odpovédné za uzemni planovani dopustily nepfipustné svévolného vykonu
prava pfi rozhodovani a zneuzily by tim své postaveni organt verejné moci. Takovému postupu
pravni stat a spravni soudnictvi ochranu neposkytuje.
Ke vS§em pfedchozim namitkam vlastnik tedy podava namitku proti obsahu Navrhu tzemniho planu
a postupu tykajiciho se Navrhu uzemniho planu s odlvodnénim vySe a soucasné zada, aby
uzemni plan obce Mrac¢ by upraven tak, ze bude opét pocitano s cestou jako vefejnou komunikaci
dle plavodniho Uuzemniho planu platného od roku 1998, tedy s cestou vyznacenou v notarském
zapise NZ 587/83, bez jakéhokoliv dalSiho omezeni vlastnického prava a zejména uzivaciho
prava.”
Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce na vymezeni navrhu komunikace v tzemnim planu
se nevyhovuje s tim, Ze jeji vybudovani je v pripadé potreby a zajmu viastnika v ramci
regulativi ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti mozZné.
Oduvodnéni: Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a se zpracovatelem tzemniho
planu po ovéreni viastnickych prav konstatuji, Zze zcela zasadné nesouhlasi s obecnym
tvrzenim pisatele o nerespektovani hmotnépravnich predpist a zasad pro tvorbu navrhu
Uzemniho planu a pro ¢innost spravnich organu ani s iddajnym nedodrZenim procesniho
postupu pri pofizovani. Jsme presvédceni, Ze navrh uzemniho planu, tak jak byl zpracovan
a oduvodnén je vécné i pravné sprdavny a je v souladu jak se stavebnim zakonem, tak i
s dalsimi zvlastnimi pravnimi predpisy. Na svém putvodnim tvrzeni uvedeném ve vyporadani
pfipominky po spolecném jednani — tedy, Ze pozemky ve vlastnictvi pana Havrlika jsou
pfistupné z vefejného prostranstvi, nadale setrvavame, stejné tak jako na skutecnosti, zZe
pro vymezeni navrhu komunikace, kterého se pisatel domaha, neni pravni narok. Zaroven
neexistuje Zadny legitimni diivod a vubec uZ ne ve verejném zdjmu, kvili kterému by méla
byt tato komunikace v uzemnim planu navrzena. Obec jako fadny hospodar zodpovida za to,
jakym zpusobem vynaklada verejné prostfedky a s ohledem na nepotfebnost komunikace
v uzemi, které je dopravné obsluZitelné ze stdvajicich komunikaci, nechce a nemize
budovat komunikaci, pro kterou neni Zadny duvod. Jedna se tedy o naplnéni jednoho z cilu
uzemniho planovani - nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zdjmem vlastnika a
zdajmem verejnym, ktery v tomto pfipadé na vybudovani komunikace neshleddavame. Pisatel
jako didvod rozporu s predpisy uvadi, Ze nenavrZzenim pfedmétné komunikace je poruseno
zejména tvrzeni pofizovatele, Ze prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest a cestni
sit’ je uzemnim planem stabilizovana. Pisatelem uvadéné pozemkové parcely véetné téch
stavebnich se vSak nachazi v zastavéném tzemi obce, nikoliv ve volné krajiné. Text, ktery
pisatel uvadi ve prospéch vymezeni navrhu komunikace tak neni priléhajici a ve prospéch
vymezeni ndavrhu poZadované komunikace nesvédcCi. Pripoustime, Ze uzemné planovaci
dokumentace UPN SU Mraé ve znéni jejich zmén platna v dobé vyporddavani namitky,
mohla obsahovat zakresy komunikaci v lokalitaich pro zastavbu, nicméné podle nové
legislativy, podle které je novy uzemni plan porizovan a podle praktickych zkuSenosti se od
této praxe ustoupilo, nebot’ priliSna pfeduréenost iizemné planovaci dokumentace sebou
pfinasela ¢asté pozadavky na zmény. O tom, kde a za jakych podminek je mozné vybudovat
komunikaci, jejiZz umisténi je v ramci ploch s rozdilnym zptusobem prFipustné rozhoduje
stavebni urad v uzemnim, popripadé stavebnim fizeni.
Pro uplnost pak uvadime, Ze neni zcela zfejmé, co ma pisatel na mysli, kdyz uvadi, Ze byla
provedena neprojednana a neschvalena zména uzemniho planu. Z textu uvadéného
pisatelem neni zfejmé, o jakou zménu se jedna a z tohoto duvodu nelze jeho tvrzeni Fadné
vyporadat. Lze uvést pouze to, Ze at’ se jedna o uzemni plan ¢i jeho zmény, jsou tyto ve
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smyslu stavebniho zakona vzdy projedndavany a nasledné vydavany opatfenim obecné
povahy. Dale uvadime, Ze udzemni plan z hlediska jeho zpracovani nad podkladem
katastralni mapy a vydanim v méritku 1 : 5 000, nemizZe respektovat terénni nerovnosti, a
neni to ani jeho ucelem, protoze Uzemni plan reSi plochy, nikoliv jednotlivé parcely.
Nicméné opakované konstatujeme, Ze veSkeré pozemky vlastnika jsou dopravné pfipustné
z vefejnych prostranstvi a jeho viastnické pravo neni navrhem utzemniho planu zadnym
zptusobem omezeno. V pfipadé jeho zajmu je vybudovani pfedmétné komunikace, podle
regulativid uvedenych v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti mozZné. Na zdvér
s odkazem na ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona, citujeme: ,,Do 30 dni ode dne
doruéen muzZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.“...uvddime, Ze k navrhu
Uzemniho planu projednavaném v ramci spole¢ného jednani bylo skute¢éné mozné uplatnit
toliko pripominky, nikoliv namitky.

Jsme presvédcéeni, Ze porizovatel pri dodrZeni veskerych pravnich predpisti na useku
Uzemniho planovani v ramci tvorby tdzemniho planu naplnil pravo obce na samospravu
zaruéené Ustavou Ceské republiky v ¢l. 8. ve smyslu judikatury nejvyssich soudd, kterou
bylo v minulosti jiz vicekrat potvrzeno, Ze pravo obce na samospravu inherentné obsahuje i
prdvo usporddat své uzemni poméry podle viastnich pfedstav (viz napf. nélez Ustavniho
soudu ze dne 5. 1. 2012 sp. zn. Il. US 482/10 nebo rozsudek Nejvys$siho spravniho soudu ze
dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007-73).

5. Ing. Jifi Stegura, pravné zastoupen JUDr. Rudolfem LeSkou, advokatem — pisemnost ze dne
12. 4. 2022
Citace: Namitky k navrhu Uzemniho planu obce Mra&. Vazeni, v pradvnim zastoupeni pana Ing.
Jitiho Stegury, bytem Mra& 196, PSC: 257 21 (déle jen ,vlastnik®) jako vyluéného vlastnika dale
vymezeného pozemku: pozemek parc. €. 1203/7, k.0. Mra¢ (dale jen ,pozemek®) timto podavam
namitky k navrhu Uzemniho planu obce Mra¢ zvefejnéného dne 7.6.2021 OU Mra& pod &..
MR/246/2021 a projednavaného dne 5.4.2022 (dale jen ,Navrh uzemniho planu®) dle § 50 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon®).
Spravnimu organu je sou¢asné dokladana pfilohou plna moc.
Znéni namitek a jejich odlvodnéni:
Témito namitkami je napadano nerespektovani hmotnépravnich predpisi a zasad pro tvorbu
Navrhu tuzemniho planu a pro €innost spravnich organ(, nedodrzeni procesniho postupu ohledné
uzemniho planovani, zména v oznadeni ploch, charakteristice této plochy, ur€eni vyuziti pozemk
a zejména také poruseni slibu a dlouhodobych plan(i ze strany pofizovatele v Navrhu uzemniho
planu ohledné dale oznacené &asti ,C* (plvodné ¢asti p. ¢. 91) aktualné pozemku parc. €. 2680,
k.u. Mrag, obec Mra¢ jako plochy BV — bydleni venkovskeé.
Dle uzemniho planu vydaného v roce 1998 byla planovana cesta skladajici z vice pozemku a
propojujici komunikaci na pozemku parc. €. 2612, k.u. Mra¢ a komunikaci na pozemku obce parc.
€. 1202/5, k.u. Mrag, pfi€emz na €asti shora uvedeného pozemku parc. €. 1202/2, k.u. Mra¢ byla
cesta oznacena jako jednotlivymi dily A (st. p. €. 22/1), B (st. p. & 22/1), C (p. €. 91), G (p. €.
1202/2), jak vyplyva a je zakresleno v notarském zapisu NZ 587/83 (dale jen ,cesta“), ktery je
prilohou téchto namitek. Zménou Uzemniho planu v roce 2016 doSlo k ¢asteCné zméné vyuziti
Uuzemi na plochu vefejného prostranstvi — verejna zelefi. Sou€asny navrh uzemniho planu i pfes
nékolikaleté plany obce Mrac a sliby na vybudovani cesty ovSem s cestou viibec nepodita.
VySe uvedené vSak neodpovida deklarovanému zplsobu vyuziti, odporuje dlouhodobému zaméru,
resp. slibu obce, &imz dochazi k poruSeni pravnich pfredpisi a zasad. Odstranénim dlouho
planované cesty doSlo zejména k poruseni pravidel stanovenych v ust. 18 a § 19 stavebniho
zakona, k poruseni zasad €innosti spravnich organt (které se dle § 177 spravniho fadu uplatni i
pro fizeni o uzemnim planu) stanovenych v ust. § 2 az § 8 spravniho fadu, jmenovité zejména
zasady legitimniho olekavani, zasady zakonnosti, zasady ochrany vefejného zajmu a zasady
ochrany nabytych prav.
VySe zminénym Notarskym zapisem N 582/83, NZ 587/83 byla ¢ast pozemku parc. €. st. 91, k.u.
Mrac o velikosti 6 m2 vyclenéna a slou¢ena s pozemkem parc. ¢. 1202/5 jako dil ,C* pravé za
ucelem vybudovani cesty, a to mj. s pfislibem obce, ze pozemek parc. ¢. 1203/7, k.4. Mra¢ bude
pristupny ze samostatné cesty.
SkuteCnost, zZe nyni jiz cesta neni vedena v Navrhu Uzemniho planu je v rozporu
s pfedpokladanym zpusobem vyuziti pozemk, nebot zejména pozemek parc. €. 1203/7, k.U. Mraé
zUstane zcela bez pfistupové cesty a ocitne se tak bez dostate€ného spojeni s vefejnou cestou.
Je nutno zopakovat, Ze vySe uvedenym doslo k poruseni pfislusnych pravnich predpisl, zejména
k nerespektovani cile izemniho planovani dle ust. § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, nebot cilem
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tuzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spoCivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby souasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich; tGzemni planovani zajiStuje pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim Gcelného vyuZiti a prostorového
usporadani tzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi. Pfijetim Navrhu Uzemniho planu budou tyto zasady doslova poSlapany.
V procesu uzemniho planovani se maji zvazovat zajmy soukromé a verejné, pficemz vysledkem
musi byt rozhodnuti o upfednostnéni téch dllezitéjSich zajm(, to vSe pfi zachovani predvidané
proporcionality a ochrany zakladnich prav pfed svévolnymi a excesivnimi zasahy. Musi jit o
vyvazeni zajmu vlastnik( dotéenych pozemkl s ohledem na vefejny zajem. Navrh izemniho planu
vybudovani cesty, zejména neni feSeno, jakému zajmu by mélo budovani cesty ustoupit. Pokud
tedy dojde k pfijeti Navrhu uzemniho planu bez shora popsané davno planované cesty, nelze
mluvit o napInéni cild uzemniho rozvoje, ale spiSe o omezeni, kdyZz nevybudovanim pfislusné
cesty vlastnik pozemku, z kterého byla ¢ast vyllenéna za ucCelem budovani cesty, i vlastnik
nepfistupnych, resp. tézko pfistupnych nemovitosti z vefejné komunikace, budou timto postupem
ochuzeni.

Rovnéz by vyse uvedenym doslo k nerespektovani dalSich zasad uzemniho planovani dle § 18 a
nasl. stavebniho zakona, k nedodrzeni postupu dle stavebniho zakona a k poruSeni zakladnich
zasad stanovenych ve spravnim fadu. Pokud by doSlo k pfijeti Navrhu Gzemniho planu
s vynechanim planované cesty s uzitim pfedmétného dilu ,C“, bude plvodnimu vlastnikovi i
vlastnikim blizkych pozemk( zplsobena ujma (Skoda). V této souvislosti je nutné odkazat na
Listinu zakladnich prav a svobod stanovujici, Ze nucené omezeni vlastnického prava je mozné
pouze ve vefejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu. Jen zakon tedy muze stanovit, za
jakych podminek mulze byt viastnik omezen ve vykonu svého vlastnického prava — zejména se
musi jednat o davod, ktery je ve vefejném zajmu a stanoven na zakladé zakona a predev§im —
vlastnikovi musi byt dana pfislusna nahrada za jakékoliv omezeni jakéhokoliv prava, které
spole€né a nerozdilné tvofi viastnické pravo.

V Navrhu na Gzemni plan neni jakykoliv odkaz na vefejny zajem. Zadny zékon nestanovi
opravnéni, aby organy uzemniho planovani mohly svym navrhem takto zasahovat do zakladnich
prav vlastnika, tedy zejména do prava véc drzet (ius possidendi), pravo véc uzivat a pozivat jeji
plody a uzitky (ius utendi et fruendi) a pravo s véci nakladat (ius disponendi). Jednani organ(
uzemniho planovani a jejich odpovédnost za Navrh uzemniho planu je v rozporu s pravnim fadem
Ceské republiky, pfedstavuje neospravedinitelny exces pfi vykonu vefejné moci, ktery se ani
omylem nemulze schovat pod pojem spravniho uvazeni. Naopak je mozné jej povazovat za
diskriminagni. Ochrana pfed diskriminaci je pfitom jednim ze zakladnich prav, které je upraveno
evropskym pravem a nelze jej ani na narodni Urovni nijak zanedbavat.

Mezi hlavni a zcela zasadni ukoly uzemniho planovani patfi nasledujici ukoly, které ovSem nebyly
ze strany organl Uzemniho planovani respektovany, a to provéfovat a posuzovat potfebu zmén
v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
vefejné zdravi, zivotni prostfedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
Pokud Navrh uzemniho planu nepodita s planovanou cestou, svédci takovy pfistup o absolutnim
nerespektovani shora vyjmenovanych ukolll a o naprostém nezajmu postupovat v souladu se
zakonem, jakoz i o pochybenich ze strany pofizovatele i zpracovatele Navrhu izemniho planu.
Organy uzemniho planovanim jsou podle § 2 odst. 3 spravniho fadu povinny Setfit prava nabyta
v dobré vife, jakoz i opravnéné zajmy osob, jichz se ¢&innost organd Uzemniho planovani
v jednotlivém pfipadé dotyka, a mUze zasahovat do téchto prav jen za podminek stanovenych
zakonem a v nezbytném rozsahu. Odmitnutim cesty nejenZe organy uzemniho planovani neSetfi
prava a opravnéné zajmy dotéenych osob, ale také zasahuji v naprosto neoddvodnitelném rozsahu
do prav vlastniki pozemkud. Organy Uzemniho planovani se vydanim Navrhu GUzemniho planu
snazi uplatiiovat vykon statni moci, ktery je naprosto v rozporu se zakladnimi Ustavnimi principy
Ceské republiky, kdyZ prekraduji mez stanovenou zékonem a snaZi se ji vykonavat zplisobem,
ktery zakon nestanovi. Vedle toho dochazi také k poruseni prav zaru€enym komunitarnim pravem
Evropské unie a k jednani, které je v naprostém rozporu se zasadami stanovenymi pfislusnymi
organy Evropského spolecenstvi pro rozvoj uzemi.

Je povinnosti organ(i uzemniho planovani postupovat podle pravniho fadu a respektovat vefejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi. Pokud tyto
organy chtéji pomé&frovat vefejné a soukromé zajmy, které se nékdy mohou dostat do kolize, musi
jednoznacné stanovit konkrétni vefejny zajem a stanovit jeho ucel, racionalné v souladu s ¢eskym
pravnim fadem oddvodnit stanoveny vefejny zajem a jeho Uc€el a tento poméfit se soukromymi
zajmy. K takovému postupu, vyjadfeni ani debaté vSak nedoslo.
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Vyklad Navrhu uzemniho planu, ktery by opodstatioval ¢i odivodnoval odstranéni cesty nebyl do
dnesSniho dne nikde poskytnut.

Vlastnik pozemku je proto pfipraven ucinit dal$i pravni kroky k ochrané vlastnického prava a svych
zajmu, napriklad podat zalobu na zru$eni opatfeni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava,
vymahat nahradu $kody za zménu Uzemi analogicky dle § 102 stavebniho zakona anebo podle
obecnych pravnich predpistd na nahradu skody, véetné uslého zisku, tj. rozdilu, o ktery v disledku
odstranéni planované cesty a tedy pfistupu na ¢ast svych pozemku pfijde, véetné nahrady Skody
za uziti pozemku jako komunikace. Do poZadavku na nahradu $kody Ize rovnéz zahrnout nahradu
Skody, ktera vznikla v dusledku zmarené investice, tedy pozadavek na nahradu jiz vynaloZenych
investic, které v disledku nevybudovani cesty budou nenavratné zmareny.

V neposledni fadé se vlastnik pozemk( nevzdava prava pozadovat nahradu $kody podle § 19
zakona €. 82/1998 Sb., o odpovédnosti za Skodu pfi vykonu vefejné moci, ve znéni pozdéjsich
predpisu, ktera byla zpUsobena pfi vykonu vefejné (statni) spravy nezakonnym rozhodnutim anebo
nespravnym ufednim postupem.

Ke vSem pfedchozim namitkam vlastnik tedy podava namitku proti obsahu Navrhu uzemniho planu
a postupu tykajiciho se Navrhu Uzemniho planu s odivodnénim vySe a souéasné zada, aby
uzemni plan obce Mrac byl upraven tak, ze bude opét poditano s cestou jako vefejnou komunikaci
dle plavodniho Uuzemniho planu platného od roku 1998, tedy s cestou vyznacenou v notarském
zapise NZ 587/83, bez jakéhokoliv dalsiho omezeni vlastnického a zejména uzivaciho prava.”
Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce na vymezeni konkrétniho ndavrhu komunikace
v uzemnim planu se nevyhovuje s tim, Ze jeji umisténi a vybudovani je v pripadé potreby a
zajmu vlastnika v ramci regulativi ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti mozné.

Oduvodnéni: Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a se zpracovatelem tuzemniho
planu po ovéreni viastnickych prav konstatuji, Ze zcela zasadné nesouhlasi s obecnym
tvrzenim pisatele o nerespektovani hmotnépravnich predpist a zasad pro tvorbu navrhu
tuzemniho planu a pro c¢innost spravnich organu ani s idajnym nedodrZenim procesniho
postupu. Jedna se o obecné tvrzeni, které neni doloZeno Zadnym konkrétnim dikazem o
poruseni principt, tkoli nebo cilii uzemniho planovani. Jsme presvédceni, Ze navrh
uzemniho planu, tak jak byl zpracovan a odivodnén je vécné i pravné spravny a je
v souladu jak se stavebnim zdakonem, tak i s dalSimi zvilastnimi pravnimi pfedpisy.
Jednotlivé cile a ukoly uzemniho planovani, které se spravniho tuzemi obce dotykaji, byly
v kapitole c. textové casti odilvodnéni navrhu tzemniho planu fadné vyhodnoceny. Na
vymezeni ndvrhu komunikace za ucelem dopravniho obslouzeni pozemku vedeného
v katastru nemovitosti jako zemédélsky pudni fond v druhu zahrada, kterého se pisatel
domaha, neni pravni narok. Obec, ktera hospodafi s vefejnymi prostfedky, nemizZe tyto
verejné prostredky pouZzit za ucelem zhodnoceni nemovitosti soukromych vlastnik bez
toho, aniZ by danym navrhem nebyl prokazan verejny zdjem. Divodem pro zapracovani
navrhu komunikace do uzemniho planu, neni ani pisatelem zminované pfedchozi déleni
pozemku, Ci notarsky zdpis. Domnivame se, Ze v dané dobé se jednalo o soukromou
iniciativu vlastnika pozemk, ktery zde chtél vytvorit cestu (pfistup) k pozemku p.¢. 1203/7.
Bylo ovéfeno, Ze v dubnu 2022 doslo k uzavreni kupni smlouvy o prevodu viastnictvi
nemovité véci — p. p. ¢. 1203/7 na nového majitele, kterym je nyni pan Stegura. Z kupni
smlouvy je ziejmé, Ze novy majitel nabyl pozemek parc. & 1203/7, o vyméie 524 m?,
zahrada, nachazejici se uvniti zastavéného tuzemi obce a obklopeny okolnimi zahradami,
bez toho aniz by tento pozemek mél zajistén jakykoliv pfistup. Zajisténi pristupu neni zfejmé
ani z kupni smlouvy ani z evidence katastru nemovitosti, nicméné pfezkoumavat kupni
smlouvy v ramci pofizovani tzemnimu planu pofizovateli nepfislusi. Jestlize tedy vlastnik
koupil pozemek bez toho, aniz by mél zajistén pfistup z vefejného prostranstvi, nemuze
ocekavat, Ze uzemni plan tuto vadu napravi. Tvrzeni pisatele o poruseni viastnického prava,
zajmu vlastnika a zmarené investici na zakladé vyse uvedenych argumenti odmitame jako
iracionalni a nedidvodné. Jak jiz bylo uvedeno vyse, viastnik, ktery zakoupil pozemek -
zahradu, bez pristupu!! v pripadé, Ze se s prodavajicim, nebo s jinym vilastniky na umoznéni
pristupu dohodne, muze ji ddle jako zahradu vyuZivat, a to v souladu s prdavnim stavem
evidovanym v katastru nemovitosti. Jsme presvédceni, Ze uzemnim planem vlastnikovi
pozemku Zadna prokazatelna ujma, ktera by byla vymahatelna podle § 102 stavebniho
zakona, nevznikla, rozhodné ne ze strany obce.

Na zavér uvadime, ze podle evidence katastru nemovitosti je stale pozemek pfistupny
pozemkem parc. é. 1203/8, ktery chtél p. Havrlik v letoSnim roce sloucit s pozemkem parc. ¢.
1203/2. Tento pravdépodobné ucelovy zamér obec neodsouhlasila.
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6. Michal Vanék, jednatel za S.0.S. OKNA s.r.o. — pisemnost ze dne 12. 4. 2022
Citace: Namitky proti upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Mraé. Sepsané ve
smyslu ust. § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich prepisu.
Pofizovatel tzemniho planu: Obecni ufad Mra¢, Mra¢ 14, 257 21 Pofic¢i nad Sazavou;
Dotéena osoba: S.0.S. OKNA s.r.o., ICO: 24816132, se sidlem Na navsi 15, 257 22 Cer&any,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 176905 (dale
take jen ,Predkladatel namitky“ ¢i ,Vlastnik®);
Dotéena prava: Vlastnické pravo Vlastnika k pozemku parc. €. 992/63 zapsaného v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 464 vedeném Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Benesov, pro obec a kat. uz. Mra¢ (dale jen ,Pozemek®);
Uzemi dot&ené namitkou: Pozemky parc. &. 992/57, 992/60 a 992/63 v$e v kat. Uz. Mrag;
Pozemek se nachazi na zapadnim okraji obce Mra¢ a pfiléha k pozemni komunikaci 1/3
V soucasnosti se Pozemek nachazi v zastavitelné plose Z1/6, v ploSe funkéniho vyuziti V — plochy
vyroby a technického vybaveni. V této ploge jsou dle stavajiciho platného tzemniho planu (Uzemni
plan sidelniho Utvaru Mrag, Uplné znéni po zméné &. 4) pripustné stavby a zafizeni pro vyrobu a
skladovani, dale obchodni a kancelarské budovy a stavby pro ¢innosti nepramyslového charakteru
a stavby a zafizeni technické infrastruktury vyznamem pfesahujici pfislusnou lokalitu.
Pozemek byl Viastnikem zakoupen v roce 2016, a to za ucCelem realizace zaméru vybudovani
Skoliciho stfediska a skladové haly. V sou€asné dobé je pfipravena zadost o vydani spoleéného
povoleni v€. potfebné dokumentace. Vlastnik jiz ziskal k pfedmétnému projektu fadu souhlasnych
stanovisek a vyjadreni, jako napf.:
- Stanovisko Krajské hygienické stanice stfedoCeského kraje ze dne 18.10.2019, &.j. KHGSSC
512999/2019;
- Souhrnné vyjadfeni odboru Zzivotniho prostfedi, Mésta BeneSov ze dne 30.10.2019, &.|.
MUBN/170675/2019/00PLH
- Zavazné stanovisko odboru zivotniho prostfedi, Mésta BeneSov — o odpadech ze dne
15.10.2019, €.j. MUBN/161028/2019/00PLH;
- Zavazné stanovisko Odboru vystavby a Uzemniho planovani, silniéni spravni Uufad Mésta
BeneSov ze dne 16.12.2019, &€.j. MUBN/222909/2019/vyst;
- Vyjadfeni Ufadu uzemniho planovani M&U BeneSov ze dne 17.9.2019, &,
MUBN/136744/2019/vyst.
- Zavazné stanovisko Hasi¢sky zachranny sbor stfedoCeského kraje, Uzemni odbor BeneSov —
ze dne 14.10.2019, ev. €. BN — 429 — 2/2019/PD
- Souhlas se stavbou ve stupni DSP, feditelstvi silnic a dalnic CR, ze dne 10.10.2019, zn.
7728/RSD/31200/JB/2019
Ze stanovisek a vyjadfeni dotéenych organu statni spravy je zfejmé, Ze tu neni pfekazka, ktera by
branila realizaci shora popsaného Zaméru Vlastnika vybudovat na Pozemku 3kolici stfedisko a
skladovou halu.
Z dosavadniho pocinani Vlastnika je tak zcela zfejmé, Ze Pozemek zakoupil s umyslem jej vyuzit k
tomu ucelu, k némuz je stavajicim platnym GUzemnim planem urcen, a zZe Vlastnik Cini veskeré
potiebné kroky k realizaci svého zaméru. Vlastnik ve snaze zachovat podminky pro realizaci svého
zameéru na Pozemku podal i pfipominku k navrhu zadani tzemniho planu obce Mra¢ oznameného
vefejnou vyhlaskou ze dne 11. 11. 2019, ¢.j.: MR/UP/517/2019. Vlastnik pfedmétnou pfipominkou
projevil zajem, aby byl Pozemek ponechan v zastavitelnych plochach obce Mrag.
Nové predlozeny navrh tzemniho planu vyjima Pozemek ze zastavitelné plochy. Pfijeti uzemniho
planu v jeho pfedloZzené podobé by nepfiméfené omezilo vlastnické pravo Vlastnika Pozemku,
jelikoz by na Pozemku nemohl realizovat sv(j shora popsany zamér, s nimz Pozemek v roce 2016
v dobré vife v proveditelnost uvedeného zaméru kupoval a ktery je jiz ve fazi pokrodilych pfiprav.
Pfijeti Uzemniho planu v jeho pfedloZzené podobé by Vlastnikovi branilo ve vyuZiti Pozemku k jemu
planovanému zdméru, ¢imz by se vlastnictvi Pozemku stalo Cisté formalnim. Sou€asné by doSlo k
zasadnimu poskozeni Vlastnika a zmareni jeho investice (naklady vynalozené na pofizeni
pozemku, naklady vynalozené na pfipravu realizace stavby — zejména zpracovani projektové
dokumentace stavby a dokumentaci staveb podminujicich tzn. dokumentace prodlouzeni fadu
vodovodu a kanalizace, prodlouzeni komunikace, vyfizeni potfebnych podkladd, vyjadieni a
stanovisek DO pro podani zadosti o vydani spoleéného povoleni).
Pozemek se nachazi uprostfed zastavéného uzemi - mezi znacné frekventovanou silnici 1/3 a
stavajici obytnou zastavbou obce Mrag. Provoz na silnici 1/3 je pfiblizné 22 tis automobild / den.
VyuZiti Pozemku k zastavbé je Zadouci s ohledem na jeho vklinénost mezi komunikaci a stavajici
zastavbu. Budouci zastavba na Pozemku by vytvofila vhodnou bariéru pfed negativnim viivem
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pozemni komunikaci 1/3 na stavajici obytnou zastavbu obce (zejména z hlediska hlukové zatéze).
Naopak pfipadné vyuziti Pozemku k zemédélstvi bude zdrojem nepfijemnych emisi, zejm. zapachu
z hnojiv a jinych latek pouzivanych v zemédélstvi.

Z predlozeného navrhu tzemniho planu neni zfejmy dlvod navrzené zmény vyuziti Pozemku, f{j.
zména vyuziti Pozemku neni nijak oddvodnéna, coz samo o sobé Cini navrh Uzemniho planu
nezakonnym.

Noveé predlozeny navrh izemniho planu stanovuje nové zastavitelné plochy. To indikuje, Ze obec
ma potfebu se dale rozvijet / se rozSifovat. Nové zastavitelné plochy vS8ak maji byt uréeny pro
obytnou vystavbu a pro rekreaci. Navrh tzemniho planu vS§ak nepodporuje rozvoj podnikani a vznik
novych pracovnich mist v regionu. V textové ¢asti navrhu uzemniho planu se sice uvadi napf.:

- ,Rozvijeny jsou i dalsi funkce v feSeném Uzemi, jako je obCanské vybaveni, vyroba a
skladovani a &asteéné i individuaini rekreace. ” (str. 8 UP);

- ,Nové plochy vyroby lehké jsou navrhovany v sousedstvi se silnici 1/3 tak, aby byl
minimalizovan vliv ze souvisejici dopravy na stavajici obytné tzemi” (str. 8 a 10 UP);

- ,Nové stavebni objekty rozvijet pfednostné v navaznosti na stavajici nebo navrhovanou
dopravni a technickou infrastrukturu. " (str. 9 UP);

- ,Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit. " (str. 10 UP);

- ,C Mrac¢ tedy pini predevsim funkci obytnou a rekreacni, které je doplnéna funkci obéanské
vybavenosti a vyroby.” (str. 10 UP).

Shora citované &asti navrhu uzemniho planu vSak nejsou reflektovany v grafickych pfilohach
uzemniho planu. Nové predlozeny navrh tzemniho planu vyjima Pozemek ze zastavitelnych ploch,
pfi€emz navrh Uzemniho planu nevymezuje zadné (ani stavajici ani nové) plochy pro lehkou
vyrobu. Navrh uzemniho planu je tak vnitfné rozporny, a tudiz nezakonny. Navrh uzemniho planu
nevymezuje zadné zastavitelné plochy pro lehkou vyrobu.

Z grafickych pfiloh nového uzemniho planu je zfejmé, Ze neni podporovano podnikani v regionu, a
tudiz ani vznik novych pracovnich mist. Hrozi, Zze se obec Mra¢ stane jen dalSim satelitem, kam
budou lidé jezdit jen se vyspat, kde vS8ak nenajdou zaméstnani. Jelikoz navrh Uzemniho planu
nepodporuje podnikani, resp. nevymezuje zadné zastavitelné plochy pro lehkou vyrobu, odporuje i
platnym zasadam uzemniho rozvoje.

K vystavbé musi byt vyuzity stavajici zastavitelné plochy. Az teprve po vyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch lze uvazovat o pfipadné potieb& novych zastavitelnych ploch. Vyjmuti
Pozemku ze zastavitelnych ploch popira potfebu vymezit nové zastavitelné plochy. Proto nové
predlozeny navrh uzemniho planu odporuje ust. 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Podminkou zakonnosti tzemniho planu je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav
z ného vyplyvajici maji ustavné legitimni a o zakonné cile opfené duvody a jsou cinéna jen v
nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminaénim zplsobem a s vylou€enim libovile (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu).
Ze shora uvedeného je zfejmé, Ze navrh nového Uzemniho planu této zasadé odporuje, procez je
nezakonny.

Vlastnik timto s ohledem ke vSemu shora uvedenému zada, aby Pozemek byl ponechan v
zastavitelnych plochach obce Mrag, a byl zafazen do plochy VL — vyroba lehka, a to se vSemi
parametry dle stavajiciho platného uzemniho planu.

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce na vymezeni zastavitelné plochy se nevyhovuje.
Oduvodnéni: Pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a se zpracovatelem tzemniho
planu po ovéreni viastnickych prav k uplatnéné namitce konstatuji, Ze p.p.¢. 992/63 v k.u.
Mra¢ byla v dobé vyporddani namitky v platné uzemné planovaci dokumentaci Uzemniho
planu sidelniho dtvaru (UPN SU) Mraé, z roku 1998 vedena jako zastavitelnd plocha pro
vyrobu a technické vybaveni. K jejimu vymezeni tedy doslo v dobé platnosti predchoziho
stavebniho zakona ¢. 50/1986 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpisti. Novy tzemni plan je
v soucasné dobé porfizovan v novém pravnim prostredi podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a za
existence nadrazenych dokumentaci - republikové Politiky tzemniho rozvoje a krajskych
Zasad uzemniho rozvoje, které v dobé zpracovani UPN SU, neexistovaly, a které jsou podle
stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani izemnich plani. Ke zméné - zrusSeni
uréeni pozemku k zastavéni tedy dochazi vice nez po dvaceti letech, a i s pfihlédnutim ke
skutecnosti, kterou pisatel uvadi, Ze pfedmétny pozemek zakoupil v roce 2016 se podle ust.
§ 102 odst. 3 stavebniho zdkona jednd o Ihutu dels$i nez 5 let (od nabyti uéinnosti UPN SU
Mra¢ pak vice nez dvacet let), kdy nahrada za zruseni zastavitelné plochy vlastnikovi by
podle vyse uvedeného paragrafu stavebniho zakona nendlezi. Porizovatel spole¢né
s uréenym zastupitelem a zpracovatelem uzemniho planu v reakci na informaci o uplatnéné
pfipomince podané pisatelem k navrhu zadani projedndvaném podle § 47 stavebniho
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zakona uvadi, Ze pfedmétny pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch projednavanych v
navrhu uzemniho planu v ramci spoleéného jednani podle § 50 stavebniho zakona. Ke
zruseni uréeni pozemku k zastavéni doslo aZ na zakladé vysledki spolecéného jednani, poté,
co porizovatel obdrzel od nadfizeného organu tzemniho planovani stanovisko podle ust. §
50 odst. 7 stavebniho zakona. Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor tuzemniho planovani
a stavebniho fadu toto stanovisko vydal dne 1. 9. 2021 pod ¢.j. 108877/2021/KUSK, jako
negativni, citujeme: ,Stanovisko k ndvrhu udzemniho planu Mraé. Krajsky uarad
Stfedoceského kraje, odbor tuzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni
orgdn uzemniho planovani pro obce (dale jen krajsky urad) podle § 178 zakona ¢. 500/2004
Shb., sprdvni Fad, ve znéni pozdéjSich predpist, prislusny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zéakon) v platném znéni (ddle
jen stavebni zakon), obdrzel Zadost o posouzeni navrhu tdzemniho planu Mraé (dale jen
navrh dzemniho planu), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 23. 8. 2021 podal
Obecni ufad Mrac¢ (dadle jen porizovatel). PfedloZzenou Gzemné planovaci dokumentaci
zpracoval Ing. Petr Laube, autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory
architekta 3889, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho
zakona. Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tuzemniho rozvoje a s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a zjistil, Ze predlozeny navrh tzemniho planu neprokazuje
soulad s politikou tzemniho rozvoje v platném znéni a Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje v platném znéni. Z uvedenych dokumentu vyplyva, Ze je nutné pri
planovani rozvoje zohlednovat a zajistit ochranu kvalitni zemédélské pudy. Plocha Z11 — VL
(vyroba lehka) je umisténa cela a Z21 — VL (vyroba lehkd) ¢astecné na kvalitni zemédéilské
pudé Il. tridy ochrany. Dle stanovenych priorit je dale poZadovdano vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od frekventovanych
komunikaci a predchazelo se tak neZadoucimu plisobeni negativnich ucinku provozu
dopravy na zdravi obyvatel. Plocha Z12 — SV (smiSené obytné venkovské) zasahuje do
ochranného pasma frekventované komunikace I/3“.

Na zadkladé tohoto stanoviska pak byl navrh plochy Z11 znovu podroben k novému
provéreni, a to jak ve vztahu republikovym prioritam tuzemniho planovani uvedenym v ¢l.
14a) a (19) Politiky uzemniho rozvoje CR:

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
arealt a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu,
vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdu), hospoddrné vyuzZivat zastavéné tzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a_zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpoéty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji tuzemi
omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi, a z hlediska zakona
o ochrané zemédélského pudniho fondu ¢. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii,
nebot’ na pozemcich v plose Z11 je evidovan zemédélsky pudni fond v nejlepSich bonitnich
pudné ekologickych jednotkach — Il. tfida ochrany, kterou Ize podle § 4 odst. 3 tohoto
zakona, odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevySuje nad
verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z11
o vymére bezmala dvou hektaru se nachazi v nezastavéném uzemi bez odpovidajiciho
dopravniho napojeni, je mozné tento navrh oznacit rovnéZ za nevhodny, v rozporu s cili
Uzemniho planovani uvedenymi v § 18 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, podle kterych je ve
vefejném zajmu chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel. Zajem na
vyuZziti plochy je toliko soukromym zajmem vlastnika pozemku a z pohledu porizovatele jej
nelze oznacit jako zdjem verejny, prevysujici zajem na ochrané zemédélského pudniho
fondu. Dale bylo konstatovano, Ze v tzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy vyroby,
na kterych je mozné vyrobni funkce v uzemi rozvijet. Proto s tvrzenim pisatele, Ze navrh
uzemniho planu nevymezuje Zadné stdvajici ani nové plochy pro lehkou vyrobu, nelze
souhlasit.

Porizovatel s prihlédnutim ke vSem vyse uvedenym skuteénostem, pak spole¢né s uréenym
zastupitelem a zpracovatelem dosli k zavéru, ze navrhova plocha Z 11 bude na zdkladé vyse
uvedenych skuteénosti vypusténa.
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Jsme presvédceni, Ze provedena zména — zruseni uréeni pozemku k zastavéni je s ohledem
na provedené odivodnéni naprosto legitimni, pficemzZ i z judikatury soudu je zfejmé, Ze
v ramci tzemniho planovani s ohledem na jeho zakladni principy, cile a tkoly Ize o¢ekavat
urCitou kontinuitu, s pfihlédnutim ke zméné prdvniho prostiedi vSak nikoli vZzdy a
bezvyhradné. Prekazkou a divodem pro poruseni kontinudlniho usporadani je v tomto
pfipadé nevhodnost zaméru umistovaného v rozporu s verejnymi zdjmy hadjenymi na
zdkladé zvlastnich pravnich predpisu a stejné tak i stavebniho zdkona.

Stanovisko nadfizeného organu bylo v dokumentaci navrhu uzemniho planu pro verejné
projednani uvedeno v plné citaci véetné zplsobu jeho vyporadani a tvrzeni pisatele, Ze
z predlozeného ndvrhu udzemniho planu neni zifejmy didvod navriené zmény vyuziti
Pozemku, se tedy nezaklada na pravdé.

V kontextu vyse uvedeného jsme presvédcéeni, Ze viastnik pozemku nema pravni narok na
stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemek v jeho viastnictvi, které by
piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot cilem Gzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmi na rozvoji tuzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zdjmem a zdjmem verejnym. Z republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tuzemi v ¢l. (16) mimo jiné vyplyva, citujeme: ,,Pfi stanovovani zptisobu
vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovdnim _jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty tzemi.“ Pfedmétnym zamérem v fadu dvou desitek hektaru umistovanym na
nejlepsich BPEJ mimo zastavéné uzemi ve volné krajiné, bez odpovidajici dopravniho
napojeni, by bezpochyby ke zhorseni hodnot tuzemi doslo. Nadto dokud nejsou vydana
pravomocna tUzemni rozhodnuti, ¢i jina povoleni, nenabyvaji vliastnici Zzadna prava k tomu,
aby na svych pozemcich umistili jakékoli stavby. Tento zavér plyne i z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
z Zadné zakonné normy ¢&i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho
prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci Uzemné planovaci dokumentace byla tato
nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zplsobu vyuZiti. Na zakladé vyse uvedenych
argumenti mame za prokdzané, Ze zamér vystavby na pfedmétném pozemku, je zamérem
nevhodnym a z hlediska ochrany verejnych zajmi neakceptovatelnym.

Petr Sembera — pisemnost ze dne 12. 4. 2022

Citace: ,Namitky vlastnika dotéeného pozemku k navrhu Uzemniho planu Mrag.

Pfilohy:

1) Vyjadfeni Obce Mra¢ ze dne 4. 2. 2020, C. j. MR/613/2019

2) Vyjadfeni Méstského ufadu BeneSov, odbor vystavby a izemniho planovani — Gfadu
uzemniho planovani &.j. MUBN/205694/2019/VYST ze dne 27. 11. 2019

3) Vyjadfeni Méstského ufadu BeneSov, odbor Zivotniho prostiedi €.j. MUBN/2382/2019/00PLH
ze dne 6. 1. 2020

4) Souhlas Méstského ufadu BeneSov, odboru zivotniho prostfedi MUBN/230498/2019/00PLH
ze dne 19. 12. 2019

5) Souhlas Reditelstvi silnic a dalnic CR zn. 9145/RSD/31200/BP/2019 ze dne 10. 12. 2019

6) Souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru StfedoCeského kraje, uzemni
odbor Benesov ev. &. BN- 515-2/2019/PD ze dne 12. 12. 2019

7) Vyjadfeni Vohodospodarské spole¢nosti BeneSov, s.r.o. zn. Vyj/ZAv/Mra¢/2019/382 ze dne 20.
12. 2019

8) Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje €.j. KHSSC 03141/2020
ze dne 13. 1. 2020

9) Zavazné stanovisko Méstského Gfadu BeneSov, odboru Zivotniho prostiedi &.).
MUBN/1900/2020/O0OPLH ze dne 3. 1. 2020

10) Zavazné stanovisko Méstského ufadu BeneSov, odboru zivotniho prostiedi

¢.j. MUBN/222607/2019/00PLH ze dne 16. 12. 2019

I. Uvod

1. Podatel je vlastnikem pozemku parc. €. 992/62 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 754 pro
katastralni uzemi Mrag, obec Mra¢, vedeném u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov (,Pozemek”).

2. Dne 3. bfezna 2022 bylo na ufedni desce obce Mra¢ (,Obec Mral”) vefejnou vyhlaskou
oznameno zpfistupnéni navrhu uzemniho planu Mra€ a oznameni konani vefejného projednani
(,Navrh Uzemniho planu”), pficemz Navrh Uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
v terminu od 3. bfezna 2022 do 12. dubna 2022 (,0znameni”). V Oznameni bylo zaroven
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stanoveno, Ze nejpozdé&ji do konce terminu k nahlédnuti Navrhu Uzemniho planu, tj. do 12.
dubna 2022, Ize k Navrhu Uzemniho planu uplatnit namitky a pfipominky.

3. Podatel nesouhlasi s Navrhem Uzemniho planu, resp. s navrhem vyuziti Pozemku tak, jak je
vymezen v Navrhu Uzemniho planu, a z toho divodu v souladu s Oznamenim a § 52 odst. 2
stavebniho zakona timto ve stanovené IhGté podava namitky k Navrhu Uzemniho planu.

Il. Vymezeni Pozemku v Navrhu Uzemniho planu

4. Na Pozemku se dle platného Uzemniho planu Obce Mrag ve znéni po zméné &. 4 G&inné od
18. 3. 2021 (,Platny Uzemni plan") nachazi plocha V uréena pro vyrobu a technické vybaveni.

5. PFipustnymi &innostmi na plo$e V jsou dle Platného Uzemniho planu stavby a zafizeni pro
vyrobu a skladovani, dale jsou pfipustné obchodni a kancelaiské budovy a stavby pro Cinnosti
nepriimyslového charakteru a stavby a zafizeni technické infrastruktury vyznamem pfesahujici
pfislusnou lokalitu.

6. Navrh Uzemniho planu se dotyka mimo jiné Pozemku Podatele, ktery nové zahrnuje do plochy
AP urcené pro pole. Hlavni vyuziti ploch AP maji byt plochy zemédélského pudniho fondu (orna
puda), na kterych budou pfipustné nasledujici ¢innosti:

- protipovodriova a protierozni opatfeni

- prvky uzemniho systému ekologické stability

- plochy krajinné zelené

- zména druhu pozemku

- revitalizace vodnich toku

- vodni plochy

- zalesnéni méné kvalitnich pad

- nezbytna technické a dopravni infrastruktura

- apodminéné pfipustné nasledujici innosti:

- U&elové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zékladé prokézéni, Ze umisténi téelovych
zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a prirodni hodnotu a
zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny,

- zemédélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani sena,
slamy, polni hnojisté), az na zakladé prokazani, Ze umisténi zemédélskych staveb a jejich
vySkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a prirodni hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné
prvKky a kulturni dominanty krajiny, a

- ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zékladé prokazani, Ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuZiti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky).

7. Podatel s Navrhem Uzemniho planu v tomto bodu nesouhlasi, nebot by tim doSlo k zasadnimu
zasahu do jeho vlastnického prava v dusledku nemoznosti Pozemek hodnotné vyuzit v souladu s
Platnym Uzemnim planem, tj. realizovat na Pozemku vyrobni &innost v podobé& truhlarny a tim i k
zasadnimu snizeni hodnoty Pozemku. V pfipadé pfijeti Navrhu Uzemniho planu v tomto znéni by
zaroven doSlo k porudeni legitimniho oekavani Podatele, ktery zamysli Pozemek vyuzit dle jeho
uréeni v Platném Uzemnim planu, pfiéemz za G&elem tohoto jeho vyuZiti jiz Podatel vynaloZil
nemalé finanéni prostfedky i usili v ramci jednani o realizaci jeho zaméru s dotenymi organy a v
ramci ziskavani potfebnych zavaznych stanovisek. DoSlo by tim ke vzniku Ujmy na strané
Podatele, kterou by zadal po obci nahradit.

lll. Namitky

8. Vymezenim plochy AP na Pozemku, dojde k vyznamnému zasahu do vlastnického prava
Podatele a poruseni jeho legitimniho oekavani ohledné vyuziti Pozemku.

a) Omezeni vlastnického prava Podatele

9. Pfi pofizovani uzemniho planu ma Obec Mrag, povinnost zkoumat, zda mira omezeni
vlastnického ¢&i jiného vécného prava odpovida zasadé proporcionality: ,..veSkera omezeni
viastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné legitimni a o zakonné cile
opfené duvody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze zpusob( vedoucich
jesté rozumné k zamys$lenému cili nediskriminaénim zplGsobem a s vyloucenim libovile.“ !

10. Vymezenim plochy AP na Pozemku dochazi k omezeni vlastnického prava Podatele k
Pozemku. Podatel zejména uvadi, ze vymezenim plochy AP dojde k vyznamnému omezeni jeho
prava s Pozemkem disponovat a provozovat na Pozemku truhlarnu (vyrobni ¢innost), jak je
predpokladano v Platném Uzemnim planu.

11. Podatel provozuje ohlaSovaci femesinou zivnost spocivajici mimo jiné ve zpracovani dfeva,
vyrobé dfevénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobkud, kromé nabytku, a truhlafskych
pracich (pod identifikanim Cislem 70049793) a za ucelem vykonu této své podnikatelské Cinnosti
a realizace truhlarny nabyl i Pozemek od svych rodi¢l. Vymezeni plochy AP na Pozemku by tak
vedlo v kone¢ném dlsledku k poklesu uzitné a ekonomické hodnoty Pozemku a k omezeni
podnikatelské €innosti Podatele.
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12. Vzhledem k vySe uvedenému je Podatel pfesvédCen, Ze omezeni jeho vlastnického prava
vyplyvajici z napadené &asti Navrhu Uzemniho planu presahuje spravedlivou miru a z toho
divodu poZaduje, aby od zasahu bylo v Navrhu Uzemniho planu upus$téno a aby plocha AP byla
v Navrhu Uzemniho planu vymezena mimo Uzemi Pozemku a aby Pozemek ztistal v plose V —
vyroba umozAujici realizaci podnikatelského zaméru Podatele, tedy vystavbu a provoz truhlarny.
13. V opacném piipadé vznikne Podateli znaéna Skoda pFedstavovana sniZzenim hodnoty
Pozemku a nemoznosti realizovat na Pozemku vyrobni €innost, kterou bude Podatel vymahat po
odpovédnych subjektech. Podatel je také pFipraven branit se proti Navrhu Uzemniho planu véemi
pravnimi prostfedky, a to jak spravnim pfezkumem ze strany nadfizenych spravnich organd, tak
pfipadné i soudni cestou a pozadovat zruseni uzemniho planu, resp. jeho &asti.

14. Omezeni vlastnického prava Podatele presahuje spravedlivou miru a z toho davodu
pozaduje, aby od zasahu bylo v Navrhu Uzemniho planu upusténo a aby Pozemek byl vyiiat z
plochy AP a zafazen do plochy VL vyroba lehka nebo VD vyroba drobna a sluzby umoziujici
Podateli na Pozemku realizovat a provozovat truhlarnu.

15. Pokud by nebylo upusténo od zasahu do vlastnického prava Podatele, resp. pokud by doslo
ke zméné funkéniho vymezeni Pozemku z plochy V vyroba na plochu AP pole, je Podatel
pfipraven vymahat vzniklou $kodu. Soucasné je Podatel pfipraven branit se proti Navrhu
Uzemniho planu spravni i soudni cestou, nedopustit pfijeti nezakonného Uzemniho planu a
pozadovat jeho zruseni.

b) Poruseni zasady proporcionality

16. Podatel rovnéz upozortiuje, Ze v ptipadé prijeti Navrhu Uzemniho planu bude ze strany Obce
Mra¢ vyznamné zasazeno do jeho legitimniho oCekavani ohledné vyuziti Pozemku. Obecné
nelze od vlastniki nemovitosti spravedlivé poZadovat, aby pfi investicich do svého majetku
poditali s budoucimi takto zasadnimi zménami Uzemné planovaci dokumentace. Investice
Podatele spojené s planovanou vyrobni &innosti by tak vlivem Navrhu Uzemniho planu byly
zmareny.

17. Skute¢nost, Zze Podatel hodla na Pozemku realizovat truhlarnu je Obci Mra¢ dobfe znama,
nebot Podatel tento svlj zamér s Obci Mracg jiz nékolik let aktivné fesi. Obce Mra¢ konkrétné
vydala ke stavebnimu zaméru truhlarny na Pozemku dne 4. 2. 2020 vyjadreni €. j. MR/613/2019,
ve kterém mimo jiné uvedla, ze fruhlarnu na Pozemku je mozno vybudovat za podminky vyfeSeni
dopravni obsluhy vystavbou nové komunikace ve vyrobni zoné.

Dukaz: Vyjadfeni Obce Mrag ze dne 4. 2. 2020, C.j. MR/613/2019

18. Podatel zaroven podnikl jiz mnoho krokd za ucelem realizace truhlarny. Podatel si v této
souvislosti nechal vypracovat projektovou dokumentaci pro realizaci truhlarny, na ktery vynalozil
finanéni prostfedky v hodnoté okolo 200.000,- KE. Dale Podatel k zaméru truhlarny ziskal:

(i) vyjadieni Méstského ufadu BeneSov, odbor vystavby a uzemniho planovani — ufadu
uzemniho planovani €. j. MUBN/205694/2019/VYST ze dne 27. 11. 2019, ve kterém ufad
uzemniho planovani Podateli potvrdil, Ze jeho zdmér neni v rozporu s Uzemné planovaci
dokumentaci Obce Mrag;

(i) souhrnné vyjadieni Méstského ufadu BeneSov, odboru Zivotniho prostiedi ¢&.j.
MUBN/2382/2019/00PLH ze dne 6. 1. 2020;

(iii)souhlas Méstského uradu Benesov, odboru zivotniho prostiedi ¢. j.
MUBN/230498/2019/00PLH ze dne 19. 12. 2019;

(iv) souhlas Reditelstvi silnic a dalnic CR;

(v) souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje, uzemni
odbor Benesov;

(vi) vyjadfeni Vodohospodaiské spole¢nosti BeneSov, s.r.o. zn. Vyj/ZAv/IMra¢/2019/382 ze dne
20.12. 2019;

(vii) souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje €.j. KHSSC
03141/2020 ze dne 13. 1. 2020;

(viii) souhlasné zavazné stanovisko Méstského ufadu BeneSov, odboru Zivotniho prostiedi €.).
MUBN/1900/2020/O0OPLH ze dne 3. 1. 2020;

(ix) souhlasné zavazné stanovisko Méstského ufadu BeneSov, odboru zivotniho prostredi C.j.
MUBN/222607/2019/00PLH ze dne 16. 12. 2019 k umisténi zplyfiovaciho litinového kotle do
stavby kotelny.

Dukaz:

Vyjadreni Méstského ufadu BeneSov, odbor vystavby a iuzemniho planovani — Gfadu uzemniho
planovani &.j. MUBN/205694/2019/VYST ze dne 27. 11. 2019

Vyjadieni Méstského ufadu BeneSov, odbor Zivotniho prostfedi €.j. MUBN/2382/2019/00PLH ze
dne 6. 1. 2020

Souhlas Méstského Urfadu BeneSov, odboru Zivotniho prostiedi
MUBN/230498/2019/00PLH ze dne 19. 12. 2019
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Souhlas Reditelstvi silnic a dalnic CR zn. 9145/RSD/31200/BP/2019 ze dne 10. 12. 2019
Souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje, uzemni
odbor Benesov ev. ¢. BN — 515-2/2019/PD ze dne 12. 12. 2019

Vyjadreni Vohodospodarské spolecnosti BeneSov, s.r.o. zn. Vyj/ZAv/Mra¢/2019/382 ze dne 20.
12. 2019

Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje ¢.j. KHSSC 03141/2020 ze
dne 13. 1. 2020

Zavazné stanovisko Méstského dfadu BeneSov, odboru Zivotniho prostfedi C.j.
MUBN/1900/2020/O0OPLH ze dne 3. 1. 2020

Zavazné stanovisko Méstského ufadu Benesov, odboru Zivotniho prostredi

¢.j. MUBN/222607/2019/00PLH ze dne 16. 12. 2019

19. Ze ziskanych stanovisek a vyjadieni k zaméru Podatele na realizaci novostavby truhlarny
vyplynulo, Ze se zamérem souhlasi vSechny dotéené organy, a jeho realizaci za podminky
vyslovené ve vyjadfeni Obce Mraé, zZe bude vyfeSena dopravni obsluha vystavbou nové
komunikace ve vyrobni zéné z dldvodu, Ze stavajici mistni komunikace na pozemcich parc ¢.
2512/l a 2514/l svymi parametry nevyhovuje dopravni obsluznosti vyrobni zény, nic nebrani.
Podatel proto byl a nadale je v legitimnim océekavani, ze truhlarnu na svém Pozemku muze
realizovat, jak mu ostatné ustné pfislibila i Obec Mra¢.

20. S ohledem na vy$e uvedené, je Podatel presvédden, Ze pfi pofizovani Navrhu Uzemniho
planu, zejména zafazenim Pozemku do plochy AP pole, nebyla dodrzena zasada proporcionality,
a to s ohledem na miru omezeni vlastnického prava Podatele k Pozemku a zmareni realizace
jeho podnikatelského zaméru a podnikatelské Cinnosti na Pozemku, k jejimuz uskute¢néni
Podatel podnikl jiz mnoho krok( a ziskal vétSinu potfebnych souhlasnych stanovisek dotéenych
organu. Zasada proporcionality je pfitom zakladni zasadou, kterou se ma Obec Mra¢ povinnost
pfi Uzemné planovaci Cinnosti fidit.

c) Nesoulad Navrhu Uzemniho planu se zakladni koncepci rozvoje Gzemi

21. V Navrhu Uzemniho planu je v bodé& |I.b vymezena zakladni koncepce rozvoje Uzemi.
Koncepce sméfuje i k rozvoji funkce vyroby a skladovani v feSeném Uzemi, pficemz mezi hlavni
koncepcni zasady si vyty€uje nové plochy vyroby lehké navrhovat v sousedstvi se silnici 1/3 tak,
aby byl minimalizovan vliv ze souvisejici dopravy na stavajici obytné Uzemi. Navrhovana
koncepce rozvoje obce sméfuje k podporfe bydleni a podnikani a ke zkvalitnéni technického
vybaveni.

22. Pozemek spliuje vSechny pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi a je s uvedenou
koncepci pIné v souladu— na jiz vymezeném Pozemku pro vyrobu, ktery bezprostfedné sousedi
se silnici 1/3, realizovat truhlarnu, tj. rozvijet podnikéni v obci. Pfedmétnou zmé&nou na pole dojde
ke zmafeni vyhovujiciho projektu, coZ je v jednoznacném rozporu se zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce.

d) Nedostatky pFi pofizovani Navrhu Uzemniho plénu

23. Za zcela nedostate¢né a v rozporu se zakonem povazuje Podatel odUvodnéni Navrhu
Uzemniho planu, kdy Obec Mra& zménu vyuziti Pozemku z plochy uréené pro vyrobu a technické
vybaveni na plochu pole nijak neodivodnuje a nezdlivodruje, v ¢em je zpusob jejiho feseni
nejSetrnéjsi k praviim vlastnik( dotéenych pozemku a ucinény v nezbytné nutné mire.

24. Obec Mrag je pfitom dle § 173 spravniho Fadu 2 povinna Navrh Uzemniho planu nalezité
odlvodnit, a to i s ohledem na duasledky, které zména funkéniho vyuziti Gzemi pfedstavuje pro
vlastniky dotéenych pozemkad, tj. také pro Podatele.

25. Ze strany pofizovatele Nového Uuzemniho planu nad to nebyl prokazan zadny vefejny zajem
na klasifikaci Pozemku jako Uzemi pro vyrobu a technické vybaveni na pole.

26. Podatel déle uvadi, Ze v nové navrzeném funkénim vyuZiti jeho Pozemku je dan zjevny
nepomér mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, ktery nelze odlivodnit ani vefejnym zajmem na
vyuziti uzemi Obce Mra€ v souladu s pozadavky uvedenymi v §18 stavebniho zdkona. S
ohledem na obecny poZzadavek, aby vysledné funk&éni a prostorové uspofadani dané uzemnim
planem dosahlo obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu pfi harmonickém
vyuziti Uzemi, ma Podatel za to, Zze schvaleni Navrhu Uzemniho planu ve stavajicim znéni Ize
povazovat za exces v Uzemnim planovani a nedodrzeni zakonnych mantinell, které by mohly
predstavovat diivod pro zruseni zemniho planu ¢i jeho ¢asti.3

27. Funkéni vyuziti Uzemi, ve kterém se nachazi Pozemek, v Platném Uzemnim planu
predstavuje vysledek jednani a dosazeny kompromis mezi vefejnymi a soukromymi zajmy
pfedstavovanymi zejména zajmy dotéenych soukromych vlastnik(, a bylo ji proto mozné v jeji
vysledné podobé& akceptovat. To nicméné neplati o Navrhu Uzemniho planu, ktery soukromé
z4jmy nezohledfiuje, nepoméfuje jejich zasaZeni a v podstaté bez daldiho pfistupuje ke
znehodnoceni Pozemku a nepfimé&fenému zdsahu do vlastnického prava Podatele bez nahrady.
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28. Z vySe uvedeného vyplyva, Zze v navrzené zméné funkéniho vyuziti Uzemi, jehoz soucasti je
Pozemek, z funkéni plochy V vyroba a technické vybaveni na plochu AP pole je dan zjevny
nepomé&r mezi vefejnymi a soukromymi zajmy. Schvaleni Navrhu Uzemniho planu ve stavajicim
znéni predstavuje exces v Uzemnim planovani a nedodrzeni zakonnych mantineld, coz
predstavuje legitimni dlivod pro zruSeni Uzemniho planu nebo jeho &asti.

29. Navrh Uzemniho planu nezohledfiuje soukromé zajmy, nepoméfuje jejich zasaZeni a v
podstaté bez dalSiho pfistupuje ke znehodnoceni Pozemku a nepfiméfenému zasahu do
vlastnického prava Podatele bez nahrady.

30. Oddvodnéni Navrhu Uzemniho planu je zcela nedostateéné, jelikoz Obec Mra& vibec
nezduvodriuje, pro¢ se rozhodla pfistoupit ke zméné stavajiciho funkéniho vyuziti Pozemku, a to
takto vyznamné zméné, ktera zasadnim zplsobem zasahne do prava Podatele jako vlastnika
Pozemku a do jeho podnikatelského zaméru.

IV. Zavér

31. Z vy$e popsanych divodd Podatel 2ada, aby bylo v Navrhu Uzemniho planu upu$téno od
nepfiméfeného zasahu do jeho vlastnického prava k Pozemku a aby bylo v Navrhu Uzemniho
planu zachovano stavajici funkéni vyuziti Pozemku, tj. plocha V (ve smyslu Navrhu Uzemniho
planu plocha VL vyroba lehka nebo VD vyroba drobna a sluzby) umoznujici Podateli na Pozemku
realizovat vyrobni ¢innost v podobé truhlarny tak, jak bylo jiz odsouhlaseno ze strany dotéenych
organu.

32. Zaroveri podatel povazuje Navrh Uzemniho planu za nezékonny z divodu nedostateéného
odvodnéni Navrhu Uzemniho planu a nedodrZeni zakonnych mantinelQi pfi pofizeni Navrhu
Uzemniho planu.

" Rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, &. j. 1 Ao 1/2009-120.

2 Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3 Rozhodnuti Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, spis. zn. 2 Ao 3/2007.°

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce na vymezeni zastavitelné plochy se nevyhovuje.
Oduvodnéni: Pofizovatel spolecné s urcenym zastupitelem a se zpracovatelem uzemniho
planu po ovéreni viastnickych prav k uplatnéné namitce konstatuji, Ze p.p.¢. 992/62 v k.a.
Mraé byla v dobé vypordddni namitky v platné tzemné plénovaci dokumentaci Uzemniho
planu sidelniho dtvaru (UPN SU) Mraé, z roku 1998 vedena jako zastavitelna plocha pro
vyrobu a technické vybaveni. K jejimu vymezeni tedy doslo v dobé platnosti pfedchoziho
stavebniho zdakona ¢. 50/1986 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu. Novy tzemni plan je
v sou¢asné dobé porizovdan v novém pravnim prostfedi podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim rFadu (stavebni zdakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu a za
existence nadrazenych dokumentaci - republikové Politiky uzemniho rozvoje a krajskych
Zasad uzemniho rozvoje, které v dobé zpracovani UPN SU, neexistovaly, a které jsou
podle stavebniho zdakona zdavazné pro pofizovani a vydavani uzemnich plani. Ke zméné —
zruseni uréeni pozemku k zastavéni tedy dochazi vice nez dvaceti letech a podle ust. § 102
odst. 3 stavebniho zakona se jedna o Ihutu delSi nez 5 let, kdy nahrada za zruseni
zastavitelné plochy vlastnikovi podle uvedeného paragrafu stavebniho zakona nendlezi.
K tvrzeni pisatele, Ze pozemek nabyl od svych rodi¢i za uéelem vykonu své podnikatelské
Cinnosti a realizace truhlarny uvadime, Zze pozemek, ktery vlastnik nabyl, neni pozemkem
stavebnim, ale podle pravniho stavu evidovaného v katastru nemovitosti je tento pozemek
veden jako zemédélsky pudni fond v druhu orna piada. V souladu s timto uréenim jej mize
vlastnik i naddle vyuzivat, bez toho, aby byl kracen na svych prdavech, ktera jako vlastnik
nabyl. Zasah do prav vlastnika tedy ve vztahu argumentim pofizovatele uvedenym
v tomto oduvodnéni, neni nemyslitelny, a to at’ jiz z duvodu ochrany verejnych zajma,
které zpracovany a projednany ndavrh tizemniho planu chrani, nebo i s pfihlédnutim k textu
rozsudku NSS zminéného v textu niZe, podle kterého dokud nejsou vyddana pravomocna
Uzemni rozhodnuti ¢i jina povoleni, nenabyvaji vlastnici Zadna prava k tomu, aby na svych
pozemcich umistili jakékoli stavby.

Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a zpracovatelem uzemniho planu dale uvadi,
Ze predmétny pozemek byl soucasti zastavitelnych ploch projedndavanych v navrhu
uzemniho planu v ramci spoleéného jednani podle § 50 stavebniho zakona. Ke zruseni
uréeni pozemku k zastavéni doslo aZ na zakladé vysledku spolecného jednani, poté, co
porizovatel obdrzel od nadfizeného organu uzemniho planovani stanovisko podle ust. § 50
odst. 7 stavebniho zakona. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani
a stavebniho radu toto stanovisko vydal dne 1. 9. 2021 pod ¢.j. 108877/2021/KUSK, jako
negativni, citujeme: ,Stanovisko k ndavrhu udzemniho planu Mraé. Krajsky ufad
Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
spravni organ tizemniho planovani pro obce (ddle jen krajsky urad) podle § 178 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, prislusny podle § 5 odst. 2 zakona
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¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni
(dale jen stavebni zakon), obdrzel Zzadost o posouzeni navrhu tzemniho planu Mrac¢ (ddle
jen navrh azemniho planu), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 23. 8. 2021
podal Obecni urfad Mraé¢ (dale jen pofizovatel). PredloZzenou uUzemné planovaci
dokumentaci zpracoval Ing. Petr Laube, autorizovany architekt, éislo autorizace u Ceské
komory architekti 3889, ktery je oprdavnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1
stavebniho zdkona. Krajsky arad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
zakona navrh uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzZivani tuzemi, zejména
s ohledem na $irSi uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a zjistil, Ze pfedloZeny navrh uzemniho
planu neprokazuje soulad s politikou Gzemniho rozvoje v platném znéni a Zasadami
tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni. Z uvedenych dokumentu vyplyva,
Ze je nutné pFi planovani rozvoje zohledriovat a zajistit ochranu kvalitni zemédélské pudy.
Plocha Z11 — VL (vyroba lehka) je umisténa cela a Z21 — VL (vyroba lehka) ¢astecné na
kvalitni zemédélské pudé Il. tfidy ochrany. Dle stanovenych priorit je dale poZadovano
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup
od frekventovanych komunikaci a predchazelo se tak neZadoucimu pusobeni negativnich
Uc¢inka provozu dopravy na zdravi obyvatel. Plocha Z12 — SV (smiSené obytné venkovské)
zasahuje do ochranného pasma frekventované komunikace 1/3“.
Na zakladé tohoto stanoviska pak byl navrh plochy Z11 znovu podroben k novému
provéreni, a to:
- jak ve vztahu republikovym prioritam tuzemniho pldanovani uvedenym v ¢él. 14a) a (19)
Politiky uzemniho rozvoje CR:
(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidalu a polyfunkéni vyuzZivani
opusténych areali a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a
jiného ptvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdu), hospodadrné vyuZivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vdcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani izemi usporné v
ndrocich na verejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajma na rozvoji tuzemi omezuje negativni diUsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi;

tak i z hlediska zakona o ochrané zemédéiského pudniho fondu é. 334/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsSich predpist, nebot' na pozemcich v plose Z11 je evidovan zemédélsky pudni
fond v nejlepsich bonitnich pidné ekologickych jednotkach — Il. tfida ochrany, kterou Ize
podle § 4 odst. 3 tohoto zakona, odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevysuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
Vzhledem ktomu, Ze plocha Z11 (jejiz soucéasti byl pfedmétny pozemek) o vymére
bezmala dvou hektartu se nachazi v nezastavéném tzemi bez odpovidajiciho dopravniho
napojeni, je mozné navrh oznacit rovnéz za nevhodny, v rozporu s cili uzemniho
planovani uvedenymi v § 18 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, podle kterych je ve vefejném
zajmu chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel. Z ustanoveni § 1
odst. (1) tohoto zakona vyplyva, Ze zemédélsky pudni fond je zakladnim pFirodnim
bohatstvim nasSi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoZiujicim
zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. Mezi povinnosti
porizovatele jako orgdanu tzemniho planovani patfi mimo jiné i koordinace veskerych
verejnych a soukromych zamérd zmén. Zamér na vymezeni plochy vyroby zminovany
pisatelem je, jak jiz bylo uvedeno vyse, toliko soukromym zdajmem vlastnika na vyuZiti
jeho pozemku. Vzdajemné zvaZovani u soukromych zaméru stojicich v kolizi s vefejnym
zdajmem spociva v nasledujicich kritériich: Prvnim je kritérium vhodnosti, tj. posuzovani
toho, zdali institut omezujici urcité zakladni pravo, umozriuje dosahnout sledovany cil —
tedy ochranu jiného zakladniho prava, v tomto pfipadé jde o verejny zdjem na ochrané
ZPF a ochrany krajiny. Z hlediska pozemkii zemédélského ptudniho fondu, na které by byl
zamér umistovan, nelze v posuzované véci s prihlédnutim k vymezeni jinych v tzemnim
planu funkéné shodnych ploch, byt toliko stavajicich, identifikovat zadny jiny verejny
zajem na vymezeni zastavitelné plochy, ktery by prevysoval verejny zdjem na ochrané
volné krajiny nebo na ochrané ZPF ve Ill. tfidé ochrany o vyméfe plochy bez mala 2
hektary.
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11

Dale bylo ovéfeno, Ze v uUzemnim planu jsou vymezeny plochy vyroby, byt toliko
stadvajici, na kterych je mozné vyrobni funkce v uzemi i nadale rozvijet.

Porizovatel s prihlédnutim ke vsem vysSe uvedenym skuteénostem, pak spolecné
s urcenym zastupitelem a zpracovatelem dosli k zavéru, Ze navrhova plocha Z 11 bude
na zakladé vyse uvedenych skutecnosti vypusténa.

Jsme presvédceni, Ze provedena zména — zruSeni uréeni pozemku k zastavéni je
s ohledem na provedené odtvodnéni naprosto legitimni, pficemz i z judikatury soudu je
zrejmé, Ze v ramci uzemniho planovani s ohledem na jeho zakladni principy, cile a ikoly
Ize océekavat uréitou kontinuitu, s pfihlédnutim ke zméné pravniho prostiedi vSak nikoli
vZdy a bezvyhradné. PrekaZkou a diivodem pro poruseni kontinudlniho usporadani je
v tomto pripadé nevhodnost zaméru umistovaného v rozporu s verejnymi zdjmy
hajenymi na zéakladé zvlastnich pravnich predpisu, pripadné i stavebniho zakona.
Stanovisko nadfizeného organu bylo v dokumentaci navrhu izemniho planu pro verejné
projednani uvedeno v plné citaci véetné zpusobu jeho vyporadani a tvrzeni pisatele, Ze
z pfedloZeného nadvrhu uzemniho planu neni zifejmy divod navriené zmény vyuZiti
Pozemku, se tedy nezaklada na pravdé.

V kontextu vySe uvedeného jsme presvédceni, Ze viastnik pozemku nema pravni narok
na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemek v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmam, nebot’ cilem uzemniho
planovani je dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na
rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé
rovnovahy mezi soukromym zdajmem a zdjmem verejnym. Z republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v ¢l. (16) mimo jiné vyplyva,
citujeme: ,,Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci
ddvat prednost komplexnim rfesenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
poZadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav_i_hodnoty tzemi.“ Predmétnym
zamérem umistovanym na nejlepSich BPEJ mimo zastavéné tzemi ve volné krajiné, by
bezpochyby ke zhorseni hodnot tzemi doslo. Nadto dokud nejsou vydana pravomocna
Uzemni rozhodnuti, ¢i jina povoleni, nenabyvaji viastnici Zadna prava k tomu, aby na
svych pozemcich umistili jakékoli stavby. Tento zavér plyne i z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno,
Ze z Zadné zakonné normy Ci normy prdava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace
byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti. Na zakladé vysSe
uvedenych argumenti mame za prokdazané, Ze zamér vystavby na pfedmétném pozemku,
je zamérem nevhodnym a z hlediska ochrany verejnych zajmi neakceptovatelnym.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti jsme presvédceni, Ze uzemni plan, tak jak byl
zpracovan, je Fadné odivodnény a prezkoumatelny. Zasahy, které byly provedeny, byly
provedeny ve verejném zajmu a v tomto smyslu je tudiz nelze oznacit za nezakonné, jak
uvadi pisatel ve své namitce.

Informace o zaméru pisatele napadnout tzemni plan soudné vzata na védomi s tim, Ze se
jedna o nezpochybnitelné pravo vlastnika pozemku dotéeného navrhem uzemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominek

PiISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE SPOLECNEHO JEDNANI podle § 50 odst.
(3) stavebniho zakona v zakonem stanovené lhuté:

Jana Potlickova a Miloslava Sucha - spole¢na pisemnost ze dne 7. 7. 2021

Citace: ,Pisemna pfipominka k navrhu uzemniho planu Mra¢. Obec Mra¢ vefejnou vyhlaskou ze

dne 7. 6. 2021 oznamila vystaveni navrhu Uzemniho planu Mra¢. Jako podilové spoluvlastnice

pozemku parc. & 238/20, 238/52, 1042/33 a 1042/36 v KU Mrag, ve |haté uplatiujeme u

pofizovatele Uzemniho planu tyto pisemné pfipominky:

a) Pozemky parc. €. 238/20 a 238/52 jsou v uzemnim planu vedeny jako plocha pro bydleni —
rezerva. Zadame, aby tyto pozemky byly zafazeny jako plocha pro bydleni.

b) Pozemky parc. & 1042/33 a 1042/36 jsou v Uzemnim planu vedeny jako pole. Zadame, aby
tyto pozemky byly zafazeny jako individudlni rekreace.*

Vyhodnoceni: Spole¢né pripomince pani Potiickové a pani Suché s poZadavkem, aby

pozemky p.p.¢. 238/20 a 238/52 v k.u. Mrac¢, vedené v uzemnim planu jako plocha pro

bydleni — rezerva, byly pfevedeny do ploch pro bydleni, vyvhovéno nebylo, nebot jsme

prfesvédceni, Ze aktudlné je v uzemnim planu vymezen dostatek ploch pro bydleni.
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Navrzena koncepce vychazi ze zadani uzemniho planu schvaleného zastupitelstvem obce
dne 26. 11. 2018, kterym bylo uloZeno provéfit a na zakladé vysledki provéreni provést
vymezeni zastavitelnych ploch a to tak, aby vilastni ndavrh duzemniho planu naplnil jeden
Z Ukoll uzemniho planovani, kterym je navrZeni zakladni koncepce rozvoje tzemi obce,
ochrana jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani. Navrh upravy hranic
jednotlivych ploch pak vychazel z tuzemné technickych moznosti feSeni jednotlivych lokalit
a jeho konecény rozsah ploch z,vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Obecnym predpokladem pro rozsah
ndvrhu zastavitelnych ploch pak byla stdvajici kapacita nové COV, zahrnujici i kapacitu
spadovych skolskych zafizeni, coz bylo navrhem dzemniho planu respektovano.
Pozadavku na zafazeni p.p.¢. 1042/33 a 1042/36 v k.u. Mraé, do ploch individualni rekreace
na zakladé dolozenych vydanych spravnich rozhodnuti (Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni staveb pro rodinnou rekreaci vé. staveb souvisejicich v pravni moci) bylo
vyhovéno.

Jifi Sonka — pisemnost ze dne 12. 7. 2021

Citace: ,PFipominka k vystavenému navrhu Uzemniho planu Mrag. Ve |haté od 7. 6. Do 22. 7.
2021, tj. v souladu s ustanovenim § 50odst. 3 stavebniho z&kona, do 21. 7. 2021, uplatriuiji
k navrhu UP pfipominku jako vlastnik parcely &. 1202/2 v Mragi.

Uvod a zdivodnéni situace: V novém UP Mra¢ dochazi ke zruseni &asti komunikace, vedené
v sou€asné uzemni dokumentaci jako parcela ¢. 1202/5. Tato komunikace je jiz od r. 1980
uvazovana jako spojnice mezi komunikacemi p.¢. 1199/4 v severni ¢asti a mistni komunikaci p.¢.
2612 v Casti jizni. Na pfedmétnou komunikaci ¢. kat. 1202/5 byl zpracovan geometricky plan zak.
€. 2246121-196-80. Komunikace je feSena v Sifce 7,2 m, tj. 3 m vozovka a 1,2 pfilehly chodnik.
V severni casti je Cast této komunikace pouzivana k plavodnimu Uucelu jako pfistupova
komunikace k rodinnym domkdm. V jizni ¢asti byl pro Gcel vybudovani této komunikace v roce
1980 vykoupen dil o vyméfe 6 m? (dil C) od vlastnika stavby ¢. 91. Dil G (parcela 1202/2)
komunikace se tehdejSimu MNV Mra¢ nepodafilo vyvlastnit z dlvodu tehdy neexistujiciho
soupisu rodinnych domk(. Dily A a B komunikace jsou soucasti st. p.C. 22/1, coz je vefejné
prostranstvi stfedu obce, ve vlastnictvi Obce Mrag. V sou¢asném vyhledovém UP Mraé je cela
komunikace zakreslena dle vySe uvedeného geometrického planu, tudiz v Sifi 7, 2 m. Tolik
dlvodem a nyni pro€ je asi ¢ast G (dle planu zr. 1980) jiz Caste€né vyuzivané pfistupové
komunikace v novém navrhu UP nahled zruSena.: Na st. p. &. 22/1 je stavba hasiéské zbrojnice.
Obec zakoupila dobrovolnym hasi€dm nové dodavkové vozidlo a hasi¢i vznesli prani, ze k jeho
gardzovani by bylo nejlepSi misto pravé vedle hasi¢ské zbrojnice, bez jakéhokoliv ohledu na
platnou Uzemni dokumentaci. Obec na jejich pfani dala vyhotovit projektovou dokumentaci
pristavby pfistfeSku ke zbrojnici, opét bez ohledu na pldnovanou komunikaci, pravé v misté jimi
uvazované stavby. Stavba pfistfeSku by trvale zuzZila komunikaci na cca 4 — 5 m, proto jiZ nebylo
mozno tuto komunikaci nikdy realizovat — tak se tato €ast komunikace jednoduSe zrusi? Po
nahledu do ¢asti dokumentace pfistavby, jako soused, s realizaci pfistavby naprosto nesouhlasim
z mnoha davodd (napf. nedodrzeni odstupové vzdalenosti stavby od hranice mého pozemku ani
z nedodrzeni pozarné bezpecnostniho prostoru apod.). Také stavebni Ufad v sou€asnosti vratil
tuto zadost o vydani spole¢ného povoleni na pfistavbu hasi¢ské zbrojnice na pozemku par. €. st.
22/1 k odstranéni nedostatkll vSech nalezitosti v prodlouzeném terminu do 31. 10. 2021.
Pfipominka: ZruSenim realizace vyse uvedené pfistupové komunikace k rodinnym domkim
v Mradi, at' jiz souCasnym nebo v budoucnu na pfipadnych volnych pozemcich uvazovanym,
Obec Mra¢ ve své vyhledové kratkozrakosti tuto moznost stavby komunikace zcela znemoZriuje
pouhou stavbou pFistavby zbrojnice. Z mého pohledu tudiz novy navrh Uzemniho planu Mrag
v tomto ohledu zru8enim &asti jiZ i v minulosti uvazované komunikace neni pfipustny. Pfistupovou
komunikaci je tfeba v celé délce a v pIné §iFi 7,2 m zachovat i v novém UP Mraé.

Vyhodnoceni: Pripomince pana Sonky proti zruseni éasti komunikace vedené na p.p.é.
1202/5 v k.u. Mrac¢, vyhovéno nebylo. Porizovatel spoleéné s uréenym zastupitelem a
zpracovatelem uzemniho planu konstatuji, Ze p.p.¢. 1202/5 v k.a. Mra¢ v rozsahu v jakém je
vedena v katastru nemovitosti je soucasti stavajici plochy ozna¢ené jako doprava silni¢ni
(mistni a ucelové komunikace) DS2. Zaroveri bylo ovéfeno, Ze provedeni ndvrhu na
vymezovani této komunikace za uc¢elem propojeni komunikaci p.p.¢. 1199/4 a p.p.¢. 2612 —
obou ve vlastnictvi obce, mezi nimiz lezi p.p.¢. 1202/2 (vSe v k.u. Mrac) evidovana
v katastru nemovitosti jako zemédélsky pudni fond v druhu zahrada ve vlastnictvi pana
Sonky, mé pristup zaji$tén, a to z obou vyse jmenovanych p.p.é. é. 1199/4 a 2612. Pro
vymezeni komunikace vedené pres pozemek ve vlastnictvi pana Sonky neni zadny divod a
zejména ne ve verejném zajmu. Zaroven uvadime, Zze pokud bude vlastnik mit zajem na
vybudovani této komunikace, pak je to v uzemnim planu mozné v souladu s pfipustnym
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1.3

1.4

vyuZitim stanovenym v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Pro uplnost doddvame,
Ze vramci pofizovani dzemniho planu neni mozZné vypofadavat pripominky s timto
procesem nesouvisejici, tedy vyjadfovat se ke geometrickému planu z roku 1980,
vyvlastnéni ¢i nevyvlastnéni pozemki mistnim narodnim vyborem nebo k povolovani
staveb. Uzemnim pldanem jsou v rémci kompetenci svéfenych mu stavebnim zdakonem a
souvisejicimi predpisy rFeseny plochy. Zakresy geometrickych planud, nebo umistovani
staveb jako v pfipadé pristiesku hasi¢ské zbrojnice, o niz se pisatel zmiriuje se procesu
porizovani a zpracovani tzemniho planu jdou nad ramec uzemniho planovani.

Ing. Mgr. Josef Petzold — pisemnost ze dne 20. 7. 2021

Citace: ,pfipominky vlastnika pozemku do navrhu Uzemniho planu obce Mrag. Studiem navrhu

Uzemniho planu obce Mra¢, zvefejnéného a ufedni desce obce Mrac pod €.j. MR/246/2021, zjistil

nize podepsany, Ze navrh UP zahrnul pozemek ve vlastnictvi nize podepsaného p.p.&. 919/6

v k.U. Mra€ do vyrobni zony oznaéené Z21 — vyroba lehka, aniz bylo toto s niZze podepsanym, €i

s pfedchozimi vlastniky pozemku projednano. Protoze pfedmétny pozemek lezi v té ¢asti obce

Mrac, kde je v dusledku blizkosti komunikace 1/3 dle nazoru nize podepsaného zcela vylouc¢eno

povolit jakékoliv stavby vyrobniho ¢i obytného charakteru kromé drobnych zemédélskych

pFistfeskl ¢i ohrazeni, zada timto nize uvedeny vlastnik, aby pozemek p.¢. 919/6 (LV &. 921) k.u.

Mrac¢ byl v izemnim planu (verze 2021-2031) pro budoucnost veden jako AL — louka &i pastvina,

popf. AP — pole. Pfipominky:

2. Pozemek p.6. 919/6 v k.u. Mra& veden v navrhu UP v rozporu s pfanim vlastnika, vlastnik
pozaduje zafazeni svého pozemku jako plochu AL.

3. Plocha Z21 uréena navrhem UP jako VL — vyroba lehka — coZ odporuje stanovisku KHS
StfedoCeského kraje, nebot jakakoliv vyroba umisténa na Z21 zvySi hlukové zatizeni
lokality. NiZze podepsany vznasi pfipominku, Ze navrh UP se vzhledem k lokalité nezabyva
hlukovou a emisni zatézi, kterou s sebou vzdy jakakoliv vyroba pfinasi, a zada, aby bylo
urceni plochy Z21 zménéno jako celek z VL na AL (louka pastvina), pfipadné AP (pole).
Nize podepsany Vvéfi, ze vySe uvedené pfipominky budou akceptovany, a navrh uzemniho
planu upraven dle vySe uvedenych pozadavk(.”

Vyhodnoceni: Uplatnéné pripomince bylo na zakladé vysledkii spoleéného jednani o

navrhu uzemniho planu vyhovéno. Pfedmétny pozemek byl v ramci ndvrhu dzemniho

planu ke spoleénému jednani soucdsti navrhu zastavitelné plochy pro vyrobu lehkou VL.

Porizovatel k tomuto navrhu mimo pripominky ze strany pisatele dale obdrzel nesouhlas

organu ochrany zemédélského pudniho fondu vyjadfeny v koordinovaném stanovisku

krajského uradu €.j. 070461/2021/KUSK ze dne 23. 7. 2021. Ddle k navrhu této plochy bylo
vydano nesouhlasné stanovisko nadfizeného organu udzemniho planovani ¢.j.
108877/2021/KUSK ze dne 1. 9. 2021 s odkazem na nezajiSténi ochrany kvalitni zemédélské
pudy — neprokazani souladu ve vztahu k naplnéni priorit stanovenych v nadfazenych
dokumentacich Politiky Gzemniho rozvoje CR a v Zisaddch uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje.

Pavel Dvorak a Stanislav Dvorak — spoleéna pisemnost ze dne 20. 7. 2021
Citace: ,Pfipominky k Oznameni o vystaveni navrhu uzemniho planu Mrag€. Na zakladé Verejné
vyhlasky — Oznameni o vystaveni navrhu dzemniho planu Mrac €.j. MR/246/2021, si dovolujeme
uplatnit tyto pfipominky:
- Plochu K1 — trvalé kultury zménit na plochu ZZ — zelen — zahrady a sady
- Vyuziti pozemku parc. €. 1277/42, sousedici nové s plochou Z4 zménit na ZZ — zeleh —
zahrady a sady*“.
Vyhodnoceni: Uplatnénym pripominkam tak jak byly uvedeny se nevyhovuje, pficemz
uvddime, Ze v pripadé plochy K1 se da konstatovat, Ze uZivat pozemky jako zahrady nebo
sady apod. je mozZné — viz. stanovené vyuZiti uvedené v textu niZze. Plocha oznacena
v uzemnim planu jako K1 byla v ramci ploch zmén v krajiné v souladu se zadanim
uzemniho planu a v souladu s uréenim podle v dobé vyporadani pripominky platné
uzemné planovaci dokumentace navrzena jako trvalé kultury AT, jejichZz hlavnim vyuZzitim
jsou plochy zemédélského puidniho fondu (sady a zahrady). V ramci pFipustného vyuZiti
jsou uvedena: protipovodriova a protierozni opatreni, plochy krajinné zelené, oploceni,
zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pudu, revitalizace vodnich toku, vodni
plochy a nezbytna technicka a dopravni infrastruktura. V ramci podminéné pripustného
vyuziti je vyuziti ploch K1 je podminéno zohlednénim jeji polohy v CHLU 02660000 Mrad.
Pfi navazujicich fizenich je nutné respektovat podminky stanovené v § 18 a § 19 horniho
zakona ucelové stavby pro zemédélské vyuzZiti Uzemi az na zakladé prokazani, Zze umisténi
ucelovych zemédélskych staveb a jejich vyskova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a
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pfirodni hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, Ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreaéné nepobytové vyuZiti
krajiny (napf. turistika, cyklostezky). Nepfipustné vyuziti: stavby, zafizeni a ¢innosti, které
jsou v rozporu s hlavnim a pripustnym vyuZitim. V ramci podminek prostorového
usporadani je predepsano maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi
rostlinné prvovyroby v zemédélstvi 25m?, s maximalni vyskou 4m; pFistiesky pro letni
ustdjeni hospoddFskych zvirat do vyse max. 4 m a maximalni zastavéné plochy 25m?>.
Pripomince uplatrniujici poZadavek na zarazeni p.p.¢. 1277/42 do ploch zeleri — zahrady a
sady se nevyhovuje. Pfedmétna pozemkova parcela, jejiz ¢ast se nachazi z hlediska
bonitnich pudné ekologickych jednotek ve Il. nejlepsi tfidé ochrany zistane v souladu
s pravnim stavem evidovanym v katastru nemovitosti (zemédélsky pidni fond v druhu
orna puda) zarazena z hlediska ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v plochdach AP pole,
nebot’ se nachazi severné od zastavéného tzemi, bez pfimé navaznosti na néj. Na zménu
ve funkénim vyuzZivani pozemku neni pravni narok, bez ohledu na skuteénost, zda sousedi
nebo nesousedi s plochou Z4 vymezenou v ramci zastavitelnych ploch pro ucely bydleni.

1.5 Zdenék Havrlik zastoupeny JUDr. R. LeSkou — pisemnost ze dne 21. 7. 2021

Citace: ,Véc: Namitky k navrhu uzemniho planu obce Mra€. Vazeni, v pravnim zastoupeni pana
Zdenka Havrlika, bytem Cilkova 642, 142 00 Praha 4 (dale jen ,vlastnik®) jako vyluéného
vlastnika dale vymezenych pozemk(: pozemek parc. €. st. 91, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 46,
pozemku parc. €. st. 783, jehoz soudasti je stavba ¢€.p. 191, pozemku parc. €. 1203/2, pozemku
parc. €. 1203/7 a pozemku parc. €. 1203/7, pozemku parc. ¢. 1203/8 a pozemku parc. €.
1205/3, vSe vk.U. Mra¢ (spolecné dale jen ,pozemky“) timto podavam namitky k navrhu
Uzemniho planu obce Mraé zvefejnéného dne 7.6.2021 OU Mraé pod &.j. MR/246/2021 (dale
jen ,Navrh uzemniho planu®) dle § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®). Spravnimu
organu je sou¢asné dokladana pfilohou plna moc.

Znéni namitek a jejich odivodnéni:

Témito namitkami je napadano nerespektovani hmotnépravnich predpisi a zasad pro tvorbu
Navrhu Uzemniho planu a pro &innost spravnich organd, nedodrzeni procesniho postupu
ohledné uzemniho planovani, zména v oznaCeni ploch, charakteristice této plochy, urCeni
vyuziti pozemk( a zejména také poruseni slibu a dlouhodobych planu ze strany pofizovatele
v Navrhu uzemniho planu ohledné dale oznacené casti C (puvodné &asti p.¢. 91) aktualné
pozemku parc. &. 2680, k.u. Mra¢ jako plochy BV — bydleni venkovské. Dle uzemniho planu
vydaného vroce 1998 byla planovana cesta z vice pozemkU a propojujici komunikaci na
pozemku parc. €. 2612, k.U. Mra¢ na pozemku parc. €. 1205/5, k.U. Mrag, pfiCemz na Casti
shora uvedeného pozemku parc. €. 102/2, k.u. Mra€ byla cesta oznacena jako jednotlivymi dily
A (st.p.C. 22/1), B (st.p.€. 22/1), C (p.€. 91), G (p.¢. 1202/2), jak vyplyva a je zakresleno
v notéiském zapisu NZ 587/83 (dale jen cesta), ktery je pfilohou téchto namitek. Zménou
uzemniho planu vroce 2016 doSlo k ¢asteCné zméné vyuziti uzemi na plochu vefejného
prostranstvi — vefejna zelefi. Sou€asny navrh uzemniho planu i pfes nékolikaleté plany obce
Mra¢ a sliby na vybudovani cesty ovSem s cestou vlibec nepocita. VySe uvedené vSak
neodpovidaji deklarovanému zplsobu vyuziti, odporuje dlouhodobému zaméru, resp. slibu
obce, ¢imz dochazi k poruseni pravnich pfedpisti a zasad. Odstranénim dlouho planované
cesty doSlo zejména k poruseni pravidel stanovenych v ust. § 18 a § 19 stavebniho zakona,
k poruseni zasad ¢innosti spravnich organt (které se dle § 177 spravniho Fadu uplatni i pro
fizeni o Uzemnim planu) stanovenych v ust. § 2 az § 8 spravniho fadu, jmenovité zejména
zasady legitimniho oCekavani, zasady ochrany vefejného zajmu a zasady ochrany nabytych
prav. VySe zminénym notafskym zapisem N 582/83, NZ 587/83 byla ¢ast pozemku parc. €. st.
k.4. Mra¢ o velikosti 6 m? vy¢lenéna a slou¢ena s pozemkem parc. ¢. 1202/5 jako dil C pravé za
ucelem vybudovani cesty, a to mj. s pfislibem obce, Zze pozemek parc. €. 1203/7 a pozemek
parc. ¢. 1203/5 a zadni €ast pozemku parc. €. 1203/2, vSe v k.U. Mra¢ budou zpfistupnény ze
samostatné cesty. SkuteCnost, Ze nyni jiz cesta neni vedena v Navrhu GUzemniho planu je
v rozporu s predpokladanym zpUdsobem vyuziti pozemku, zejména pozemek par. €. 1203/7, k.U.
Mra¢ a zadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1203/2, k.u. Mra¢ zUstanou zcela bez pfistupové cesty,
resp. Oba pozemky se ocitnou bez dostateéného spojeni s vefejnou cestou. Je nutno
zopakovat, Zze vySe uvedenym doS$lo k poruSeni pfislusnych pravnich predpis, zejména
k nerespektovani cile Uzemniho planovani dle ust. § 18 odst. 1 a 2 stavebniho z&kona, nebot
cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazené vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace,
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aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich; uzemni planovani zajistuje predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych
zaimu na rozvoji uzemi. Pfijetim Navrhu uzemniho planu budou tyto zasady doslova poslapany.
V procesu Uzemniho planovani se maji zvazovat zajmy soukromé a vefejné, pfiCemz
vysledkem musi byt rozhodnuti o upfednostnéni téch dullezitéjSich zajma, a to vSe pfi zachovani
predvidatelné proporcionality a ochrany zakladnich prav pfed svévolnymi a excesivnimi zasahy.
Musi ji o vyvazeni zajmu vlastnikd dotéenych pozemkl s ohledem na vefejny zajem. Navrh
Uzemniho planu (ani pfedchozi zmény) vSak nijak neodlvodrfiuji takovy postup a odklonéni od
drivéjSich plan na vybudovani cesty, zejména neni feSeno, jakému zajmu by mélo vybudovani
cesty ustoupit. Pokud tedy dojde k pfijeti Navrhu zemniho planu bez shora popsané davno
planované cesty, nelze mluvit o naplnéni cili Uzemniho rozvoje, ale spi§ o omezeni, kdyz
nevybudovanim pfislusné cesty vlastnik pozemku, z kterého byla Cast vyclenéna za ucelem
vybudovani cesty, i vlastnik nepfistupnych, resp. téZzko pfistupnych nemovitosti z vefejné
komunikace, budou timto postupem ochuzeni.

Rovnéz by vySe uvedenym doslo k nerespektovani dalSich zasad uzemniho planovani dle § 18
a nasl. Stavebniho zakona, k nedodrzeni postupu dle stavebniho zakona a k poruseni
z&kladnich zasad stanovenych ve spravnim fadu. Pokud by doslo k pfijeti Navrhu uzemniho
planu s vynechanim planované cesty s uzitim pfedmétném dilu C, bude plvodnimi vlastnikovi i
vlastnikim blizkych pozemk( zplsobena Gjma (Skoda). V této souvislosti je nutné odkazat na
Listinu zakladnich lidskych prav a svobod stanovujici, Zze nucené omezeni vlastnického prava je
mozné pouze ve vefejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu. Jen zakon tedy mlze
stanovit za jakych podminek muze byt vlastnik omezen ve vykonu svého vlastnického prava —
zejména se musi jednat o divod, ktery je ve vefejném zajmu a stanoven na zakladé zakona a
pfedevSim — vlastnikovi musi byt dana pfislusna nahrada za omezeni jakékoliv prava, které
spole€né a nerozdilné tvofi vlastnické pravo. V Navrhu uzemni plan neni jakykoliv odkaz na
vefejny zajem. Zadny zakon nestanovi opravnéni, aby organy tzemniho planovani mohly svym
navrhem takto zasahovat do zakladnich prav vilastnika, tedy do prava drzet véc (ius
possidendi), pravo véc uzivat a pozivat plody a uzitky (ius utendi at fruendi) a pravo s véci
nakladat (ius disponendi). Jednani organl uzemniho planovani a jejich odpovédnost za n8vrh
uzemniho planu je v rozporu s pravnim fadem Ceské republiky, pfedstavuje neospravedinitelny
exces pfi vykonu vefejné moci, ktery se ani omylem nemulze schovat pod pojem spravniho
uvazeni. Naopak je mozné jej povazovat za diskriminacni. Ochrana pfed diskriminaci je pfitom
jednim ze zakladnich prav, které je upraveno evropskym pravem a nelze jej ani na narodni
urovni nijak zanedbavat.

Mezi hlavni a zcela zasadni ukoly uzemniho planovani patfi nasledujici ukoly, které ovSem
nebyly ze strany organd uUzemniho planovani respektovany, a to provéfovat a posuzovat
potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika a
s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Pokud navrh Uzemniho planu nepodita s pldnovanou cestou, svédci
takovy pfistup o absolutnim nerespektovani shora vyjmenovanych ukoll a o naprostém
nezajmu postupovat v souladu se zakonem, jakoz i o pochybenich ze strany pofizovatele i
zpracovatele Navrhu uzemniho planu.

Organy Uzemniho planovani jsou povinny podle § 2 odst. 3 spravniho fadu povinny Setfit prava
nabyta v dobré vife, jakoz i opravnéné zajmy osob, jichz se €innost organu uzemniho planovani
v jednotlivém pfipadé dotyka, a mize zasahovat do téchto prav jen za podminek stanovenych
v zakoné a v nezbytném rozsahu. Odmitnutim cesty nejenZe organy uUzemniho planovani
neSetfi prava a opravnéné zajmy dotéenych osob, ale také zasahuji v naprosto
neodlvodnitelném rozsahu do prav vlastnikd pozemk(. Organy Uzemniho planovani se
vydanim Navrhu uUzemniho planu snaZi uplathovat vykon statni moci, ktery je naprosto
v rozporu se zakladnimi principy Ceské republiky, kdyZ prekraduji mez stanovenou zakonem a
snazi se ji vykonavat zplsobem, ktery zakon nestanovi. Vedle toho dochazi také k poruseni
prav zaru¢enym komunitarnim pravem Evropské unie a k jednani, které je v naprostém rozporu
se zasadami stanovenymi pfisluSnymi organy Evropského spolecenstvi pro rozvoj tizemi.

Je povinnosti organt uUzemniho planovani postupovat podle pravniho fadu a respektovat
vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi.
Pokud tyto organy chtéji pomeérfovat vefejné a soukromé zajmy, které se nékdy mohou dostat do
kolize, musi jednoznacné stanovit konkrétni vefejny zajem a stanovit jeho ucel, racionalné
v souladu s ¢eskym pravnim fadem odlvodnit stanoveny vefejny zajem a jeho ucel a tento
poméfit se soukromymi zdjmy. K takovému postupu, vyjadfeni ani debaté vSak nedoslo. Vyklad
Navrhu uzemniho planu, ktery by opodstatfioval ¢i odlvodhoval odstranéni cesty nebyl do
dnesniho dne nikde poskytnut. Vlastnik pozemk( je proto pfipraven ucinit dal$i pravni kroky
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k ochrané vlastnického prava a svych zajmu, napfiklad podat Zalobu na zruSeni opatfeni
obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, vymahat nahradu Skody za zménu analogicky
dle § 102 stavebniho zakona anebo podle obecnych pravnich pfedpisi na nahradu Skody,
vCetné uslého zisku, tj. rozdilu, o ktery v dlisledku odstranéni planované cesty a tedy pfistupu
na c¢ast svych pozemkl pfijde, v€etné nahrady Skody za uziti pozemkd komunikace. Do
pozadavkl na nahradu Skody Ize rovnéz zahrnout nahradu Skody, ktera vznikla v dasledku
nevybudovani komunikace, tedy poZadavek na nahradu jiz vynaloZenych investic, ktery
v dusledku nevybudovani cesty budou nenavratné zmareny. V neposledni fadé se vlastnik
pozemkl nevzdava prava pozadovat nahradu Skody podle § 19 zakona €. 82/1998 Sb., o
odpovédnosti za Skodu pfi vykonu vefejné moci, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktera byla
zplsobena pfi vykonu vefejné (statni pravy) nezakonnym rozhodnutim anebo nespravnym
Ufednim postupem. Ke vSem pfedchozim namitkam vlastnik tedy podava namitku proti obsahu
Navrhu Uzemniho planu a postupu tykajiciho se navrhu tzemniho planu s odtdvodnénim vyse
uvedenym a sou€asné zada, aby uzemni plan obce Mrac byl upraven tak, Zze bude opét
pocitano s cestou jako vefejnou komunikaci dle pivodniho Uzemniho planu platného od roku
1998, tedy s cestou vyznaCenou v notafském zapise NZ 587/83 bez jakéhokoliv dalSiho
omezeni vlastnického a zejména uzivaciho prava.”

Vyhodnoceni: Pofizovatel konstatuje, Ze v ramci spole¢ného jednani o navrhu tzemniho
planu Ize ve smyslu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona uplatriovat toliko pripominky,
coz bylo uvedeno i v pouéeni verejné vyhlasky ¢.j. MR/246/2021 ze dne 7. 6. 2021, kterou
pisatel zminuje v dvodu svého podani. Zaroven pisatel v davodu uvadi, Ze pise
v zastoupeni pana Havrlika, ale pfitom ve svych pfipominkach uvadi i dalSi pozemkové
parcely, které nejsou v jeho vlastnictvi. Pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a
se zpracovatelem uzemniho planu zcela zdsadné nesouhlasi s obecnym tvrzenim
pisatele o nerespektovani hmotnépravnich predpist a zasad pro tvorbu navrhu uzemniho
planu a pro ¢innost spravnich organtd ani s idajnym nedodrZenim procesniho postupu
porizovani. Jsme presvédceni, Zze navrh uzemniho planu, tak jak byl zpracovan a
odiivodnén je vécné i pravné spravny a je v souladu jak se stavebnim zakonem, tak i
s dalsimi zvilastnimi pravnimi predpisy. K casti textu s tvrzenim o tom, Ze orgdny
uzemniho planovdni se vydanim ndvrhu dzemniho planu snaZzi uplatiiovat vykon statni
moci, ktery je vrozporu se zakladnimi principy Ceské republiky, kdyZ pfekraéuji mez
stanovenou zdakonem a snaZi se ji vykonavat zpusobem, ktery zakon nestanovi, uvadime
nasledujici: Organem dzemniho planovani, ktery pofizuje projedndvany dzemni plan je
v tomto pripadé ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona obecni ufad pfi zajisténi
kvalifikacnich poZadavk( pro vykon tzemné planovaci éinnosti podle § 24 stavebniho
zakona. Neni sporu, Ze mez stanovena zdakonem nebyla pfekroc¢ena. Pro uplnost jesté
doddvame, Ze obecni urad ale neni organem, ktery tGzemni plan vyddva - tato
kompetence je svéfena zastupitelstvu obce, ktery tzemni plan vyddva v samostatné
pusobnosti.

Ddle odmitame tvrzeni, Ze bychom zasahovali do prav viastnika pozemku p.c. 1203/2
v k.u. Mra¢ pana Havrlika. Podle pravniho stavu evidovaného v katastru nemovitosti je
jedna o zemédélsky pudni fond v druhu zahrada o vymére 689 m? a vlastnik pozemku ji
muzZe naddle takto vyuZivat; legitimni ocekavani vlastnika zahrady ani aplikace
ustanoveni § 102 zakona o nahraddch za zménu ve vyuZivani uzemi neni v tomto pfipadé
pFiléhajici. Zaroven konstatujeme, Ze pozemky pana Havrlika jsou pFistupné z vefejnych
prostranstvi. Porizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem a se zpracovatelem uzemniho
planu si ovérili, Ze pfedmétna pozemkova parcela, ktera je zahradou, je pfistupna jak ze
silnice, ktera je v katastru nemovitosti evidovana pod p.¢. 2612; tento pfFistup je rovnéz
zajistén i prostfednictvim p.p.¢. 1203/8, ktera je rovnéz ve vlastnictvi pana Havrlika.
Obecné tvrzeni pisatele, Ze odstranénim planované cesty dochazi k poruseni § 18 a 19
stavebniho zakona, bez bliz$i specifikace, nelze konkrétné vypordadat (Poznamka
pofizovatele: Ukoly a cile Gzemniho planovani navic byly v textové éasti odivodnéni névrhu
radné vyhodnoceny). Jsme presvédcéeni, Ze vlastnik pozemku nema pravni narok na
stanoveni takovych podminek pro pozemek, ktery navic neni v jeho vlastnictvi, které by
plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zdjmum, nebot cilem dzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmid na rozvoji
uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Pro vymezeni komunikace propojujici tuto
komunikaci s komunikaci vedenou na p.p.¢. 1199/4 (obé v k.i. Mrac) neexistuje Zadny
legitimni didvod a viibec uz ne ve verejném zajmu, jak tvrdi pisatel ve své pfipomince.
Nadto pfipominame, Ze tuzemni plan z hlediska poZadavku kladenych na néj stavebnim
zakonem a souvisejicimi pravnimi predpisy rFesi plochy, nikoliv cestu, jejihoz vybudovani
se pisatel domadha. V daném pripadé se jedna o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
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zajmem soukromym a verfejnym, protoZze obec jako Fadny hospodaF zodpovida za to,
jakym zpusobem vynaklada vefejné prostiedky a nemiZe budovat komunikaci, pro
kterou neni Zadny didvod. Divodem pro uplatnéni pisemné pripominky bude
pravdépodobné zadjem vlastnika v budoucnu tyto pozemky vyuZit pro stavbu rodinného
domu. Zaroven uvadime, Ze pokud bude viastnik mit zdjem na vybudovani této
komunikace navrhované mimo pozemky ve svém vlastnictvi, pak je to podle uzemniho
planu mozné, a to v souladu s pripustnym vyuZitim stanovenym v ramci ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jsme presvédcéeni, Ze porizovatel v ramci tvorby tzemniho planu naplnil pravo obce na
samospravu zaruéené Ustavou Ceské republiky v él. 8. ve smyslu judikatury nejvyssich
soudt, kterou bylo v minulosti jiZ vicekrdt potvrzeno, Ze pravo obce na samospravu
inherentné obsahuje i pravo usporadat své uzemni poméry podle viastnich predstav (viz
napf. nélez Ustavniho soudu ze dne 5. 1. 2012 sp. zn. Ill. US 482/10 nebo rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, €. j. 2 Ao 2/2007-73).

Pro uplnost pak doddvame, Ze ze strany pisatele nebyl doloZen Zadny dikaz o tom, Ze by
vybudovani pfedmétné komunikace slibila a ani obci neni takova skutecnost znama.

PiISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podie § 50 odst.
(3) stavebniho zakona v zakonem stanovené lhuté:

Tomas Pechman - pisemnost ze dne 11. 4. 2022

Citace: ,Pfipominka k navrhu uzemniho planu. Véc: Pfipominka k navrhu nového uzemniho
planu (dle vefejné vyhlasky z 3. 3. 2022).

Jméno a pfijmeni: Tomas Pechman

Popis nebo vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou (muze byt v samostatné grafické pfiloze):
viz. graficka ¢ast

Text pfipominky: Pfipominkou je doplnéni ploch dopravy DS2, tak aby byl garantovan prijezd
Uzemim. V soucasné podobé je vymezeni plochy DS2 umisténo ve velmi svazitém terénu, ktery
neumozhiuje vybudovani komunikace ani negarantuje adekvatni moznost prostupu Uzemim.
Optimalnim feSenim je vymezeni ploch DS2 do navrhové plochy Z16 urené jako plocha BV. Tim
bude umoznén prostup do budouci rozvojové plochy (K1) a také pfistup ke komunikaci I11/1091 a
k Zelezni¢ni zastavce.”

Vyhodnoceni: Uplatnéné pfipomince na doplnéni stavajici plochy dopravy DS 2 do
uzemniho planu se nevyhovuje s tim, zZe pro zastavitelnou plochu Z16, ktera je umisténa
v proluce mezi stavajici zastavbou pro umisténi 4 az 6 RD bylo rozhodnuto poridit tzemni
studii, ve které pak bude umisténi verejné infrastruktury feseno podrobnéji, a to
napojenim na stadvajici komunikaci, ke které priléha. Pro uplnost doddvame, Ze prostup do
plochy K1 je v uzemi zajiStén ze stavajicich komunikaci nachazejicich se na severni a na
vychodnim okraji této plochy.

2.2 Tomas Pechman - pisemnost ze dne 11. 4. 2022

Citace: ,Pfipominka k navrhu uzemniho planu. Véc: Pfipominka k navrhu nového uzemniho
planu (dle vefejné vyhlasky z 3. 3. 2022).

Jméno a pfijmeni: Tomas Pechman

Popis nebo vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou (mlze byt v samostatné grafické pfiloze):
viz. graficka ¢ast

Text pfipominky: Pfipominkou je dopInéni ploch dopravy DS2, tak aby byl garantovan prichod
uzemim. V souasné podobé& neni garantovan prostup Uzemim pfes funkéni plochu K1.
Optimalnim FeSenim je vymezeni ploch DS2 do navrhové plochy K1 a to podél plochy Z17 az ke
komunikaci 11/1091 a k Zelezniéni zastavce. Stavajici vymezené plochy vytvareji v uzemi
nepfekonatelnou bariéru bez moznosti prostupu Uzemim z jiho-zdpadni ¢&asti smérem
k Zelezni€ni zastavce.”

Vyhodnoceni: Uplatnéné pfipomince na samostatné dopinéni ploch dopravy v plose K1 se
nevyhovuje. Plocha K1 byla v ramci ploch zmén v krajiné v souladu se zadanim dzemniho
planu a v souladu s uréenim podle v dobé vyporadani pfipominky platné uzemné
planovaci dokumentace navrzena jako trvalé kultury AT, jejichz hlavnim vyuZzitim je plochy
zemédélského pudniho fondu (sady a zahrady). V ramci pFipustného vyuZiti jsou uvedena:
protipovodriova a protierozni opatreni, plochy krajinné zelené, oploceni, zména druhu
pozemku mimo zmény na ornou pudu, revitalizace vodnich tokd, vodni plochy a nezbytna
technicka a dopravni infrastruktura. V ramci podminéné pripustného vyuZiti je vyuziti
ploch K1 je podminéno zohlednénim jeji polohy v CHLU 02660000 Mraé. Pfi navazujicich
Fizenich je nutné respektovat podminky stanovené v § 18 a § 19 horniho zakona ucelové
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stavby pro zemédélské vyuZiti uzemi az na zakladé prokazani, Ze umisténi ucelovych
zemédélskych staveb a jejich vysSkova hladina vyrazné nesnizZuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny ohrazeni pro
pastvu hospodarskych zvirat az na zakladé prokazani, Ze je zachovana prichodnost
krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacéné nepobytové vyuZiti krajiny (napfF.
turistika, cyklostezky). Nepripustné vyuziti: stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v
rozporu s hlavnim a pripustnym vyuZitim. V ramci podminek prostorového usporadani je
predepsano maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby
v zemédélstvi 25m?, s maximalni vyskou 4m; pristiesky pro letni ustdjeni hospodafFskych
zvifat do vy$e max. 4 m a maximalni zastavéné plochy 25m? PrestoZe uplatnéné
pripomince vyhovéno nebylo, z vySe uvedeného textu regulativi je zifejmé, Ze umisténi
nezbytné dopravni infrastruktury v ramci této plochy je pfipustné v souladu s jejim
nasledujicim vyuzZitim.

q. Udaje o poétu listd a poétu vykresi grafické éasti

Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 98 listd. Graficka ¢ast uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

4, Koordinacni vykres 1:5000

5. Predpokladané zabory padniho fondu 1:5000

6. Vykres SirSich vztah( 1:50 000
Pouceni

proti Uzemnimu planu Mra¢ vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich predpist podat opravni prostfedek.

Franti8ek Zvolsky Pavel Skvor
starosta obce mistostarosta obce
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