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1. Postup pFi porizeni zmény Gzemniho planu

Zména C. 1 Gzemniho planu Struharov je porizovana zkracenym postupem porizeni dle ust. §§ 55a-55b
stavebniho zakona. Dne 5.5.2022 pripravil porizovatel a zastupce porizovatele navrh obsahu zmény ¢. 1
Gzemniho planu Struharov, tento navrh byl odeslan na Krajsky Grad Stredoceského kraje s zadosti o
stanoviska NATURA/SEA dle ust. § 55a stavebniho zakona. Toto stanovisko bylo vydano jako jeden celek
dne 5.5.2022 pod ¢,j. 048548/2022/KUSK a pozadovalo hodnoceni vlivd této zmény na udrZitelny rozvoj
Gzemi, vEetné vyhodnoceni vlivd zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi v rozsahu pfilohy stavebniho
zékona, jeZ je soutasti vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi po obsahové strance zpracovaného
v souladu se stavebnim zakonem a platnymi provadécimi predpisy. Nepozadovalo se hodnoceni vlivi na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. Nasledné zastupitelstvo Obce
Struharov dne 4.5.2022 pod ¢. usneseni 8/2022, bod 3., porizovatel v této dobé jiz mel neoficialni
pisemnou podobu stanoviska NATURA/SEA. Nasledné porizovatel vydal pokyn porizovatele ¢. 1, ve kterém
vyzval projektanta k vyhotoveni dokumentace navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov. Dokumentace
navrhu zmény ¢ 1 UP Struhafov byla pFedana pofizovateli v pribéhu Zervence 2023, kdy v mezidobi bylo
zéroven vypracovana dokumentace hodnoceni vlivi této zmény na udrZitelny rozvoj. Verejné Fizeni o
navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov bylo zahajeno dne 18.7.2023, kdy porizovatel rozeslal na
vsechny dotcené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky Grad Stredoceského kraje
pisemnost ,0znameni o verejném projednani navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov - vi.
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi”, ve které stanovil, Ze vefejné projednani navrhu zmény .
1 probéhne se stredu 23.8.2023 od 17:00 na Obecnim dradu Struharov a Ze stanoviska a namitky je mozné
uplatfiovat do nejpozdé&ji do 7 dnl ode dne vefejného projednani, tj. do 30.8.2023 vcetné. Vefejnost byla
informovana prostrednictvim verejné vyhlasky, kterd byla dne 18.7.2023 vyvésena na (redni desku
Obecniho Gradu Struharov, dne 2.8.2023 dorucena a kterad kromé vyse uvedeného také stanovila, ze
nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své pripominky a dotiené osoby
namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, daje podle katastru nemovitosti dokladujici dottend prava
a vymezit (zemi dotéené namitkou, dile Ze k pozdé&ji uplatnénym stanoviskim, pFipominkdm a namitkam
se neprihlizi a doftCené osoby opravnéné k podani namitek jsou touto vyhlaskou na tuto skutecnost
vyslovné upozorfovany, a dale, Ze ke stanoviskim, namitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pri schvéleni politiky Gzemniho rozvoje nebo pri vydani G4zemniho rozvojového planu, zasad
Gzemniho rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se neprihlizi. Béhem verejného projednani
navrhu zmény ¢ 1 Gzemniho planu Struhafov byly uplatnény jen 3 stanoviska dottenych organt (Méstsky
Grad BenesSov - odbor Zivotniho prostredi, Ministerstvo vnitra a Krajsky Grad Stredoceského kraje) a 7
namitek a 3 pFipominky. Stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho fondu bylo negativni a proto
bylo nutné jej s Krajskym Gradem Stredoceského kraje dohodnout. Dne 8.9.2023 byla uzavrena dohoda
mezi pracovnici dotceného organu a opravnénou Gredni osobou porfizovatele nad vyporadani negativniho
stanoviska organu ochrany ZPF. Nasledné mohl porizovatel a urceny zastupitel dokonCit proces
vyporadani pripominek a pripravit navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach. Dne 16.1.2024 porizovatel
a urceny zastupitel parafovali navrh rozhodnuti o namitkach, navrh vyporadani stanovisek a navrh
vyporadani pripominek. Nasledné, tentyz den, porizovatel rozeslal na dotcené organy zadost o stanoviska
dottenych organd k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyporadani pripominek. TentyZ den také
pozadal Krajsky Grad Stredoceského kraje o vydani stanoviska nadrizeného organu Gzemniho planovani
a o vydani stanoviska k hodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj (tzv. stanovisko SEA). V reakci na
prvni zadost o stanoviska dotfenych organl byla dorufena pouze 2 stanoviska (Krajsky hygienicka
stanice a Méstsky (rad Benesov - odbor zZivotni prostredi), obé souhlasna, druhé s doporucenim, které
porizovatel plné akceptoval. Stanoviska SEA bylo vydano dne 31.1.2024 pod ¢j. 009072/2024/KUSK a je
také souhlasné. Stanovisko nadrizeného organu Gzemniho planovani bylo vydano dne 12.2024 pod C,j.
016386/2024/KUSK a konstatuje se v ném, ze ,Krajsky Grad v predlozeném materialu shledal vyse
uvedené nedostatky, profo lze podle § 55b odst. & stavebniho zakona zahajit Fizeni o zméné Gzemniho
planu aZz na zékladé potvrzeni o odstranéni nedostatkl.”. Na zakladé tohoto pokynem pofizovatele €. 2
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dne 19.2.2024 vyzval porizovatel projektanta k doplnéni kapitoly ,10. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti
zastavéného (zemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch” v odivodnéni zmény. Po
dopracovani odlvodnéni zmény bude odeslana 7adost na krajsky GUrad s Zadosti o vydani potvrzeni o
odstranéni nedostatkd. V pripadé, Ze toto potvrzeni bude vydano, je mozné pristoupit k predlozeni
navrhu na vydani zmény Zastupitelstvu obce Struharov dle ust. § 54 stavebniho zakona. V pripadé
vydani této zmeény na jednani zastupitelského sboru lze predikovat nabyti Gcinnosti této zmény k
31.3.2024.
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Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

21. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 a Aktualizace €. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), Aktualizace €. 5 (zavazné od 11. 9. 2020) a Aktualizace €. & (zavazné od 1. 9. 2021), Aktualizace €.
6 (zavazné od 19.2023) a Aktualizace C. 7 (zavazné od 1.3.20224) obsahuje republikové priority Gzemniho
planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu dzemnich podminek pro priznivé Zzivotni prostreds,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority
Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cili a dkoll Gzemniho planovani
a pozadavkd na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci Cinnosti obci, kterou jsou stanovovany podminky
pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Predmétem zmény ¢. 1 jsou dil¢i Gpravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Z PUR vyplyva pro spravni (zemi obce Struhafov nasledujici:

1) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi

suchem

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Gzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace Gzemné planovaci cinnosti obci jsou pro
zménu €. 1 UP Struhafov dileZité:

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich

refencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

» V rémci této zmeny jsou reseny zastavitelné plochy, koncepce reseni zadrZovani vody
v krajiné je postihnuta jiZ celkovou a rozsahlou koncepci krajiny platného UP.

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu

ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

» V ramci této zmény jsou reseny zastavitelné plochy, koncepce reseni zadrZovani vody
v krajiné je postihnuta jiZ celkovou a rozsahlou koncepci krajiny platného UP.



c)
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2.2.

Platnou Gzemn& planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Stiedofeského kraje (ZUR
StcK) vydané 7. 2. 2012, ve znéni 1, 2, 3., 6., 7, 10, 11, 8. a 9. aktualizace, ktera byla vydana
Zastupitelstvem Stredoceského kraje pod usn. ¢. 040-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024 a kdy tato posledni
aktualizace ZUR Stiedofeského kraje je Gtinnd od 26.11.2024.

vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcéenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

» Pro vybrané plochy jsou nastaveny podminky centrality napojeni na vodovod a ka-
nalizaci s cilem minimalizovat negativni dopady nakladani s vodou.

s v ’ . ’ v ’ . . o O wv. v ’ . . .
vytvaret Uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vuci vetrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,

’ ’ o e o
zasakovacich pasu a prikopu,

» Vymezeni zastavitelnych ploch nezhorsuje erozni citlivost svazitého dzemi. Jsou
stanoveny limitni pocty hlavnich staveb, s ohledem udrzet rozvinénou venkovskou
koncepci u rady sidel.

vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a {drzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavkl na dodavky vody v obdobi nepFiznivych hydrologickjch podminek, zejm.

pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsSi vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

> Pro vybrané plochy je nastavena podminka centrality VOH systémd
pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pFip. navrhovat
i dalsi vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni

studie krajiny.

» Vramci této zmény jsou reseny zastavitelné plochy, koncepce reseni zadrzovani
vody v krajiné je postihnuta jiz celkovou a rozsahlou koncepci krajiny platného UP.

Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze ZUR SK vyplyva pro spravni Gzemi obce Struhafov nasledujict:

1) Rozvojova osa 0Sk3 Benesov - Vlasim

ZUR stanovuji tyto dkoly pro (zemni planovani:

a) ovéfit moznosti zlepSeni parametry silnice 11/112;

» Neni predméetem této zmeny.



b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;

» S ohledem na dynamicky rozvoj zastavby byly zaktualizovany zastavitelné plochy,
doslo k vyznamnému poklesu stavajici bilance. Vymezeni novych ploch zastavby bylo
podrobeno proveéreni, s cilem vypustit plochy tam, kde by ohrozily pohledové
horizonty a byly zakotveny na plochach I a Il bonity.

2) Verejné prospésna opatreni - Gzemni systém ekologické stability

ZUR vymezuji jako vefejné prospé&na opatfeni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridord USES:

¢islo dotcena dotcené katastralni
NKOD | VPO ORP

VPO obec azemi

Pozov, Roubickova

Postupice Lhota
RK 1321 1321 | Jezviny - Pod Hirkou Benesov
Struharov Borenovice, Struharov u

BenesSova

» Neni predméetem této zmeny.

3) Stanoveni cilovych kvalit krajin, vcetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

ZUR stanovuji tento kol pro Gzemni planovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Gzemnich planech na
zakladé podrobngjsich informaci dostupnych na této Grovni reseni dotceného spravniho Gzemi.

Pricemz spravni Gzemi obce Struharov spada do krajinného typu ,krajina polni” (jedna se o ob-
lasti s vysokym podilem zemédélského pddniho fondu, které maji pfiznivé terénni podminky pro
hospodareni a vysokou kvalitu pudy).

> Uvedené zastavitelné plochy jsou dilcim doplnénim koncepce, bez zdsadnich viivd
do krajinného razu uvedeného krajinného typu.



Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

3.1.  Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani
Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za- |Vyhodnoceni souladu s ohledem na
kona FeSeni zmény ¢. 1 UP Struhafov

(1) |Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vy- Vymezené plochy jsou ureny
stavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve vyva- zejména pro bydleni a jsou de
zeném vztahu podminek pro priznivé Zzivotni prostredi, pro facto néhradou za jid zastavéns,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyva- disponibilni dzem’.
tel Gzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) |Uzemni planovani zajist'uje prredpoklady pro udrzitelny roz- Opatfenim se posilyje zejména sou-
voj Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyu- kromy zgjiem o poZadavky bydieni
ziti avprosfotcivz%ho uspoFédéniv(Jze,mi s cilem dos/aieni’ | stavajici potencisl hospodsiského
obecne pio’spes?eho s?ula,dvu vereJnyth a soukl"omyt’h zajmu pilife a pilite Fvotniho prostreds
na rozvoji uzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a hos- se neméni. je dostateiné dimenzo-
podarsky potencial rozvoje. vany.

(3) |Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona |MNeni predmétem zmény
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v (zemi, vy-
stavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkreti-
zuji ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisd.

(4) |Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFi- Tam kde byla ohrosena ochrana
rodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanis- piirodnich hodnot, byly zéméry vy-
tického, architektonického a archeologického dédictvi. PFi- pustény. Ve vybranjch sidlech a
tom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota pro vybrané plochy - Struharov,
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje Vérice, napi. byly zpfisnény po3a-
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a davky na prostorovou regulaci sta-
zajist'uje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych veb s cilem ochrany kulturniho dé-
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na po- dictvi
tencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem

umist'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro ze-
médélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerosty,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekolo-
gickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkl, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestov-
niho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zari-

Byly upresnény podminky pro neu-
mistovani alternativnich zdroju
energie s cilem ochrany krajinného
razu.




Cile dzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reSeni zmeény ¢. 1 UP Struharov

zeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zari-
zeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezpro-
stredné souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném
Gzemi umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit tech-
nickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uzivani.

Byly upresnény podminky pro neu-
mistovani alternativnich zdroju
energie s cilem ochrany krajinného
razu.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Ukoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reSeni zmeény ¢. 1 UP Struharov

a)

zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty,

S ohledem na ochranu prirodnich
hodnot byly nékteré zamery o
zmeény vypusteny, predloZené za-
méry nemdjfi vliv na dopad prirod-
nich hodnot, pro kulturni hodnoty
Jjsou ve vybranych plochach zpris-
nény podminky ochrany.

b)

stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vcetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Pro plochy jsou stanoveny pod-
minky prostorové regulace, od-
stupriované dle poZadavku zpris-
nenti.

c)

provérovat a posuzovat potrebu zmén v (zemi, verejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

S ohledem na vycerpani vybranych
disponibilnich ploch (zejména ve
Struharove) byly vymezeny dalsi
zmény ploch k zastaveni.

d)

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poza-
davky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Podminky prostorové koncepce pro
vybrané plochy jsou stanoveny.

e)

stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stava-
jici charakter a hodnoty Gzemf,

Podminky prostorové koncepce pro
vybrané plochy jsou stanoveny.




Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zi-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni zmeény ¢. 1 UP Struharov

f) |stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci), S ohledem na dilci zaméry nejsou
pro tuto zménu podminky etapi-
zace stanoveny.

g) |vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekolo- |Neni predméetem této zmény.

gickych a prirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dd-
sledkl, a to pfirodé blizkym zpdsobem,

h) |vytvaret v Gzemi podminky pro odstranovani disledkd nah- |Neni predmétem této zmény.
lych hospodarskych zmén,

i) s’ranovova’r p’odminky’pro obnovu a rozvoj sidelni struktury Plochy jsou vymezeny tak, aby na-
a pro kvalitni bydleni, vazovaly a respektovaly podminky

usporadani jiz existujici urbanis-
tické koncepce.

IS ?hle’dem na charak’rerlﬂze'mi a/fvalj’ru vystavéného pr?- Tyto plochy nejsou v rémei této
stredi vyhodpocova’r a, je-li to lfcelne vymevz'ova’r vhodne zmény vymezeny. Je potieba pro-
prOChy, pro vyrobu'; PIOChY pro vyrobu 'elek’r’rmy, ply!'lou a tepla VEFit samostatnou zménou.
vcetne ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju vyme-
zovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu,

k) |provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vy- |Koncepce zastavitelnych ploch pra-
nakladani prostredkd z vefejnych rozpoétt na zmény v cuje s jiz existujici dopravni a
dzemi, technickou infrastrukturou.

l) |vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Neni predmétem této zmény.

m) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy |Neni predméetem této zmény.
do G(zemi,

n) vy‘rvéFve’r podomigky pro ochr:anu (Jzemilpovdloe zvléjaé’rni,ch prav- Neni predmétem této zmény.
nich predpisu pred negafivnimi vlivy zameru na Uzemi a na-
vrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

o) |requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pFirodnich zdrojd, Jsou stanaveny podminky centra-
lity z hlediska koncepce vody a
kanalizace.

p) |uplathovat poznatky zejména z oborl architektury, urba-

nismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Je akceptovano.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisd

Zpracovani zmény & 1 UP Struhafov bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho

zakona a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Obsah textové dokumentace zmény €. 1 UP Struhafov je v souladu s § 16 vyhlagky & 500/2006 Sb.
Grafickd cast dokumentace zmény UP je zpracovana dle vyhlasky ¢. 500/2006, prilohy €. 7.

Zména €. 1 UP Struharov je porizovana Grednikem splnujicim kvalifikacni predpoklady pro Gzemné
planovaci cinnost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani
pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

Zavérem se necha konstatovat, ze kompletni dokumentace zmény €. 1 UP Struhafov je zpracovana podle
pozadavkli stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
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5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich
pFedpisl, popiipadé s vysledkem Feseni rozpori

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist

Zména €. 1 UP Struhafov je zpracovana presné dle pozadavk( stavebniho zakona a spravniho Fadu,
osnova textové casti vyroku je presné a doslovné prevzata z prilohy ¢. 7 vyhl. 500/2006, déleni ploch
je prizplisobeno ménénému Gzemnimu planu, protoZe zména €. 1, jeji pofizeni, bylo schvéleno jesté v roce
2022, nemusi byt pouzito tlenéni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s vyuZitim nové datového modelu
MMR pro tvorbu dzemnich pland. Zména je doplnéna tzv. “textem s vyznacenim zmén”, ktery je samo-
statnou prilohou, souladné s pozadavkem novelizované prilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. Zména ¢. 1
Gzemniho planu Struharov respektuje pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisl, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznam-
nych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a
bylo vydano stanovisko krajského Gradu dne 5. 5.2022 pod ¢,j. 048548/2022/KUSK, které vyloucilo nega-
tivnf vliv ndvrhu zmény ¢ 1 UP StruhaFov na evropsky vjznamné lokality a ptati oblasti soustavy
NATURA 2000, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, kdy v ramci naplnéni poZadavkl této pravni normy probéhlo v etapé nivrhu obsahu
zmény dle ust. § 55a vydani stanoviska krajského Gradu dne 5.5.2022 pod ¢,j. 048548/2022/KUSK, které
pozadovalo vypracovani tzv. dokumentace SEA, na zakladé vysSe uvedeného tedy bylo provedeno kom-
plexni vyhodnoceni vlivd zmény Gzemniho planu Struhafov na udrZitelny rozvoj Gzemi v rozsahu prilohy
¢. 5 vyhl. 500/2006 Sb., bez kap. B., neb negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
byl vylou€en, spravniho Fadu (zakon € 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich prFedpist), textova ¢ast zmény
¢. 1 UP Struhafov je délena na tast vjrokovou a tast odlvodnéni, do odlivodnéni budou po projednanf
podle § 55b odkazujiciho na ust. § 52 stavebniho zékona doplnény vsechny uplatnéné namitky i pripominky
vC. navrhu diléfho vyroku o jejich vyporradani a dilciho strutného odlvodnéni tohoto vyporadani, vyhlasky
€. 27172019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pldniho fondu, zména navrhuje nékolikero novych zaborl padniho fondu oproti platnému Gzemnimu planu,
které jsou tabelarné vyhodnoceny a poté oddvodnény, vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni
kol ochrany obyvatelstva, vyrokova tast této zmény odkazuje na naleZitosti vyzadované § 20 pism.
a) aZ i) této vyhlasky ve vydaném Gzemnim planu a nijak je neméni, dal$ich specialnich zakond, jako je
silnicni zakon (zakon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/199% Sb., o
pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakondl, ve
znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon (zakon €. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpist), horni zakon (zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpisd).
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5.2. PrFezkoumani se stanovisky dotéenych organd

Béhem verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov, kterd je porizovana tzv.
zkracenym postupem porizeni dle ust. §§ 55a-55b stavebniho zakona, byla uplatnéna nasledujici stano-
viska dottenych organt s jejich vyporadanim ze strany pofizovatele - viz tabulka pod textem:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM

Pozadavky ve stanovisku (kraceno porizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI

Pokyny pro Gpravu dokumentace navrhu zmény

01 / Méstsky Grad BeneSov, odbor Zivotniho pro-
stfedi / MUBN/326957/2023/00PLH / 24.8.2023

Méstsky @rad Benesov, Odbor Zivotniho prostredi
jako vécné a mistné prislusny organ statni spravy
dle ustanoveni § 61 a § 66 zakona 128/2000 Sh., o
obcich ve znéni pozdéjSich predpisl, se seznamil s
Vami predlozenou dokumentaci ve véci: navrh
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov vé. vyhodno-
ceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi - vefejné
projednani. Podle jednotlivych zakond v nasi kom-
petenci uplatnujeme k vyse uvedenému navrhu dle
ustanoveni § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni za-
kon), ve znéni pozdgjich pFedpisl, nasledujici

soubor stanovisek:
Ochrana ZPF:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu pri-
sludny podle ustanoveni § 14 a § 15 zakona CNR €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéj$ich predpisd: dle § 17a pism.
a) citovaného zakona uplatiuje podle § 5 odst. 2
stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci Kraj-

sky Grad.
Organ statni spravy lesu:

Organ statni spravy lesl prislusny podle ustano-
veni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych dalsich zakond, ve

znéni pozdéjsich predpist: bez pripominek.
Organ ochrany prirody a krajiny:

Organ ochrany prirody a krajiny prislusny podle

ustanoveni § #7 odst. 1 pism. g) zakona CNR ¢.

114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na dpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na dpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.
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pozdéjsich predpist: bez pripominek.
Organ odpadového hospodarstvi:

Organ odpadového hospodarstvi prislusny podle
ustanoveni § 79 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné nékterych dalsich zakond, ve znéni poz-

déj$ich predpisl: bez pfipominek.
Organ ochrany ovzdust:

Organ ochrany ovzdusi prislusny podle ustanoveni
§ 27 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi): sta-
novisko je kompetentni vydat dle § 11, odst. 2 pism.
a) citovaného zakona Krajsky Grad.

7, v

Vodopravni (Fad:

Vodopravni Grad prislusny podle ustanoveni § 106
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné né-
kterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich

predpist: bez pFipominek.
Organ statni pamatkové péce:

Organ statni pamatkové péce prislusny pole usta-
noveni § 29 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/198% Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich pred-
pisU: bez pfipominek.

Ostatni sloZky ochrany ZP:

Z hlediska ostatnich zakond v kompetenci Odboru
zivotniho prostredi Mestského Gradu v BenesSove
bez

pripominek a pozadavkd.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na dpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na dpravu dokumentace.

02 / MV / MV-124931-4/0SM-2023 / 29.8.2023

Ministerstvo vnitra CR je dotZenym organem ve
smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzem-
nim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéj$ich pFedpist a § 36 odst. 1 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon. V souladu s § 55b
odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o

Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni za-

kon), ve znéni pozdéjSich predpist, Vam sdélujeme,

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.
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7e se v lokalité zmény & 1 Uzemniho plénu Stru-
harov nenachazi Gzemi vymezené Ministerstvem
vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi a § 36
odst. 1 zakona ¢. 28372021 Sb., stavebni zakon.
Vyjadreni je vydavané za organizacni slozku Mi-
nisterstvo vnitra CR, 1€0:00007064, Nad Stolou 3,
Praha 7, PSC 170 34

03 / KUSK / 094967/2023/KUSK / 25.8.2023
Krajsky Grad Stredoceského kraje, se sidlem Zbo-
rovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné prislusny
spravni organ, uplatnuje u porizovatele podle
ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § &
odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, toto koordino-
vané stanovisko k verejnému projednani navrhu
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov. Zména je
porizovana ve zkraceném postupu. Predmétem na-
vrhované zmeny ¢. 1 Gzemniho planu Struharov je:
Z.JEA? Plochy bydleni v rodinnych domech - ven-
kovské BV-N Z.JE.18 Plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské BV-N, Z.JE.19 Plochy bydleni
v rodinnych domech - venkovské s ochrannym re-
zimem BVo-N ZMYS.9 Plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské BV-N, Z.SK.27 Plocha zelené
soukromé a vyhrazené, ZS-N Z.SK.28 Plocha zelené
soukromé a vyhrazené ZS-N, Z.SK.29 Plochy byd-
leni v rodinnych domech - venkovské BV-N, Z.SK.30
Plochy smisené obytné - venkovské SV-N, Z.ST.37
Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a
priméstské BI-N, P.ST.1 Plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské s ochrannym rezimem BVo-N,
Z.JE.20 Plochy bydleni v rodinnych domech - ven-
kovské s ochrannym rezimem BVo-N, SV-S Plocha
smisena obytnd venkovskd - aktualizace odpovi-
dajici skutecnému vyuzit SV-S, Z.ST.38 Plochy
bydleni v rodinnych domech - venkovské BV-N,
Z.B0.22 Plochy bydleni v rodinnych domech - ven-
kovské BV-N, Z.ST.39 Plocha technické infrastruk-
tury TI-N:

Stanovisko dle zakona 114/1992 Sb.:

RESPEKTOVAT
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Krajsky Grad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi, jako organ ochrany pri-
rody prislusny dle ust. § ##a odst. & pism. z)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
ve znéni pozdéj$ich predpisl, sdéluje, Ze z hlediska
kompetenci svérenych nasemu {radu nema pripo-
minky k predlozenému znéni navrhu zmeény ¢. 1
(zemniho pldnu v ramci vefejného projednani. Re-
sené zménové plochy nejsou situovany na Gzemi
prvkd Gzemnich systémd ekologické stability regi-
onalni a nadregionalni Grovng, ve zvlasté chrane-
nych Gzemich - prirodnich rezervacich a prirod-
nich pamatkach ¢ jejich ochrannych péasmech.
Vzhledem k plosnému rozsahu, lokalizaci a charak-
teru FeSenych ploch a na zakladé dostupnych G(daji
o vyskytu zvlasté chranéné bioty (nalezova data-
baze ochrany prirody) se nepredpoklada dotceni
zvlasté chranénych druhl Zivotichd a rostlin). Plo-
chy uvedené v navrhu obsahu predmétné zmeny
Gzemniho planu, které byly potfencialné konfliktni
s ochranou zvla$té chranénych organismd, jsou z

predlozeného navrhu zmény UP vypudtény.
Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (dale
jen ,ZPF") prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgj$ich predpist (dile jen ,zékon o ochrané
ZPF"), na zakladé ustanoveni

§ 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatnuje k
predlozenému navrhu Zmeény ¢. 1 Gzemniho planu
Struharov z Cervence 2023 pro verejné projednani
nasledujici stanovisko:

ad |. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:
Z.JEN9, Z.5K.29, Z.S5K.3%, Z.JE.20, Z.S5K.28, Z.SK.39.

ad Il. nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:
Z.B0.22, tfida ochrany lll., navrhovany zplsob vy-
uziti: bydleni v RD - venkovské, a Z.SK.27, trida
ochrany II, IV., navrhovany zplsob vyuZiti: zelef
soukroma a vyhrazend, s odkazem na ustanoveni §

L odst. 1 zakon a o ochrané ZPF, podle kterého

Bez poZadavkd na dpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na dpravu dokumentace.
DOHODOVACi JEDNANI

Plocha Z.SK.27 bude vyjmuta z navrhu ploch s vy-
nétim ZPF, tim dojde ke sniZeni navrhovaného
vynéti o 1,3579 ha. Plocha Z.B0.22 bude daleko
dlikladnéji odlvodnéna z hlediska toho, prot je jeji
prevedeni z Gzemni rezervy pro bydleni do za-
stavitelné plochy téZe funkce Zadouci a potiebné.
V ramci Zadosti o stanoviska dotéenych organd a
KO dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zikona bude
pozadano o vydani stanoviska orgdnu ochrany
ZPF k redukovanému navrhu na zabor ZPF.

Lokalita Z.B0.22 bude ponechana v navrhu, jde o
prevedeni Gzemni rezervy do navrhu, kdy proka-
zatelné na p.p.C. 382/8 jizné navazujiciho na tuto
lokalitu jako plUvodni ndvrhové plocha pro bydleni
s kodem Z.B0.21jiz byl radné kolaudovan a do KN
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mdze k odnéti zemédélské pldy ze ZPF dojit pouze
v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovaného
reseni nebyla v predlozené dokumentaci prokazana.
V obci Borenovice jsou dispozici dosud nevyuzité,
pomérné rozsahlé rozvojové lokality. Z hlediska
ochrany ZPF je dalSi rozsSifovani zastavitelnych
ploch na daném Gzemi nepripustné. Novy zabor ZPF
mdze byt v odlvodnénych pripadech zdej$im (ra-
dem odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovan
zrusenim jinych dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch v odpovidajici rozloze a kvalité pady. V pri-
padé lokality z1/4 spravni organ zohlednil skutec-
nost, ze se jedna o novou zastavitelnou plochu
vymezenou na zemédélské padé Il. tFidy ochrany. V
predlozené dokumentaci nebylo prokazano, ze by
bylo navrhované reseni ve verejném zajmu vyrazne
prevazujicim nad verejnym zajmem na ochrany ZPF.
Jedna se o pomérné rozsahlou lokalitu. Zménu vy-
uziti daného Gzemi z ,orné pudy” na ,zahradu”
nebo ,ovocny sad” je mozné navrhnout ve formeé

plochy zmén v krajiné bez nutnosti zaboru ZPF.

Stanovisko SEA:

zapsan objekt RD na p.p.c. st. 109. Dale byla
v sidle Borenovice realizovana vystavba na jiho-
vychodnim okraji sidla v plose Z.B0O.7 na p.p.C. st.

112 a st. 113. Dale ve stredu obce v lokalité

Fadné zkolaudovan a zapsan do KN rodinny dum.
A to vse od r. 2021, tedy za posledni 2 roky,
zajem o vystavbu v sidle Borenovice tedy beze-
sporu je. Ponechanim plochy v Gzemni rezerveé se
nic nezméni z hlediska ochrany ZPF, pozemky jsou
navic az na lll. TO ZPF, domnivame se tedy, Ze
prevedeni této relativné malé plochy z Gzemni
rezervy do navrhu zastavitelnych ploch je i z hle-
diska ochrany zemédélské pludy akceptovatelné.
Navic posledni zména zakona o ochrané zemeédél-
ského pldniho fondu upravila posledni vétu v
odst. (5) v § 4 zni takto: ,Odstavec 3 se nepouzije
pri posuzovani ploch vymezenych jako zastavi-
telné nebo jako plochy Gzemni rezervy v platné
Gzemné planovaci dokumentaci.”. Tedy u plochy,
které byly vymezeny jako Gzemni rezervy neni
nutné hledat prevazujici verejny zajem nod ne-
zpochybnitelnym vefejnym zajmem na ochrané ze-
médélského pldniho fondu.

Lokalita Z.SK.27 bude vyjmuta z navrhu na vynéti
ze ZPF, bude ve zméné vyznacena jako plocha
ovocného sadu, tedy jako navrh na zmeénu v kra-
jiné, ktera nevyzaduje vymezeni zastavitelné plo-
chy a tim dojde k redukci navrhovaného zaboru
ZPF o dalsich 1,3579 ha.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.
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Organ posuzovani vlivQ zamérld na Zzivotni pro-
stredi, jako dotceny organ podle § 10i odst. 2 za-
kona € 00/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi a o zméné nékterych souvisejicich za-
koni (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni pro-
stFedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen za-
kon) k predlozenému materialu navrhu zmény ¢. 1
Gzemniho planu Struharov vcetné Vyhodnoceni
vlivd ndvrhu zmény ¢ 1 Gzemniho plénu Struhafov
na udrzitelny rozvoj dzemi (dle prilohy €. 5 vy-
hlasky ¢. 500/2006 Sb.), vcetné casti Vyhodnoceni
vlivd zmény €. 1 Gzemniho planu Struhafov na Zi-
votni prostredi (dale jen vyhodnoceni SEA) zpra-
cované v cervenci 2022 Ing. Ing. Hanou Peskovou,
ktera je podle § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb. drzitel
autorizace MZP k posuzovani vlivd na Zivotni pro-
stredi (rozhodnuti ¢ . 43811/ENV/06, prodlouzeno
rozhodnutim ¢j. MZP/2020/110/3168 ze dne
11.8.2020) nema pripominky. Organ posuzovani vliv
na zivotni prostredi prislusny podle ust. § 10i a §
22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivdi na Zivotni prostifedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéj$ich predpisd
vyda stanovisko k posouzeni vlivQi provadéni
zmény C. 1 Gzemniho planu Struharov na Zivotni
prostredi podle ust. § 10g cit. zakona po predlo-
zeni podkladd v souladu s ust. § 50 odst. 5 sta-
vebniho zakona.

Ostatni slozky ochrany Zivotniho prostfedi:

Krajsky Grad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakond
na GUseku zZivotniho prostredi: zakona €. 289/1995
Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych za-
konl, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona C.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych za-
kond, ve znéni pozdéj$ich predpist (vodni zakon),
zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéj$ich predpisl, zakona €. 224/2015 Sb., o pre-

venci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich pred-

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.
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pisl nema pripominky k vefejnému projednani na-
vrhu zmény € 1 UP Struhafov, nebot' nejsou do-
tceny nase zajmy.

Odbor dopravy:

Krajsky Grad StredocCeského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silnicni spravni Grad uplatnujici
stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z hle-
diska reseni silnic Il. a lll. tFidy podle § 40 odst. 3
pism. f) zakona ¢. 13/199% Sb., o pozemnich komu-
nikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, nema pri-
pominky k navrhovanému reseni vychazejicimu ze
ZUR. Navrh zmény neobsahuje Fedeni silnic Il. & Il
tridy, proto Odbor dopravy Krajského Gradu Stre-
doceského kraje neni ve véci dofcenym spravnim
organem, k navrhované zméné v siti mistnich ko-
munikaci se vyjadri silnicni spravni Grad prislus-
ného ORP.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky Grad Stredoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni sta-
noviska k predlozenému navrhu zmény ¢. 1 dzem-
niho planu Struharov. Prislusnym spravnim orga-
nem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska
k Gzemné planovaci dokumentaci je obec s rozsi-
v o .

renou pusobnosti.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkd na Gpravu dokumentace.

Plvodné negativni stanovisko organu ochrany zemédélského pldniho fondu €] 094967/2023/KUSK ze
dne 25.8.2023 bylo dohodnuto na zakladé jednani mezi porizovatel a zastupcem dotceného organu, kdy
dohoda byla uzavrena dne 8.9.2023 a jeji kopie je prilozena nize pod textem:
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Obecni Fad Struhafov, Struhafov £.p. 75, 256 01 Benefay

DOHODA

Na zdkladé ustanoveni § 4 odst. 8 a ve vazbé na ust. § 55b a ve vazb& na ust. § 53 odst. (1) zdkona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjéich predpist (déle jen , stavebni zakon"), uzavfel Obecni GFad
Struhafov, jako pofizovatel zmény £. 1 dzemniho planu Struhafov, tuto dohodu s Krajskym Ufadem Stfedofeského
kraje, coby dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu:

| &iSLO / DOTCENY ORGAN / €.J. / DATUM
Pofadavky ve stanovisku (kriceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu dokumentace navrhu zmény

03 / KUSK / 094967/2023/KUSK / 25.8.2023
Stanovisko orgdnu ochrany ZPF:

Orgén ochrany zemédélského pldniho fondu (déle jen
~LPF”) pfisluiny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b)a §
17a pism. a) zdkona & 334/1992 Sh., o ochrané zem&-
délského pldniho fondu, ve znéni pozdéjiich pfedpist
(ddle jen ,zdkon o ochrané ZPF*), na zdkladé ustanoveni
§ 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatfiuje k pfedioZe-
nému ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho plinu Struhafov z
tervence 2023 pro vefejné projednani nasledujicl sta-
novisko:

ad I. Souhlasi s nezemédélskym vyuditim lokalit: Z.JE.19,
£.5K.28, Z5K.37, Z.JE.20, Z5K.28, Z.5K.39.

ad Il. nesouhlasi s nezeméd&lskym wyuiitim lokalit:
Z.B0.22, tfida ochrany lil., navrhovany zplsob wyusiti:
bydleni v RD - venkovské, a Z.5K.27, tfida ochrany II.,
V., navrhovany zplsob vyuiiti: zelen soukromd a vyhra-
zend, s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zdkonao
ochrané ZPF, podle kterého miife k odnéti zemédélské
pidy 2e ZPF dojit pouze v nezbytném pfipad&. Nezbyt-
nost navrhovaného Fedeni nebyla v pfediofené doku-
mentaci prokazana. V obcl Bofefovice jsou dispozici do-
sud nevyufité, pomérné rozsahlé rozvojové lokality. Z
hlediska ochrany ZPF je dal3i rozéifovdni zastavitelnych
ploch na daném Gzemi nepfipustné. Novy zdbor ZPF
miife byt v oddvodnénych pfipadech zdej$im GFfadem
odsouhlasen, pouze pokud bude kompenzovén zruge-
nim jinych desud nevyuZitych zastavitelnych ploch v od-
povidajici rozloze a kvalité pldy. V pfipadé lokality z1/4
spravni orgén zohlednil skutetnost, fe se jednd o novou
zastavitelnou plochu vymezenou na zemédélské pldé
II. tfidy ochrany. V pfediofené dokumentaci nebylo pro-
kdzdno, e by bylo navrhované fedeni ve vefejném za-
imu wyrazné pfevaiujicim nad vefejnym zijmem na
ochrany ZPF. Jednd se o pomé&rné rozsahlou lokality.

RESPEKTOVAT

Bez poZadavkid na Gpravu dokumentace.
DOHODOVACH JEDNANI

Plocha Z.5K.27 bude vyjmuta z ndvrhu ploch s vynétim
ZPF, tim dojde ke snifeni navrhovaného vynéti o
1,3579 ha. Plocha Z.B0.22 bude daleko dikladnéji
odlivodn&na z hlediska toho, prot je jeji pievedeni

z (zemni rezervy pro bydleni do zastavitelné plochy
téie funkce Zadouci a potfebné. V ramci Zidosti o sta-
noviska dotéenych organii a KU dle ust. § 53 odst. 1
stavebniho zikona bude poiiddno o vydéni stane-
viska orgdnu ochrany ZPF k redukovanému ndvrhu na
zabor ZPF.

Lokalita Z.B0.22 bude penechdna v ndvrhu, jde o pFeve-
deni dzemni rezervy do ndvrhu, kdy prokazatelnd na
p.p.C. 382/8 jiiné navazujiciho na tuto lokalitu jako pd-
vodni navrhovd plocha pro bydleni s kédem 2.80.21 jiz
byl fadné kolaudovédn a do KN zapsén objekt RD na p.p.¢.
st. 109, Ddle byla v sidle Bofefiovice realizovdna vystavba
na jihovjchodnim okraji sidla v plofe Z.B0.7 na p.p.t. st.
112 a st. 113. Déle ve stfedu obce v lokalité Z.B0.12 na
p.p.£. st 114 byl rovnéd jif postaven a fadné zkolaudo-
vdn a zapsdn do KN rodinny ddm. A to vie od r. 2021,

Stranalz2
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Obecni drad Strubarov, Struhafov £.p. 75, 256 01 Benesov

Zménu vyuZiti daného Gzemi z ,orné pldy" na ,za-
hradu” nebo ,ovocny sad” je mo#né navrhnout ve
formé plochy zmeén v krajing bez nutnosti zaboru 2PF.

tedy za posledni 2 roky, zdjem o vystavbu v sidle Bofefio-
vice tedy bezesporu je. Ponechanim plochy v Gzemni re-
zervEé se nic nezméni z hlediska ochrany ZPF, pozemky
jsou navic ai na Ill. TO ZPF, domnivdme se tedy, je pfe-
veden| této relativné malé plochy z dzemni rezervy do
ndvrhu zastavitelnych ploch je i z hlediska ochrany zemé-
délské pldy akceptovatelné. Navic posledni zména za-
kona o ochrané zemédélskéha pldniho fondu upravila
posledni vétu v odst. (5) v § 4 zni takto: ,Odstavec 3 se
nepouiije pfi posuzovani plaoch vymezenych jako zasta-
vitelné nebo jako plochy dzemni rezervy v platné
Gzemné plinovaci dokumentacl.”. Tedy u plochy, které
byly vymezeny jako Gzemni rezervy neni nutné hledat
prevaiujici vefejny zdjem nod nezpochybnitelnym vefej-
nym zajmem na ochrané zemédélského phdniho fondu.
Lokalita Z.5K.27 bude vyjmuta z ndvrhu na vynéti ze ZPF,
bude ve zméné wyinadena jako plocha ovocného sadu,
tedy jako navrh na zménu v krajiné, kterd nevyiaduje vy-
mezen| zastavitelné plochy a tim dojde k redukei navrho-
vanéhao zaboru 2PF o dalsich 1,3579 ha.

V Praze, dne 8.9.2023

Ing. Kristyna Orsdgova
o doteny argdn

t 1"" ,,.-"
| &
o m dfedniho r ™

Strana

21

ing. arch. Radek Botek
oprovmdng dednl asabe pofizavebele

podpls a orisk Wedathp ranites

2:3




6. Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Na zakladé stanoviska krajského Gradu StredoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
ze dne 55.2022, €. j. 048548/2022/KUSK je pozadavkem zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény (zemniho
planu obce Struharov na zivotni prostredi.

Popis navrhovanych opatieni pro predchazeni, sniZeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo pFedpo-
kladanych zavaznych zapornych vlivd na Zivotni prostiedi (kap. A.8 Vyhodnoceni):

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi doporutujeme k vyloufeni, pFedchazeni a
snizeni negativnich vlivi na Zivotni prostiedi nasledujici opatfeni:

Navrh na vypusténi ploch:

Plochy:

Z.JE1? - z divodu ochrany ZPF (zabor pdd II. tFidy ochrany) a ochrany krajinného rézu (zastavba mimo
vizualni kontakt se sidlem v novém krajinném prostoru)

Z.JE8 - z dlvodu ochrany krajinného razu (zastavba mimo stavajici strukturu sidla v novém krajinném
prostoru

ZMYS.9 - z dlvodu ochrany ZPF (zabor pudy Il. tFidy ochrany)

Z.5T.38 - z divodu ochrany krajinného rézu (zastavba mimo stavajici strukturu sidla v novém krajin-
ném prostoru

P.ST.1 - z divodu ochrany pirodnich podminek (vymezeni USES, ve VKP vodni tok, niva a vodni
plocha)

Podminky pro jednotlivé plochy:

Ochrana vod

ZJE19, Z.JE.20, Z.BO.22, Z.5K.29, Z.SK.30

- likvidace odpadnich vod musi byt navrzena tak, aby bylo zamezeno nebo minimalizovano znecisténi
povrchovych ¢i podzemnich vod

Z.5K.21

- pripadné vyuzivani podzemnich vod k zavlaze neovlivni zdroje zasobovani pitnou vodou v sidle

Ochrana prirodnich podminek

22



ZJE19

- za podminky, Ze bude realizovan max. 1 RD v casti plochy podél komunikace (zapadni cast plochy).
Vyuziti zbyvajici casti plochy musi respektovat Jezersky potok a jeho nivu (ponechat tuto cast jako
plochu nezastavitelnou prirodni).

Z.JE.20

- za podminky, ze plocha bude plosné redukovana a bude zde realizovan max. 1 RD tak, aby byly co
nejméné naruseny prirodni podminky a vodni poméry. Zbyvajici cast plochy by méla byt ponechana
jako plocha nezastavitelnd prirodni.

Navrh poZadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochich a koridorech z hlediska minimalizace negativ-
nich vlivl na Zivotni prostfedi (kap. A.11 Vyhodnoceni):

PFi umist'ovani konkrétnich zamérd na plochach:

- Z.JEA9 - realizace max. 1 RD v zapadni casti plochy (u komunikace)
- Z.JE.20 - realizace max. 1 RD tak, aby nedoSlo k naruseni prirodnich podminek a vodnich pomérd

- Z.JEA9, Z.JE.20, Z.B0.22, Z.SK.29 a Z.SK.30 - likvidace odpadnich vod musi byt navrzena tak, aby
bylo zamezeno nebo minimalizovano znecisténi povrchovych ¢i podzemnich vod

- ZSK.2% - pripadné vyuzivani podzemnich vod k zavlaze nesmi ovlivnit zdroje pro zasobovani
pitnou vodou v sidle

Tato opatFeni jsou zapracovana a barevné vyznafena v textové €asti Vyroku a Odlvodnéni Navrhu
zmény €. 1 UP Struhafov pro verejné projednani (z cervence 2023).

Zavéry a doporuceni
Navrh Zmény € 1 UP Struhafov v pfipadé akceptovani navrZenych opatfeni bude napliiovat poZzadavky
ochrany Zivotniho prostiedi bude pak v souladu s hlavnimi cili strategickych dokumentli na narodni a
regionalni Grovni pro futo oblast. Byly identifikovany vlivy na prirodni podminky (biotopy zvlasté
chranénych druhd, VKP, USES), ZPF a krajinny raz. Jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v kontextu je-
jich umisténi s ohledem na limity a omezeni vyuziti Gzemi . U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno
zpresnéni jejich vymezeni v jednotlivych povolovacich rizenich (dle navrhu opatreni pro jednotlivé plo-
chy), pFipadné v ramci procest EIA (u zamérd, které budou spadat pod zékon € 100/2001 Sb).

Navrh Zmény £ 1 UP Struhafov nebude mit, pFi respektovani navrZenjch opatieni a podminek uve-
denych v kapitole 8 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné
zdravi. Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi je tedy navrh Zmény & 1 UP
Struhafov, pFi splnéni vyse uvedenych opatfeni, akceptovatelny.

Pokud budou podminky z kapitoly 8 zahrnuty do koneéného nivrhu Zmény €. 1 UP Struhafov, navrhuiji

pFislunému dotZenému organu, tj. KU St¥edofeského kraje, vydat souhlasné stanovisko.
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Po verejném projednani navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov bylo vydano stanovisko k posou-
zeni vlivd provadéni (zemniho planu na Zivotni prostfedi €. 009072/2024/KUSK, spis. zn.

SZ _009072/2024/KUSK, dne 31.1.2024, kde se konstatuje, Ze dotceny organ vydava ,z hlediska prija-
telnosti vlivd na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi souhlasné stanovisko k posouzeni vlivli provadéni
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharfov na Zivotni prostredi.
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7. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Bude doplnéno.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim z&vaZinych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Podminky uvedené ve Vyhodnoceni vlivi zmény (zemniho plénu obce Struhafov na Zivotni prostfedi byly
do Navrhu zmény € 1 UP Struhafov promitnuty nasledovné:

Navrh na vypusténi ploch:

Plochy ZMYS.9, Z.ST.38, Z.JE.17, Z.JE.18 a P.ST.1 byly vypudtény.

Podminky pro jednotlivé plochy:

Ochrana vod:

U ploch Z.SK.2%, Z.SK.29, Z.SK.30, Z.JE.19, Z.JE.20 a Z.B0.22 byly do Podminek pro vyuziti ploch zapsany
prisluné podminky, pozadované ve Vyhodnoceni vlivu na ZP (Zaznateno modrou barvou a uvedeno slovy:

.Pozadované opatreni z Vyhodnoceni vlivu na UR:").
Ochrana prirodnich podminek:

U ploch Z.JEA9 a Z.JE.20 byly do Podminek pro vyuziti ploch zapsany prislusné podminky, pozadované
ve Vyhodnoceni vlivu na ZP (Zaznafeno modrou barvou a uvedeno slovy: ,PoZadované opatieni z Vy-

hodnoceni vlivu na UR:").

Plocha Z.JE.20 byla téZ z divodu ochrany prirodnich podminek zredukovana z plvodnich 6 676 m? na
2 259 m%
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9.

Komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni vé. vybrané varianty

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny ménéné lokality s jejich struénym odlvodnénim:

Lokalita zmény Popis Odivodnéni
Eelialila zl’l ’(r b/: jf ¥ 3 2 ¥ = 5 3
e yme ¥ paisticks i
03¢ /1 ztoze—2 158 m—Ilrova Zas#a“'#e.[.ﬁ.a_ﬁ.[.e.eh.a’ AR e A = R A
i i l ’ v /I ’ v . - é !V 4 v .
. JUETTEEYTYS . . s
. ETE) RIE3) i
vz . o s z g ’ o
NZe-S:
I | |l| 1!2 ;' /' !! ’ ’ s ’ Q ! v s g . !' 4 sz :
Jezero—costp—p—t dinnych-domech—venkovského-BV-N-ra | tepee—o—trorcoré—usporadan

Lokalita z1/2b - 4 4.
Jezero, p. p. . 10

Vymezeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech - venkovského s ochran-
nym rezimem BVo-N o rozloze 1 590 m?
(nova zastavitelna plocha Z.JE.19), misto
plvodni stavajici plochy smiSené nezasta-
véného Gzemi prirodni NSp-S.

VyuZiti vnitrni proluky s poZa-
davky na prisnéjsi podminky
prostorové regulace. Vymezené
plochy jsou nahradou zejména
za redukci ploch v sidle Stru-
harov, kde jsou podminky roz-
voje limitovany.

\/ . - - .
. - - B![II

a . 1P : -
v 4o - P rd - -
; 4 5 j
. - e
SHEURT b/ 76 flariraadot Z-EWUE]”S
v [ - L
oy K s v .

Lokalita z1/4 - A 0.
Skalice u Benesova, p—p-
—498425-Cast p. p. C.
968 993 a 995

Vymezeni navrhové plochy zeteré—set—
, ¢ 76 N 13579
2 ( . . . 7 SK 27
. v x ciei .

i %} smisené nezastave-
ného Gzemi - prirodni NSp-N o rozloze 13
579 m?, misto tasti plvodni navrhové plo-
chy trvalych travnich porosti NZt-N.

Jednd se o mozZnost zahumenn-
niho doplnéni jiz existujici ur-
banistické koncepce formou
sadu, pozvolné prechazejici do
krajiny.

Lokalita z1/5 - 4. 4.
Skalice u Benesova, p. p.

Vymezeni navrhové plochy zelené sou-
kromé a vyhrazené ZS-N o rozloze 612 m?

Vyuziti vnitrni prostorové re-
zervy, koncepce zelenych ploch
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Lokalita zmény

Popis

Odlivodnéni

C 563/1

(nova zastavitelna plocha Z.SK.28), misto
Casti plvodni stavajici plochy smiSené ne-
zastaveného Gzemi prirodni NSp-S.

o bd
zustane zachovana.

Lokalita z1/6 - 4 0.
Skalice v Benesova, c3st
p. p. C 66/2

Vymezeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech - venkovského BV-N o
rozloze 1 940 m? (nova zastavitelnad plocha
Z.SK.29 s podminkou vyuziti, aby vyméra
stavebni parcely byla minimalné +866 900
m?), misto ¢asti plvodni navrhové plochy
smisené nezastavéného Gzemi prirodni
NSp-N.

Plocha navazuje na jiz existu-
jici zastavbu bydleni, doplneni
ulicni- urbanistické koncepce
uzavirajici severni partii sidla.

Lokalita z1/7 - 4 0.
Skalice v Benesova, c3st
p. p. C. 688

Vymezeni navrhové plochy smisené obytné
venkovské SV-N o rozloze 2 465 m? (nova
zastavitelnd plocha Z.SK.30), misto pu-
vodni stavajici plochy smisené nezastave-
ného Gzemi prirodni NSp-S.

Dnes jde o sceleni urbanistické
koncepce, stavajici plocha je
de-facto zelenou prolukou v ji-
nak rozvolnéné zastavené ur-
banistické kompozici.

Lokalita z1/8 - 4 0.
Struharov u Benesova,
cast p. p. ¢ 309, 310 a
317

Vymezeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech - méstského a primést-
ského BI-N o rozloze & 216 m? (nova za-
stavitelna plocha Z.ST.3%; prevod celé
Gzemni rezervy R.ST.3), misto plvodni
stavajici plochy orné pady NZo-S.

Uvedena plocha je castecnou
néhradou za jiz vymezené a
zastavené plochy BI-S v tés-
ném sousedstvi. Je mozZné vyu-
Zit jiz existujici dopravni a
technické infrastruktury a na-
balit stavebni zaméry na nové
vznikly obytny soubor.

- viL7 v -
- ol

Lokalita z1/10 - 4. o Je-
zero, p. p. ¢. 382, 11/1 a
381

Vymezeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech - venkovského s ochran-
nym rezimem BVo-N o rozloze 66%6 2 259
m? (nova zastavitelna plocha Z.JE.20),
misto plvodni stavajici plochy trvalych
travnich porostd NZt-S. Minimalni vyméra
stavebnich pozemkd by méla respektovat
princip rozvolnénosti a sice 1 500 m%

Plocha vyuZiva vnitrni - cen-
tralni prostor, ktery navazuje
bezprostredné na navesni par-
i @ muZe tak scelit radidlni
strukturu sidla.

Lokalita z1/11 - 4 &
Skalice v Benesova, p. p.
c 11

Vymezeni stavaftet navrhové plochy smi-
Sené obytné venkovské SV=S SV-N (nova
zastavitelnd plocha Z.SK.31) o rozloze 6

_Z . ; [ . ; 7
P ; Lo g viL7

Kompozicni sceleni jihovychodni
partie sidla, doplnéeni proluky.
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Lokalita zmény

Popis

Odlivodnéni

463 m’ misto plvodni stavajici plochy tr-
valych travnich porosti NZt-S. Prevedena

. SR I . S5 o P biini
£ast pop £ 446 roztoze—2-990-m*—{rova—zastavitelnd—plocha | plochy—re-—Struharove—severni

Lokalita z1/13 - 4 @
Borenovice, p. p. C. 44,
382/41 382/25, cast
382/24 a cast 382/26

Vymezeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech - venkovského BV-N o
rozloze 6 950 m? (nova zastavitelna plocha
Z2.B0.22 s podminkou vyuziti, aby vyméra
stavebni parcely byla minimalné 1 200 m?
prevod celé Gzemni rezervy R.BO.4), misto
plvodni stévajici plochy orné pidy NZo-S.

Jedna se o vyuZiti dzemni re-
zervy, ktera se stane soucasti
obytného vesnického souborvu.
Plocha je castecnou nahradou
z3 fiZz obsazené plochy ve
Struharove. Plocha cistecne
sceluje z3padni partii sidla.

Lokalita z1/14 - £ @
Struharov u Benesova, p.
p. C. 528/58, cast
528/55, cast 528/56,
cast 528/57 a cast
530/9

Vymezeni navrhové plochy technické in-
frastruktury TI-N o rozloze 4 998 m’
(nova zastavitelna plocha Z.ST.39) misto
plvodni stavajici plochy orné plidy NZo-S,
plvodni stavajici plochy trvalych travnich
porostd NZt-S a €asti plvodni navrhové
plochy smisené nezastaveného Gzemi pri-
rodni NSp-N.

Potreba obce vyZit plochy pro
Fidény odpad, sbérny dvir. A
to na pozemcich, které nava-
zuji na vyrobni areal a jsou
zemedelsky obtizne vyuZitelné.

Lokalita z1/32 - 4. 4.
Jezero, cast p. p. ¢ st
4

Priclenéni casti stavebni parcely ke sta-
vajicimu funkcnimu vyuziti zbytku parcely:
plochy bydleni v rodinnych domech - ven-
kovského BV-S, misto pdvodniho zaFazeni
v plose komunikace.

Provedeno na zakladé pokynu
porizovatele, vyplyvajiciho

z Vyporadani namitek, uplatne-
nych behem verejného projed-
nani.

Jedna se o tak malou cast po-
zemku, Ze neni divod Z3dosti
nevyhovét, navic cely pozemek
1/1 je veden v KN jako zasta-
véna plocha a nadvori, zeme-
délska stavba.

AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi:

Lokalita z1/15 - 4 4.
Skalice v Benesova, p. p.

Prevedeni navrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech - venkovského BV-N (cela

Aktualizace zastavéného dzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Odlivodnéni

C. st 149, st 164, st.
158, st. 155, st. 156, sft.
152, st. 146, st. 146, st.
147 st 135 st. 136, st.
153, st. 154, 161/13,
161721 161720, 161/5,
16176, 161/7 161/8, 161/9,
161710, 161/11 161/12,
161714, 161/15, 161/176,
227/3, 227/5, cast
227/16, cast 190/1 cast
630 a cast 565

zastavitelnd plocha Z.SK.5) na stavajici
plochu BV-S.

Zarazeni casti stavajici dopravni in-
frastruktury - mistni komunikace DSm-S
do zastaveéného Gzemi.

Na p. p. ¢ 161/13 (plvodné navrhové plo-
cha bydleni v rodinnych domech - venkov-
ského BV-N, cast zastavitelné plochy
Z.SK.6) vymezena stavajici plocha dopravni
infrastruktury - mistni komunikace DSm-
S, podle realného stavu.

Prevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech - venkovského BV-N (vét-
sinova cast zastavitelné plochy Z.SK.6) na
stavajici plochy BV-S.

(12 novych domd)

Lokalita z1/16 - 4 0.
Skalice u Benesova, p. p.
C 547/4 g Cast 547/1

Prevedeni navrhové plochy technické in-
frastruktury TI-N (zastavitelnd plocha
Z.SK.7) na stavajici plochu TI-S.

Aktualizace zastaveného Gzemi.

Lokalita z1/17 - A& &
Skalice v Benesova, p. p.
C st 161 st 162, st. 167
498/32 498/30, 498/4,
536/17 538/16, 538/75,
cast 628/4, cast 538/14,
Cast 538/18, cast 538/19,
C3st 525 (3st st 56 a
cast 498/33 cast 973
994, 995

Prevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech - venkovského BV-N (casti
zastavitelné plochy Z.SK.9) na stavajici
plochy BV-S.

Prevedeni casti navrhové plochy dopravni
infrastruktury - mistni komunikace DSm-N
1 (téz soucast zastavitelné plochy Z.SK.9)
na stavajici plochu DSm-S.

(3 4 nové domy)

Aktualizace zastavéného dzemi.

Lokalita z1/18 - 4. 4.
Skalice u Benesova, p. p.
c st 160, 91721 56/3,
cast 181/2, cast 67/1,
cast 67/2 a cast 184

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovského BV-N (¢ast za-
stavitelné plochy Z.SK.18) na stavajici plo-
chu BV-S.

Prevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury - mistni komunikace DSm-N
3 (soucast zastavitelnych ploch Z.SK.17 a
Z.SK.18) na stavajici plochu DSm-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastavéného dzemi.

Lokalita z1/19 - 4 &
Myslic, p. p. ¢. st. 175, st.
176, st. 172, st. 173, st.

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovského BV-N (¢ast za-

Aktualizace zastavéného dzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Odlivodnéni

167 st. 168, st. 174, st.

765, 166/67, 166/58,
166/59, 166/70, 166/60,
166/61 166/74, 166/62,
166/63, 78/2,  166/64,
166/65, 166/69, cast 719

g cast 166/3

stavitelnd plochy Z.MYS.2) na stavajici plo-
chu BV-S.

Cast p. p. €. 166/67 - zafazeni tasti navr-
hové dopravni infrastruktury - mistni ko-
munikace DSm-N 5 do zastavéného Gzemi.
Na casti p. p. ¢. 719 (cast DSm-N 5 a take
zastavitelné plochy Z.MYS.2) vymezena sta-
vajici plocha dopravni infrastruktury -
mistni komunikace DSm-S, podle reélného
sfavu.

(8 9 novych domd)

Lokalita 21/20 - A &
Myslic, p. p. ¢ 730, 728,
st 51 c3st 727 a Cast
976

Prevedeni casti navrhové plochy dopravni
infrastruktury - mistni komunikace DSm-N
6 (soucast zastavitelné plochy Z.MYS.6) na
stavajici plochu DSm-S.

Prevedeni navrhové plochy vyroby a skla-
dovani - lehkého primyslu VL-N (plocha
prestavby P.MYS.1) na stavajici plochu VL-
S.

Aktualizace zastavéného dzemi.

Lokalita z1/21 - 4 @
Struharov u Benesova, p.
p. & Cist 659/1

Prevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury - mistni komunikace DSm-N 9
(soucast zastavitelné plochy Z.ST9) na
stavajici plochu DSm-S.

Aktualizace zastavéného dzemi.

Lokalita 21/22 - Kk 4
Struharov u Benesova, p.
p. C. st 263, 432/1 432/2
a 432/3

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - méstského a priméstského
BI-N (zastavitelna plocha Z.ST.10) na sta-
vajici plochu BI-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastaveného Gzemi.

Lokalita 21/23 - Ak 4
Struharov u Benesova, p.
p. C St 134, 428/1 428/2
a 428/3

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - méstského a priméstského
BI-N (zastavitelnd plocha Z.ST.11) na sta-
vajici plochu BI-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastaveného Gzemi.

Lokalita z1/24 - A &
Struharov u Benesova, p.
p. C. st 267 st. 268, sft.
277 st. 286, st. 287
41716, 41/1 41725, 41/21
41/22, 41/23, 41/24,

Prevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech - méstského a primest-
skeho BI-N (cast zastavitelné plochy
Z.ST.12) na stavajici plochu BI-S.

Prevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury — mistni komunikace DSm-N 10

Aktualizace zastaveného Gzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Odlivodnéni

41720, 41719, 41728 a
41/18

(soucast zastavitelné plochy Z.ST.12) na
stavajici plochu DSm-S.

(4 nové domy)

Lokalita 21/25 - A& &
Struharov u Benesova, p.
p. C. st 152 a 409/7

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - méstského a priméstského
BI-N (Cast zastavitelné plochy Z.ST.14) na
stavajici plochu BI-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastaveného Gzemi.

Lokalita z1/26 - A 4.
Struharov u Benesova, p.
p. ¢ st 276, 148/23 a
148727 131 133/2 a
135/12

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - méstského a priméstského

BI-N (East+—zastavitelné—ptochy zastavitelnd
plocha Z.ST.20) na stavajici plochu BI-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastaveného Gzemi.

Lokalita z1/2% - Ak 4
Struharov u Benesova, p.
p. ¢ st. 257 st 260, sft.
266, st. 262, st. 261 st
241 11674, 116/1 318/38,
318/37 318/36, 318/53,
318725 318/34, 318/35,
318/44, 318/430 a cCast
318/26

Prevedeni navrhovych ploch bydleni v ro-
dinnych domech - méstského a primeést-
skeho BI-N (celé zastavitelné plochy
ZST.3L a Z.ST.36) na stavajici plochy BI-S.

Zaclenéni stavajiciho Gseku dopravni in-
frastruktury - mistni komunikace DSm-S a
stavajici plochy technické infrastruktury
TI-S do zastavéného dzemi.

(6 novych domd)

Aktualizace zastaveného Gzemi.

Lokalita z1/28 - A4 4. Je-
zero, p. p. . st. 83 406
g cast 1956/4

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovského BV-N (zasta-
vitelna plocha Z.JEM1) na stavajici plochu
BV-S.

Zaclenéni stavajiciho Gseku dopravni in-
frastruktury - silnicni DS-S do zastave-
ného Gzemi.

(1 novy dim)

Aktualizace zastaveného Gzemi.

Lokalita z1/29 - 4. 4. Bo-
renovice, p. p. ¢. 67/1
67/2 67/3 67/4, st. 111
st 112 st 113 & Cast
11571 p. p. ¢ 63/1

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovského BV-N (cast za-
stavitelné plochy Z.B0.6) na stavajici plo-
chu BV-S.

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovského BV-N (¢ast za-
stavitelné plochy Z.B0.7) na stavajici plo-
chu BV-S.

Aktualizace zastavéného dzemi.
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Lokalita zmény

Popis

Odlivodnéni

Zaclenéni stavajiciho Gseku dopravni in-
frastruktury - silnicni DS-S do zastave-
ného Gzemi.

(2 3 nové domy)

k. 0. Bo-
st. 114 a

Lokalita z1/30
renovice, p. p. C.
365/6

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovského BV-N (¢ast za-
stavitelné plochy Z.B0.12) na stavajici plo-
chu BV-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastavéného

Gzemi.

k. U Bo-
st. 109 a

Lokalita z1/31
Fenovice, p. p. C.
382/8

Prevedeni navrhové plochy bydleni v rodin-
nych domech - venkovského BV-N (¢ast za-
stavitelné plochy Z.B0.21) na stavajici plo-
chu BV-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastavéného

Gzemi.

Lokalita z1/33 — k. u.
Struharov, p. p. ¢. 135/9

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a primést-
ského BI-N (zastavitelnd plocha Z.ST.21)
na stavajici plochu BI-S.

Aktualizace zastavéného

gzemi.

Lokalita z1/34 — k. u.
Struharov, p. p. ¢.
332/38 a st. 290

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a primést-
ského BI-N (Cast zastavitelné plochy
Z.ST.24) na stdvajici plochu BI-S.

Aktualizace zastavéného

gzemi.

Lokalita z1/35 — k. u.
Struharov, p. p. ¢.
328/27, 328/28, 328/50,
328/51, 328/78 a st. 291

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — méstského a primést-
ského BI-N (zastavitelnd plocha Z.ST.15)
na stavajici plochu BI-S.

(1 novy dim)

Aktualizace zastavéného

gzemi.

Lokalita z1/36 — k. u.
Skalice u Benesova, p. p.
€. 91/13, 917, ¢ast 763,
Cast 918, ¢ast 947 a cast
916

Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro-
dinnych domech — venkovského BV-N
(soucast zastavitelné plochy Z.SK.22) na
stavajici plochu BV-S.

Prevedeni navrhové plochy dopravni in-
frastruktury — mistni komunikace DSm-N
4 (soucast zastavitelné plochy Z.SK.22) na
stavajici plochu DSm-S.

Aktualizace zastavéného

gzemi.
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Lokalita zmény Popis Odivodnéni

Lokalita z1/37 — k. (. Pfevedeni ndvrhové plochy bydleniv ro- | gxtualizace zastavéného dzemi
Skalice u Benesova, p. p. dinnych domech — venkovského BV-N
& 204/8 (Cast zastavitelné plochy Z.SK.23) na sta-

vajici plochu BV-S.

Lokalita z1/38 — k. (. Pfevedeni ndvrhové plochy bydleni v ro- | gxtualizace zastavéného dzemi
Skalice u Benesova, p. p. dinnych domech — venkovského BV-N (za-

& Edst 384, édst 1039 a stavitelna plocha Z.SK.26) na stavaijici plo-
&ést 1037 chu BV-S.

9.1. Zduvodnéni urieni veFejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatreni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)

a) Technickd infrastruktura

kod a kod
Eislo  |Gcel stavby funkéni | odlvodnéni
VPS plochy
vov . . V soucasné dobé obec nedisponuje zadnym kapacitnim
rozsireni kompostarny a L .. . v. . o
VT1 . TI-N zazemim, ktere je v obci a prifom neni v kolizi s plo-
sberneho dvora . -
chami obytnymi.
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10. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1.1. Pro bydleni
Potet obyvatel obce Struhafov je dle CSU ke 31.12.2023 na hodnoté 995 obyvatel.

Celkova potfeba novych bytl je dana vnitFni potFebou a poptavkou novych bytl a vnéj$i poptavkou po
novych bytech. Vnitrni potreba vyplyva zejména z demografického vyvoje poctu obyvatel.

a) Vnitfni potrfeba a poptavka

Zakladni potFeba novych bytl je vyjadiena nasledujicim vzorcem:

pocet mladych 10 az 24 let  pocet seniorii 65 + let
2 2

V piipadé obce Struhafov vypadd vékové rozlozeni obyvatel (zaloZené na datech z CSU ke 31.12.2021)
nasledovné:

Struhafov (okres BeneSov)

Vékova skupina
1az L roky =
5az 9 let

10 az 14 let

15 az 19 let

20 az 24 let
25 az 29 let
30 az 34 let
35 az 39 let
L0 az Lk let
L5 az 49 let
50 az 54 let
55 az 59 let
60 az 64 let *x
65 az 69 let
10 az 74 let
75 az 79 let
80 az 84 let
85 az 89 let
90 az 94 let

0 let

PoCet obyvatel
—
N
=~
w
(o))
—
Ui
~
Ul
o
=~
o
Ui
Ui
(o))
—
(o))
o
s}
i
~J
\s}
(o)
w
w
~
Ui
~J
o
~
Ui
o
N
o
T
~
N

* ke 31.12.2018
** ke 31.12.2022
Toto rozlozeni je zatim nepriznivé a rovnéz rozsah obyvatel v predproduktivnim véku je maly.

Dosazenim do vzorce dostaneme hodnofu:

54+50+48 64+58+26+15+4+2
2 2 a
tedy zaporné saldo. V absolutnich Eislech jde o maly korektor, ktery stahuje tlak bytd o 3 byty pfi

-8,5
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obloznosti 2,5.

Druhym korektorem je polozka sniZovani obsazenosti bytu.

Porovnani obsazenosti bytd na zakladé dat ze SLDB z let 2011 a 2021

Z toho Pocet osob
> 0 v .
E =) Prumérny
ko > ' :
@ S 5 S = w 5 4 pocet
(v} > SN £ ‘c U (= = o
> E o 2 += 0 = ] > £ 5 obyvatel
= 5 E + E + © = = o U .
& ° 5 Z S 8 35 ) S S = E | v1byté
> > > “ : o
2011 351 325 21 X 255 148 691 2,93
2021 430 402 22 6 350 930 X 2,66

(x = neznamy {daj)
Trend obloZnosti bytd je tedy klesajici a pofet bytd stoupd, stejné tak stoupa pofet obyvatel.

ObloZnost bytd by pouhou extrapolaci méla dosahnout za 20 let hodnoty 2,18 obyvatel na jednotku, coZ
pri soucasné hodnoté poctu obyvatel 430 k roku 2021 Cini rozdil 0,48. V demografickém trendu 20-ti let
lze ofekavat pocet obyvatel 1100, coZ pfi obloZnosti 2,18 €ini 504 bytd. Rozdil mezi soutasnou obloZnosti
je 90 bytd navic. Toto je rozdil vnitFni poptévky.

b) VnéjSi poptavka

Je dana radou faktord. V prvni Fadé je zde otazka migrace - poftu pristéhovalych obyvatel.

V rozpéti let 2003-2023 byl zjistén pFirlstek 344 obyvatel (prdmérné 17,2 obyv./rok) coZ je pomérné

vysoké Cislo.
A z nasledujiciho ilustratniho grafu je vidét, Ze z dlouhodobého hlediska se jedna o obec s prirdstkem

stabilnim, bez fluktuaci.

Pocet obyvatel Obce Struharov 2000-2024

1200

o "/./"’(f
800 g 070
7‘_'_‘._,,.4-4—'—""“.

600

400

200

0
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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Dalsimi korektivy jsou urbanistické korekce. Jsou dany radou faktorl a to zejména:

- Rozvojovou osou, detekavanou v ZUR. Zde je saldo pozitivni. Obec Struharov je umisténa dle ZUR
Stredoceského kraje v rozvojové ose 0Sk3, ktera je definovana jako Rozvojova osa 0Sk3 (Bene-
Sov) - Vlasim (- Trhovy Stépanov) s cilenou podporou bydleni.

- Faktorem dostupnosti: je dobrd vazba na sidlo Benesov a vyhledové i pripravovana Vaclavicka
spojka po jejiz realizaci dojde k posileni interakce této casti regionu v ose na Vlasim.)

- Okolni sidla: Struharov plni roli spadové obce se zakladni vybavenosti pro mésto Benesov.)

Vyvoj poctu obyvatel v nékterych okolnich sidlech - jak blizkych vétsich sidlech, tak velikostné srov-
natelnych:

BeneSov Bystrice Mrat Vaclavice | Struhafov
2000 16 154 3 884 571 390 648
2002 16 2#7 3 961 6LL 462 648
2004 16 208 4 008 642 L7 659
2006 16 247 4L 087 667 457 676
2008 16 395 L 167 109 483 709
2010 16 343 4 250 161 497 137
2012 16 541 4 338 181 541 796
2014 16 573 4 336 188 S4L 824
2016 16 54k 4 339 802 557 861
2018 16 656 L 422 835 591 890
2020 16 804 L Lbk 849 617 927
2022 16 815 4 585 852 624 988
2023 17 035 L 686 8L 632 995

| tato okolni sidla maji z dlouhodobého hlediska trend stabilné vzristajiciho pottu obyvatel.

Zde je znatelny vliv rozvojové osy. Jde o linedrni narust.

Z hlediska trendu jde o nardst poétu obydlenych bytl za uplynulych 10 let zhruba o 37,25 %, kopiruje
celorepublikové trendy.

Z toho vyplyvad trendovy odhad max. 1100 obyvatel v 610 bytech v roce 2041. Celkové saldo tedy Cini
200 bytl navic.
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> Sumérf

Celkové tedy zhodnocujeme pofet bytl dany vnitFni potfebou a poptivkou + pocet bytl dany vngjsi
poptavkou v horizontu 20 let.

Ad a) VnitFni potfeba a poptavka
VnitFni potreba = -3

Vnitrni poptavka = 504

-3 + 504 = 501 byt

vive

Ad b) Vnéjsi poptavka
Cini 200 bytd.

Celkové saldo

Celkové saldo osciluje na hranici 701 bytl. Pro stanoveni celkového salda je nezbytné rovnéz stanovit

Vs

zejména bydleni v rodinnych domech. Celkem jde o potFebu 581 rodinnych domu a 119 bytu.

c) Kapacita ploch v Gzemi

Pfedné se vyhodnocuje stavajici potencidl proluk, brownfieldl a transformaénich ploch.

Skalice u Benesova ... 29 500 m?
MYSLIC e 6 000 m?
Struharov u Benesova ... 31 000 m?
JEZErO s 24 500 m?
Strizkov u BOFENOVIC s 26 000 m?
BOFENOVICE v 27 500 m’
Bykovice u BOFENoviC ... 19 000 m?
Celkem ....meecermssssssiene. 163 500 m?

Reélné se dd politat s kapacitou max. 8 rodinnych domi (usedlosti) na hektar. V ramci transformaénich
ploch se di konzumovat 134 rodinnych domu.

DalSimi plochami, které nabizi Gzemni plan, jsou rozvojové plochy navrZené.

Jejich saldo je 28,93 hektarl ve vymezenych zastavitelnjch plochach a 21,6 ha v plochich Gzemnich
rezerv pro bydleni.

To je celkem 289 300 + 216 000 m?, tedy 50 hektard, coZ je nabidka pro dalSich 400 domd.
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d) Celkové resumé

Nabidka Gzemniho planu €ini plochy pro 534 rodinnych domul. Porad dle metodické opory MMR zde zlstava
deficit pro dal$ich 47 rodinnych domd a 37 bytd.
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V ramci zmény € 1 UP Struhafov se vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni tykaji tyto

lokality:
Lok'. Zastavitelna |Zpusob vyuziti Odtivodnani
Zmeény |plocha plochy
B‘Yd'l‘@'ﬂ'i‘ ;. bl L st 2 :‘vv, . E v :
y—Fodinfyth Cistetrbipusitiprostorovbrezerryreaguie—fo—yyierodnt
214 ZIEH domech— otoch—y—sidle—Strubarov—ptochv—SYmN—y—iZni-Eistiisoy
vepkevske SriRSFAE— e ZeRy—pro—zembdilshi—ttel—s—bydlerim:
BV
: .
.
21/2a ZJE48 domech—
verkovske
BV
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Lok.

Zastavitelna

Zplsob vyuziti

v Odivodnéni
Zmeény |plocha plochy avodnent
Bydleni
;Ol;noedclgnzch Disponibilni plochy v sidle Jezero zatim nejsou zastaveény.
21/2b 7 JE19 venkovské Lastecné /vyuzn‘/ p/"osvforove /"E{f’/"l/}/ reaguje na vycerpani
. ploch v sidle Struharov a Myslic, u ploch ZJE.19, ZJE.Z0
s ochrannym .. P o p
v, se nabizi sceleni radialy sidla.
rezimem
(BVo-N)
c .
. Dot oy :
R
Bydleni
v rodinnych c o e P v 4 v o 2 .
/6 7 SK.29 domech - Dop/nen//u//fm rady :cevem/ vetve, castecna nahrada za jiz
, obsazené plochy v sidle.
venkovske
(BV-N)
Plochy smisené
21/7 7 5K 30 obytné Sceleni koncepce, stavajici plochy jsou disponibilni,
o venkovskeé castecnd nahrada za zastavitelné plochy v Hornim Podhdji.
(SV-N)
Bydleni
v rodinnych Plocha je castecnou nahradou za obsazené plochy v tésném
domech - P , .. o ey e
z1/8 Z.ST.31 " , sousedstvi, navazuje a vyuzife potfencial jiz existujici
mestske a .
v , infrastruktury.
primestske
(BI-N)
Bydleni
dinnych P P P . .
;ol;noec:nzc Disponibilni plochy v sidle Jezero zatim nejsou zastaveny.
21/10 7 JE.20 venkovské (astecné ,I/}/UZ//‘/ p/'osvfo/"ove /'E’{f’/‘V}/ reaguje na vycerpani
. ploch v sidle Struharov a Myslic, u ploch Z.JE.19, Z.JE.20
s ochrannym .. P . p
v. se nabizi sceleni radialy sidla.
rezimem
(BVo-N)
Plochy smisené |Plocha je castecnou kompenzaci za jiz zastavené zabory
7111 7 SK 31 obytné ZPF. Sceluje se zastavené uzemi, plocha je obtizne
T venkovskeé obdélavatelna a ZPF se v soucasné dobé zakusuje do lemu
(SV-N) zastavenych ploch.
Bydient
. o L . S
2112 ZST38 demech— EISHATSEVErA—SHrart—yyteraans—Aie—se—edrd—o—Her
, <y : 0 o P
R
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Lok. Zastavitelnd |Zplsob vyuZiti

Zmény |plocha plochy Oduvodnént

Vyuziti castecné rezervy, zatim plochy v sidle nebyly
cerpany, jde o castecnou nahradu za zastavené pozemky ve
Struharove.

Na p.p.c. 382/8 jizné navazujiciho na tuto lokalitu jako pu-
vodni navrhova plocha pro bydleni s kodem Z.B0.21 jiz byl
radné kolaudovan a do KN zapsan objekt RD na p.p.c. st. 109,
Dale byla v sidle Borenovice realizovana vystavba na jiho-
vychodnim okraji sidla v plose ZBO.7 na p.p.c. st. 112 a sft.
113, Dale ve stredu obce v lokalitée ZB0.12 na pp.c. st. 174
byl rovnez jiz postaven a radné zkolaudovan a zapsan do
AN rodinny dim. A to vse od r. 2021 tedy za posledni 2
roky, zajem o vystavbu v sidle Borenovice tedy bezesporu
Je. Pozemky jsou navic az na lll. TO ZPF, domnivame se tedy,
Ze prevedeni této relativné malé plochy z Gzemni rezervy
do navrhu zastavitelnych ploch je i z hlediska ochrany ze-
médélské pudy akceptovatelné.

Bydleni

v rodinnych
z1/13 Z.B0.22 domech -
venkovskeé
(BV-N)

11.  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich

vztaht v Gzemi

Resené lokality v ramci zmény ¢. 1 nemaji vliv na sirsi vztahy v Gzemi, ovliviuji pouze svoje nejblizsi
okoli.
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12.  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Struharov je zpracovan v souladu s navrhem obsahu zmény ¢. 1 dle ust. § 55a stavebniho zakona, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce Struharov dne 14.4.2022.

NiZe je uveden formou tabulky pfehled Zadosti z Fad vefejnosti. V pFedposlednim sloupci se uvadi, jak byl pozadavek zapracovan v ramci zmény UP. U téch,
kterym nebylo vyhovéno, je uvedeno zddvodnéni.

ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |v§fez z platného UP / zapracovani do zmény UP zdlvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyFez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela Zmeény:

1 VYStavba rodiln-  |p.p.& 841/1v |Zména wyusiti po- S NZt—Ng Lokatita—zH4— k& Y S ohled hY osied
ného domu, jedna , N e S . . oew
se o presun vyme k.u. Jezero zemku na stavebni oz § W 2 LA 026 jretrezerva-tzeje{icetné

i arcelu pro vystavbu | ® , N .. . . zafadit—zbyly—zapadat
zené plochy P ) p y . = VB61: Q& @ Vymezertravrhoveplechybydlent .. .
i 3 RD, jedna se o pre- - oy .. , ep—tzemt:
dzemni rezervy . e A il o . | vrotirhyeh-dometh—venkovskehe
" : sun vymezené plo- R.JE3  gie 2
LR.JE.3“ do navr- ’ - o\ Wy R Iz {1|BV-N-o—roztore 2 F58-m{rova—zasta
] chy dzemni rezervy 7 ( ) =4~ . . .
hové plochy zasta- B - 541/2)¢ N vitelndplochaZIE1F—s pedminken
. 3 i ,R.JE.3“ do navr- ’L\ R NS . . .
vitelné pro bydleni hové plochy zastavi- 85?0 £ wyuzH—aby—vymera—stavebripareely
, [ cb2 - | byla—miniRERe——200—m EVF >l
” Il. J , \\__, \ 2
venkovske ,BY telné pro bydleni %9525/1; \ |7 . RUE3) misko thsk
venkovské ,BV“. N o e e,
:

vypustena lokalitajir1/1-
(BV-N, Z.JE.17, J
poZadavek 1)

NEZAPRACOVANO, navriend loka- |Zddvodnéni z Vyhodno-
lita vypusténa na zakladé doporu- |ceni vlivu na UR:

: | €eni Vyhodnoceni vlivu na UR. Ochrana ZPF - nov§

z&bor pld Il. tFidy
ochrany, avsak neni
oduvodnén vefejny za-
jem a disponibilni roz-
vojové plochy v sidle
Vérice zatim nejsou




ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela zmény:
vyuzity.
Ochrana krajinného razu
- zastavba mimo vizu-
alni kontakt se sidlem
v novém krajinném pro-
storu, jednalo by se o
nevhodny rozvoj Gzemi
mimo hlavni strukturu
sidla.
4 f?ni:j r\:ZuEaz\I;I IEI::/_cl par. &. 10, Zména vyuliti po- R Jezoro Lekatita—z/2a—k—GJezero,—€astp- | S—ohledemnabonity
L7 |166/11 v k.. Je- ku na BV - byd- Pt s T
leni venkovské, /11vk.0.Je zer'r,1 una . y P . P
T zero leni venkovské, .. . . zbytné—vymezit—v—malém
stavba rodinného o Vymezertfavrheve—ptochybydtent .
stavba rodinného .. . rozsahu,—avSak-s—respek—
domu. y—redinnych—domech—venrkevskehs . . .
domu. BV-N vs L L 614 temkrozvelnene—za-
2 964 mid T
_ _ . rd v, . o e
o=k

NEZAPRACOVANO, navrZena loka-
lita vypusténa na zakladé doporu-
ceni Vyhodnoceni vlivu na UR.

Zdlvodnéni z Vyhodno-
ceni vlivu na UR:

Ochrana krajinného razu
- zastavba mimo sta-
vajici strukturu sidla

v novém krajinném pro-
storu.
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ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela zmény:

Lokalita z1/2b - k. 4. Jezero, p. p. €. Nedoslo k odchylce.

10

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech - venkovského

s ochrannym rezimem BVo-N o rozloze
1590 m? (nova zastavitelna plocha
Z.JE19), misto plvodni stavajici plo-
chy smiSené nezastavéného Gzemi
prirodni NSp-S.

Zména vyuziti po-

5 c tavebni pozemek 23/1 v |Zména vyuZiti po- Lelabe =l o O sl 28st 5 | S pesomln it mi—t
zemKuna s a\fe k.. Mysli¢ zemku na stavebni e vafretunlanios sk
parcelu pro vy- , . . L

parcelu pro vystavbu _ . . jake—Bydlent—~v—redinnych
stavbu RD pro sebe RD domech—venkevskéBY-S
a ¢leny své rodiny. ’ s—padippd chmdemosh——roalreslethe e .
P s—remteme Lt i -tRevi—=asta— I , I ,
sekri—pteeta— ot A L —pedaialien ; 3, )
o\ .y . vrh—Mistri-kemunikace
wydzitt—aby—vymera—stavebhi—pareety
P o s o BSm-Né-
byta—fintmatre-000—m—miste—pr—

Li




ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény OP zdlvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vjFez z navrhu zmény 0P pozadavku obsahu
parcela zmény:
NEZAPRACOVANO, navriens loka- |Zduvodneni z Vyhodno-
lita vyputéna na zékladé doporu- |&™ vlivu na UR:
ypP P
= | cent Vyhodnoceni vlivu na UR. Ochrana ZPF - novy
zabor pud Il. tFidy
ochrany, avsak neni
odlvodnén vefejny z4-
jem a disponibilni roz-
vojové plochy v sidle
Mysli¢ zatim nejsou
vyuzity.
7 Zména pozemku na pozemek Zména nezastavitel- FHEHHT Nsp-N/ ’,“': Lokalita z1/4 - k. G. Skalice u Bene- |Nedeste—k—edechylee:
zahraduvk no- 498/25,vk.4. |ného Gzemi na plo- = d0 gova, -p—p—&—498/25-East p. p. L
VCfStaVbe rodin- Skalice u Bene- |chu zahrad a sidelni i et TR 968, 993 a 995
neno domt. Sova zelené. llesi 7 ga/ i : Vymezeni navrhové plochy zeteré Na pokyn pofizovatele za-

Wil zastavitelné
plochy Z.SK.24Z8-N)
a nahrazeni plochou
5p-N ve stejngm, ——
S R

sevkreme—a—vyhrazere2ZS-N-o—rezleze

smisené nezastavéného Gzemi - pri-
rodni NSp-N o rozloze 13 579 m?,
misto Casti plvodni navrhové plochy
trvalych travnich porostl NZt-N.

loZzeny na stanovisku or-
ganu ochrany ZPF, byla
plocha ZSK.27 vyjmuta
z navrhu ploch s vynétim
ZPF, tim doSlo k redukeci
navrhovaného zaboru ZPF
o dalSich 1,3579 ha.

Ve Zméné C. 1 pojato jako
navrzena plocha  pro
ovocny sad, tedy jako na-
vrh na zménu v krajing,
kterd nevyzaduje vyme-
zeni zastavitelné plochy.




ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela zmény:
8 Lokalita vhodna par. ¢. 255/5, Zména p. p. €. 563/1 Lokalita z1/5 - k. G. Skalice u Bene- |Na pokyn poFizovatele do

pro umisténi chaty
¢i maringotky se
zahradkou.

563/1v k.u.
Skalice u Bene-
Sova

v k.U. Skalice u Be-
nesSova na plochu in-
dividudlni rekreaci
nebo pro plochu ZS
zelen soukromad a
vyhrazena.

-

5 56

Sova, p. p. €. 563/1

Vymezeni navrhové plochy zelené
soukromé a vyhrazené ZS-N o rozloze
612 m? (nova zastavitelnad plocha
Z.5K.28), misto tasti plvodni stavajici
plochy smisené nezastavéného Gzemi

prirodni NSp-S.

Navrhu zmény zahrnut
pouze pozemek p. €.
563/1.

Kromé toho, pozemek p. ¢.
255/5 se nachazi ve |l.
tridé ochrany ZPF, tedy
by bylo problematické
jeho odnimani ze ZPF.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni Gzemf,
parcela

vyhodnoceni poFi-
zovatele

v
v

jFez z platného UP /
yF

ez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zduvodnéni odchylky od
pozadavku obsahu
Zmény:

Zménit zahradu na
stavebni parcelu

parc. ¢. 204/5,
Skalice u Bene-
Sova

Zména ze zahrady
na stavebni parcelu
(pro bydleni).

410

204/

NEZAPRACOVANO

Pozemek p. €. 204/5 se
nachazi ve Il. tFidé
ochrany ZPF. Neni proka-
zan jiny vefejny zajem,
vyrazné prevysujici ve-
fejny zajem ochrany ZPF.

Kromé toho, jiz zastavi-
telné plochy na jizni ¢asti
reSené lokality vybihaji
nedmérné do volné krajiny
(aniZ by byly zastavény),
timto opatfenim by se
disproporce jesté pro-
hloubila.

10

Rozsifeni plochy
pro bydleni.

parc. 66/2, Ska-
lice u BeneSova

Zména vyuziti po-
zemku na stavebni
parcelu pro vystavbu
RD.

66/8

ooooo-oo.”o-ul

Lokalita z1/6 - k. @. Skalice u Bene-
Sova, tast p. p. €. 66/2

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech - venkovského
BV-N o rozloze 1 940 m? (nova zasta-
vitelna plocha Z.SK.29 s podminkou
vyuziti, aby vyméra stavebni parcely
byla minimalné +666 900 m?), misto
¢asti pdvodni navrhové plochy smi-
sené nezastavéného Gzemi prirodni
NSp-N.

Je mozné uvazovat o dil-
¢im doplnénim o max. 2
RD s tim, Ze kompozitné
by méla zastavba v se-
verni expozici zistat jiz
uzavrena, bez dal$iho
prolamovani do navrho-
vych ploch NSp-N a vy-
sazeni do pohledového
horizontu.




ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela zmény:
Pozemek vhodny k Y s < v
1 i . . |parc. 255/11, Zmeéna vyuziti po- NEZAPRACOVANO Pozemek p. ¢. 255/11 se
zastavbé, vhodna . . P v x
. . Skalice u Bene- |zemku na BV uréené nachazi ve Il. tridé
lokalita v tésné " . Y . p
i . . Sova k zastavbé rodin- ochrany ZPF a neni pro-
blizkosti nové za- . t g m e M . o g
nymi domy. kazan jiny vefejny zajem,
stavby, TS na po- . v v e e
vyrazné prevysujici ve-
zemku, ...
. Lo rejny zajem ochrany ZPF.
mozZnost napojeni
na vodarnu pres
cestu.
12 Navrhovatelé p. p. €. 688, Zména vyuZziti po- Lokalita z1/7 - k. 4. Skalice u Bene- |Cést pozemku jiz ma sté-

dlouho planovali
stavét na vyse uve-
deném pozemku, v
rozporu s jejich le-
gitimnim
ocekavanim doslo
ke zméné uzem-
niho planu bez fi-
nancni nahrady Ci
moznosti tento
uzemni plan
zménit.

Skalice u Bene-
sSova

zemku na stavebni
parcelu tak, aby se
na pozemku mohlo
stavét.

Sova, tast p. p. €. 688

Vymezeni navrhové plochy smiSené
obytné venkovské SV-N o rozloze

2 465 m? (nova zastavitelnd plocha
Z.SK.30), misto plvodni stavajici plo-
chy smisené nezastavéného Gzemi
prirodni NSp-S.

vajici funkéni vyuziti
jako Plochy smiSené
obytné venkovské SV-S,
profo do SV-N nebyl za-
hrnut pozemek cely.
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ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela Zmény:

13 Uvazovany zamer parc. €. 311, Zmena jiz vymezene Lokalita z1/8 - k. G. Struhafov u Be- |V ramci Gzemni rezervy

vystavby rodinného
domu.

Struharov u Be-
nesova

Uzemni rezervy
R.ST.3, resp. jeji
¢asti v rozsahu p. p.
¢. 311 na navrhovou
plochu pro vystavbu
RD.

';t‘t-s:,1 ~ Z

> S
SN

e\ 7", 2P

s *"?‘7’ G A
XV 5 N

CUSNGT /5

nesova, cast p. p. €. 309, 310 a 311

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech - méstského a
priméstského BI-N o rozloze 4 216 m?
(nova zastavitelna plocha Z.ST.3%
prevod celé Gzemni rezervy R.ST.3),
misto plvodni stavajici plochy orné
pudy NZo-S.

lze uvaZovat o kompozit-
nim sceleni zastavitelné
plochy pro stavbu vice
RD, neni vSak mozné se
vlamovat se zamérem do
koridoru TI.
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ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela zmény:

14 Vystavba RD. p. p .C. 48/6, Zmena plochy ZP-S v Lokalita z1/9 - k. . Struhafov u Be- |Nedo$lo k odchylce.

Struharov u Be-
nesova

ramci vymezeného
zastavéného Uzemi
sidla Struharov na
prestavbovou plo-
chu pro bydleni ven-
kovského charak-
teru.

nesova, p. p. . 48/6

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech - venkovského

s ochrannym rezimem BVo-N o rozloze
1092 m? (nova plocha prestavby
P.ST.1), misto &asti plvodni stévajici
plochy zelené prirodniho charakteru
ZP-S.

NEZAPRACOVANO, navrZena loka-

| |lita vypusténa na zakladé doporu-

ceni Vyhodnoceni vlivu na UR.

Zduvodnéni z Vyhodno-
ceni vlivu na UR:

Ochrana prirodnich pod-
minek - AC se z hlediska
krajinného razu jednd o
lokalitu vhodnou pro roz-
voj Gzemi, z hlediska za-
chovani prirodnich pod-
minek a ochrany vody
ne. Pozemkem protéka
Okrouhlicky potok (ktery
je biotopem zvlasté chra-
néné strevle potoéni),
nachazi se zde jeho niva
a jsou vybudovany malé
vodni plochy. To vSe jsou
vyznamné krajinné prvky
a vyuziti plochy nesmi
narusit jejich ekologicko-
stabilizacni funkci. Plocha
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni Gzemf,
parcela

vyhodnoceni poFi-
zovatele

v

y
vy

F
F

ez z platného UP /
ez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zduvodnéni odchylky od
pozadavku obsahu
zmény:

je navic vymezena

v prvku USES - LBK 16
Okrouhlicky potok. Dale
by navrhovanym vyuZitim
mohlo dojit ke zméné
vodnich poméru a k naru-
Seni vodniho toku.

Vystavba RD.

Zména z orné puady

15 par. €. 222/2, , NEZAPRACOVANO Pozemek p. €. 222/2 se
. . na stavebni parcelu . . vy
(nové parc. ¢. .. . nachazi v I. fride ochrany
1193), k.0. Bo- primo havazujici na ZPF a neni prokazan jiny
g jiz vymezenou zasta- .o . P "
fefiovice vitelnou plochu pro verejny zajem, vyrazné
bydleni s kédem prevysujici verejny zajem
7B0.4 ochrany ZPF.
16 Zméena na stavebni p. p. ¢. 382, Zastavba nekolika Lokalita z1/10 - k. 4. Jezero, p. p. €. |Nedestok—odchyltee:

pozemek se zastav-
bou vesnickou
typu, mozny
vhodny urbanis-
ticky zamér.

11/1, 381 k.u.
Jezero

dom( vesnického
typu, tedy zména na
pozemky pro vy-
stavbu, kdy pfistup
ze silnice bude reali-
zovan pfes p. p. €.
10.

382, 11/1 a 381

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech - venkovského

s ochrannym rezimem BVo-N o rozloze
6676 2 259 m? (nova zastavitelna
plocha Z.JE.20), misto plvodni stava-
jici plochy trvalych travnich porosti
NZt-S. Minimalni vyméra stavebnich
pozemkd by méla respektovat princip
rozvolnénosti a sice 1500 m2

Navrzena lokalita zre-
dukovana na zakladé
doporuceni Vyhodnoceni
vlivu na UR.

Zddvodnéni:

Ochrana prirodnich
podminek - pFi vyuzZiti
celé lochy pro vystavbu
RD by doslo k narusené
prirodnich podminek,
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni Gzemf,
parcela

vyhodnoceni poFi-
zovatele

vyF
vyF

e
e

z z platného OP /
z z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zduvodnéni odchylky od
pozadavku obsahu
zmény:

ke zménam vodnich po-
mérl (v blizkosti plo-
chy Jezersky potok a
vodni plocha) na celé
plose, zaroven nelze
vyloudit kaceni vzrost-
lych dFevin.

Nutno respekfovat Je-
zersky potok a jeho
nivu a zamokrené casti
pozemku ponechat

v plochach prirodnich.

Z hlediska rozvoje
sidla Jezero je soucas-
nym UP vymezen do-
statek vhodnéjsich
ploch k vystavbé RD.

17

Zména za Ucelem
stavby pro bydleni,
funkéni vyuZziti smi-
Sené venkovské
bydleni , SV“.

p.p. ¢ 11/1,
k.u. Skalice u
Benesova

Zména funkéni plo-
chy z NZt-S na SV-S
za Ucelem stavby

pro rodinné bydleni.

Lokalita z1/11 — k. G. Skalice u Bene-
Sova, p. p. €. 11/1

Vymezeni stavajiet navrhové plo-
chy smisené obytné venkovské SV¥-=

S SV-N (nova zastavitelna plocha
Z.5K.31) o rozloze 6 463 m? misto
plvodni stavajici plochy trvalych
travnich porostd NZt-S. Prevedena

. s - v
. - .

Nedostok—odehytee:

Na zakladé upozornéni
NoUP vymezena plocha
navrhova SV-N namisto
plochy stavajici SV-S.
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z z platného OP /

zapracovani do zmény UP

ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni poFi- |vyFe zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela zmény:

18 NFdostatek staveb- p.p.¢. 417 a VyuZiti pozemku na NEZAPRACOVANO Stavebni zamér jiz vy-
nich parcel pro . , « . P
bvdlent v obci 418 v k.U. Stru- |stavebni parcelu pro razné zasahuje do volné

yalentv.obcl. hafov u Bene- |vystavbu RD. krajiny, obkruzuje VKP. Je
Sova obtizné technicky a do-
pravné napojitelny.

19 VY;ta\éba rodin- p.p. ¢ 444v  |Vystavba rodinného % AR Lekalita—21/12,k—G—Struhafov—uBe- | S-ohledemna—znatnou
nenho domd. k.d. Struhafov u |domu. 2 A FoSe et e exponevanest{izemtmimo

Benesova q .o , . commpila et
Vymezerthavrheve—ptochybydtent .

. , ¢ . . +ake—s—ohledemna—nede-
(ma to byt p. p. " v—redinrch-demech—verkovskéhe . ) ;
N Y * . statetrouinfrastrukturnt
¢. 446, byl pre- Pdlarezlezn 200wl -tredzaste— | T ) B
klep) 19 vitelniplocha ZST.38 s podminkoy  |P P avenostjevhedae

. L . zamer—redukevatna—max
' rd
mimatRE—-000-m)—mi v._,. |3-stavebni-pozemky-
o ’ ’ I , o
NZe=S-
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ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela zmény:
NEZAPRACOVANO, navrens loka- |Zduvodneni z Vyhodno-
. _ < v ceni vlivu na UR:
lita vypusténa na zaklade doporu-
ceni Vyhodnoceni vlivu na UR. Ochrana krajinného razu
) = - nevhodny rozvoj Gzemi.
vypusténa lokalita . . 2 s .
21/12 (BV-N, Z.ST .38, Zastavba mimo stavajici
pozadavek 19) **" strukturu sidla v novém
krajinném prostoru.
20 VY;ta\éba rodin- p.p.¢.44a ZVStaVk_)E LOdeEhO Lokalita z1/13 - k. . Bofenovice, p. p. |Jedna se o vyuziti
nenho domdu. 382/41v k.. |COMU iz anes VY- €. Lk, 382/41, 382/25, East 382/24 a |Gzemnf rezervy, je

Borenovice

mezeno v UP jako
plochu Uzemni re-
zervy pro venkovské
bydleni s kddem ,,
R.BO.4.

cast 382/26

Vymezeni navrhové plochy bydleni

v rodinnych domech - venkovského
BV-N o rozloze 6 950 m? (nova zasta-
vitelna plocha Z.B0.22 s podminkou
vyuziti, aby vyméra stavebni parcely
byla minimalné 1 200 m?, prevod celé
Gzemni rezervy RBO.4), misto plvodni

4 | stavajici plochy orné plidy NZo-S.

vhodné ji zaradit celou,
s pozadavky na kompo-
zitni rozvolnénost a
vétsi vyméry stavebnich
parcel nad 1200 m2.
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni Gzemf,
parcela

vyhodnoceni poFi-
zovatele

Fez z platného OP /
rez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zduvodnéni odchylky od
pozadavku obsahu
Zmény:

21

Planovana vystavba
rodinnych dom( na
p. p. ¢.405/22 a
dale vyuziti k dal-
Simu rozvoji arealu
agroturistika na p.
p. €. 285/4, 285/5,
282 a304/10 v k.G.
Skalice u Benesova.

p. p. €. 405/22,
285/4, 285/5,
282 a304/10v
k.4. Skalice u
BeneSova

ad 1) Zména plochy
orné pldy na zasta-
vitelnou plochu pro
vystavbu rodinnych
dom na p. p. ¢.
405/22, ad 2) vyzna-
¢enou ¢ast pozemkd
285/4, 285/5, 282 a
304/10 v k.u. Skalice
u BeneSova

v aredlu Pecinov
chce vlastnik vyuzit k
dalSimu rozvoji agro-
turistického podni-
kani a navrhuje
zménu vyse uvede-
nych pozemkUl na
plochu s funkénim
vyuzitim plocha ob-
¢anského vybaveni ,,
OV-N“.

NEZAPRACOVANO

Vétsina pozemku 405/22
(21a) se nachézi ve Il
tridé ochrany ZPF.

Uzemi oznatené 21b se
nachazi z poloviny ve II.
tfidé ochrany ZPF.

Obé oblasti lezi mimo
kompaktni Gzemi sidel.

Dal$i zdivodnéni zalo-
Zené na Vyhodnoceni
vlivd na UR:

ad 1) Pozemek se nachazi
ve svahu nad Budkovskym
potokem. Zde Ziji zvlasté
chranéni Zivocichové (rak
riéni, mihule potoéni),
citlivi na poméry ve vod-
nim prostiedi (pritoky,
jakost vody, apod.). Orgén
ochrany pFirody pozaduje
usmérnit planovany rozvoj
v této lokalité tak, aby
nemél negativni dopady
(napfiklad nakladénim

s odpadnimi vodami) na
zvlasté chranénou biotu
v povodi BeneSovského
potoka a jeho pFitokd (tj.
i Budkovského potoka).
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ozn.

popis

Lokalita, kata-
stralni Gzemf,
parcela

vyhodnoceni poFi-
zovatele

z z platného OP /

vyre
vyrez z navrhu zmény UP

zapracovani do zmény UP

zduvodnéni odchylky od
pozadavku obsahu
Zmény:

ad 2) Organ ochrany pFi-
rody téZ nesouhlasi

s predlozenym ploSnym
rozsahem zmény funkc-
nitho vyuziti Gzemi na
plochy obtanského vyba-
veni OV-N. Podél hranice
pFedmétnych pozemkd
protéka pritok Pozov-
ského potoka - vysky-
tisté zvlasté chranéného
raka kamenate a zvlasté
chranéné vydry ricni. Po-
Zadovana zmény by mohla
zpUsobit vyrusovani
druhl, zmény ekologickych
pomérl ve vodnim toku,
dale by mohla kompliko-
vat migrace vydry ricni.

22

Rozsifeni kapacity
nakladani s odpady
- sbérny dvr.

p. p. €. 528/55 v
k.u. Struharov u
BenesSova

Obec Struharov po-
Zaduje promitnout
do zmény Uzemniho
planu rozsiteni kom-
postarny a
sbérného dvora jako
plochy TI-N v navaz-
nosti na jiz vymeze-
nou plochu TI-S na
jihozapadnim okraji

_‘I,/i‘ -
} %
3

YA »,
% NN
h' {3
e 6:‘b

- 4%
R N

Lokalita z1/14 - k. 4. Struhafov u Be-
nesova, p. p. €. 528/58, tast 528/55,
cast 528/56, cast 528/5% a cast
530/9

Vymezeni navrhové plochy technické
infrastruktury TI-N o rozloze & 998
m? (nova zastavitelnd plocha Z.ST.39)
misto pdvodni stavajici plochy orné
pudy NZo-S, plvodni stavajici plochy
trvalych travnich porostd NZt-S a

Plvodni poZadavek zasa-
hoval do LBK 16 Okrouh-
licky potok - nelze.

Je vSak mozné Gzemi vy-
mezit o néco severnéji a
scelit tak nezastavény
trojdhelnik.

56




ozn. | popis Lokalita, kata- |vyhodnoceni pofi- |vjiez z platného UP / zapracovani do zmény UP zduvodnéni odchylky od
stralni Gzemi, |zovatele vyrez z navrhu zmény UP pozadavku obsahu
parcela Zmény:
, . ST Zasti plivodni navrhové i
sidla Struharov. he \ DA Eas’r) puvodni rja\frhO\ie pl?chvy/ SI'nI’
“ - o = sené nezastaveneho Uzemi prirodni
e aauik { | NSp-N.
= W A (€
SN ] NQOA )
47 A

Dale byla na zakladé § 58 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. provedena aktualizace zastavéného Gzemi.
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13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pldni fond (ZPF) a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

g i e e ve
. j ) ZiberZPE-pedle—trtd-ochrany—{ha)
druhd pozemku (ha)
Z°I v-Illl
: v
: T | zahesdy | teawei |4 n TR VAR V2
> poresty
21 | Z3EAF | Bydlentv—rodinnychdomech—venrkovske | 82954 | 8;295F | 62954 - - - et - - -
iy | L | Spderi e e et e | GS0AL | G200k | 00 - - - - - - 09,2964
5 - . -
zH2b | Z3E19 . .| 84596 | 6.159¢ - - 84596 - - 84596 - -
s—echrannym—rezimem
243 | ZMYSI | Bydtertvredinnyehdomech—venkovské | 65955 | 6,5455 - 85455 - - JLLL - - -
L | B | Beerree R iR th et | 6L | 8040 | it - - - - - e -
s Bydlenivrodinnchdomech —mistskéa 04 |- - - 04140 |- - -
BE - - 00075 |- 06675 |- - -
Bydtert—v—rodinrychdemech—venrkovske | 86646 | 8,627 ~ ~ 86244 6,6699 ~ ~
2410 | ZIE26 roan o oco | o 1gss pagss | T | 98B o
A2 | EEEE | edber e re e i e freeslel | ot | 42000 | aols - - - - - - 98,2994
z1/13 | Z.B0.22 |Bydleni v rodinnych domech - venkovské | 0,6950 | 0,6950 | 0,6950 - - - - 0,6950 - -
it 3,|838
Ptechy-bydtent—cetkem: =
16550
2tk | £SK21 | Zelef—seukremi—a—vyhrazend 13549 | 43519 | 43549 - - - 13549 - -
245 | £5K28 | ZeleR—seukrema—a—vyhrazena 80612 | 0,0612 - 8,0642 - - - - 8.6642 -
Plochy—zeltené—cetkem:| 14194 -
AL | AL | —emAde s 04998 | 6,3210 = = 932148 = 8451 | 4434 | 68022 =




B e L5220
e . P .. . p ,3 ornd s
MOBRERABKY——=zaberykterébylyvymezenyjiz—v—predehozt =Sher .
. o ErEt #: HE
upp ZPE
tha) e : )
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z | 22 | s e |8 |8 | =:% |23
= c 2 o5 o Zibor ZPF podle tfid ochrany (ha) E2e | & 2| sNe [F o
T 5 w M o O \ﬁm ﬂ:zn' :_‘: :,g -Eﬂ-o a™ o
s o = £ “w m = :Eﬁg o 8| o § = ® =
= 2| 2 2 |zplsob vyuZitiplochy w'e 2| L SeZ% |o2|os| 2= |REe
o o — — > au — o o E"’;’g u N v > uo e Egn_
=N n a 2 B AN Taze | © ° 3 ° e s ©—
ool S © 3 © I I v v. |zt |E |E°| 23 |25
u o g w : £ £ I ) o = %E S =
Bydleni dinnych d h -
2126 | Z.JE. 19 |°YOEN! ¥ TOGIMAYCR CoMEC 0,1590| 0,1590 |o0.1590
venkovské s ochrannym rezimem
21/ |2.5K.29 [BYdlent v redinnych domech - 01940 | 0,1940 0,1940
venkovské
Bydleni dinnych d h -méstskeé
214 |z.57.37 | YC SNV TOCINIYCR COMEER ~MESISKE 14 4215 | 0,4215 0,4215 ano
a primestske
A0 |2.0E.20 |PYdlent v redinnych domech - 0,2259| 0,1860 |0,1860
venkovské s ochrannym rezimem
2113 |2.80.22|BYdent v rodinnych domech - 0,6950| 0,6950 0,6950
venkovské
Plochy bydlenicelkem: 1,6555
z1 M1 |Z.SK.31 |Plochy smiSené obytné venkovské 0,6463] 0,6463 0,2160 0,4303
0,6463
2t | ZSK21 [Zetefsodkromia—vyhrazend +3579 | 13579 43579
z1/5 |Z.SK.28|Zelen soukromd a vyhrazena 0,0612] 0,0612 0,0612
04191
Plochy zelené celkem: ‘
J 0,0612
2114 |2.5T.39 [Technicks infrastruktura 0,4998| 0,3270 0,3270 | | | | ano
Plochy technické infrastruktury celkem: 0,3270
2 404+ 19334
ZABOR ZPF CELKEM 2.6900 0,3450 0.7485 09110 | 0,2552 | 0,4303
¢ ox . , TG o S . Celkovy
MODRE RADKY -zabory, ktere byly vymezeny jizv predchozi .
p zabor ZPF . Il. 1. V. V.
vED (ha)

Modrou barvou jsou oznateny lokality, které ve svém celém rozsahu byly jiz vyhodnoceny a organem ZPF odsouhlaseny v Uzemnim planu obce Struhaiov
z r. 2001 (vi. jeho Zmén €. 1, 2, 3 a &) a potvrzeny v UP Struhafov z r. 2017.
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14.1. Zdivodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy.

Katastralni Gzemi Skalice u BeneSova

Lokalita
zaboru
(shodné
s oznacenim
lok. zmény)

Zastaviteln3
plocha

Zpusob vyuZiti
plochy

l. tFida (ha)

II. tFida (ha)

Oduvodnéni zabord

(SV-N)

Zelen soukroma a . . . .
24 ZSK2% . kradyfeke—zahumentpartHe k—stavajietm
vyhrazert—HZS—N ;
L | stavertm——sad—zahrada:
Jedna se o vnitrni plochu v sidle, zemé-
/5 7 SK.28 Zelen sm:|kroma a dslsky obtizne vyuzﬂrelnouv. | tak pl?cha /
vyhrazeni (ZS-N) zustane zahradou, s vyloucenou moznost
staveb pro bydleni ¢i podnikani.
v i || e ety o
21/6 Z.5K.29 njch domech - pocata vy y o
) uzavrena na oboustrannou kompozici za-
venkovské (BV-N)
stavby
Plochy smisené Sceleni proluky mezi jiz existujicimi plo
21/7 Z.5K.30 obytné venkovské o rz X dlini J Jicimi pto-
(SV-N) pro byetent
P Problematické vyuziti ZPF s ohledem na
Plochy smisené fo 3 loch kusuie d .
Z1/1 Z.5K.31 obytné venkovské 0. 28 S€ Plocha zaKlisyje €o solcasne

zastavéného Gzemi, kterym je lemovana
ze tri stran

Leleabits

) Zastavitelnd |Zplsob vyuZiti . e . .
{shodné Cesdnon=abery

. . plecha pteehy ; ;
tok—zmeny}

2 . . - . .. hitnitady ..
213 e a fryeh—domech— EE sevrera—Hteikemuptkac—a—zastavby—a
’ {E l } ) v o ’ ’ :
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Katastralni Gzemi Struhafov u BeneSova

Lokalita | =
LT Zastavitelnd |Zpusob vyuZiti 2| £
(shodné locha lpoch y & | 8 |0divodnéni zébord
s oznatenim |P prochy = |k
lok. zmény) — | =
Bydleni din- . , e
nychezgr:ezr? ln Zastavba navazuje na jiz zainvestovanou
z1/8 Z.5T.37 myés’rské 3 o "£ lokalitu, je sevFena komunikaci a severni
astské (Blp N)_ = |partii koridoru VVN.
; Plecharavazufe radjizexistufiet=za-
2412 £ST-38 ryeh—demech— . . v
sl ep LB L
Technicka in- Plochy jsou jiz dnes soucasti sidla, ob-
21/14 Z.5T.39 frastruktura (TI- E klopené zemeédélskym arealem, silnici a
N) o |nivou potoka.
Katastralni Gzemi Jezero
Lokalita =
AL Zastavitelnd |Zpusob vyuZiti £ £
(shodné loch lpoch y m | 8 |Odivodnéni zaborl
s oznatenim |" prochy e |k
lok. zmény) — | =
e _ . . ,
. Navazujepajizrezvelrenrou—uhcoveoukom—
. pozitRt—Zzastavby:
sl ep LB L -
e _ . . ,
. Navazujepajizrezvelrenou—uhcoveoukom—
2/ 2a ZIE18 ryeh—demech— N
. pozitRt—Zzastavby:
sl ep LB L
Bydleni v rodin-
nych domech - Tvori soucast zastavby - doplnéni a
z1/2b Z.JE19 venkovskeé - sceleni zemédélsky obtizné vyuzitelnych
s ochrannym re- 0 pozemkl - jadrova fast sidla.
e

zimem (BVo-N)
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Lokalita

zaboru " o vt 2|2
(shodné FZ]laoscfhaawfelna FZ]FOU;T vyuzit 8| B Oduvodnéni zéborl
s oznacenim i =
lok. zmény) — | =
Bydleni v rodin-
nych domech -
21/10 Z.JE.20 venkovskeé -
s ochrannym re- | &
zimem (BVo-N) =
Katastralni Gzemi BoFefovice
Lokalita =
AL Zastavitelnd |Zpusob vyuZiti £ £
(shodn% ~ |plocha olochy = 3 Oduvodnéni zabord
s oznacenim T =

lok. zmény)

z1/13

2.B0.22

Bydleni v rodin-
nych domech -
venkovské (BV-N)

Soucast jadrového usporadani sidla, na-
vazuje na zastavéné Gzemi.

Uzemi leZi ve svazujici se Gdolni nive,
ktera je zcasti podmacena, pro vyuziti ZPF
je neefektivni s ohledem na prevazujici
glejové procesy v podornici. Dochazi zde
ke sceleni zapadni partie sidla.
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15. Rozhodnuti o namitkach vcetné samostatného oddvodnéni

Béhem veFejného Fizeni o navrhu zmény & 1 UP Struhafov byly uplatnény tyto namitky dotfenych
vlastnikd a opravnénych investorl s nasledujicim navrhem rozhodnuti o nich:

CISLO / DOTCENY VLASTNIiK / C.J. / DATUM NAVRH ROZHODNUTi 0 NAMITCE
Pozadavky namitky (kraceno porizovatelem) Pokyny pro dpravu dokumentace a odlvodnéni
01 / NethGas / #471/23/0VP/Z / 28.8.2023 VYHOVET

Na zakladé Vaseho Oznameni o verejném projednani | Navrhové zastavitelné plochy Z.ST.39, Z.ST.31,
navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov - v¢. | Z.ST.29, Z.ST.9, Z.ST.4, ZST.S, Z.ST.1, které za-
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi ze | sahuji do ochranného/bezpetnostniho pasma ply-
dne 18.7.2023 Vam sdélujeme nasledujici: 1) Do pri- | narenskych zafizeni ve spravé NET4GAS, sr.o.,
lozené situace jsme Vam informativné zakreslili | budou v textu zmény doplnény touto informaci:
trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé | ,Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim
NETL4GAS, s.r.o. 2) Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. | pasmu plynarenskych zarizeni lze pouze po pred-
c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici | chozim pisemném souhlasu provozovatele. Zaméry
plynovod DN 700 stanoveno ochranné pasmo na &4 | k Gzemnimu a stavebnimu Fizeni budou posuzo-
m kolmé vzdalenosti od pldorysu plynovodu na obé | vany provozovatelem individudlné. Stavby v
strany a ustanovenim § 69 odst. (2) energetického | ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského
zakona je pro uvedeny plynovod DN 700 stanoveno | zaFizeni budou povoleny pouze pokud to bezpec-
bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od | nostni a technické podminky umozni.”.

pldorysu plynovodu na obé strany. Ustanovenim §

68 odst. (2) pfsm. g) energetického zakona je pro Porizovatel zohlednil obsah namitky opravnéného

telekomunikacni sité a kabel protfikorozni ochrany investora jako opravneny a racionalni. Nebylo

.. . . . | mozné, s ohledem na to, Ze zména je porizovana
stanoveno ochrannée pasmo 1 m kolmé vzdalenosti o L .
od plidorysu kabelu na ob& strany. 3) Na tzv. zkracenym posftupem porizeni, vyhovét po-
o v . . zadavku na to, aby se redukoval rozsah zasta-
WEB portalu jsou pro porizovatele Gzemne analy- | . L L.
tickych podkladd k dispozici aktuélni ddaje o (zemf. vielnych ploch i mimo Fesené Uzemni zmeny c.o 1
v v S .. , ., | tzemniho planu Struharov. Bylo by to i nefér vuci
V pripade, ze potrebujete nove pristupové Udaje, . R ; ) .
za¥adejfe si o né na: data@nethgascz Data na vlastnikum pozemku zahrnuftych nyni v platném a

webovém portle jsou vidy aktuslni. Pasport E1 ucinném Gzemnim planu do zastavitelnych ploch,

(Gdaje o GzemT) se stahuje spoleéné s daty. Sta- ktera maji objektivhe mnohem vyssi trzni hodnotu

. .. . e nez pozemky v nezastavitelném Gzemi. | tento
zenim dat porizovatel UAP bere na vedomi, ze data P y

pouZije vyhradné pro potfeby UAP a pFi zapraco- faktor muselvs ohle’dem/na E.rlpadne Spory o na-
vani téchto dat do navrhu nové Gplné aktualizace hraldy 28 zm.en)f v’uz?m| p?r|zovafel akcen’r?.\/a’r,
Gzemn& analytickjch podkladli nedojde k jejich byt nebyl prioritni. Zasadni byla snaha o urcitou
. v - . . , .. . | kontinuity dokumentace Gzemniho planu jako za-
zméné. 4) Upozornujeme, ze navrhové zastavitelné

plochy Z.ST.39, Z.ST.31, ZST.29, ZST.9, ZST.k,
ZST.S, Z.ST.1, Z.ST.3, Z.ST.2, navrhové plochy do-

pravni infrastruktury DSG-N? a DSG-N8 a Gzemni

sadniho a zavazného podkladu pro rozhodovani
v (Gzemi a také procesni sftranka véci, kdy proste
pozadovana redukce zastavitelnych ploch by za-
sahoval do nereseného Gzemi této zmény. Naopak

rezerva R.ST.2 zasahuji do ochranného/bezpec- L ) . ) o
vlozeni podminky v pozadovanem zneni nic ne-

nostniho pasma plynarenskych zarizeni ve sprave
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NETLGAS, s.r.o. 5) Umisténi staveb v ochranném a
bezpecnostnim pasmu plynarenského zarizeni je
dle§ 68 a§ 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vy-
danim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy
zasah do ochranného a bezpectnostniho pasma musi
byt projednan s nasim Gfvarem pro kazdou plano-
vanou akci jednoflivé. 6) Umistit stavby v ochran-
ném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zari-
zeni lze pouze po predchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bez-
pecnostni podminky umoznuji. ) V pripadé vysadby
musi nad plynovodem zUstat volny neosazeny pruh
$iFky min. 5 m na obé strany od pldorysu plyno-
vodd. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako
cesta pro mechanismy s celkovou hmotnosti nad
3,5 t. Pojezdy a pFejezdy mechanismi jsou moZné
pouze pres zpevnéné plochy. 8) V textové Casti
navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov do-
porucujeme doplnit informace o technické in-
frastrukture ve spravé NET4GAS, s.r.o. vcetné in-
formaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pas-
mech dle bodu 2. 9) Do koordinacniho vykresu po-
zadujeme zakreslit vsechna plynarenska zarizeni
ve spravé NETLGAS, s.r.o. vcetné jejich ochrannych
a bezpecnostnich pasem. 10) Zkratka VVTL se jiz
nepouziva, aktualni platny nazev je VTL plynovod
s tlakem nad 40 barl. V zajmovém (zemi, které je
prilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynaren-
ska zarizeni provozovana spolecnosti NETLGAS,
s.r.o. Upozornujeme, Ze na daném (zemi se mohou
nachazet plyndrenska zafizeni jinych vlastnikd i

spravcd a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pripominky: K navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Struharov mame nasledujici pripominku, kterd je
uplatnovana v ramci § 55b zakona €. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjSich predpisl: Upozoriu-
jeme, Zze navrhové zastavitelné plochy Z.ST.39,
Z.ST.31, ZST.29, ZST9, ZST.4, ZSTS, Z.ST1 za-
sahuji do ochranného/bezpecnostniho pasma ply-

narenskych zarizeni ve sprave NETLGAS, s.r.o., do-

brani, naopak, je vhodné, aby potencialni staveb-
nici nebo kupujici téchto pozemki byly na toto
budouci omezeni upozornény jiz v ramci Gzemné
planovaci dokumentace a tim se predeslo moz-
nych navazujicim sporim a problémim v ramci na-
vazujicich spravnich Fizenich vedoucich k povo-
lovani jednotlivych stavebnich zamérd.
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porucujeme tyto plochy umistit za hranici bezpec-
nostniho pasma. V pripadeé, ze se tak nestane,
pozadujeme do fextu k témto plocham doplnit in-
formaci: ,Umistit stavby v ochranném a bezpec-
nostnim pasmu plynarenskych zarizeni lze pouze
po predchozim pisemném souhlasu provozovatele.
Zamery k Gzemnimu a stavebnimu rizeni budou po-
suzovany provozovatelem individualné. Stavby v
ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského
zarizeni budou povoleny pouze pokud fto bezpec-
nostni a fechnické podminky umozni.”.

Oddvodnéni pripominek: Jedna se o poZadavek vy-
plyvajici z platné legislativy. Plynarenska zarizeni
jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich
bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpecnostni
pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni GEinkd
pripadnych havarii plynovych zarizeni a k ochrané
Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Umis-
téni staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu
je dle§ 68 a8 69 zak. ¢. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vy-

danim pisemného souhlasu provozovatele.

02 / Petr Kubat / 29.8.2023

Podavam namitku proti navrhu Gzemniho planu obce
Struharov v k.0. Jezero. Jednd se o cast pozemku
st. 171, kde je podle navrhu UP veden pozemek jako
komunikace. Zadam o zménu Casti tohoto pozemku
na ,plocha ostatni”. Divodem je vystavba domovni
Cisticky odpadnich vod. V priloze prikladam mapu s
vyznacenim dofceného pozemku.

VYHOVET

Vyznacenou cast p.p.c. 1/1 agregovat do sousedni
zastavéné plochy BV-S.

Jednd se o tak malou ¢ast pozemku, Ze neni du-
vod zadosti nevyhovet, navic cely pozemek 1/1 je
veden v KN jako zastavéna plocha a nadvori, ze-
medélska stavba a ve stavajicim Gzemnim planu
je cely tento pozemek bez vyznacenou oranzo-
vého apendixu zahrnut jako soucast zastaveného
Gzemi, plocha je vymezena jako soucast komuni-
kace, navic je zde patrno na obr. pod textem,
jedna se o soutisk stavajiciho podoby Hlavniho
vykresu platného Gzemniho planu Struharov a
mapy KN dle CUZK je dni vyhotoveni tohoto vy-
poradani, ze zde doslo je zména podkladni par-
celni kresby. Jedna se navic o polygon o vymére
13,1 m2, zména bude patrna pouze v GIS prostredi
zmény Gzemniho planu, v grafické vytiSténé po-
dobé v M 1: 5000 bude v podstaté zanedbatelna.
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Nedojde k Zadnému naruseni zemédélského pud-
niho fondu, p.p.c. -1/1 je stavebni, ani k néjaké
exploataci volné krajiny, pozemek je soucasti in-
travilanu sidla Jezero. Pro porizovatele zde tedy
neni objektivni dlvod poZadavku nevyhovét, jde

o ultra drobnou zménu.

03 / Ing. et Ing. JiFi Vilimek / 4.9.2023

Vazeny pane starosto, vazené obecni zastupitel-
stvo, obracim se na Vas s namitkou v souvislosti
se zamitnutim mé Zzadosti o prevod zahrady na
stavebni parcelu. Pozemek €. 204/5 v k.G. Skalice
u BenesSova, osada Budkov, obec Struharov. Timto
Vam sdéluji své nesouhlasné stanovisko k uvede-
nému rozhodnuti a Zadam o prezkoumani mého pri-
padu. Identifikace: p.c. 204/5, k.G. Skalice u Bene-
Sova, LV:443.

Dlvody namitky: Rad bych zde uvedl nékolik dile-
zitych faktorl, které povazuji za relevantni pro
prehodnoceni mé Zadosti: 1) Ochrana bonity pldy a
vefejného zajmu: rozdélenim plvodniho pozemku &.
204/5 na tri oddily (204/8, 204/9 a 204/5) byla
zahrada oddélena od dvou stavebnich parcel. Zmi-
novana zahrada je nyni zamyslena pro prevod na
stavebni parcelu. Avsak, vzhledem k ochrané bo-
nity pldy a vefejného zajmu na ochranu ZPF, které
bylo uvedeno jako odlvodnéni zamitnuti, se do-
mnivam, Ze vyse zminéné oddily mohou tvorit ve-
rohodnou alternativu, kterd nezahrnuje naruseni
pudni bonity. 2) Individudlni situace a finanéni ome-
zeni: rad bych uvedl, Ze pro mne je nadkup stavebni

NEVYHOVET

P.p.C. 204/5 v k.G. Skalice u BenesSova je veden
v KN ke dni vyporadani jako pozemek lezici na Il
tridé ochrany ZPF. Jedna se o ornou pldu. Vy-
hovéni této namitce a pripadnému navrhu na vy-
jmuti tohoto pozemku ze ZPF by branilo prede-
vsim ustanoveni § &4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v
platném znéni, kde se jasné uvadi, ze ,Zemédél-
skou pudu I. a Il. tFidy ochrany lze odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pre-
vazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédél-
ského pddniho fondu.”. Zde pFevaZzujici vefejny
zajem, zadost sméruje k moznosti prevodu za-
hrady na stavebni parcelu pro bydleni, nad ve-
rejnym zajmem ochrany ZPF prosté neni porizo-
vatelem detekovan. Navic pozemek zasahuje jiz
do volné krajiny a dalsi exploatace volné krajiny
pro zastavitelné plochy zde rovnéz neni ani ur-
banisticky, ani krajinarsky vhodna. Konecne, ob-
jektivné vzato, jiz stavajici Gzemni plan Struha-
rov obsahuje dostatek vymezenych ploch pro byd-
leni rdzného charakteru a neni zde potfeba vy-
mezovat dalsi zastavitelné plochy, naopak s or-
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parcely v obci nedostupnym FeSenim z ddvodu po-
tencialné prilis velkého zadluzeni a financni za-
téZe. Proto zdlrazfuji, Ze mé individudlni finantni
omezeni by mélo byt brano v Gvahu pri posuzovani
mé zadosti. 3) PFinos pro komunitu a obecni blaho:
prevodem zahrady na stavebni parcelu by mohla
byt vytvorena nova stavebni parcela, ktera by pri-
nesla nové obydli a pozitivné ovlivnila mistni ko-
munitu. Toto tvrzeni je podporeno faktem, ze z mé
zahrady parcela ¢. 204/5 a dale stavebnich parcel
204/9 a 204/8 byl odnat 1,5 metru Siroky pruh
podél viech tii zminénych pozemkd. Tento pruh byl
poskytnut pro obecni blaho ve smyslu moZnosti
zrizeni obecni cesty ve sméru na obec Myslic, jak
je zaneseno v katastru nemovitosti pod cislem
204/22 LV 10001s vymérou 259 m2.

L) Historie pozemku: je dilezité zminit, Ze pozemky
v Budkove 204/5, 204/9, 204/8 a dale 204/L4 a
343 byly pdvodné dva pozemky, které podle po-
stupni smlouvy z 19. listopadu 1910 zakoupili moji
praprarodice FrantiSek a Marie Syslovi. Tyto po-
zemky zahrnovaly také dim Cislo popisné 1, Hosti-
nec, ktery se nachazel na stavebni parcele Cislo
93 s priléhajici parcelou Cislo 972 v katastralnim
Gzemi Pozov. Rad bych tedy zminil, Ze ma rodina
Zije v osadé Budkov jiz vice nez 112 let, a je tedy
hluboce spjata s historii a tradicemi Budkova. 5)
Ochrana prav jako najemce a pravo na zlepseni
bydleni: chtél bych upozornit na skutecnost, Ze
momentalné Ziji v pronajatém byté. Jako najemce
mam pravo na radné a dustojné bydleni a také
pravo na zlepseni bydleni. Prevodem zahrady na
stavebni parcelu bych mohl zlepsit své bydleni a
vytvorit si vlastni prostor, ktery by splnoval mé
potreby a prispél k mému rozvoji a rozvoji obecni
komunity. 6) Princip proporcionality: dalsim klico-
vym faktorem pro zohlednéni je princip proporcio-
nality. Zamitnuti mé Zadosti ma zasadni dopad na
mij majetek a Zivotni situaci. Proto je dllezité zva-
zit, zda je rozhodnuti o zamitnuti opravnéné a
proporcionalni vzhledem k mé situaci. 7) Individualni
situace a moznosti v obci: protoze jsem vlastnikem
pozemku 204/5 ma pro mne zasadni vyznam prevod

ganem ochrany ZPF byla uzavrena dohoda, Ze or-
gan ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyu-
zitim jiz v navrhu zmény ¢. 1 vymezenych lokalit
Z.JEN9, Z.SK.29, Z.SK.3%, Z.JE.20, Z.SK.28, Z.SK.39,
ale dale s tim, ze také jiz vymezena plocha
Z.SK.27 bude vyjmuta z navrhu ploch s vynétim
ZPF, tim dojde ke snizeni navrhovaného vynéti o
1,3579 ha. Tim, Ze bychom naopak tfento p.p.C.
204/5 v k.. Skalice u BenesSova, osada Budkov,
v KN vedeny jako orna plda, tedy soutast zemé-
délského pludniho fondu, naopak navrhli k vynéti
ze ZPF, bychom porusili parametry této uzavrené
dohody. Ostatni argumentace ze strany zadatele
jiz nemlGZe nijak ovlivnit vySe uvedené divody,
které vedou porizovatele k odmitnuti této na-
mitky, nemaji primou relevanci k tomu, za jakych
podminek mlZe pofizovatel a projektant navrho-
vat vynéti novych zastavitelnych ploch ze zeme-
délského pldniho fondu.
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zahrady na stavebni parcelu. Chtél bych zde po-
stavit vlastni rodinny dim, coZ by pfimo vedlo ke
zlepseni mého bydleni a Zivotni Grovné. Zejména z
toho ddvodu, Ze bych bydlel ve vlastnim a nemusel
bych dale byt najemnikem ciziho bytu a platit na-
jemné. Nabizené stavebni parcely v osadé Budkov
jsou pro mne financné nedostupné. Jsem rad, ze
vlastnim pozemek, ktery mam po svych predcich a
rad bych jej vyuzil k vlastnimu bydleni. Z tohoto
dlivodu ma zména vyuZiti pozemku €. 204/5 pro
mne zasadni vyznam. Dikazy a argumenty: K této
namitce pFikladam dokumenty oddild 204/8, 204/9
a 204/5, které ukazuji jejich vztah a geografickou
polohu. Tyto dlkazy mohou podpofit mou namitku.
Zavér: Prosim o dikladné prezkoumani mého pFi-
padu na zakladé uvedenych argumentl a dukazd.
Vérim, ze vyse zminéné oddily 204/8, 204/9 a
204/5 mohou byt adekvatnim kompromisem, ktery
by zachoval ochranu pldni bonity a zéroveh re-
spektoval mé individualni financni omezeni. Dékuji
Vam za pozornost a ochotu se touto zalezitosti
zabyvat. Prosim, oznamte mi potvrzeni o prijefi
této namitky a o dalSim postupu.

04 / Ing. Radek Némec / 29.8.2023

Véc: Namitka ke Zméné &1 UPO Struhafov, k.0. Je-
zero (608106), lokalita Z.JE.20, pozemek p.¢. 382.
Namitku podava vlastnik pozemku Ing. Radek Né-
mec, Michelskd 1594/9d, Praha 4, 141 00. Z davodu
chybnych podkladd, prezentovanych na verejném
projednani zmény Gzemniho planu dne 23.8.2023, byl
mdj p.p.. 382 oznafen jako leZici na zemédélské
pudé s |. tFidou ochrany zemédélského pldniho
fondu. Zadam o napravu, nebot' ve viech dostup-
njch mapach a podkladech, vietné platného UPO
Struharov, je oznacen prostor pozemku jako .
trida ochrany zemédélského plUdniho fondu. Zaro-
ven zadam, pokud tomu tak neni, aby zapis z pro-
jednani obsahoval i vyrok pritomného pana Rado-
vana Sibrta vzhledem k mé osobé, cituji - ,Vy jste
prazsky podnikatel, co tu chce stavet panelaky.”.
Ze se jednd o pomluvu, kterou se snaZil pan Ra-

dovan Sibrt ovlivnit verejnost proti mé osobé i

NEVYHOVET

P.p.C. 382 v k.G. Jezero [608106] je v katastru ne-
movitost vedeného CUZK veden jako pozemek,
trvaly travni porost, soutast zemédélského pud-
niho fondu, na I. tridé ochrany ZPF, BPEJ 7#2901.
Zménu tridy ochrany a zarazeni do prislusné bo-
nitované pldné ekologické jednotky Fesi Statni
pozemkovy Grad, nikoliv Gzemni plan, zde resp.
jeho zména. Zbytek argumentace s ohledem na to,
Ze organ ochrany ZPF souhlasil s tim, aby tento
pozemek zlstal soutasti FeSeni zmény ¢ 1 Gzem-
niho planu Struharov, neni relevantni. V tabulce
vyhodnoceni navrhovanych zaborl zemédélského
pldniho fondu zlstane pro lokalitu Z.JE.20 ndvrh
zaboru na |. tridé ochrany ve vysi 0,0149 ha tak,
jak je nyni v odlvodnéni zmény ¢. 1 UP Struhafov
na str. 43 uvadéno. Teprve poté, co si zadatel
zajisti provedeni tzv. rebonitace a tato jing, nizsi
trida ochrany bude zapsana do KN, lze zménit
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samotné projednavani zmény UGzemniho planu, je

naprosto zrejme.

zatridéné tohoto pozemku také v ramci této nebo
néjaké navazujici zmény Gzemniho planu Struha-
Fov, do té doby je nutné vychazet z (daji uva-
dénych v katastru nemovitosti.

05 / Radovan Sibrt / 30.8.2023

Namitky vlastnika sousediciho pozemku k navrhu
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov - doplnéni.

(1) Utastnik Fizeni timto dopliiuje namitky vlast-
nika sousediciho pozemku k navrhu zmeény ¢. 1
Gzemniho planu Struharov ze dne 29.8.2023 (dale
jen ,Namitky").

(2) K bodu (8) Namitek Gfastnik Fizeni - vyskyt
ohroZenych druhl zvifat - dopliiuje podrobngjsi
stanovisko k zaméru vystavby dvou rodinnych domd
v k.G. Jezero (obec Struhafov) z hlediska ochrany
prirody: plocha dotceného Gzemi a nejblizsiho okoli
je z vétsiny silné zamokrena. V obdobi na konci
zimy jsou deprese zalité vodou a strouha zcela
zaplavend. Voda na véfsiné pozemku vysychd po-
zvolna po celé jaro. Na pozemku z drevin je za-
stoupena vrba krehka, topol osika, kerovité druhy
vrb, ojedinéle napf. rize $ipkova. V pfirodé vrb
kfehkych jde o starsi, castecné prosychajici
stromy, v nichz je vytesano nékolik dutin straka-
poudem velkym. Tyto dutiny vyuZivaji k hnizdeni
druhy ptakd. Mozaikovité lucni porosty charakteri-
zuje vyskyt olesniku kminolistového, ktery indikuje
mokré, bahnité nebo stridavé vysychajici lokality.
Tato bylina se v sirsim okoli jiz nikde nevyskytuje.
Na plose pozemku byly zaznamenany tyto zvlaste
chrénéné druhy obratlovcld podle vyhlasky €.
114/1992 5B. Pouzité zkratky: ,0" - druh ohrozeny.
,S0" - druh silné ohrozeny. ,KO" - druh kriticky
ohrozeny. Rosnicka zelend (SO) - rozmnoZuje se u
mensich vodnich ploch, jako jsou rybniky, jezirka,
tdné. Na sousi se ukryva pod kameny ¢&i trouchni-
vym drevem. Zimuje napriklad v hromadach drevni
hmoty, v koFenovych systémech stromd, v norach.
Ohrozeni: ztrata ploch pro rozmnozovani (vysuse-
nim, odvodnénim), ztrata zimnich Okrytd (kultivaci

pozemku). Kunka ohniva (SO) - rozmnoZuje se v

NEVYHOVET

Opét jako v pFipadé plvodni namitky autora to-
hoto doplnéni (viz ndmitka ¢. 07) bude postupo-
vano po bodech:

1) Porizovatel plné akceptuje doplnéni namitky.

2) Tento biologicky rozbor prekracuje podrobnost
Gzemniho planu, resp. jeho zmény, jako komplex-
niho nastroje Gzemniho planovani resici v po-
drobnosti obvykle 1. 5000 celé spravni Gzemi
dané obce, v pripadé nového Gzemniho planu,
nebo jeho Casti, ale ve stejné podrobnosti, v pri-
padé zmény Gzemniho planu. Uzemni plan i jeho
zména maji stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaskami stanovenou obdobnou formu, nelze
tedy v ramci zmény jit do nasobné vétsi podrob-
nosti a detailniho zkoumani ze strany projek-
tanta a porizovatele. Pro porizovatele a urceného
zastupitele jsou zde rozhodujici zavery hodno-
cenf vlivi téchto 2 lokalit v ramci hodnoceni vlivd
zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi, které zpraco-
vatel externi hodnotitel, zde Ing. Hana Peskova.
Hodnoceni pro plochu ,Z.JE19" vyznélo takto:
.Vymezeni navrhové plochy v sidle Jezero o roz-
loze 1590 m2 misto Casti plvodni stavajici plo-
chy

smisSené nezastavéného Gzemi prirodni. Jedna se
o pozemek p.t. 10 k.0. Jezero. Odivodnéni z na-

vrhu

zmény € 1 UP: vyuziti vnitini proluky s poZa-
davky na prisngjsi podminky prostorové regulace.
Vymezené

plochy jsou nahradou zejména za redukci ploch v
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mélkych vodnich nadrzich, tlnich, vyZzaduje nejen
plochy pro rozmnozovani, ale i drobné kaluze nebo
zaplavovana mista. Zimuji pod ztrouchnivelymi
kmeny, pod kameny, mezi koreny drevin. Ohrozeni:
zanik ploch pro rozmnozovani (odvodnénim), zanik
zimovist' (kultivace pozemku). Kunka obecna: na lo-
kalité se vyskytuje dlouhodobé, znama minimalné od
70. let 20. stoleti, se vstupem do EU byla vyme-
zena soustava Natura 2000, kterou tvori tzv. ptaci
oblasti a evropsky vyznamné lokality. Tento druh
spada do této soustavy a clenské zemé byly po-
vinny pro tenfo taxon vyhlasit nejcenngjsi lokality
jako EVL. Skokan zeleny (S0): rozmnozuje se v ryb-
nicich, tdnich, nadrZich, ve vodé travi cely rok.
Ohrozeni: ztrata ploch pro rozmnozovani (odvod-
nénim). Colek obecny (SO): rozmnoZuje se v malych
vodnich plochach, bez nebo s malou rybi obsadkou.
Zimuje na sousi, pod kmeny, pod kameny, v norach.
Kromé dospélych nalezeny i larvy. Ohrozeni: ztrata
mist pro rozmnozovani (odvodnéni), zanik zimovist'
(kultivace pozemku). Blatnice skvrnitd (SO): roz-
mnoZuje se v rybnicich, tinich, pFikopech, zimuje v
zemi v norach od hlodavcl nebo sama zahrabdva.
Ohrozeni: Zanik mist pro rozmnozovani (odvod-
néni), zanik zimovist' (kultivace pozemku). UZovka
obojkova (0): vyskytuje se v blizkosti vody, zimuje
v norach v zemi, sklepech star$ich domd, skalnich
rozsedlinach. Ohrozeni: ztrata zimovisté (kultivaci
pozemku), vzhledem k mobilnosti druhu neni tak
velké. Slepys krehky (SO): Zije na lesnich pasekach,
stranich, loukach. Zimuje ve vyhnilych parezech,
norach hlodavcd, kamenitych suti. OhroZeni: do ur-
cité miry ztrata zimovisté, Ubytek potravnich
zdroji a Ukrytd (kultivace pozemku). JeStérka
obecnd (S0): Zije na susSich a oslunénych plochach
v ofevFené krajiné. Zimuje v norach hrabosd, pod
kofeny stromd, v riznych skulinch. Do uréité miry
ztrata zimovist' a potravnich zdroju a Gkrytd (kul-
tivace pozemku). Tuhyk obecny (0): nejast&ji vy-
hledava k hnizdeni krovinatou krajinu s loukami,
prevazné sussi, ale usazuje se i na vlhkych mis-
tech. OhroZeni: likvidace hnizdnich moZnosti - kefd
(kultivace pozemku), snizené zdroje potravy, hl.

Krutihlav

velkého hmyzu (kultivace pozemku).

sidle Struharov, kde jsou podminky rozvoje limi-
tovany.

Podminky pro vyuziti plochy: dvorcova dispozice
stfedné velkych objeml, dopravni napojeni ze
stavajici

krajské komunikace. ZPF/PUPFL: Plocha predsta-
vuje zabor ZPF o celkové vyméfe 0,1590 ha pudy
ll. tFidy ochrany. Jednda se o pldy primérné,
které lze v ramci Gzemniho planovani vyuzit pro
jiné nez zemédélské vyuziti. Nové vymezena plo-
cha navazuje castecné na stavajici zastavbu a na
zastavitelné Gzemi. Zaborem nedojde k naruseni
organizace ZPF, hydrologickych ani odtokovych
pomérl v Gzemi ani narudeni sité zemédélskych
Gcelovych komunikaci. Z hlediska ochrany ZPF jde
o akceptovatelny zabor. Krajinny raz: Plocha je
vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi, do-
pliuje sidlo v souladu s jeho stavajici struktu-
rou. Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna
o vhodny rozvoj Gzemi. Prirodni podminky: PFi
mapovani biotopl zde nebyl vymezen Zadny pri-
rodni biotop - pozemek je nyni travnatou plochou
ve vychodni casti je zarostly naletovymi drevi-
nami. PFimo na dané plose nebyl podle Nalezové
databaze AOPK evidovan vyskyt zadného zvlaste
chranéného druhu. Na pozemku je koryto Jezer-
ského potoka, vychodni ¢ast je nivou tohoto toku.
Z hlediska prirodnich podminek je mozné umistit
na pozemek max. 1 RD, a to v ploSe u komunikace
mimo nivu potoka. Vodni tok a jeho niva jsou vy-
znamnymi krajinnymi prvky a vyuziti plochy nesmi
nerusit jejich ekologicko-stabilizacni funkci. Na-
vrhované vyuZiti plochy nebude mit vliv na pri-
chodnost krajiny, nezasahuje do Zzadného prvku
USES. Vyuzitim plochy mohou byt ovlivnény pri-
rodni podminky Gzemi - zejména niva potoka, z
tohoto divodu je vhodné tuto ¢ast plochy pone-
chat jako prirodni plochu.”. Déle tato plocha byla
predmétem verejného projednani navrhu zmény
dle ust. § 55b stavebniho zakona a vyjadril se
k ni svym odbornym koordinovanym stanoviskem
Krajsky Grad Stredoceského kraje,

pod ¢,
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obecny (S0): v dobé hnizdéni Zije v oteviené krajiné
se skupinami starych stromd, také v intravilanech
obci. K hnizdéni potfrebuje dutiny, jeho skoro vy-
hradni pofravou jsou mravenci a mravenci kukly.
Nepravidelné hnizdéni v dutiné vrby. OhroZzeni:
ztrata hnizdnich moznosti, snizeni potravni na-
bidky - zanik mravenist' (kultivace pozemku). Lej-
sek Sedy (0): v dobé hnizdéni lesni okraje a pa-
seky, skupiny starych v oftevrené krajiné, také ne-
udrzované zahrady se starymi stromy - hnizdi v
polodutinach ve stromech a stavbach. Hnizdéni
prokazano pozorovanim mlad'at, krmenych rodici.
Ohrozeni: snizeni hnizdnich moznosti, Gbytek po-
travni nabidky (kultivace pozemku).

Hodnota popisovaného Gzemi, tvoreného fragmenty
zachovalych luk, je z prirodovédného hlediska i
pres malou rozlohu vysoka a méla by byt zacho-
vana v soucasné podobé. Pri probihajici klimatické
zméné je duleZité nejen vytvareni novych mokradu,
ale také zachovani stavajicich, zvlaste, pokud jsou
Gtodistém chrdnénych a ohroZenych Zivodichd.
Trendem v pristupu ke krajiné a ochrané prirody
v EU je nejen prirodu chranit pred nevhodnymi za-
sahy nebo zachovavat stavajici cenna spolecenstva
ZivoCichd, ale také pFirodu obnovovat. UmoZni to
novy zakon EU, tzv. zakon na obnovu prirody (Na-
ture Restoration Law), ktery je jiz v procesu
schvalovani. Realizace opatfeni obsazenych v za-
konu bude jisté velmi nakladna, s viditelnymi vy-
sledky v dlouhodobéjsim casovém horizontu. Proto
je dulezité hodnotnd stanovisté Zivodisnych druhd
zachovat.

(3) Utastnik Fizeni dale dopliiuje v pFiloze plnou
moc pravniho zastupce.

094967/2023/KUSK ze dne 25.8.2023, a dale
Méstsky Grad Benesov, odbor zivotniho pro-
stredi, svym stanoviskem Cj.
MUBN/326957/2023/00PLH ze dne 24.8.2023. Ani
z organd ochrany Zivotniho prostfedi nebo ze-
médélského pddniho fondu nerozporoval zarazeni
této lokality do navrhovych ploch, zastavitelnych,
pro bydleni. Odlvodnéni zodpovédného projek-
tanta je rovnéz jasné, byt velmi strucné, a to
nasledujici: ,Disponibilni plochy v sidle Jezero
zatim nejsou zastavény. Casteiné vyuZiti prosto-
rové rezervy reaguje na vycerpani ploch v sidle
Struharov a Mysli¢, u ploch Z.JE19, Z.JE20 se
nabizi sceleni radialy sidla.”. Pokud jde o lokalitu
s kodem ,Z.JE20", taka ta byla predmétem
schvaleného obsahu zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Struhafov, jako projev svobodné vile zastupiteld
obce v ramci jejich samostatné pdsobnosti. Na-
sledné byla tato plocha provérena hodnocenim
vlivi na udrzitelny rozvoj, kdy externi hodnoti-
telka k této plose konstatovala ve svém hodno-
ceni nasledujici: ,Vymezeni navrhové plochy o
rozloze 6 676 m2 misto tasti plvodni stavajici
plochy trvalych travnich porostd. Odlvodnéni:
vyuziva vnitFni centralni prostor, ktery navazuje
bezprostfedné na navesni partii a miZe tak scelit
radialni strukturu sidla. Podminky pro vyuziti
plochy: dvorcova dispozice stredné velkych ob-
jemd, dopravni napojeni ze stavajici krajské ko-
munikace. ZPF/PUPFL: Plocha predstavuje zabor
ZPF o celkové vymére 0,6277 ha pud, z toho puld
. a Il. tFidy celkem 0,0178 ha a zbyvajici cast o
vymére 0,6099 jsou pudy lll. tFidy ochrany. Pudy
[ all. tridy

ochrany pldy patfi mezi nejhodnotnéj$i zemédél-
ské pldy s vysokou produkini schopnosti. Podle
zakona C. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, je
mozné zemédélskou pldu I. a Il tFidy ochrany
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny za-
jem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Vyjimkou jsou zabory obsazené
v platné Gzemné planovaci dokumentaci, pokud pFi
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nové planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich
urfeni. VétSinu zaboru tvofi pldy primérné,
které lze v ramci Gzemniho planovani vyuzit pro
jiné nez zemédélské vyuziti. Pozemek je v sou-
Casnosti zarostly naletovymi drevinami a je za-
mokreny. Z hlediska ochrany ZPF neni pozemek
zemédélsky obhospodarovan, zaborem nedojde
k naruseni organizace ZPF ani k naruseni site
zemédélskych Gcelovych komunikaci. Z hlediska
ochrany ZPF jde tedy o akceptovatelny zabor.
Krajinny raz: Plocha je vymezena v navaznosti na
zastavéné Gzemi, doplnuje sidlo v souladu s jeho
stavajici strukturou. Z hlediska ochrany krajin-
ného razu se jednd o vhodny rozvoj Gzemi. Pri-
rodni podminky: PFi mapovani biotopl zde nebyl
vymezen zadny prirodni biotop - pozemek je nyni
zarostly naletovymi drevinami, ruderalizovany,
misty podmaceny. Dle vyjadreni organu ochrany
prirody krajského Gradu jde o biotop obojzivel-
nikd. PFimo na dané ploSe nebyl podle Nalezové
databaze AOPK evidovan vyskyt zadného zvlaste
chranéného druhu, ale byl zde prokazan vyskyt
ropuchy obecné a ropuchy zelené. Pri vyuziti celé
plochy pro vystavbu RD by doslo k naruseni pri-
rodnich podminek, ke zménam vodnich pomérd na
celé plose, zaroven nelze vyloucit kaceni vzrost-
lych drevin. Plocha nezasahuje do zadného prvku
USES ani do vyznamného krajinného prvku. Z hle-
diska zachovani prirodnich hodnot lokality navr-
huji redukovat plochu pro vyuziti a k vystavbeé
max. 1 RD a zbyvajici c¢ast ponechat v plochach
prirodnich. Z hlediska rozvoje sidla Jezero je
soutasnym UP vymezen dostatek vhodné&j§ich
ploch k vystavbé RD.".

3) Porizovatel plné akceptuje fakt, ze autor na-
mitky se nechava zatupovat na zakladé plné moci
svym pravnim zastupcem.

06 / Josef Vojta / 30.8.2023

Ze vsech dale uvedenych divodi tedy jakoZto do-
tceny vlastnik pozemku sousediciho s pozemky do-
tcenymi navrhem zmeény ¢. 1 Gzemniho planu Stru-

harov podavam dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona

NEVYHOVET

Lokality Z.JE19 byla zarazena do navrhu zmény
¢. 1 na zakladé schvaleni obsahu zmény €. 1v Za-
stupitelstvu obce Struharov jako projev zastupi-
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tyto Namitky proti navrhu zmény ¢ 1 Gzemniho
planu Struharov: na zakladé vyse uvedenych nami-
tek a jejich oddvodnéni proto navrhuji, aby navrh
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov v rozsahu
lokalit z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) nebyl prijat.

Oddvodnénf:

Vazeni, obracim se na Vas v zastoupeni pana Jo-
sefa Vojty, nar. 8.5.1986, trvale bytem Jezero C.p.
6, 256 01 Struharov (dale jen ,Klient”). Klient je
vlastnikem pozemku parc. ¢. 385/3, zapsaného na
listu vlastnictvi ¢. 295, vedeného u Katastralniho
Uradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviste
Benesov, pro katastralni Gzemi Jezero, obec Stru-
harov (dale jen ,nemovitost”). Z vefejné vyhlasky
vyvésené dne 18.7.2023 na Uredni desce obce Stru-
harov se Klient dozvédél o verejném projednani
navrhu zmeény €. 1 Gzemniho planu Struharov. Navrh
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov obsahuje
zménu lokalit z1/2b (nova zastavitelna plocha
Z.JE19) a z1/10 (nova zastavitelnd plocha Z.JE.20)
z plvodné nezastavitelnjch ploch na nové zasta-
vitelné. Takova zména Gzemniho planu se Klienta
velice (zce dotkne, jelikoz pozemky, jichz se zména
tyka, primo sousedi s pozemkem Klienta. Dovoluji
si konstatovat, Ze v dUsledku toho zména Gzem-
niho planu primo zasahne Klientovo vlastnické
pravo, zejména pravo na nerusené uzivani jeho ne-
movitosti. Za dalsi se téz snizi jeji hodnota, a to
hlavné z divodu zvyseni intenzity hluku a dopravy
se souvisejici moznou budouci vystavbou a nasled-
nym uzivanim nemovitosti. S budouci moznou vy-
stavbou souvisi téz obtézovani zvysenou intenzi-
tou prachu v prib&hu vystavby a zména podminek
oslunéni a osvétleni Klientovy nemovitosti. K na-
vrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov si Klient
dovoluje uvést nékolik namitek.

Detailni odtvodnéni navrhované zmény: Pro navr-
hované zmény chybi jakékoliv detailni odlvodnént.
Soutasti odlvodnéni navrhu zmény je pouze vyiet
ploch, na kterych doslo k zastavéni a na kterych
doposud ne, pFicemZ zcela absentuje jakékoliv odl-

vodnéni pro zabor lokalit, které maji byt dle zmény

tell této obce, tedy demokraticky zvolenych za-
stupcl obtanl Obce Struhafov, v ramci jejich sa-
mostatné pdsobnosti, pfesné jak pFedpoklada ust.
§ 55a stavebniho zakona. Tento zamér byl poté
provéfen hodnocenim vlivi této zmény na udrzi-
telny rozvoj, které zpracovatel externi hodnoti-
tel, zde Ing. Hana Peskova. Hodnoceni pro futo
plochu vyznélo takto: ,Vymezeni navrhové plochy
v sidle Jezero o rozloze 1 590 m2 misto Casti
plvodni stavajici plochy

smisené nezastavéného Gzemi prirodni. Jedna se
o pozemek p.¢. 10 k.0. Jezero. Odlvodnéni z na-
vrhu

zmény & 1 UP: vyuziti vnitfni proluky s poZa-
davky na prisnéjsi podminky prostorové regulace.
Vymezené

plochy jsou nahradou zejména za redukci ploch v
sidle Struharov, kde jsou podminky rozvoje limi-
tovany.

Podminky pro vyuziti plochy: dvorcova dispozice
stfedné velkych objeml, dopravni napojeni ze
stavajici

krajské komunikace. ZPF/PUPFL: Plocha predsta-
vuje zabor ZPF o celkové vymére 0,1590 ha pddy
ll. tFidy ochrany. Jednda se o pldy primérné,
které lze v ramci Gzemniho planovani vyuzit pro
jiné nez zemédélské vyuziti. Nové vymezena plo-
cha navazuje castecné na stavajici zastavbu a na
zastavitelné Gzemi. Zaborem nedojde k naruseni
organizace ZPF, hydrologickych ani odtokovych
pomérl v Gzemi ani narudeni sité zemédélskych
Gcelovych komunikaci. Z hlediska ochrany ZPF jde
o akceptovatelny zabor. Krajinny raz: Plocha je
vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi, do-
pliuje sidlo v souladu s jeho stavajici struktu-
rou. Z hlediska ochrany krajinného razu se jedna
o vhodny rozvoj Gzemi. Prirodni podminky: PFi
mapovani biotopl zde nebyl vymezen Zadny pri-
rodni biotop - pozemek je nyni travnatou plochou
ve vychodni casti je zarostly naletovymi drevi-
nami. PFimo na dané plose nebyl podle Nalezové
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Gzemniho planu zastavitelné. V odlvodnéni je
pouze uvedeno ,Plocha vyuziva vnitrni - centralni
prostor, ktery navazuje bezprostredné na navesni
partii a mize tak scelit radialni strukturu sidla.”.
Stran uvedeného se jedna o nepochopeni urbanis-
tické struktury sidla Jezero. Obec ma dotvorenou
cenfralni navesni strukturu. Jednd se o historickou
naves parc. €. 1975/1 a okolni verejna prostranstvi.
Naopak severnim smérem vybiha po silnici III/11115
mladsi, v podstaté ulicova zastavba. Pokud by se
tedy vibec nékteré plochy mély stat zastavitel-
nymi, z logiky urbanistické struktury by se tedy
zména méla tykat maximalné ploch navazujicich na
pomyslnou ulitni €aru (viz VVURU), tedy zapad plo-
chy z1/2b. | v tomfo pripadé se ale opét jedna o
plochy podmacené, historicky vymezené kupf. v ma-
pach stabilniho katastru jako mokré louky (GW),
tvorici nivni Gdolnici v pramenisti vodniho toku ev.
¢. 10251196, a dale téz Jezerského potoka. Pokud
by se tedy vibec nékteré plochy mély stat zasta-
vitelnymi, z logiky urbanistické struktury by se
tedy zmena méla tykat maximalné ploch navazuji-
cich na pomyslnou ulitni Earu (viz VVURU), tedy
zapad plochy z1/2b. Vymezeni navrhu v plose
Gdolni nivy je v rozporu s pozadavky ochrany,
zejména podle zakona . 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéj$ich predpisu.

VycCisleni potfeb vymezeni novych zastavitelnych
ploch: Tato namitka souvisi s namitkou predchozi.
Konkrétné se jedna o plochy v sidle Jezero, loka-
lité z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20). V odlvodnéni
zmény Gzemniho planu se uvadi ,Disponibilni plochy
v sidle Jezero zatim nejsou zastavény. Casteiné
vyuziti prostorové rezervy reaguje na vycerpani
ploch v sidle Struharov a Myslic, u ploch Z.JE.19,
Z.JE220 se nabizi sceleni radidly sidla.”. Opét se
jednd o naprosto neadekvatni a nesmyslné odivod-
néni za Gcelem ,sceleni radialy sidla”. V navrhu
zcela chybi vycisleni potreb vymezeni novych za-
stavitelnych ploch a odlvodnéni zmény Gzemniho
planu tak nespliuje pozadavek dle § 53 odst. 5
pism. f) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plano-

vani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni

databaze AOPK evidovan vyskyt zadného zvlaste
chranéného druhu. Na pozemku je koryto Jezer-
ského potoka, vychodni cast je nivou tohoto toku.
Z hlediska prirodnich podminek je mozné umistit
na pozemek max. 1 RD, a fo v ploSe u komunikace
mimo nivu pofoka. Vodni ftok a jeho niva jsou vy-
znamnymi krajinnymi prvky a vyuziti plochy nesmi
nerusit jejich ekologicko-stabilizacni funkci. Na-
vrhované vyuziti plochy nebude mit vliv na pru-
chodnost krajiny, nezasahuje do zadného prvku
USES. Vyuzitim plochy mohou byt ovlivnény pFi-
rodni podminky Gzemi - zejména niva potoka, z
tohoto divodu je vhodné tuto ¢ast plochy pone-
chat jako prirodni plochu.”. Déle tato plocha byla
predmétem verejného projednani navrhu zmény
dle ust. § 55b stavebniho zakona a vyjadril se
k ni svym odbornym koordinovanym stanoviskem
Krajsky Grad StredoCeského kraje, pod ¢,
094967/2023/KUSK ze dne 25.8.2023, a dale
Méstsky Grad Benesov, odbor zivotniho pro-
stredr, svym stanoviskem Cj.
MUBN/326957/2023/00PLH ze dne 24.8.2023. Ani
z organl ochrany Zivotniho prostiedi nebo ze-
médélského pddniho fondu nerozporoval zafazeni
této lokality do navrhovych ploch, zastavitelnych,
pro bydleni. Odivodnéni zodpovédného projek-
tanta je rovnéz jasné, byt velmi strucné, a to
nasledujici: ,Disponibilni plochy v sidle Jezero
zatim nejsou zastavény. Castetné vyuZiti prosto-
rové rezervy reaguje na vycerpani ploch v sidle
Struharov a Myslic, u ploch Z.JE19, Z.JE20 se
nabizi sceleni radidly sidla.”.

Pokud jde o lokalitu Z.JE.20, taka ta byla pred-
métem schvaleného obsahu zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Struhafov, jako projev svobodné vile za-
stupitell obce v ramci jejich samostatné plsob-
nosti. Nasledné byla tato plocha provérena hod-
nocenim vlivd na udrZitelny rozvoj, kdy externi
hodnotitelka k této plose konstatovala ve svém
hodnoceni nasledujici: ,Vymezeni navrhové plochy
o rozloze 6 676 m2 misto Casti pavodni stévajici
plochy trvalych travnich porostd. Odlvodnéni:

vyuziva vnitFni centralni prostor, ktery navazuje
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pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon").
Zpracovatel Gzemniho planu ohledné vymezeni roz-
vojovych ploch v sidle Jezero argumentuje vycer-
panim ploch v obci Struharov a velmi vzdalené Mys-
lici, pricemz okolni sidla maji dle platného Gzem-
niho planu volné stavebni pozemky a dale i re-
zervy, které se nalézaji na méné hodnotnych plo-
chach (zejména s ohledem na ochranu zemédélského
pldniho fondu) a jsou urbanisticky vhodnéji zatle-
néné ve strukture sidel. Klient povazuje za
zejména chybné a nepriméFené odlvodhovat po-
trebu zmény vymezeni novych zastavitelnych ploch
v sidle Jezero vycerpanim ploch ve Struharove, a
dokonce i ve velmi vzdalené Myslici, kdyz nebyly
vzaty do Gvahy i mnohem blizsi okolni sidla ob-
dobného charakteru, jako jsou napriklad Veérice
nebo Borenovice. V téchto obcich se navic nachazi
plda v niz$ich tFidach ochrany zemédélského pld-
niho fondu.

Absence zikonem poZadovanych naleZitosti: Odu-
vodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov ne-
obsahuje zakonem pozadované obecné nalezitosti
dle § 53 odst. 5 pism. f) a § 55 odst. & stavebniho
zékona. V odlvodnéni neni prokazana potfeba vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst.
L stavebniho zakona, ani neni adekvatné vyhodno-
ceno {celné vyuziti zastavitelného Gzemi ani po-
treby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst.
5 pism. f) stavebniho zakona. Nadto odivodnéni
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov zcela opomiji
doporucenou metodiku vypoctu potreby zastavitel-
nych ploch.

Prednostni ochrana predmétnych ploch: pozemky
lokalit z1/2b (Z.JE19) a z1/10 (Z.JE.20) jsou podma-
tené louky na nivnich pddach, které jsou zfasti
zarostlé naletovymi drevinami, na kterych zZije
mnozstvi druhl ptactva. K tomuto viz stanovisko
od ornitologa. Tyto plochy by mély byt v krajiné
prednostné chranény a zadném pripadé by nemély
byt zastavovany. Pozemky navic nejsou ani dobre
zemédélsky vyuzitelné, a to pravé z divodu pod-
macenosti pldy. V odlvodnéni pro zabor téchto

bezprostiedné na navesni partii a mize tak scelit
radialni strukturu sidla. Podminky pro vyuziti
plochy: dvorcova dispozice stredné velkych ob-
jeml, dopravni napojeni ze stavajici krajské ko-
munikace. ZPF/PUPFL: Plocha predstavuje zabor
ZPF o celkové vymére 0,6277 ha pid, z toho pud
. a Il. tridy celkem 0,0178 ha a zbyvajici cast o
vymére 0,6099 jsou pudy lll. tFidy ochrany. Pudy
. a Il tfidy

ochrany pldy patfi mezi nejhodnotnéj$i zemédél-
ské pldy s vysokou produkéni schopnosti. Podle
zakona ¢. 33471992 Sb. o ochrané zemeédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, je
mozné zemédélskou pludu I. a Il tFidy ochrany
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny za-
jem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Vyjimkou jsou zabory obsazené
v platné G4zemné planovaci dokumentaci, pokud pFi
nové planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich
urfeni. VétSinu zaboru tvofi pldy primérné,
které lze v ramci Gzemniho planovani vyuzit pro
jiné nez zemédélské vyuziti. Pozemek je v sou-
casnosti zarostly naletovymi drevinami a je za-
mokreny. Z hlediska ochrany ZPF neni pozemek
zemédélsky obhospodarovan, zaborem nedojde
k naruseni organizace ZPF ani k naruseni site
zemédélskych Gcelovych komunikaci. Z hlediska
ochrany ZPF jde tedy o akceptovatelny zabor.
Krajinny raz: Plocha je vymezena v navaznosti na
zastavéné Gzemi, doplnuje sidlo v souladu s jeho
stavajici strukturou. Z hlediska ochrany krajin-
ného razu se jednd o vhodny rozvoj Gzemi. Pri-
rodni podminky: PFi mapovani biotopd zde nebyl
vymezen zadny prirodni biotop - pozemek je nyni
zarostly naletovymi drevinami, ruderalizovany,
misty podmaceny. Dle vyjadreni organu ochrany
prirody krajského Gradu jde o biotop obojzivel-
nikd. PFimo na dané ploSe nebyl podle Nalezové
databaze AOPK evidovan vyskyt zadného zvlaste
chranéného druhu, ale byl zde prokazan vyskyt
ropuchy obecné a ropuchy zelené. Pri vyuziti celé
plochy pro vystavbu RD by doslo k naruseni pri-
rodnich podminek, ke zménam vodnich pomérd na
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ploch v oblasti ochrany zemédélského puldniho
fondu se i pres tuto pofrebu ochrany lze docist,
ze ,tvori soucast zastavby - doplnéni a sceleni
zemédélsky obtizné vyuZitelnych pozemkd - ja-
drova ¢ast sidla”. Toto odlvodnéni Klient povaZzuje
za pomeérné absurdni vzhledem k realnému stavu
pldy a k urbanistické struktuie sidla a jejimu pfi-

rozenému historickému vyvoiji.

Chybné vyhodnoceni zaboru zemédélského pddniho
fondu: Podle ddaji v katastru nemovitosti se v
lokalité z1/2b a z1/10 jednd o BPEJ 7.29.01, tedy o
zabor

v |. tridé ochrany, nikoliv o zabor ve Ill. tridé
ochrany, jak je uvedeno ve zmeéné Gzemniho planu.
Jde-li tedy o zabor v I. tFidé ochrany, a ne ve Il
tride ochrany, tak je v tomto ohledu nedostatecné
zdUvodnéné, Ze jiny vefejny zajem prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu. Prevaha verejného zajmu na ochrany zemeé-
délského pudniho fondu v I. tFidé ochrany je zcela
evidentni. V této souvislosti uvadim, ze k uvedené
problematice se vyjadril Nejvyssi spravni soud ve
svém rozsudku sp. zn. 6 Ao 3/2009-76, ze dne
21.10.2009, kdyz uvadi: ,V tomto smyslu se vyjadril
Nejvyssi spravni soud jiz napriklad v cit. rozsudku
C.j. 2 Ao 3/2007-73, kde uved|, Ze v pripadé Gzem-
niho planovani jde vzdy ,o vyvazeni zajml vlast-
nikl dotéenych pozemkd s ohledem na vefejny za-
harmonickém vyuZiti Gzemi. Tato harmonie miZe mit
nescislné podob a ve své podstaté nebude volba
konkrétni podoby vyuziti urcitého Gzemi vysledkem
niceho jiného nez urcité politické procedury v po-
dobé schvalovani Gzemniho panu, v niz je vile po-
litické jednotky, ktera o ném rozhoduje ... omezena,
a to nikoli nevyznamne, pozadavkem nevyboceni z
urcitych vétrnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dal$ich) mantineld danych zakon-

nymi pravidly Gzemniho planovani.”.

Dopravni komunikace v oblasti sidla: Kolem po-

zemkd v pFedmétné oblasti vede velmi (zkd po-

celé plose, zaroven nelze vyloutit kaceni vzrost-
lych drevin. Plocha nezasahuje do zadného prvku
USES ani do vyznamného krajinného prvku. Z hle-
diska zachovani prirodnich hodnot lokality navr-
huji redukovat plochu pro vyuziti a k vystavbe
max. 1 RD a zbyvajici ¢ast ponechat v plochach
prirodnich. Z hlediska rozvoje sidla Jezero je
soutasnym UP vymezen dostatek vhodné&j§ich
ploch k vystavbé RD.”. Tento pozadavek byl do
navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov plné
promitnut a byl dokonce na str. 7 vyznacen od-
liSnou modrou barvou textu, aby bylo zcela pa-
trné, Ze se jedna o pozemek dle vyhodnoceni vliv
této zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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zemni komunikace. Na této pozemni komunikaci ne-
projedou 2 osobni automobily vedle sebe. Casto
maji s prljezdem problémy i zemé&délska vozidla,
kdy dochazi dokonce k nehodadm, srazkadm se
sloupy, plotem nebo stfechami jednotlivych domd.
Pokud by se na plochach z1/2b (Z.JE19) a z1/10
(Z.JE.20) postavila zastavba, zvysila by se intenzita
dopravy, coz je v pripadé takto (zké pozemni ko-
munikace naprosto nezadouci. Nadto by samozrejmé
pro nakladni automobily, které by dopravovaly ma-
terial na pripadné stavenisté, byl prijezd vysoce
problematicky a tato situace by ztézovala dopravu
po celé pozemni komunikace vSem sousedlim. Proto
s takovou zménou ploch z1/2b (Z.JE19) a z1/10
(Z.JE.20) nelze souhlasit.

Dodavam, Ze namitkami Klienta se musite radné
zabyvat a nasledné o nich i rozhodnout a takové
rozhodnuti odivodnit, jak se podava z rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu, €j. 5 As 24/201%-97,
ze dne 11.1.2018:

.Jak jiz je vyse uvedeno, zastupitelstvo obce sice
neni opravnéno stanoviska dotfenych organd po
vécné strance prezkoumavat ¢i ménit, a to ani k
pripadné vznesené namitce, vzdy se vsak musi
radné vznesenou a oduvodnénou namitkou zabyvat,
stejné jako musi vytvorit prostor pro to, aby se
dotcené organy mohly vyjadrit k namitkam i pripo-
minkam podanym k navrhu Gzemniho planu, a to
nepochybné pred rozhodnutim o ni. Dale lze zopa-
kovat, ze podle § 172 odst. 5 spravniho radu musi
rozhodnuti o namitkach obsahovat vlastni oddvod-
néni a uvede se jako soutast odlUvodnéni opatieni
obecné povahy. S ohledem na zavaznost predestre-
nych namitek, zejména namitek tykajicich se bonity,
resp. miry ochrany pldy v pFislu$né tFidé ochrany
zemédélského pudniho fondu, si toto podani dovo-
luji zaslat téz na védomi Krajskému Gradu Stredo-
ceského kraje.

07 / Radovan Sibrt / 30.8.2023

(1) Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 2047, zapsany

na LV ¢. 2%4 pro katastralni Gzemi Jezero, obec

NEVYHOVET

1) V tomto pripadé porizovatel nijak nerozporuje,
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Struharov jsem se z verejné vyhlasky vyvésené
dne 18.7.2023 na Uredni
dozvedél o verejném projednavani navrhu zmeény C.

desce obce Struharov

1. Gzemniho planu Struharov.

(2) Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov ob-
sahuje zménu lokalit z1/2b (nova zastavitelna plo-
cha Z.JE19) a z1/10 (nova zastavitelnd plocha
Z.JE.20) z plvodné nezastavitelnych ploch na nové
zastavitelné. Tato zména se Gzce dotkne i mne,
profoze se jednd o zménu ploch primo sousedicich
s mym pozemkem.

(3) Konstatuji tak, ze zména dzemniho planu primo
zasahne mé vlastnické pravo, a dale zasahuje do
mych prav na nerusené uzivani mé nemovitosti a
snizuje hodnotu mé nemovitosti mj. z divodu zvy-
seni intenzity hluku a dopravy se souvisejici bu-
douci moznou vystavbou. S budouci moZnou vy-
stavbou se vaze také obtézovani hlukem a prachem
v prubéhu vystavby a zmény podminek oslunéni a

osvétleni mé nemovitosti.

(4) K navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov
mam mnozstvi vyhrad. Zejména chybi jakékoli de-
tailni odlvodnéni pro navrhované zmény. Soucasti
odlvodnéni navrhu zmény je pouze vytet ploch ve
smyslu, kde doslo k zastavéni, kde jesté ne, ale
zcela chybi jakékoliv oddvodnéni pro zabor lokalit,
které nové maji byt

zastavitelné. V odlvodnéni je pouze uvedeno: ,Plo-
cha vyuziva vnitfni - centfralni prostor, ktery na-
vazuje bezprostFedné na navesni partii a mize tak
scelit radialni strukturu sidla.”. K vyse uvedenému
lze podotknout, Ze se jednd o nepochopeni urba-
nistické struktury sidla Jezero - obec ma dotvo-
renou cenfralni navesni strukfuru - jednd se o
historickou naves €. parc. 1975/1 a okolni verejna
prostranstvi, naopak severnim smérem vybiha po
silnici 11711115 mladsi, v podstaté ulicova zastavba.
Pokud by se tedy vibec néjaké plochy mély nové
stat zastavitelnymi, z logiky urbanistické struktury
by tedy méla maximalné vystavba navazujici na po-
myslnou uli¢nf Earu (viz VVURD) na zapadé plochy

Ze autor namitky se dozvédél o verejném projed-
nani a nasledné uplatnil své namitky, jde to jeho
stavebnim zakonem garantované pravo.

2) Obé lokality byly vlozena do navrhu zmény C.
1 Gzemniho planu Struharov jako soucast schva-
lené obsahu této zmény dle ust. § 55a stavebniho
zakona. Obé lokality prosli hodnocenim vlivi na
udrzitelny rozvoj, Z.JE.20 s vyznamnou redukci
svého rozsahu. Porizovatel akceptuje sousedstvi
jako dlvod pro podani namitky.

3) Porizovatel jednoznacné odmita, ze by vyme-
zeni téchto dvou ploch zasahlo do vlastnického
prava autora namitky, Ustava CR zajistuje tav.
vlastnickou triddou opravnéni vlastnika majetek
drzet (ius possidenti), uzivat a pozivat jeho plody
a uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s nim,
napr. jej darovat, prodat nebo znicit (ius dispon-
dendi). V této souvislosti je nutné zddraznit, Ze
tato tridda neobsahuje pravo majitele pozemku
na to, aby jeho soused na svém pozemku nemohl
stavét.

4) OdUvodnéni zmény €. 1 ze strany zodpovéd-
ného projektanta je velmi struc¢né, ale vécné. Je
véci autorizované osoby, zodpovédného projek-
tanta, aby

predal dokumentaci, ktera je kompletni a vécne
spravna, proto je tvorba dzemnich pland a jejich
zmén tzv. vybranou cinnosti ve vystavbé. Dle ust.
§ 159 odst. 1 stavebniho zékona ,Projektant od-
povida za spravnost, celistvost a Uplnost jim
zpracované Gzemné planovaci dokumentace”. Po-
kud tedy autor namitky povaZzuje odlvodnéni za
nedostateiné, rozhodnout miZe pouze pFislusny
soud v ramci nasledné spravni zZaloby nebo kraj-
sky @rad v ramci prezkumného rizeni. Pochopeni
urbanistické struktury sidla je véc ryze odborna
a vyzadujici nejen Gzemné planovaci dovednosti a
znalosti, ale téz znalosti historického vyvoje
sidla a zasad urbanistické kompozice. Neni Gkolem

80




z1/2b; ale i v tomto pripadé se jednd o plochy
podmacené, historicky vymezené napr. v mapach
stabilniho katastru jako mokré louky (GW), tvorici
nivni ddolnici v pramenisti vodniho tfoku C.ev.
10251196, dale Jezerského potoka. Vymezeni navrhu
v plose ddolni nivy je v rozporu s pozadavky
ochrany zejména podle zak. 114/1992 Sb.

(5) Ke konkrétnim plocham v sidle Jezero, lokalité
z1/2b (Z.JE19) a z1/10 (Z.JE.20) se v odlvodnéni
zmény UP uvadi, Ze ,Disponibiln plochy v sidle
Jezero zatim nejsou zastavény. Castefné vyuziti
prostorové rezervy reaguje na vycerpani ploch v
sidle Struharov a Myslic, u ploch Z.JE.19, Z.JE.20
se nabizi sceleni radialy sidla.”.

Stejné jako v predchozim odstavci 4 se jedna o
neadekvatni a v tomto pFipadé nesmyslné odlvod-
néni za Gcelem ,sceleni radialy sidla”, kdy v na-
vrhu zcela chybi vycisleni potreb vymezeni novych
zastavitelnych ploch (nesplhuje tedy pozadavek §
53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona). Zpracovatel
UP ohledné vymezeni rozvojovjch ploch v sidle Je-
zero argumentuje vycerpanim ploch ve Struharové
a velmi vzdalené Myslici, pricemz ale okolni sidla
maji dle platného UP volné stavebni pozemky a
dale i rezervy, které se nalézaji na méné hodnot-
nych plochach (zejména s ohledem na ochranu ze-
médélského pudniho fondu - ZPF) a jsou urbanis-
ticky
Zejména ale povazuji za chybné a nepfrimérené odul-

vhodnéji zaclenéné ve strukture sidel.
vodnovat pofrebu zmény vymezeni novych zasta-
vitelnych ploch v sidle Jezero vycerpanim ploch ve
Struharove, a dokonce i ve velmi vzdalené Myslici,
kdyz nebyly vzaty do dvahy i mnohem blizsi okolni
sidla podobného charakteru, jako jsou napr. Verice
nebo BoFefovice, kde se navic nachazi plda v niz-

sich tridach ochrany ZPF.

(6) Odivodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struha-
rov nejenze zcela opomiji doporucenou metodiku
vypoctu potreby zastavitelnych ploch, ale zejména
neobsahuje ani zakonem pozadované obecné nale-
zitosti dle

porizovatele aby posuzoval, zda lépe urbanistic-
kou koncepci sidla jezero chape autor reseni
Gzemniho planu a jeho zmén, Ing. arch. Martin Ji-
rovsky, Ph.D., MBA, DiS., nebo autor namitky. Ale
dle vyse uvedeného ustanoveni stavebniho za-
kona je to projektant, kdo zodpovida za sprav-
nost, celistvost a Gplnost jim zpracované Gzemné
planovaci dokumentace. Proto zde porizovatel
plné akceptuje nazor zodpovédného projektanta a
autora koncepce.

5) Za odlvodnéni opét nese plnou zodpovédnost
autorizovana osoba projektanta, ktery je nadan
prisludnou autorizaci u CKA a ma k tomu dosta-
tecné znalostni, praktické, odborné i metodické
znalosti. Z pouzité argumentace autora namitky
je citit silné emocni zabarveni. Zde je opét nutné
se postavit na stranu autorizované osoby a ni-
koliv majitele sousedni nemovitosti, ktery z pod-
staty véci nemlZe byt pFirozené objektivni. Déle
je nutné opét poznamenat, Ze obé lokality prosli
hodnocenim vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi,
které provadéla nezavisla hodnotitelka, Ing. Hana
Peskova. V ramci jejiho hodnoceni byla oproti po-
zadavku pro lokalitu Z.JE.20 vyméra této plochy
vyznamné redukovana a omezena na max. 1 RD.

6) Zminéna doporucena metodika vypoctu potreby
zastavitelnych ploch je natolik slozita a akade-
micka, ze je v podstaté pro praxi nepouzitelna a
nastésti je stale jen doporucovana, nikoliv organy
ochrany ZPF vyzadovana, jak také doklada obsah
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§ 53 odst. 5 pism. f) a § 55 odst. 4 stavebniho
zikona. V odivodnéni neni prokazana potfeba vy-
mezeni novych zastavitelnych plocha podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona, ani neni adekvatné vy-
hodnoceno Gcelné vyuziti zastavéného dzemi ani
potreby vymezeni zastavitelnych ploch podle § 53
odst. 5 pism. f) stavebniho zakona.

(7) Pozemky lokalit z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20)
jsou podmacené louky na nivnich pldach, které jsou
zCasti zarostlé naletovymi drevinami a na kterych
Zije mnoZstvi ohroZenych druhl zvifat, viz stano-
visko od prirodovédce Ing. Pavla Prochazky. Tyto
plochy by mély byt v krajiné prednostné chranény
a v zadném pripadé zastavovany. Pozemky navic
nejsou ani dobre zemeédélsky vyuzitelné pravée z
divodu podmacenosti pldy. V odivodnéni pro zabor
téchto ploch v oblasti ochrany ZPF se i pres tuto
potrebu ochrany docteme, Ze ,tvori soucast za-
stavby - doplnéni a sceleni zemédélsky obtizné
vyuZitelnych pozemkd - jadrova ¢ast sidla”. Toto
odUvodnéni povazuji za pomérné absurdni vzhledem
k redlnému stavu pldy a k urbanistické struktufe
sidla a jejim prirozeném historické vyvoji.

(8) Ve svém stanovisku Ing. Pavel Prochazka uvadi,
ze ,Hodnota popisovaného Gzemi, tvoreného frag-
menty zachovalych luk, je z prirodovédného hle-
diska i pres malou rozlohu vysoka a méla by byt
zachovana v soucasné podobé. Pri probihajici kli-
matické zméné je dileZité nejen vytvareni novych
moki'add, ale také zachovani stavajicich, zvlasts,
pokud jsou Gtocistém chranénych a ohrozenych zi-
vodichl.”. A dale uvadi, Ze dle jeho pozorovani v
techto lokalitach ziji silné ohrozené druhy zvirat,
jako je rosnicka zelena, kunka ohniva, skokan ze-
leny, Ccolek obecny, blatnice skvrnita, slepys
kFehky, je$térka obecn a krutihlav obecny. Ziji zde
také ohrozené druhy, napr. uzovka obojkova, t'uhyk
obecny nebo lejsek sSedy. Domnivam se, Ze je ne-
obhajitelné, aby takto hodnotna krajina z hlediska
prirody byla urfena pro vystavbu a zadam odlvod-
néni, ve kterém bude ze strany navrhovateld vy-

svétleno, prot povazuji vystavbu 2 rodinnych domd

dohody mezi porizovatel a organem ochrany ze-
médélského pldniho fondu.

7) Hodnoceni vlivi zmény € 1 UP Struhafov na
udrzitelny rozvoj Gzemi i stanoviska obou dotfce-
nych organd ochrany ZP, tj. Méstského Giadu Be-
nesov a Krajského Gradu Stredoceského kraje ho-
vori jinak. Hodnoceni vlivi zmény vyznamné re-
dukovalo rozsah plochy Z.JE.20 a omezilo jeji bu-
douci vyuZiti na max. 1 RD. Stanoviska KU a M&U
Benesov nerozporovaly vymezeni této plochy

v ramci ndvrhu zmény ¢. 1 pro verejné projednani.

8) Hodnotitelka vlivi vychazela z databaze AOPK,
to je pro porizovatele relevantngjsi podklad nez
objednany material autorem namitky.
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za spolecensky prinosngjsi, nez je zachovani cenné
prirodni lokality s mnozstvim ohrozenych a silné
ohroZenych druhd zviFfat, potoéni nivou a mokFa-
dem.

(9) V sidle Struhafov mél byt jeden z pozemkd
také nové vymezen jako zastavitelna plocha, ale
nasledné od tohoto zameéru bylo upusténo a poze-
mek se na zastavitelnj podle zmény UP ménit ne-
bude. Dlvodem pro toto upusténi od puvodniho za-
méru dle vyjadieni pFedstavitell obce Struhafov a
zhotovitele navrhu zmény ¢ 1 UP (ze dne 23.8.2023
v ramci verejného projednavani) byla skutecnost,
Ze jde o pozemek s potocni nivou, kterou je po-
treba chranit a ne zastavet. V lokalitach z1/2b
(Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) se jednd o naprosto stejny
pripad a je zcela absurdni, ze tento argument je
pro nékteré pozemky pouzit a pro jiné nikoliv, i
kdyZ se jedna o tofozné pripady. Pozaduji vysveét-
leni, z jakého ddvodu neni upu$téno od zaméru
zménit lokality z1/2b (Z.JE19) a z1/10 (Z.JE.20) na
zastavitelnou plochu, kdyz se v téchto lokalitach
nachazi prirodné velmi cenna potocni niva? Jak je
mozné, ze tento divod poslouZil pro nezaclenéni
pozemk{ v sidle Struhafov do novjch zmén UP, ale
pro lokality z1/2b (Z.JE.19) a z1/10 (Z.JE.20) pouzit
nebyl?

(10) Mam za to, Ze tabulka vyhodnoceni zabori ZPF
neni zpracovana v souladu s pozadavky vyhlasky
¢. 211/2019 Sb., tabulkou €. 2 v priloze.

(1) Dale se domnivam, e v odlvodnéni UP je
chybné vyhodnocen z&bor ZPF, jelikoZ podle {dajd
v katastru nemovitosti se v lokalité z1/2b a z1/10
jedna o BPEJ 7.29.01, tedy o zabor v | ftridé
ochrany, nikoliv o zabor ve lll. Tride, jak je uvedeno
ve zméné UP. Jde-li tedy o zabor v I. tiidé ochrany,
a ne ve lll. tridé, tak je v tomto ohledu nedosta-
tetné zdlvodnéno, Ze jiny vefejny zajem prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Prevaha verej-
ného zajmu na ochrané ZPF v |. tridé ochrany je

zcela evidentni.

(12) Dal$im divodem, prot nesouhlasim se zménou

9) Kazda lokalita je v ramci navrhu zmény ¢. 1
Gzemniho planu Struharov posuzovana individu-
alné. Existence potocni nivy byla zohlednéna
pravé v ramci spoluprace zodpovédného projek-
tanta a hodnotitelky vlivd zmény na Zivotni pro-
stredi a udrzitelny rozvoj Gzemi, kdy byl vylou-
ten pdvodné poZadovany zasah lokality Z.JE.20
smérem jiznim, lokalita byla jesté pred verejnym
projednani v ramci této spoluprace per-partes
vyznamné redukovana jen na jeji jihozapadni cca
% plvodné navrhované plochy.

10) Zde porFizovatel dava autorovi namitky plné
za pravdu. Uklada se projektantovi navrhu zmény
v dokumentaci pro vydani prFepracovat vyhodno-
ceni navrhovanych zéborl pddniho fondu pFes dle
poZzadavku tabulky €. 2 vyhlasky 271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajist&ni ochrany zemédal-
ského pudniho fondu.

11) Plati predchozi, bude vychazeno z predanych
UAP a z podkladd dle KN. Nicméng, lokalita byla
odsouhlasena prislusnym organem ochrany ZPF.
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ploch z1/2b (Z.JE19) a z1/10 (Z.JE.20) na zastavi-
telné plochy je skutefnost, Ze kolem pozemkd vede
velmi Gzka pozemni komunikace, kde neprojedou 2
osobni auta vedle sebe. Casto maji s préjezdem
problémy i samostatna zemeédélska auta, kdy do-
chazi dokonce k nehodam, srazkam se sloupy, plo-
tem nebo i stfechami jednotlivych domd. Pokud by
se na plochach z1/2b (Z.JE9) a z1/10 (Z.JE.20) po-
stavila zastavba, zvysila by se intenzita dopravy,
coz je v takto Gzkych mistech na pozemnich ko-
munikacich velmi nezadouci. Nadto by samozrejmé
pro nakladni auta na pfipadné stavenisté byl pri-
jezd vysoce problematicky a ztézovalo by to do-
pravu po celé komunikaci vSem sousedum.

(13) Ze vSech vySe uvedenych divodi popsanych v
odstavcich 3-12 tedy jako dotceny vlastnik po-
zemku sousediciho s pozemky podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona podavam Namitky proti navrhu

na zménu . 1 Gzemniho planu Struharov.

(14) Na zékladé vySe uvedené namitky a jejiho odi-
vodnéni navrhuji, aby navrh na zménu ¢. 1 Gzemniho
planu Struharov v rozsahu lokalit z1/2b (Z.JE19) a
z1/10 (Z.JE.20) nebyl prijat.

(15) Tyto namitky budou doplnéné v zakonné Lhaté.

12) Je nutné resit v ramci navazujicich spravnich
rizeni vedouci k pripadnému povoleni jednotli-
vyjch staveb. Ukolem Gzemnfho planu je samo-
statné vymezovat plochy dopravni infrastruktury
(§ 9 vyhlasky 501/2006 Sb.) pro silnicni pozemky
dalnic, silnic I, Il. a lll. tridy a mistnich komunikaci
. a Il. tFidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci IIl.
tridy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch,
vCetné pozemkd, na kterych jsou umistény sou-
casti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng, a dale
pozemky staveb dopravnich zarizeni a doprav-
niho vybaveni, napriklad autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a na-
kladni automobily, hromadné a radové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy Gdrzby po-
zemnich komunikaci, cerpaci stanice pohonnych
hmot. Ukolem Gzemniho planu neni, a s ohledem
na jeho podrobnost to neni ani mozné, resit pri-
jezd ke kazdému budoucimu stavebnimu objektu

individualne.

13) Porizovatel akceptuje vyuzité pravo autora
namitek je podat v souladu s ust. § 55b a § 52
stavebniho zakona a povazuje podani této na-
mitky za plné korektni.

14) Plochy Z.JE19 a Z.JE.20 zdstanou zachovany
v navrhu zmény . 1 Gzemniho planu Struharov
pro vydani v zastupitelstvu dle ust. § 54 sta-
vebniho zakona. Pofizovatel zvazil vsechny vyse
uvedené argumenty, ale citi se byt vazan schva-
lenjm obsahem zmény ¢. 1 UP Struhafov, hodno-
cenim zodpovédného projektanta, vysledky hod-
noceni vlivd zmény na udrZitelny rozvoj Gzemi a
vysledkem verejného projednani, kdy dotcené or-
gany taktéz nerozporovaly nazor projektanta a
hodnotitelky na moznou akceptaci téchto ploch za
stanoveni prisnych podminek. Konetné rozhod-
nuti je, samozrejmeé, na Gvaze jednoflivych zastu-
pitell, zména se vydava, stejné jako Gzemni plan,
v zastupitelstvu dané obce v samostatné pdsob-
nosti zastupitelského sboru.

15) Porizovatel bude akceptovat vcasné doplnéni
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této namitky, je uvedeno a vyporadano pod ¢. 05.

16. Vyhodnoceni pripominek

B&hem veFejného Fizeni o navrhu zmény & 1 UP Struhafov byly uplatnény tyto pFipominky s nasledujicim
navrhem rozhodnuti o nich:

CISLO / DOTCENY VLASTNiK / C.J. / DATUM NAVRH ROZHODNUTi 0 NAMITCE
Pozadavky namitky (kraceno porizovatelem) Pokyny pro Gpravu dokumentace a odlvodnéni
01 / Jitka a Stanislav Madlovi / 4.9.2023 NEVYHOVET
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V navaznosti na verejné projednani zmény Gzem-
niho planu podavame pripominku k navrhu zmény
Gzemniho planu. Jedna se o vyjmuti pozemku C.
33/6, Cislo LV 425, katastralni dzemi Myslic
[757055], z Gzemni rezervy a jeho nasledné zara-
zeni do zastavitelného Gzemi. V soucasné dobé se
jedna o pozemek, ktery je vedeny jako zahrada a
k tomuto GUfelu i slouzi. Ddvodem pro vyjmuti z
Gzemni rezervy je planovana vystavba zahradniho
domku na shora uvedeném pozemku a jeho oplo-
ceni. za kladné vyrizeni predem dékujeme.

Jedna se o zahradu, ktera primo navazuje na p.p.c.
33/5, rovnéz zahradu, na jeho severnim okraji, kdy
na tomto pozemku byl jiZ realizovan dim parc. €.
-169. Nicméné nebylo predmétem schvaleného ob-
sahu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struharov, nebylo
predmétem dokumentace zmény pro verejné rizeni,
nebylo predmétem projednani s dotcenymi organy
a zejména by odporovala uzavrené dohodé s or-
ganem ochrany ZPF, ktera byla porizovatelem slo-
Zité uzaviena dne 8.9.2023 na pudé Krajského
Uradu Stredoceského kraje. Soucasti této dohody
je, ze organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédél-
skym vyuzitim lokalit: Z.JE19, Z.SK.29, Z.SK.37%,
Z.JE.20, Z.5K.28, Z.S5K.39 a dale, ze plocha Z.SK.27
bude vyjmuta z navrhu ploch s vynétim ZPF, tim
dojde ke snizeni navrhovaného vynéti o 1,3579 ha.
Tim, Ze bychom naopak tento p.p.c. 33/6 v k.G.
Mysli¢, v KN vedenou jako zahradu, tedy soucast
zemédélského pddniho fondu, naopak navrhli k vy-
néti ze ZPF, bychom porusili parametry této uza-
viené dohody. Objektivné vzato, Obec Struharov
ma nyni ve svém Gzemnim planu vymezeno dosta-
tek ploch pro bydleni a neni zde divod ménit vy-
mezenou Gzemni rezervu na nové navrhové plochy
pro bydleni. Teprve po vycerpani urcitého podilu
jiz vymezenych zastavitelnych ploch s funkci byd-
leni lze uvazovat o zméné této, nebo i jiné Gzemni
rezervy, na plochy navrhové. Navic tento kon-
krétni pozemek se nachazi na Il. tridé ochrany
ZPF, a jeho vyjmuti by branilo i ustanoveni § &
odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeme-
délského pudniho fondu, v platném znéni, kde se
jasné uvadi, ze ,Zemédélskou pldu |. a Il tFidy
ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym za-
jmem ochrany zemédélského pldniho fondu.”. Zde
prevazujici verejny zajem, zadost sméruje k moz-
nosti vyuZiti pozemkd pro vystavbu zahradniho
domku na shora uvedeném pozemku a jeho oplo-
ceni, nad verejnym zajmem ochrany ZPF prosté
neni porizovatelem detekovan.

02 / Marie Skalakova / 4.9.2023

NEVYHOVET
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V navaznosti na verejné projednani zmény Gzem-
niho planu podavam pripominku k navrhu zmeény
Gzemniho planu. Jedna se o vyjmuti poloviny po-
zemku €. 33/2, €islo LV 353, katastralni Gzemi
Myslic 757055, z Gzemni rezervy a jeho nasledné
zarazeni do zastavitelného Uzemi. V soucasné
dobé se jedna o pozemek, ktery je vedeny jako
zahrada a k tomuto Gfelu i slouzi. Divodem pro
vyjmuti z Gzemni rezervy je sjednoceni pozemku,
kdy jeho cast je zarazena do Uzemni rezervy a
cast do zastavitelného Gzemi. Za kladné vyrizeni

predem dékuji.

Jedna se o zahradu, ktera primo navazuje na p.p.c.
33/5 a 33/1, rovnéz zahrady, na jeho severnim a
vychodnim okraji, kdy na prvnim uvedeném po-
zemku byl jiZ realizovan dum parc. €. -169. Nicméné
nebylo predmétem schvaleného obsahu zmeény c. 1
Gzemniho planu Struharov, nebylo predmétem do-
kumentace zmény pro verejné rizeni, nebylo pred-
métem projednani s dotCenymi organy a zejména
dohodé
ochrany ZPF, ktera byla porizovatelem slozité

by odporovala wuzavrené s organem
uzaviena dne 8.9.2023 na pudé Krajského @rFadu
Stredoceského kraje. Soucasti této dohody je, ze
organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vy-
uzitim lokalit: Z.JE19, Z.SK.29, Z.SK.3%, Z.JE.20,
Z.SK.28, Z.SK.39 a dale, ze plocha Z.SK.27 bude
vyjmuta z navrhu ploch s vynétim ZPF, tim dojde
ke snizeni navrhovaného vynéti o 1,3579 ha. Tim,
Ze bychom naopak tento p.p.C. 33/2 v k.G. Myslic,
v KN vedenou jako zahradu, fedy soucast zeme-
délského pldniho fondu, naopak navrhli k vynéti
ze ZPF, bychom porusili parametry této uzavrené
dohody. Objektivné vzato, Obec Struharov ma nyni
ve svém Gzemnim planu vymezeno dostatek ploch
pro bydleni a neni zde divod ménit vymezenou
Gzemni rezervu na nové navrhové plochy pro byd-
leni. Teprve po vycerpani urcitého podilu jiz vy-
mezenych zastavitelnych ploch s funkci bydleni
lze uvazovat o zméné této, nebo i jiné Gzemni
rezervy, na plochy navrhové. Navic tenfto kon-
krétni pozemek se nachazi na Il. tridé ochrany
ZPF, a jeho vyjmuti by branilo i ustanoveni § &
odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemé-
délského pudniho fondu, v platném znéni, kde se
jasné uvadi, Ze ,Zemédélskou pddu I. a Il tFidy
ochrany lze odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym za-
jmem ochrany zemédélského padniho fondu.”. Zde
prevazujici verejny zajem, zadost sméruje ke sjed-
noceni pozemku, kdy jeho cast je zarazena do
Gzemni rezervy a cast do zastavitelného Gzemi
pro rodinné bydleni, nad verejnym zajmem ochrany
ZPF prosté neni porizovatelem detekovan.
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03 / Josef Zi%ala / 24.8.2023

Vznasim pripominku k provedené zméné Gzemniho
planu ¢. 1 obce Struharov na pozemku 66/2 v obci
Struharov, k.G. Skalice u BeneSova. Byla vyzna-
cend plocha s moznosti zastaveni rodinnymi domy
o velikosti 1940 m? V podminkach je uvedena mi-
nimalni velikost parcely 1000 m? Proto prosim o
pridani 60 m? aby bylo mozno novy pozemek roz-

délit na dvé parcely.

VYHOVET

Zménit podminku pro lokalitu Z.SK.29, kdy mini-
malni vyméra stavebni parcely bude sniZena na
900 m’.

Zadatel pozadoval v ramci své zadosti o zménu
Gzemniho planu, ktera byla schvélena jako soucast
obsahu zmeény ¢. 1 G4zemniho planu Struharov za-
stupiteli, aby lokalita byla vymezena o vymére
1940 m? Takto se také stalo, zabor ZPF je pro
tuto lokalitu navrzen v rozsahu 1940 m? a to na
orné plidé na IV. tFidé ochrany zemédélského pld-
niho fondu. Ve vyrokové casti zmény jsou na str.
L pro lokalitu Z.SK.29 uvedeny dvé vzajemné se
vylucujici podminky a to ,minimalni vyméra sta-
vebni parcely 1000 m?" a ,max. 2 RD". Pokud by
byly obé naplnény, muselo by dojit k navysené
plochy nad 2000 m? a tim i navrhovaného zaboru
ZPF, coz je s ohledem na ochranu krajiny pod-
statné horsi a necitlivéjsi reseni nez snizeni min.
vyméry stavebniho pozemku. Pripadnd redukce
mozné vystavby jen na 1 RD by zase byla plytva-
nim zemédélskou pudou, kdy by se zde vymezoval
Gzemnim planem zbytecné veliky stavebni poze-
mek. Z téchto divodd se pofizovatel priklani
k vyse uvedenému resSeni a snizeni min. velikosti
stavebniho pozemku na 900 m% | tak je to hodnota
nadstandardni, bézné v aglomeracnim zazemi hl.
m. Prahy nebo jinych velkych mést se voli vyméra
600-700 m?2

17. Udaje o pottu listd odiivodnéni zmény Gzemniho planu a pottu

vykresu grafické ¢asti

Textova

Textova
80 stran formatu Ak.

Cast oddvodnéni navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Struhafov obsahuje 89 stran formatu AL.

cast prilohy odivodnéni navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Struhafov - Srovnavaci text obsahuje

Grafickd ¢ast oddvodnéni navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Struhafov obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES
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1:5 000




02 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:10 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresd, je nedilnou soutasti oddvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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