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OBEC MRAC

C..: /20222024/UP Mrag, dne

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, za pouziti § 54 odst. (2) stavebniho zakona, ve spojeni s § 43
odst. (4) téhoz zakona a ve spojeni s § 323 odst. (9) zadkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a dale s § 171 a nasledujicich
zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad

vydava

UZEMNIi PLAN MRAC

formou opatieni obecné povahy.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Gzemi byla vymezena k 3:2:20225.9.2024 a je graficky zndzornéna ve
vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi i v ostatnich vykresech.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Definice pouzitych pojmu:
Cizorodé stavby, cizoroda zastavba

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym usporadanim neodpovidaji stavajici
okolni zastavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v rdmci navazujiciho
spravniho Fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

Drobna stavba

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesdhne 25m2-40m?
a vySku 5m (sem patfi napf. kullny, stavby pro chov drobného zvifectva, altany a dalsi
obdobné stavby).

Drobna a remeslna vyroba a sluzby

— Vyrobni ¢innost a sluzby (napf. maloobchod, stravovani, ubytovani apod.), jejichz negativni
vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice stavebnika.
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— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
néstroji a pomucek, a stavéjici na zruc¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniki;
femeslIné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Charakter zastavby

— Je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Maximalni zastavitelnost pozemku
— Zastavéna plocha je sou¢tem vS§ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do
zastavéné plochy nezapocitavaji.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem urCeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k G¢elovému vyuziti.

Soubor staveb

— Vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho zaméru uskutecnuje
vystavba na souvislém Uzemni nebo za spole¢nym Ucelem, v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti.

Stavba hlavni
— Serozumi stavba v souboru staveb, ktera urCuje Uc€el vystavby souboru staveb.

Stavba pro hospodarska zvirata

— Se rozumi zastavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, ustajeni, vykrmu, praci a k jinym
hospodarskym Ucelim, kde je hospodaiské zvife nebo kde jsou hospodarska zvifata
chovana nebo drzena a souvisejici provozy, mimo chovu pod Sirym nebem (pfistfeSky pro
letni ustajeni hospodarskych zvirfat).

Stavajici vyuziti uzemi

— Se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu.

Struktura zastavby

— Je dana zejména pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vUci
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Ucelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahne 16m? a
vy$ka 4,5m (sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.).

Vedlejsi stavba

— Se rozumi stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym G&elem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje Géel uzivani
stavby hlavni.

Regené Uzemi se sklada z katastralniho Uzemi Mrag (sidlo Mrag).

Mra¢ se bude i nadale rozvijet jako obec s prevazné obytnou funkci lezici v zemédélsky
obhospodafovavané krajiné, doplnéné zejména v okrajovych partiich feSeného Uzemi lesnimi porosty.
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Rozvijeny jsou i dali funkce v feSeném Uzemi, jako je obCanské vybaveni—~wyroba—a-skladovani a
¢astecné i individualni rekreace.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné zachovavat nasledujici hlavni koncepéni zasady:

Vyvazeny rozvoj sidla, které lezi v rozvojové ese—#epublﬂ@vehe—wznama—@%@—a—v—mameve
oblasti-krajského-vyznamu-OBk6oblasti republikového vyznamu OB1.

Preferovan je rozvoj ploch bydleni venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych ve
vazbé na plochy stejného vyuziti.

Plochy individualni rekreace jsou rozvijeny pouze v pfimé navaznosti na stavajici rekreacni
osady prevazné v misté proluk v plochach které umozni napojeni ze stavajicich komunikaci.
Nové stavebni objekty rozvijet prednostné v navaznosti na stavajici nebo navrhovanou
dopravni a technickou infrastrukturu.

V ramci ploch smisenych obytnych venkovskych a ploch bydleni venkovskych Ize provozovat
podnikatelské ¢innosti.

U;emm’ plan respektuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy G-E55+z PUR CRD204 ze
ZUR SK (oznacgeny v Uzemnim planu jako CNZ-C-E551D204).

P¥i rozvoji sidla zohlednit a respektovat stavajici hodnoty feSeného Uzemi s minimalizaci vlivu
na kulturni a urbanistické hodnoty, civiliza¢ni hodnoty, zivotni prostfedi a krajinu.

Uzemni plan vytvaii predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného lGzemi. Kromé

rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, je navrzen rozvoj a dopInéni ob&anského vybaveni— a
rekreaceﬂ%pleekkvyrebyﬂasldadevam Preferovano je vyuziti proluk ve stavaj|0| zastavbé. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a rekreacnich
osad tak, aby byla respektovana a vhodné doplnéna jeho stavajici struktura. V ramci usporadani
krajiny je respektovana Cetna krajinna zelen v feSeném Uzemi a dale je feSen prichod prvkl systému
USES. Podstatnym limitem dal$iho rozvoje obce je zejména CHLU Mra¢ a dale vyznamné dopravni
stavby (silnice /13 a zelezni¢ni trat’ ¢.221).

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné respektovat nasledujici hodnoty a zdsady jejich ochrany a

rozvoje:

P¥i vyuziti ploch zohlednit Gzemi s archeologickymi nalezy.

Celé Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy. V ramci navazujiciho spravniho Fizeni
bude investorem prokazano, ze zajistil ochranu moznych archeologickych nalezu.

Pfi vyuziti ploch v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajiné
respektovat a chranit dalsi kulturni hodnoty v feSeném Uzemi (bozi muka, pomniky, kfize,
vyhlidkové body, atd.).

Nova zastavba vcetné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohledhovat historicky vyvoj
sidla, cizoroda zastavba se vylucuje.

Zejména v okrajovych lokalitach, je nutné zohlednit umisténi novych stavebnich objektd v
ramci stavebnich pozemkd tak, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu a k vytvofeni novych
krajinnych dominant.

Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené.
Zamezit zméné vyuziti ploch ve volné krajiné, ktera by ménila jeji charakteristické usporadani.

Zachovat prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani cestni sité, vcetné omezeni
oplocovani pozemkl ZPF s vyjimkou zafizeni a ohrazeni pro pastvu.

Nepovolovat ve volné krajiné stavby, které by vyvolali fragmentaci Uzemi, zachovat navrzenou
koncepci rozvoje do ploch navazujicich na zastavéné Uzemi (s ohledem na stavajici okolni
vyuziti Gzemi).

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi mezi které
patfi zejména:

] Kvalitni zemédélsky pudni fond lezici zejména v centralni a jizni ¢asti feSeného Uzemi

. Vyznamne krajinné prvky ze zakona (zejména lesy, vodni toky, rybniky a ddolni nivy),

. Navrzené prvky USES
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o Prvky mimo lesni zelené v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené
podél vodoteci a komunikaci)

. Vodni toky, drobné vodotece a vodni plochy v krajiné (v€etné ploSné a katastralné
nevymezenych)

— Respektovat v maximalni mozné mife stavajici urbanistické hodnoty feSeného Gzemi mezi

které patfi zejména:

o navesni prostor v Mragi

] puvodni historicka zastavba v centrum sidla Mra¢ v okoli navsi, v€etné navazujici
prevazné puvodni zastavby jiznim a severnim smérem od centra

. tvrz v Podmraci v&etné jejiho bezprostredniho okoli

) prvky drobné architektury (bozi muka, kfizky atd.)

C. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1 Zakladni zasady urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice
P¥i vyuziti ploch je nutné respektovat nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce:
— Budou respektovany kompoziéni vztahy v Uzemi a zachovana a chranéna bude pusobnost
stavebnich a pfirodnich hodnot.

— Zastavitelné plochy pro rdzné formy bydleni jsou pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného
Uzemi sidla nebo v navaznosti na zastavéné Gzemi, pfipadné jako plochy prestavby.

— Nové plochy pro individualni rodinnou rekreaci jsou navrhovany vyhradné do proluk a v pfimé
navaznosti na plochy stejného vyuziti. Samostatné nové rekreacni lokality se nevymezuiji.

— Pri vyuziti ploch je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby sidla, zejména hmotové a
vySkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici pfevazné venkovskému
charakteru zastavby. PFi vyuziti ploch respektovat stanovené podminky jejich vyuziti (viz
kapitola f.) a limity v Gzemi.

— V Uzemi se vyluCuje realizace cizorodych staveb, které nejsou pro feSené uzemi typické.

—  Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit.

— Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvari
podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

— Uzemni plan chrani nezastavéné (zemi a stanovuje zavazné podminky pro vyuZiti ploch v
nezastavéném Uzemi.

- Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu hodnot v fe§eném Gzemi.

— Uzemni plan zachovava prostupnost Uzemi (krajiny i sidla) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zajisténa priichodnost a prostupnost krajiny.

c.2  Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich ¢asti, vcetné urbanistické
kompozice

V feSené Uzemi se nachazi sidlo Mra¢ historicky tvofené Mraci (zapadné od Zelezniéni trati €.
221 Praha - BeneSov) a Podmra¢im (vychodné od zelezni¢ni trati). Zastavbu feSeného Gzemi déle
doplnuji zejména historické osady a izolované objekty individualni rekreace, samostatné stojici objekty
nebo skupiny objektd vyuzivané k bydleni a dale vyrobni areal byvalé spole¢nosti Jawa na severnim
okraji feSeného Uzemi.

Mrac tedy plni pfedev8im funkci obytnou a rekreacni, kterd je dopInéna funkci obcanské
vybavenosti a vyroby. Zastavéné Uzemi obce ma v zapadni ¢asti kompaktni charakter. V Podmraci se
jedna o shluky obytnych a rekreacnich objektud, pfipadné o pavodni izolovanou zastavbu.

Zakladni urbanizaéni osu obce tvofi silnice I11/1091na kterou navazuje sit mistnich a Ucelovych
komunikaci.
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Koncepce prostorového usporadani

Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
centru Mrace.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany zejména v Mraci a to v prolukach ve stavajici
zastavbé, pfipadné v navaznosti na stavajici zastavbu. Preferovan je rozvoj severnim smérem
mimo stavajici CHLU.

V Podmraci je preferovana prestavba stavajicich rekreacnich ploch na plochy bydleni, bez
dal$iho vyraznéjSiho rozvoje.

Zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi (zejména navesniho prostoru v vyraznym
prostorem verejné zelené, pfipadné arealy sportovist a navazujiciho okoli).

Vyuziti potencialu sidla se zakladni ob&anskou vybavenosti a dobrou dopravni dostupnosti.
Navrhovan je rozvoj, ktery odpovida kapacitam stavajici vefejné infrastruktury.

Koncepce rozvoje Uzemi

Navrh koncepce uprednostiuje rozvoj navazujici na stavajici zastavbu a snazi se vytvorit
predpoklady tak, aby nova zastavba nebyla v kolizi s jinymi funkcemi v Uzemi, popfipadé se
nevytvarely nové urbanistické celky, které by nevhodné zapadaly do celkové sledované
koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zmény funkci, kde nelze zajistit, aby tyto
byly vhodnym zpuisobem napoijitelné na stavajici dopravni systém sidla, pfipadné vytvarely
dodatec¢né problémy souvisejici s vyuzitim ploch.

Navrh ploch RZV bydleni venkovské v Mraci navazujicich na plochy stejného vyuziti na
severnim okraji sidla doplfiujici nové zapoc€atou vystavbu (Z2, Z3, Z4, Z5 a Z6), uvnitf proluky
v centru Mrace (Z9) a na jiznim okraji sidla (213, Z14, Z15, Z16, Z17 a Z19).

Navrh ploch RZV bydleni venkovské prostrednictvim ploch pfestavby (P1, P2, P3, P4 a P5) v
Podmragi.

Navrh plochy Uzemni rezervy s vyuzitim pro bydleni venkovské na jiznim okraji Mrace.

Navrh plochy RZV smiSené obytné venkovské na severozapadnim okraji Mrace (Z1, Z7 a Z8)
a plocha Z10 na vychodnim okraji sidla.

Navrh ploch RZV obcanské vybaveni vefejné na vychodnim okraji Mrace (P7), v centru Mrace
(P8) a plochy u tvrze v Podmraci (Z222).

Navrh plochy RZV zelen - zahrady a sady vymezené na jihozapadnim okraji Mrace (Z20).

Navrh ploch RZV rekreace individudlni v prolukdch nebo v navaznosti na stavajici rekreacni
arealy v severni ¢asti feSeného Uzemi (225, Z226,a Z27 a Z31).

Stabilizace stavajicich ploch vyroby lehké na severozdpadnim okraji Mrace, v centru
Podmraci a na severnim okraji feSeného tuzemi.

Stabilizace stavajiciho arealu tézby nerostnych surovin prostfednictvim ploch RZV tézba
nerostl - stavby a zafizeni a tézba nerostu - dobyvani.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

Zachovani a respektovani cyklotras a pésich tras v feSeném Uzemi, v€etné prostupnosti
zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Navrh cyklotrasy vedouci podél BeneSovského potoka podél aredlu t&zby nerostnych surovin
a dale severnim smérem.

Koncepce dopravy

Respektovani koridoru vymezenych v PUR CR:

L koridor kervené&ni-zelezniéni dopravy G-E554D204 - Zelezniéni trat Praha - Bystfice u
BenesSova (oznaceny v Uzemnim planu jako CNZ-C-E551D204).

Navrh plochy RZV doprava silni¢ni (mistni a Uu¢elové komunikace) Z18 zajiStujici dopravni

obsluhu plochy Z17 a ¢astecné i plochy K1.

Navrh plochy RZV doprava silniéni (mistni a ucelové komunikace) Z24 FeSici dopravni

obsluhu stavajici zastavby v severni ¢asti Podmraci.
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— Navrh doplnéni dopravni obsluhy v FeSeném Uzemi prostfednictvim ploch RZV doprava
silniéni (mistni a UuCelové komunikace) zajistujici dopravni obsluhu v severni casti feSeného
Uzemi (Z28, Z29 a Z30).

— Zbyvajici navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou pfistupné ze stavajicich
komunikaci.

c.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni fe§eného Gzemi na nasleduijici plochy s rozdiln,ym zptisobem
vyuziti, které jsou uplatfiované v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti (RZV):

BV bydleni venkovské

BH bydleni hromadné

RI rekreace individualni

ov obcanské vybaveni vefejné

0S obc¢anské vybaveni - sport

Pz vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Y74 zelen - zahrady a sady

SV smiSené obytné venkovské

SX smiSené obytné jiné

DS1  doprava silnicni (silnice)

DS2  doprava silni¢ni (mistni a ucelové komunikace)
DD doprava drazni

TW vodni hospodarstvi

TE energetika

VL vyroba lehka

VD vyroba drobnd a sluzby

VZ vyroba zemédélskd a lesnicka

WT vodni plochy a toky

GZ téZba nerostu - stavby a zafizeni

c.4  Zastavitelné plochy

;fc'ﬁy Plochy s rozdilngm zpisobem vyuziti (RZV) US/RP/DP
Z1 SV - smiSené obytné venkovské -

z2 BV - bydleni venkovské -
Z3 BV - bydleni venkovské -
Z4 BV - bydleni venkovské
Z5 BV - bydleni venkovské -
Z6 BV - bydleni venkovské -
77 SV - smiSené obytné venkovské -

Z8 SV - smiSené obytné venkovské -
Z9 BV - bydleni venkovské -
Z10 SV - smiSené obytné venkovské -
Z13 BV - bydleni venkovské -
Z14 BV - bydleni venkovské -
Z15 BV - bydleni venkovské -
Z16 | BV - bydleni venkovské -Us
217 BV - bydleni venkovské -
Z18 DS2 - doprava silniéni (mistni a t¢elové komunikace) -
Z19 BV - bydleni venkovské -
722 QV - ob&anské vybaveni vefejné -

Z23 Sx/_._sm.;_sene_gbyyqe_venkgv_s‘ke’ Sené 4 4 -

724 DS2 - doprava silni¢éni (mistni a ucelové komunikace) -
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;f’c'ﬁy Plochy s rozdilngm zptsobem vyuziti (RZV) US/RP / DP
Z25 RI - rekreace individualni -
226 RI - rekreace individualni -
z27 RI - rekreace individualni -
Z28 DS2 - doprava silni¢éni (mistni a u¢elové komunikace) -
Z29 DS2 - doprava silni¢éni (mistni a u¢elové komunikace) -
Z30 DS2 - doprava silniéni (mistni a t¢elové komunikace) -
Z31 RI - rekreace individualni -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.5 Plochy prestavby
F()J;L)Sclﬁy Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (RZV) US/RP/DP
P1 BV - bydleni venkovské -
P2 BV - bydleni venkovské -
P3 BV - bydleni venkovské -
P4 BV - bydleni venkovské -
P5 BV - bydleni venkovské -
P6 BV - bydleni venkovské -
P7 QV - ob&anské vybaveni vefejné -
P8 QV - ob¢anské vybaveni verejné -
Tab. 2 — Pfehled ploch pfestavby
c.6 Koncepce systému sidelni zelené v zastavéném uzemi a =zastavitelnych

plochach
Zakladni systém sidelni zelené tvofi nasledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

J vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (P2)
o zelen - zahrady a sady (Z2)

Plochy vybranych verejnych prostranstvi s pfevahou zelené jsou tvofeny prevazné verejné
pfistupnou zeleni, které jsou samostatné vymezené v ramci navesniho prostoru, pfipadné
jako soucast verejnych prostora v sidlech. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim
ploch RZV vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené a stanovuje pro né podminky
vyuziti tak, aby tato zelefi zlstala zachovana.

Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajicich ploch zelené - zahrady a sady prostiednictvim
plochy Z20 v navaznosti na plochu bydleni Z19.

P¥i zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich se preferuji plvodni
druhy drevin.

Cislo o , e
plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV)
Z20 ZZ - zelen - zahrady a sady

Tab. 3 — Pfehled navrzenych ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni

p

loch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro

jejich vyuziti

d.1

Koncepce obcanského vybaveni
Stavajici plochy a zafizeni ob&anského vybaveni jsou stabilizované.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch ob&anského vybaveni vefejné v Mraéi prostiednictvim
plochy pfestavby P7 a P8 a v Podmraci prostfednictvim plochy Z22.
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— Stavajici plochy a zafizeni pro sport jsou v feSeném Uzemi stabilizované prostfednictvim
ploch ob&anského vybaveni - sport.

— 'V pripadé potfeby Ize umistovat dal§i obéanskou vybavenost v souladu s podminkami vyuziti
v plochach bydleni venkovské a v plochach smisenych obytnych venkovskych.

— 'V prfipadé potieby Ize umistovat dalSi sportovisté a détska hfisté v souladu s podminkami
vyuziti v plochach bydleni hromadné, v plochach bydleni venkovské a v plochach smisenych
obytnych venkovskych.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese, kde jsou zakresleny
stavajici a navrzené trasy a koridory dopravni infrastruktury v feSeném Uzemi. V koordinacnim
vykrese jsou zakresleny silnice, mistni a U¢elové komunikace a cyklotrasy vedené bud jako soucast
ploch dopravy silniéni (silnice) a ploch dopravy siIniém’ (mistni a L’J(':elové komunikace) nebo jako

je pak zakresleno ve schématu dopravy.

d.2.1 Zelezniéni doprava

- Zeleznlcnl doprava se v feSeném Uzemi zastoupena zejmena zelezni¢ni trati ¢.221.
Zelezniéni trat’ tvofi vyznamnou kostru vefejné dopravy v FeSeném Uzemi a zaj|stu1e kvalitni
dopravni spojeni zejména ve sméru na Prahu a BeneSov. V FeSeném Uzemi se nachazi
vlakova stanice Mrag.

— Druha Zelezni¢ni trat €. 210 prochazi severnim okrajem feSeného GUzemi a mé pro néj pouze
tranzitni charakter.

- Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné zmény tras stavajicich zelezniénich trati.

— Uzemni plan respektuje a zpresfiuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy G-E851-D204 -
Zelezniéni trat Praha - Bystfice u BeneSova vymezenych v PUR-CRZUR SK. Koridor je v
Uzemnim planu oznaceny jako CNZ-G-E551D204 a je zakreslen prostfednictvim prekryvné
funkce nad plochami RZV. Stavba Zelezni¢ni trati-&:220, stavby s ni souvisejici a stavby tuto
dopravni stavbu podminujici maji pfednost pred jinym vyuzitim pozemk( v koridoru. Stavby
souvisejici a stavby podminujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny
koridor. V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by podstatné
zhorsil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb
souvisejicich a dopravni stavbu podmifujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavbu, stavby
souvisejici a podmirujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru
mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor
vymezen.

d.2.2 Silni¢ni doprava

silnice 1/3

-V ie$eném Gzemi vymezily ZUR SK koridor pro umisténi stavby D015 — silnice I/3: Miro$ovice
- BenesSov, rozsifeni a rekonstrukce, v€. napojeni jizniho obchvatu BeneSova. U tohoto
zaméru doslo v minulosti k jeho realizaci a v Gzemnim plénu je tedy silnice 1/3 vedena jako
stav v Uzemi.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni napojeni feSeného Uzemi na Sirsi okoli.
silnice 11/109

- Uprava trasy silnice se nenavrhuije, trasa silnice je plo§né stabilizovana.

— Silnice regionalniho vyznamu prochazi v kratkém Useku severnim okrajem feSeného Uzemi a
kromé vyrobniho aredlu byvalé Jawy zpfistupriuje pfevazné pozemky v krajiné.

silnice 111/1091

- Uprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plo&né stabilizovana.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu feSeného Gzemi, v€etné zastavéného Uzemi a
zajistuje jeho vazby na dal$i nadfazenou silniéni sit.
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silnice 111/1092

d.2.4

d.2.5

Uprava trasy silnice se nenavrhuije, trasa silnice je plo$né stabilizovana.

Silnice prochazi vychodnim okrajem feSeném Uzemi a zpfistupfiuje prevazné pozemky v
krajiné.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici mistni a Ucelové komunikace jsou v feSeném Uzemi plo$né stabilizované a jsou
v Uzemnim planu v hlavnim a v koordinacnim vykrese zakresleny bez rozliSeni jako plochy
doprava silniéni (mistni a t¢elové komunikace).

Pokud jsou pozemky komunikaci samostatné oddélené v katastru nemovitosti, jsou v
Uzemnim planu zakreslené jako plochy dopravy silniéni (mistni a u€elové komunikace).

Pokud se jedna o komunikace nebo jejich ¢asti, které nejsou pozemkové oddélené v katastru
nemovitosti, jsou z hlediska jejich vyuziti zafazeny do jinych funkénich ploch a jejich vedeni je
pro jednoznacnost znazornéno ve schématu dopravy S1.

V nezastavéném Uzemi jsou jako plochy dopravy silniéni (mistni a Ucelové komunikace)
zakresleny vyznamné funkéni komunikace feSici jeho dopravni obsluhu.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit nejsou navrhovany.
Uzemni plan navrhuje tyto nové plochy dopravy silniéni (mistni a Géelové komunikace):
J Navrh plochy Z18 feSici dopravni obsluhu plochy Z17 v Mragi

. Navrh plochy Z24 v Podmraci feSici dopravni obsluhu stavajici zastavby

. Navrh ploch Z28 a Z29 v severni ¢asti feSeného Uzemi fesici dopravni obsluhu stavajici
rekreacni zastavby v Udoli BeneSovského potoka

) Navrh plochy Z30 na severnim okraji feSeného Uzemi feSici dopravni obsluhu podél

stavajici plochy vyroby.

Realizace dalSich komunikaci, v€éetné vyhyben, obratist a roz§ifeni stavajicich komunikaci je
pfipustnd v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako nezbytna
dopravni infrastruktura.

Parkovaci a odstavné plochy
Samostatné vymezené plochy pro dopravu v klidu v feS§eném Uzemi nejsou.

Parkovani vozidel je feSeno v ramci jednotlivych stavebnich pozemku. V pfipadech kdy to
Sitkové poméry komunikaci umoznuji, jsou automobily odstavovany v uli€énim prostoru. U
vyrobnich aredlu je parkovani zajisténo uvnitf téchto ploch.

Nové plochy pro realizaci parkovist nejsou navrhovany. Jejich realizace je mozna v souladu s
podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasu ¢.0064 vedouci v trase silnice 11/1092 a
cyklotrasu ¢€.19 vedouci v trase silnice 11/109.

Uzemni plan navrhuje novou cyklotrasu vedouci podél Bene$ovského potoka podél arealu
téZby nerostnych surovin a dale severnim smérem.

Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou Gzemnim planem navrhovany.

Realizace cyklotras a cyklostezek je dle potfeby mozna v souladu s podminkami vyuziti jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

Pési a turistické trasy
Vyznamné péSi trasy jsou stabilizované jako soucast vefejnych prostord, pfipadné jako
soucast ploch dopravni infrastruktury.

Uzemni plan respektuje modrou turistickou trasu prochazejici tidolim Konopiétského potoka
pres rekreac¢ni osadu Mésic¢ni adoli.

Nové pési a turistické trasy nejsou Uzemnim planem navrhované. V pfipadé potfeby je jejich
realizace pfipustnd v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni
infrastruktura.
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d.2.7

d.3
d.3.1

d.3.2

d.3.3

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje z4dné zmény v koncepci vefejné dopravy.

Vefejna doprava je v feSeném Uzemi zajiStovana zelezni¢ni a autobusovou dopravou.
Poloha vilakové stanice Mra¢ a autobusovych zastavek je v Uzemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi vodou se Uzemnim planem neméni. Obec je
zasobovana vodou ze skupinového vodovodu BeneSov — Sedl€any ze Stoly Javornik, ktery
napojuje novy vodojem Podmraci Il, ktery je napojen na pavodni vodojem Mra¢ | a Cerpaci
stanici vody v Podmragi.

Uzemni plan respektuje stavajici ¢erpaci stanice Podmradi, slougeny s objektem vodojemu
Podmradi I.

Uzemni plan respektuje puvodni vodni zdroje pitné vody, které maji vymezené pasmo
hygienické ochrany a lezi jizné od zastavéného Gzemi.

Zasobovani novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby v Mraci a Podmraci bude feSeno
napojenim na stavajici vodovodni systém sidla prioritné prodlouzenim stavajicich
vodovodnich fadu, pfipadné prostfednictvim fadd novych.

U izolovanych objektd a samot, mimo sidlo zUstane zachovano individualni zasobovani
vodou. Uzemni plan vSak nevylu€uje realizaci centralniho nebo skupinového zasobovani
vodou jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Plochy a objekty, které nebude mozné z&sobovat z mistniho vodovodniho systémd, Ize
zasobovat individualné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze jejich
realizaci nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju.

Likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod se Gzemnim planem neméni. V obci je vybudovana nova
tlakova kanalizace s odvedenim splaskovych odpadnich vod na mechanicko-biologickou
¢istirnu odpadnich vod Mrag¢.

Pro COV bylo vyhlageno pasmo hygienické ochrany.

Navrh novych zastavitelnych ploch je vymezen tak, aby kapacita novych rodinnych domu
odpovidala kapacité COV Mrac.

Odkanalizovani novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby v Mraci a Podmraci bude
feSeno napojenim na stavajici kanaliza¢ni stoky prioritné prodlouzenim stavajicich stok,
pfipadné prostfednictvim stok novych.

U izolovanych objektd a samot, mimo sidlo zustane zachovana individualni likvidace
odpadnich vod. Uzemni plan vSak nevylu€uje moznou realizaci skupinovych nebo centralnich
COV, vcetné souvisejicich kanaliza¢nich fadu.

Likvidace destovych vod
Koncepce likvidace destovych vod se tzemnim planem neméni.

Destové vody vobci jsou prevazné odvadény prostrednictvim deStové kanalizace a
otevrenych prikopt a struh do vodoteci.

Uzemni plan navrhuje plochu RZV vodni a vodohospodaiské jiné ( plocha K3). Jedna se o
plochu zamezujici natoku destovych vod na vychodnim okraji Podmraci podél silnice 111/1092.

Konkrétni navrhy na rozSifeni deStové kanalizace nejsou Uzemnim planem navrhovany. V
ramci stavebnich pozemkd bude prokdzano, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude deStovéa kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni vefejnych komunikaci.

Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajiS§t€éna vsakem na
vlastnim pozemku.
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Stavby a opatfeni pro likvidaci desStovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

d.3.4 Vodni toky a vodni plochy

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky véetné ploSné a katastralné nevymezenych
a bude zajistén rezim jejich ochrannych, resp. manipulaénich pasem.

Do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit moznost opravy a
udrzby koryta vodnich toku.

Respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni.

Nové vodni plochy je pfFipustné budovat v souladu s podminkami vyuziti v plochach
navazujicich na stavajici, pfipadné revitalizované vodni toky.

d.3.5 Zasobovani elektrickou energii

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce, osad a samot elekirickou energii,
umisténi trafostanic a vedeni VN v¢etné jejich ochrannych pasem.

Narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanymi zafizenimi.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

Napojeni zastavitelnych ploch se navrhuje feSit dle potfeby v Gzemi a aktudlniho stavu
distribu¢ni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a trafostanice. V pfipadé
potfeby Ize posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych, feSit jako nezbytnou
technickou infrastrukturu.

d.3.6 Spoje

PFi rozhodovani o zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou sité elektronickych komunikaci v€etné ochrannych pasem.

Nové vedeni sdélovacich kabell Ize v pfipadé potfeby budovat v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

d.3.7 Likvidace odpadt

Stavajici koncepce likvidace odpadu v€etné ploch pro likvidaci odpadu bude respektovéna.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci likvidace odpadu.

d.3.8 Zasobovani plynem a teplem

Obec neni zasobovéana teplem.
Obec neni plynofikovana a v budoucnu se s plynofikaci nepocita.

Zasobovani plynem je feSeno pouze u nékolika stavebnich objektt na severozapadnim okraji
feSeného Uzemi, které navazuji na zastavbu Pofi¢i nad Sadzavou.

Respektovany budou VTL plynovod do tlaku 40 bar(i a VTL plynovod s tlakem nad 40 bard,
které prochazi vychodnim okrajem FeSeného Uzemi a maji pro néj pouze tranzitni charakter.
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e.1

e.2

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny
Uzemni plan navrhuje zachovani sougasného stavu krajiny, které leZi na Uzemi oblasti
krajinného razu BeneSovsko a Dolni Posazavi.

V oblastech krajinného razu BeneSovsko a Dolni Posazavi je tfeba dbat o minimalizaci
zasaht a zachovani vyznamu znakud krajinného razu, které jsou zdsadni nebo spoluurcujici
pro raz krajiny.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo
hodnot Uzemi.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pldnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni fe$eného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem

vyuziti, které jsou uplatiované v nezastavéném Uzemi:

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (RZV):

ZP
DS1
DS2
WT
WX
AP
AL
AT
LE
MNp
GD

e.3

zelen pfirodniho charakteru

doprava silni¢ni (silnice)

doprava silniéni (mistni a ucelové komunikace)
vodni plochy a toky

vodni a vodohospodarské jiné

pole

louky a pastviny

trvalé kultury

lesni

smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni priority
tézba nerostu - dobyvani

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

PFi rozhodovani v Gzemi budou respektovany navrhy ploch zmén v krajiné uvedené v tabulce

¢.4.

Pro vysadby dfevin ve volné krajiné a dal$i biologickd a biotechnicka opatfeni se stanovuje

podminka pfizplsobit se v nejvy88i mozné mife pfirozenym ekosystémim v okoli po strance

druhové skladby i po strance technickeé.

Cislo

plochy
K1 trvalé kultury

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

K2 zelen pfirodniho charakteru

K3 vodni a vodohospodarskeé jiné

K4 lesni
K5 lesni
K6 lesni
K7 lesni
K8 lesni
K9 lesni
K10 |lesni

Tab. 4 — Pfehled navrzenych ploch zmén v krajiné
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e.d Uzemni systém ekologické stability
- Uzemni plan zpfesriuje prvky regionalni irovné vymezené v ZUR SK.
—  Uzemni plan navrhuije prvky lokéainiho USES.
-V plochéach prvkii USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.
-V e$eném Uzemi jsou zpfesnény nebo navrzeny nasleduijici prvky USES:
RBK 1318 Siberna — Lutov;
LCGRK-LBC 1 Mésic¢ni udoli;
LBC 2 v Dulich;
LBC 5 Udoli Medunského potoka;
LBC 7 Bazantnice;
LBC 9 Sazava;
LBK 1 LBC D.6 - V Dulich;
LBK 3 V Dulich — [_C 9 Sazava;
LBK 4 ITBC D.7 - Udoli Medunského potoka;
LBK 6 Udoli Medunského potoka - Bazantnice;
LBK 8 Bazantnice — LBC 9 Sazava.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

pFipustné
— soucasné vyuziti v€etné stavajicich staveb
— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam
— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch biocenter
podminéné pripustné
— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarskéa zafizeni, COV apod. aZ
na zakladé prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vyloucena
moznost naru$eni funkénosti biocenter
nepripustné:
— zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupefl ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
— zmeény vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo tzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za i¢elem lesopéstebnich praci

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridori je:

pFipustné
— soucasné vyuziti véetné stavajicich staveb a oploceni
— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organism@ odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfFi bézném extenzivnim zemédeélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
— revitalizace vodnich tokud
podminéné pripustné
— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodarska zafizeni, COV apod. aZz na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost narudeni funk&nosti biokoridoru
nepripustné
— zmeény funkCniho vyuZziti, které by snizovaly soucCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vyS§Sim stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za i¢elem lesopéstebnich praci
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e.5

e.6

e.7

e.8

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa siti G¢elovych cest, které jsou v Uzemnim planu zakresleny
spolu s mistnimi komunikacemi jako doprava silni¢ni (mistni a Ucelové komunikace). Tyto
komunikace mimo jiné zpfistupfuji lesni a zemédélské plochy. Cestni sit je Uzemnim planem
stabilizovana.

Cyklodoprava je zajiStovana cyklotrasou, ktera je Gzemnim planem stabilizovana.

Nové cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naru$ena oplocovanim pozemkui ve volné krajiné (za "oploceni"
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doCasna oploceni pastvin pomoci ohradnikl i
dfevénych bradel). Oploceni jako stavba mlze byt realizovano pouze v ramci zastavéného
nebo zastavitelného Gzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému jednotlivych sidel na sit komunikaci v krajiné.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavové Uzemi Qioo je v feSeném Uzemi stanoveno pro Sazavu, BeneSovsky potok a
Konopist'sky potok, v€etné aktivnich zén zaplavového Gzemi.

Uzemni plan nenavrhuje ?adna konkrétni protipovodriova opatfeni. V pfipadé potteby Ize
nezbytna protipovodnovéa opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

) Podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioraéni zafizeni) od bfehové hrany.

J V GUzemi uréeném k zastavbé zabezpecdit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Protierozni ochrana

Zakladni funkci protierozni ochrany tvofi prvky USES doplnéné o stavajici meze a remizky v
krajiné, které je nutné zachovat a chranit.

Podél komunikaci v krajiné se navrhuje vysazeni alespon jednostranného pasu zelené, ktery
bude krajinotvornym a stabilizaCnim prvkem a prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi (navrh
liniové zelené neni s ohledem na nemoznost grafického vyjadfeni ve vztahu k méfitkim
vykresu soucasti grafické ¢asti dokumentace).

ve vychodni ¢asti FfeSeného Uzemi je podél silnice 111/1092 navrzena plocha zmén v krajiné K3
ur€ena pro realizaci zemni hraze slouzici k zadrzeni privalovych vod a zabranéni natoku do
zastavéného Uzemi Podmraci.

Jind konkrétni protierozni opatfeni s tzemnim dopadem nejsou Uzemnim planem navrhovana.
V pfipadé potfeby Ize nezbytna protierozni opatreni realizovat v souladu s podminkami vyuziti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Rekreace

Uzemni plan respektuje stavajici rekreaéni plochy v fe$eném tizemi, které jsou zafazeny mezi
rekreace individualni (RI).

Cast ploch rekreace v Podmradi je Gzemnim planem navrZena k moZné prestavbé na plochy
bydleni (plochy P1, P2, P3, P4 a P5).

RozSifeni ploch rekreace individualni je navrzenou pouze v severni ¢asti feSeného Uzemi.
Preferovana je dostavba rekreaénich objektl v prolukach, pfipadné v navaznosti na stavajici
rekreacni zastavbu (plochy 225, Z26-a, Z27 a Z31).

Uzemni plan akceptuje vyuzivani domovniho fondu k rekreaci.

Plochy pro détska hristé, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi, Ize realizovat v ramci
ploch RZV bydleni venkovské, bydleni hromadné a smiSené obytné venkovské v souladu s
podminkami vyuziti.
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e.9

f.1

Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje stavajici tézeny dobyvaci prostor Mra& - 70303, chranéné loziskové
Uzemi Mrag¢ - 02660000 a lozisko nerostnych surovin Mra¢ - 3026600.

Navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby zasahujici do predmétného CHLU Mrag
€.026600000 jsou vymezeny jako podminéné pfipustné a jsou vymezeny pfevazné v
prolukéch ve stavajici zastavbé tak, aby bylo v maximalni mozné mife respektovano stavajici
CHLU.

Stavajici plochy tézby byly zafazeny dle aktualniho vyuziti do ploch RZV tézba nerostl -
stavby a zafizeni (GZ) a téZba nerostd - dobyvani (GD).

Nové plochy pro téZbu nerostnych surovin nejsou Gzemnim planem navrhovany.

Sesuvna Uzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni Uzemi Mrace je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

V pfipadé Gcelnosti je pro kazdou plochu stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné pfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni venkovskych uvnitf zastavéného
Uzemi jsou stanoveny mensi minimalni velikosti stavebnich pozemku vzniklych délenim nebo
zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych domi nez v zastavitelnych plochach. Dadvodem
pro niz§i pozadovanou vyméru je vile umoznit zastavbu a dostavby uvnitf zastavéného
Uzemi, kde se v ¢asti pfipadt nachazi i mensi pozemky dané historickym vyvojem sidla.
Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

PFipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho potencialni
vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av8ak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

Nejsou-li podminky splinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukoncéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné &i podminéné pripustné vyuziti.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
musi respektovat charakter a strukturu okolni zastavby.

V pfipadé dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé je nutné vzdy kazdou stavbu
posuzovat individualné.

Radné povolenou stavajici zastavbu, kterd podminkam prostorového uspofadani nevyhovi,
Ize bez omezeni udrZovat.
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f.2

Podminky prostorového uspofradani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému rdzu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Novou zastavbu je tfeba pFizpUsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s:

o méfitkem zastavby,
vy$kovou hladinou,
. intenzitou zastavby.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

BV

bydleni venkovské

Hlavni vyuziti

individualni rodinné domy

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi

stavajici rekreacni objekty

stavajici fadové rodinné domy

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny,
altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, jejichz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivll (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd a komercni obCanska vybavenost realizovana v ramci stavby vedlejsi, pfipadné jako
soucast stavby hlavni, za podminky prok&zéni dodrzeni hygienickych limitd z planovaného
zaméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, véetné zajisténi odstavnych a
parkovacich stani. Zarovefl musi zustat zachovano jako hlavni vyuziti bydleni v rodinnych
domech.

umisténi staveb do vzdalenosti 50-30 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni
zatéz v Uzemi. Zaroven musi byt prokazano, ze je vyfeSeno i parkovani souvisejici s touto
¢innosti.

vyuziti ploch P1, P2 a P5 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu Kk silnici 111/1091

vyuZiti ploch Z14, Z15, Z16, Z17, P1, P2, P3, P4, P5 a P6 je podminéno zohlednénim jejich
polohy v CHLU 02660000 Mra¢. Pfi navazujicich Fizenich je nutné respektovat podminky
stanovené v § 18 a § 19 horniho zakona

vyuziti plochy Z2 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu ke stavajici ploSe vyroby lehké

vyuziti plochy Z16 je podminéno pofizenim Gzemni studie

Nepripustné vyuziti

bytové domy
nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi
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— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

— maximalni vy8ka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

— nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m?2 v zastavitelnych plochach a
ploch&ach prestavby, s vyjimkou ploch u kterych je pfesné stanoven max. pocet RD.

— vploSe Z2 max. 2 RD

— vploSe Z3 max. 3RD

— vploSe Z4 max. 2 RD

— vploSe Z5 max. 2 RD

— vploSe Z6 max. 2 RD

— vploSe Z17 max. 1 RD

— vploSe P2 max. 1 RD

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného Uuzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 650 m?

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy 35%

— stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerucici sluzby o maximalni
zastavéné plose 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

BH Bydleni hromadné

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejnda prostranstvi
— samostatné stojici objekty garazi
— sportovisté a détska hristé
— drobné stavby
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vefejnd a komercni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limit z planovaného zaméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, véetné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— bude zachovéana stavajici vySkova hladina bytovych domi
— maximalni zastavitelnost pozemku 50%

RI rekreace individualni

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektd a ploch pro individualni
rekreaci)
Pripustné vyuziti:
— stavajici rodinné domy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kulny, altany, pergoly, terasy
— prvky tzemniho systému ekologické stability
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Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 56-30 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodaFstvim
Nepfipustné vyuziti:
— nové stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového tzemi
— stavby a zafizeni hromadné rekreace a obéanského vybaveni
— stavby, zafizeni a ¢&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, podminéné pfipustnym a
pFipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 25%
— minimalni velikost stavebniho pozemku staveb pro rodinnou rekreaci 500 m?

oV obcéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, kultura, ochrana
obyvatelstva, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni ob&anska vybavenost (restaurace, ubytovani, nevyrobni sluzby, maloobchod, apod.)
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejnd prostranstvi a vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlstane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
— vyuziti ploch Z22, —-a P7 a P8 je podmin&no zohledné&nim jejich polohy v CHLU 02660000
Mrac€. PFi navazujicich fizenich je nutné respektovat podminky stanovené v § 18 a § 19
horniho zakona
Nepripustné vyuziti
— v ploSe P7 bydleni
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovéana stavajici vySkova hladina objektd ob&anského vybaveni

oS obcéanské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— détska hristé
— vedlejSi stavby pro sport (Satny, klubovny, sklad nafadi atd.)
— ochranna a izola¢ni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby pro individualni rekreaci
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— stavby, zafizeni a c¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla

PZ vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené

Hlavni vyuziti

— verejnd prostranstvi - vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
Pripustné vyuziti

— mistni a uCelové komunikace

— chodniky a pési trasy

— cyklostezky a cyklotrasy

— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb

— odstavné a parkovaci plochy

— plochy pro umisténi mobiliafe

— prvky drobné architektury (sochy, altdnky, zvonicky, kaplicky apod.)

— détska hristé

— vodni plochy

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti

— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

2Z zelen - zahrady a sady

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady
Pripustné vyuziti
— oploceni
— drobné stavby slouzici danému vyuziti (napf. sklady nafadi, zahradni domky, bazény, altany,
véeliny, atd.)
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— umistovani staveb a vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheimy, pfivésy, maringotky, atd.)
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
— maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi

ZP zelen pfirodniho charakteru

Hlavni vyuziti
— plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto zpravidla se vzrostlymi stromy
Pripustné vyuziti
— ochranna aizolaéni zelen,
— stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru,
— rekreacni vyuziti (nepobytové), pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu tzemi,
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
- vyuziti plochy K2 je podmin&no zohledn&nim jejich polohy v CHLU 02660000 Mrag. P¥i
navazujicich fizenich je nutné respektovat podminky stanovené v § 18 a § 19 horniho zékona
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
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SV

smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

individualni rodinné domy v kombinaci se zemédélskou nebo vyrobni Cinnosti a dal§imi
pfipustnymi a podminéné pfipustnymi funkcemi jako jsou sluzby, podnikani a obchodni
¢innost

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejSi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kudlny,
altany, garéze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

verejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 56-30 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokéaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpudsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodafstvim

vefejna a komeréni obCanska vybavenost realizovana v ramci stavby vedlejsi, pfipadné jako
soucast stavby hlavni, za podminky prokézani dodrzeni hygienickych limitd z planovaného
zaméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v&etné zajisténi odstavnych a
parkovacich stani. Zaroven musi zlstat zachovana jako hlavni vyuziti bydleni.

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni
zatéz v Uzemi. Zaroven musi byt prokazano, ze je vyfeSeno i parkovani souvisejici s touto
¢innosti.

vyuziti ploch Z7 a Z8 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici I/3

vyuziti plochy Z10 a-Z23-je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k zelezniéni trati €. 221

vyuziti plochy Z10 je podminéno zohlednénim jejich polohy v CHLU 02660000 Mrag. P¥i
navazujicich Fizenich je nutné respektovat podminky stanovené v § 18 a § 19 horniho zakona
vyuziti ploch Z1 a Z8 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajici plose vyroby lehké

Nepfripustné vyuziti

bytové domy

nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

novd zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m?2 v zastavitelnych plochach a, s
vyjimkou ploch u kterych je pfesné stanoven max. pocet RD.

v ploSe Z1 max. 1 RD

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 650 m?

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy 40%

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerucici sluzby o maximalni
zastavéné plose 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni
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SX

smiSené obytné jiné

Hlavni vyuziti

bydleni a dal§i souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti, v€etné vefejné a komercni a obCanské
vybavenosti

Pripustné vyuziti

vefejna zelen

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejSi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garéze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim

odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 50-30 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

Nepfipustné vyuziti

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

DSt

bude zachovana stavajici vyskova hladina objekti

doprava silni¢ni (silnice)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

silnice v&etné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy, zéarezy,
opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)

chodniky a pési trasy

cyklostezky a cyklotrasy

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb
verejna zelen

doprovodna zelen podél komunikaci

plochy pro umisténi mobiliafe

vefejna prostranstvi

kfizeni s Uzemnim systémem ekologické stability
technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

DS2

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

doprava silni¢ni (mistni a uc¢elové komunikace)

Hlavni vyuziti

silniéni doprava (mistni a u¢elové komunikace)

Pripustné vyuziti

mistni komunikace, U¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucéasti komunikaci (néspy, zéarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
chodniky a pési trasy

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb

verejna zelen
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— doprovodna zelen podél komunikaci

— plochy pro umisténi mobiliare

— verfejna prostranstvi

— kfizeni s Uzemnim systémem ekologické stability

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytnd technickd infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti

- vyuziti ploch Z18 a Z24 je podminéno zohlednénim jejich polohy v CHLU 02660000 Mrag. Pfi

navazujicich fizenich je nutné respektovat podminky stanovené v § 18 a § 19 horniho zékona

Nepfripustné vyuziti

— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DD doprava drazni

Hlavni vyuziti
—  Zelezniéni doprava
Pripustné vyuziti
— zeleznice vcetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti zelezniéniho télesa (naspy,
zarfezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou Zeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— parkovisté
— doprovodnd, ochranna a izolaéni zelen
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejnda prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TW vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury vodniho hospodarstvi
Pripustné vyuziti
— Gistirna odpadnich vod
— vodni zdroje, vodojemy, Upravna vody
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni a vodovodni siti
— vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni
— ochranna a izola¢ni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TE energetika

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury energetiky
Pripustné vyuziti
— trafostanice
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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VL vyroby lehka

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredld lehkého priimyslu, u kterych negativni vlivy nepfekrauje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesiné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani,
vystavni prostory (muzea atd.)
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani, oberstveni atd.
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaicke elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— minimalni podil zelené v zastavitelnych plochach vyroby 40% s vyraznym podilem vzrostlé
zelené
— max. vySka staveb nebude prevySovat priamérnou vyskovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu

VD vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti
— Tfemeslna vyroba, sluzby a prode;
Pripustné vyuziti
—  sluzebni byty
— administrativa
— stravovani
— ochranng a izola¢ni zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaicke elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— minimalni podile zelené 30% s vyraznym podilem vzrostlé zelené
— max. vySka staveb nebude prevySovat priimérnou vySkovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véze)

vz vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
— zivocCiSna vyroba a stavby a zafizeni pro ustajeni zvifat
— stavby pro skladovani
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov

— stavby, zafizeni a c¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani
— max. vy8ka staveb nebude prevySovat priamérnou vyskovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 60%

WT vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— vodni dila
— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— brehové porosty a doprovodna zelen
— opatfeni a ¢innosti souvisejici s ochranou zivocichl a rostlin
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich tokd
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

— podél koryt vodnich toki zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o $ifi 6 m (drobné
vodni toky a melioraéni zafizeni) od bfehové hrany

WX vodni a vodohospodarskeé jiné

Hlavni vyuziti
— protierozni a protipovodfiova ochrana
Prlpustne vyuziti
zemni valy a hraze
— vodni dila
— doprovodna zelen
— opatfeni a ¢innosti souvisejici s ochranou zivocicht a rostlin
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toku
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

AP pole
Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plida)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zména druhu pozemku
— revitalizace vodnich toki
— vodni plochy
— zalesnéni méné kvalitnich pad
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti
Ucelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zakladé prokazani, ze umisténi Gcelovych
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— zemédélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani sena,
slamy, polni hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédeélskych staveb a jejich
vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledruje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
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ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

rudeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
stavby pro hospodarska zvirata

pnpusmem—vyu%muzemm plan Vy|UCUJe umlstovam obnowtelnych ZdrOJU energie dle §18 odst
5 stavebniho zakona na pudach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, na pudach, kde byly provedeny
investice za Ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa
oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pred jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

AL

maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajiSténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi
25m?2, s maximalni vy$kou 4m

pristfeSky pro letni ustdjeni hospodarskych zvifat do vy$e max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

v pfipadé navaznosti plochy AP se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose

louky a pastviny

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)

Prlpustne vyuziti

protipovodrova a protierozni opatfeni

prvky Uzemniho systému ekologické stability
plochy krajinné zelené

zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pudu
revitalizace vodnich toku

vodni plochy

zalesnéni méné kvalitnich pad

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Ucelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi az na zakladé prokazani, ze umisténi ucelovych
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

zemédeélské stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani sena,
slamy, polni hnojisté), az na zakladé prokédzani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich
vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledruje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepripustné vyuziti

nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi
ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
stavby pro hospodarska zvirata

pnpusmem—vyu%muzemm plan Vy|UCUJe umlstovam obnowtelnych ZdrOJU energie dle §18 odst.
5 stavebniho zakona na pudach s I. a ll. tfidou ochrany ZPF, na pudach, kde byly provedeny
investice za Ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa
oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pred jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi
25m?2, s maximalni vy$kou 4m
— pristfe$ky pro letni ustajeni hospodarskych zvifat do vySe max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?
— v pfipadé navaznosti plochy AL se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popr. u pfistupové komunikace k plose

AT trvalé kultury

Hlavni vyuziti

— plochy zemédélského pudniho fondu (sady a zahrady)
Pripustné vyuziti

— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni

— plochy krajinné zelené

— oploceni

— zmeéna druhu pozemku mimo zmény na ornou ptdu

— revitalizace vodnich toki

— vodni plochy

— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
vyuziti ploch K1 je podminé&no zohlednénim jeji polohy v CHLU 02660000 Mrag. Pri
navazujicich Fizenich je nutné respektovat podminky stanovené v § 18 a § 19 horniho zakona
— UCelové stavby pro zemédeélské vyuziti Uzemi az na z&kladé prokézani, ze umisténi ucelovych
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavéni zemédeélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi
25m2, s maximalni vySkou 4m
— pristfesky pro letni ustajeni hospodarskych zvifat do vySe max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

LE lesni
Hlavni vyuziti:
— lesni a jiné pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodérstvi a vykonu prava myslivosti (napfr.
posedy, krmelce, atd.)
— protipovodnova a protierozni opatfeni
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Neprlpustne vyuziti:
Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroji energie dle §18 odst. 5 stavebniho
zakona na pudach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, na padach, kde byly provedeny investice za
Ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa
— oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

MNp smiSené nezastavéného Uzemi - prirodni priority

Hlavni vyuziti

— krajinna a pfirodé blizka zelen (meze, aleje, remizky, nefunkéni cesty atd.)
Pripustné vyuziti

— plochy zemédélského pldniho fondu
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— lesni pozemky

— meliorace

— obnova cestni sité

— protierozni a protipovodnova opatieni

— revitalizace vodnich tokd

— vodni plochy

— prvky Uzemniho systému ekologické stability

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

— Uzemni plan vyluéuje umistovani obnovitelnych zdrojii energie dle §18 odst. 5 stavebniho
zakona na pudach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, na padach, kde byly provedeny investice za
Ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa

— ruseni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizku atd.)

— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

— zména kultury na ornou padu

GZ tézba nerostu - stavby a zafizeni

Hlavni vyuziti
— stavby a zafizeni téZby nerostd
Pripustné vyuziti
— provozni a administrativni stavby
— ochranng a izola¢ni zelen
— Uzemni systém ekologické stability
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— cyklostezky a cyklotrasy
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

GD tézba nerostu - dobyvani

Hlavni vyuziti
— tézba nerostl
Pripustné vyuziti
— zafizeni souvisejici s téZbou nerostl
— ochranna a izola¢ni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu:

— Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé pfFispéje
k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo
k narudeni krajinného razu.

— Kompoziéni vztahy jako limit vyuziti Uzemi — je tfeba zachovat a chranit plsobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy prihledd na
kulturni a pfirodni dominanty Uzemi. Dusledné dodrzet prevliadajici hladiny zastavéni a
odpovédné provérovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich novych dominant.

— Stanovena maximalni vySkova hladina a procento zastavéni zajisti lepSi zapojeni nové
zastavby do krajiny.

— Vyskovou hladinu zéastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni a
charakteru zastavby. Dbat na ochranu plUsobeni horizontd krajiny a topografie zastavéného
uzemi jednotlivych sidel a pfirodnich dominant.
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—  Uzemni plan vyluduje umistovani obnovitelnych zdroji energie dle §18 odst. 5 stavebniho
zakona na pudach s I. a ll. tfidou ochrany ZPF, na padach, kde byly provedeny investice za
Ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa

v 7 . v v _ v

— Umistovani staveb a jinych c&innosti, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je
pFipustné za podminky prokazani vylou€eni negativniho vlivu na krajinny raz.

— Bude zachovan stavajici charakter krajiny, ktera je typicka svou pestrou skladbou pozemki a
¢etnou krajinnou zeleni (meze, remizky, atd.).

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

VD-G-E551D204 Zelezniéni trat &-220,v&etRd—v& y Folo?
staveb- Praha - Bystfice u BeneSova, véetné souvisejicich a vyvolanych staveb

g.2 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan nenavrhuje zadna vefejné prospésna opatienti, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkid, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje 2adné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nemé vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

U plochy Z16 (US1) je dalSi rozhodovani o jejim vyuZziti podminéno zpracovanim Gzemni studie.

V ramci Uzemni studie bude provéfena moznost U¢elného vyuziti feSeného Uzemi. Pfedmétem
feSeni bude zejména navrh vnitfniho €lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych domud a pozemky
vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace zpfistupnujici jednotlivé stavebni
pozemky, vCetné provéreni potfeby rozsifeni stavajicich komunikaci. Dale bude provéfeno napojeni
stavebnich pozemk( na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidla. Uzemni studie dale
provéfi odtokové poméry v ieSeném Uzemi a navrhne odpovidajici likvidaci deStovych vod jak
z mistnich komunikaci tak ze stavebnich pozemkad.

V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch.

Lhata pro zpracovani Uzemni studie a vlozeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje do 30.6.2030.
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Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 34-33 listl, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy a jedno schéma.

Vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Schémata:
S1. Schéma dopravy 1:10000
Pouceni

proti Uzemnimu planu Mra¢ vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173
odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist podat opravni prostifedek.

FrantiSek Zvolsky Pavel Skvor
starosta obce mistostarostka obce
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