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Uvod:

Uzemni plan Cesky Sternberk (dale téz ,UP*) byl vydan zastupitelstvem méstyse
Cesky Sternberk formou opatfeni obecné povahy a nabyl Géinnosti dne 18.3.2017, od doby
vydani uzemniho planu nebyla zpracovana Zadna zprava o jeho uplatiiovani. O pofizeni
Zpravy rozhodlo zastupitelstvo méstyse Cesky Sternberk dne 20.3.2023 pod bodem &.3
2023. Poftizovatelem zpravy o uplatfiovani je Ufad méstyse Cesky Sternberk.

Obsahové naleZitosti Zpravy byly dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti (dale téz ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*). Zprava datovana duben
2024 byla podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana pfiméfené ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona, pfi jejim schvaleni se pouZzije obdobné § 47
odst. 5 stavebniho zakona, vzdy ve spojeni s § 334a NStZ. Zprava projednana ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5
stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a NStZ Zastupitelstvem méstyse Cesky Sternberk
stane ,Zadanim pro zménu ¢&. 1 UP Cesky Sternberk".

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cesky Sternberk
(za obdobi 03/2017 - 04/2024, obsahujici navrh zadani Zmény €.1)

a) Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Méstys Cesky Sternberk se nachazi na vychodnim okraji spravniho obvodu ORP
Benedov. Méstys leZi na sinici 11/111.

Sidelni struktura méstyse je tvorena sidly Cesky Sternberk a Cejkovice, samotou Prak
a chatovymi osadami Vrabov a soutok Blanice a Sazavy.

Vyhodnoceni zmén podminek na zakladé kterych, byla platha Uzemné planovaci
dokumentace vydana

Od doby vydani a nabyti uginnosti UP doslo k nasledujicim zmé&nam:

1. Dne 26.4.2018 vydalo zastupitelstvo Stfedodeského kraje 2. aktualizaci ZUR SK, dne
30.5.2022 vydalo 7. aktualizaci, dne 9.12.2022 vydalo 6. aktualizaci. Z téchto aktualizaci
nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné zmény.

2. Dne 26.6.2023 rozhodlo zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani aktualizaci €.3 a
¢.10 ZUR SK, s nabytim uc€innosti obou aktualizaci dne 9.11.2023. Aktualizace ¢.10
feSila vymezeni koridoru Zelezni¢ni dopravy D201 mimo feSené uzemi. Aktualizace ¢.3
je uplnou aktualizaci, dotykajici se upravy fady ploch a koridorl na uzemi celého
Stfedoeského kraje a ma vliv na celé spravni uzemi méstyse.

3. Dne 4. 1. 2023 nabyla uginnosti 11. aktualizace ZUR SK, ktera Fesila vymezeni koridoru
pro umisténi stavby V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice
— Chysky; pfivadéci fad Vysoky Chlumec — hranice kraje a pfivadéci fad Svaty Jan —
hranice kraje, v€etné staveb souvisejicich. Tato aktualizace nema vliv na spravni uzemi
méstyse.

4. 0Od doby vydani UP nabyly G&innosti aktualizace &.2, &.3, &.4, &.5, .6 a &.7 PUR CR. Na
zakladé aktualizace &. 4 PUR CR lezi spravni izemi méstyse Cesky Sternberk v nové
vymezené Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.

5. Byla vydana 5. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi obce s rozsitenou
pusobnosti ORP Benesov 2020.

6. Nekolikrat byl novelizovan zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu.

7. VsouCasné dobé je platny novy stavebni zakon ¢€.283/2021 Sb., v plathém znéni,
s pfechodnymi ustanovenimi odkazujicimi se na zakona €. 183/2006 Sb.
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8. 1.1.2023 nabyly ucinnosti novely vyhlasek ¢. 500/2006Sb. a &. 501/2006 Sb.

Vy$e uvadéné skuteénosti budou promitnuty do zmény &.1 UP (dale téZ ,zména ¢.1%) a
budou vyhodnoceny v jejim odlvodnéni. Zména ¢.1 bude vyhodnocena ve vztahu k
nadfazenym dokumentacim v uplném znéni po vydanych aktualizacich a zpracovana
v souladu se stavebnim zakonem a novelami vyhlasek ¢. 500/2006Sb. a &. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch:

Oznaceni Rozloha
Vyuziti plochy plochy v Vyhodnoceni vyuZiti plochy
plochy ha
Cesky Sternberk

Z1 bydleni v rodlnnych domech - 0,49 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
venkovskeé - BV

Z2 bydleni v fodlnnych domech - 1,27 Navrh nenaplnén, poZzadavek na vymezeni nadale trva.
venkovské - BV

Z3 bydleni v fodlnnych domech - 1,24 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
venkovské - BV

Z4 bydleni v f°d'””y°h domech - 1,44 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
venkovské - BV

Z5 bydleni v fodlnnych domech - 2,24 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
venkovské - BV

26 bydleni v f°d'””y°h domech - 0,45 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
venkovské - BV

7 bydleni v fodlnnych domech - 0,27 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
venkovské - BV

Z8 bydleni v f°d'””y°h domech - 0,11 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
venkovské - BV

Vyhodnoceni vyuziti ploch prestavby:

Oznageni - Rozloha . o
plochy Vyuziti plochy plochy Lokalizace plochy v ramci sidla
v ha
Ceska Sternberk
P1 \F;J;Ce?géc?El;:raa‘r;f:(uektzgr\;y_bg\&n| ~ | 0,45 | Navrh nenaplnén, poZadavek na vymezeni nadale trva.
Cejkovice
P2 plochy smiSene obytne 1,43 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.

venkovské - SV

V platném UP bylo vymezeno v ramci ploch bydleni 7,51 ha zastavitelnych plocha a
v ramci ploch smidenych obytnych celkem cca 1,43 ha ploch piestavby. Zadna z ploch
nebyla k datu zpracovani zpravy vyhodnoceno jako vyuzita. K vyuZiti a k zastavbé v UP tedy
zUstava 8,94 ha ploch.

Vyhodnoceni navrzené verejné infrastruktury

Uzemni plan nenavrhoval Zzadné konkrétni navrhy trav dopravni a technické
infrastruktury.

V sou€asné dobé nejsou znamé zadné zaméry na provedeni zmén v koncepci verejné
infrastruktury.

Vyhodnoceni pripadnych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi
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V dobé& od nabyti Gginnosti a uplatiiovani UP v praxi, nejsou znamy zadné negativni

dopady na udrzitelny rozvoj v Guzemi. UP nebyl v prib&hu pofizovani vyhodnocovan
z hlediska vlivi navrhu na NATURU a na udrzitelny rozvoj tizemi.

Vyhodnoceni navrhu ploch zmén v krajiné

- Rozloha
Oznaceni " . .,
plochy Vyuziti plochy plochy Lokalizace plochy v ramci sidla
v ha
plocha rekreace na plochach . .
K1 pfirodniho charakteru (RN) 0,54 Plocha je vyuzZita.
plocha pro zaloZeni plochy , Y . . . .
K2 vefejné zelens (P2) 0,45 Navrh nenaplnén, pozadavek na vymezeni nadale trva.
K3 plocha pro zalozeni ¢asti LBK2 | 0,71 Navrh nenapinén, pozadavek na vymezeni nadale trva.

Vyhodnoceni lokalizace a trasovani USES

Z nadfazenych ZUR SK vyplyva pozadavek na zménu trasovani nadregionalniho
biokoridoru NRBK.78 a regionalniho biokoridoru RBK.1323. Oba biokoridory jsou v UP
vymezené. Pozadavek na zménu trasovani vyplynul z 3. Uplné aktualizace ZUR SK.

Zmeénou €.1 bude provereno, zda je v dobé jejiho zpracovani i nadale zachovana a
zajisténa navaznost USES na platné, pfipadné rozpracované UPD a jejich zmé&ny v ramci
sousednich obci.

Vyhodnoceni_vymezenych koridorti a ploch pro verejné prospésné stavby (VPS) a
verejné prospésnych opatreni (VPO), pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit

Uzemni plan 2adné vefejné prosp&sné stavby, ani vefejné& prospé&sna opatieni
nenavrhuje.

Zménou se nepredpoklada vymezeni novych VPS ani VPO.

Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridoril, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti

Uzemni plan vymezuje plochu Z5 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV —
oznacenou jako US1, jejiz vyuziti bylo podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie pro tuto plochu nebyla zpracovana.

Zménou €.1 bude provéfena moznost zruseni podminky zpracovani uzemni studie.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladt

Na zakladé aktualni verze U,AP ORP Benesov (verze z roku 2020) vyplyvaiji pro feSené
uzemi nasledujici ukoly (citace z UAP):

1. Provéfit moznost vybudovani kanalizace a COV. Dle vyjadfeni zastupce
samospravy je urCitym omezenim Cclenitost Uzemi, nutnost vybudovat nékolik
samostatnych COV.

Posilit prvky USES.

Provéfit prUjezdnost komunikace 11/111 skrz sidlo v€etné omezeni tranzitni
dopravy.
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4. Zvazit zruSeni zastavitelné plochy ,Na ostrové® a v lokalité ,U namésti“. V druhém
pfipadé preferuje samosprava sidla zajisténi prostupnosti do volné krajiny z centra

obce.

AD1) Uzemni plan navrhuje zachovani stavajici koncepce likvidace odpadnich vod.
Zmeénou €.1 nebude tato koncepce ménéna.

AD2) USES je v platném tUzemnim planu vymezen. Zménou bude provéfena Uprava
vymezeni nadregionalniho a regionalniho biokoridoru v souladu s planym
znénim ZUR SK. Viz vySe.

AD3) Zménou nebude feSena zména koncepce zakladni dopravni infrastruktury
feSeného uzemi. Omezeni tranzitni dopravy na silnici 1I/111 je nad ramec
moznosti uzemniho planu.

AD4) Plocha , Na ostrové® je v Uzemnim planu zafazena mezi nezastavitelné plochy -
NS. Lokalita ,U namésti“ je vedena cela jako soucast zastavéného uzemi —
plochy SV. Prostupnost do volné krajiny Ize v pfipadé potieby fesit i pfes plochy
SV. VsouCasné dobé o toto feSeni obec nema zajem. Prostupnost je
v souCasné dobé dostatecné zajisténa stavajicimi komunikacemi, které jsou
volné pfistupné.

¢) Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

c.1) Uzemni plan Cesky Sternberk pfi svém zpracovani vychazel z PUR CR ve znéni
aktualizace ¢.1. Od doby vydani uP nabyly uc€innosti aktualizace ¢.2, €.3, ¢.4, C.5,
¢.6 a 8.7 PUR CR. Na zakladé aktualizace &. 4 PUR CR lezi spravni Uzemi méstyse
Cesky Sternberk v nové vymezené Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Zménou ¢.1 bude provéfen obsah UP zejména ve vztahu k upiné 4. aktualizaci PUR
CR.

c.2) Uzemni plan Cesky Sternberk pfi svém zpracovani vychazel ze ZUR SK ve znéni
aktualizace €.1. Od doby vydani UP nabyly ucinnosti aktualizace ¢&.2, ¢€.3, ¢€.6, €.7,
€.10 a ¢.11. K feSenému Uzemi ma vztah pouze Uplna aktualizace ¢.3.

Zménou ¢€.1 bude vyhodnocen soulad uzemniho planu zejména ve vztahu ke 3.
Uplné aktualizaci, ktera zménila zejména vymezeni tras nadregionalniho a
regionalniho biokoridoru v feSeném uzemi.

d) Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

V platném UP bylo vymezeno v ramci ploch bydleni 7,51 ha zastavitelnych plocha a
vramci ploch smiSenych obytnych celkem cca 1,43 ha ploch pfestavby. Zadna z ploch
nebyla k datu zpracovani zpravy vyhodnocena jako vyuzita.

Vyhodnocena a oduvodnéna bude potfeba zmény vyuziti u nové vymezenych ploch,
které jsou na zakladé této zpravy o uplatfiovani urCeny k jejich provéfeni v ramci zmény ¢.1
(viz. kapitola g.1) a pfipadné i dalSich jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
vzejdou z projednani této zpravy a budou takto schvaleny k provéfeni zastupitelstvem
méstyse Cesky Sternberk. Do navrhu zpravy byly zahrnuty pouze plochy, o jejiz vhodnosti
rozhodlo zastupitelstvo méstyse ve smyslu ust. §45 a §46 Stavebniho zakona.

Zménou nebudou provéfovany plochy a zaméry, pro vystavbu novych objektl rodinné
rekreace anebo objektl pro bydleni. Do zastavitelnych ploch budou zafazeny pouze plochy
zahrad, které budou tvofit zazemi k jiz stavajicim objektim.
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e) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné
potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Navrhované diléi zmény vyjmenované v kapitole g.1) jsou z hlediska prostorového
uspofadani vyznamnymi zménami, a to i z hlediska jejich ploSné vyméry. Pfipadné dalSi
upravy pozadované ve zbyvajicich kapitolach jsou upravami vychazejicimi z platné
legislativy (navrh na aktualizaci zastavéného uzemi, vyhodnoceni zmény ve vztahu
k nadfazenym dokumentacim PUR CR a ZUR SK).

U zadné ztéchto dil¢ich zmén uvedenych v této zpravé o uplathovani vzhledem k
jejich charakteru a konkrétnimu ucelu pofizovatel nepfedpoklada uplatnéni poZadavku na
posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, nebot navrhovana
zmeéna ¢.1 svym charakterem ramec pro realizaci zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 k tomuto
zakonu, nezaklada.

U podnétl uvedenych v kapitole g.1) na zménu vyuziti ¢asti a vymezeni novych
zastavitelnych ploch se nepfedpoklada negativni vliv na Zivotni prostredi.

Re$enym Uzemi prochazi v trase toku feky Sazavy vyznamna lokalita (EVL) soustavy
Natura 2000 Dolni Sazava, kod CZ0213068, ktera je vymezena na dolnim toku Sazavy mezi
ustim Blanice do Sazavy a ustim Sazavy do Vitavy.

Na spravnim uzemi méstyse se nenachazi zadné ptaci oblasti.

PFi napliiovani UP nebyly zji$tény zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi a
Uzemni rozvoj méstyse Cesky Sternberk. PFirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tzemi
nejsou uplatfiovanim UP ohroZeny. Proto nejsou zpravou stanoveny adné pozadavky na
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Krajsky ufad vydal zménu stanoviska po vypusténi plochy €. 7 z hlediska zakona €.
114/1992 Sb., dne 11. 6. 2024, kde vyloucil vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné
i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL nebo
ptacich oblasti a zménu stanoviska z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., dne 13. 6. 2024, kde
upustil od pozadavku na zpracovani dokumentace vlivli na zivotni prostiedi.

f)  Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gzemniho planu nebo nového uzemniho
planu

Na zakladé vyhodnoceni pozadavki na zménu uUzemniho planu se rozhodlo
zastupitelstvo méstyse pofidit zpravu o uplathovani a na ni navazujici zménu ¢.1 uzemniho
planu. Potfeba pofizeni zmény uzemniho planu je vyvolana navrhy fyzickych nebo
pravnickych osob, které maiji vlastnicka nebo obdobna prava k pozemkim nebo stavbam na
uzemi méstyse.

Zména &.1 svym rozsahem a prfedmétem zmény neovlivni koncepci stanovenou v
platném uzemnim planu. Pofizeni nového uzemniho planu tedy neni poZzadovano.

S ohledem na novou zastavbu, ktera v nékterych pfipadech neakceptuje historickou
zastavbu nebo nedostateCné zohlediuje kvalitu krajinného prostfedi, byla vyhodnocena
potfeba pofizeni zmény tykajici se navrzeni podrobnéjSich podminek, tj. vymezeni Casti
uzemi s prvky regulacniho planu.
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g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nebo nového uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani tzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

g.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury

Zménou ¢.1 budou provéfeny nasledujici zmény vyuziti pozemk( zahrnujici podnéty, o
jejichz vhodnosti rozhodlo zastupitelstvo méstyse.

Navrh vymezeni ploch k provéfeni je orientatné zakreslen na vyseku platného
Uzemniho planu, kde jsou zietelné i dalSi uzemni souvislosti.

¢.1 zména vyuziti pozemku p.8. 524/3 na plochy smiSené obytné venkovské - SV

V platném Uzemnim planu je pozemek vymezen jako plocha NS.

Vzhledem k tomu, ze pozemek p.¢. 524/3 slouzi jako ucelova komunikace vedouci do
zastavéného uzemi a slouzici vyhradné navrhovateli, bude zmé&nou provéfeno zaclenéni do
plochy SV.

4

125/35

RL.

10.

c.2 zména vyuziti casti pozemkU p.C. 527/3 a 527/8 na plochy smiSené obytné
venkovské - SV

V platném uzemnim planu je pozemek 527/3 vymezen jako plocha NS a ¢ast pozemku
527/8 jako plocha ZS.

Zménou €.1 bude v rozsahu vymezeni mimo plochu pozemku navazujiciho na plochu
ZS zamér provéfovano zaclenéni do plochy SV.

Poznamka: Zbyvajici &ast podél plochy ZS od rohu stavajiciho objektu bude
ponechana dle platné dokumentace. Na pozemku s ohledem na jeho uzky, protahly tvar
nelze stavebni €innost mimo soucasné jeho vyuziti tykajici se pro zpfistupnéni zadniho
traktu aredlu novou zastavbu realizovat. K provéfeni dojde na ¢asti pozemku p.¢. 527/8, kde
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se posoudi moznost srovnani vybézku zahrady s plochou stavby, kde plocha uréena pro
zahradu se takto dlouhodobé nevyuziva.

¢.3 zména podminéné pripustného vyuziti v plochach pro rodinnou rekreaci
v zaplavovém uzemi — Rl -Z

Bod ¢€.3 vychazi z podnétu viastnika pozemku p.¢. 112/15 st. 176. V platném Gzemnim
planu jsou pozemky vymezené jako plocha RI - Z.

Plocha pozemki je soucasti zastavéného uzemi. Bylo ovéfeno, Zze hranice Q100 vydana
krajskym ufadem formou opatfeni obecné povahy dne 27.9.2021 prochazi vySe uvedenymi
pozemky. Na zakladé posouzeni Ize pfipustit provéfovani feseni, které Castecné zohledni
navrh Zadatele, napf. zvolenim formou feSeni podminéné pfipustného vyuZiti plochy, kdy
v navazujicim spravnim fizeni budouci investor prokaze, ze rozSifeni nové zastavby bude
umisténo vyhradné az za hranici Q1go.

UdrZovaci prace nebo rekonstrukce objektu realizované na pozemku stavajiciho
objektu leziciho v zaplavovém uzemi se timto feSenim umozni, avSak nova stavba nebo jeji
¢ast umistovana nové blize k vodnimu toku do zaplavového Uzemi Q1o bude posouzena
jako zastavba nepfipustna.

Zménou nebude provéfena zména vyuziti na plochy RI.

Vhledem k tomu, Ze se nejedna o jediny pozemek zafazeny mezi plochy RI-Z budou
zménou provéreny vSechny plochy RI-Z v fe§eném Uzemi, ve vazbé na aktualni hranici Q1oo.

ha, / . S v,

¢4 ac.8 zména vyuziti pozemku p.¢. 285/25 na plochy zelené soukromé a vyhrazené -
yAS)

V platném uzemnim planu je pozemek vymezeny jako plocha NS.

Zménou bude provéfena moznost zmény vyuZiti pozemku na plochy zelené soukromé
a vyhrazené se stanovenim podminek vychazejicich z platné dokumentace.

V ramci provéfené bude vylou€ena moznost umistovani nové zastavby rekreacnich
objektu.

Vhledem k tomu, Ze celé uzemi podél stavajici komunikace je obdobného charakteru
bude provéfena zména vSech pozemkl podél cesty na plochy ZS.
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¢.5 zmeéna vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 269/21 na rekreace individualni - Rl

V platném Uzemnim planu je ¢ast pozemku vymezena jako plocha NS.

Zménou bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku vedenou v platném Uzemnim
planu jako NS na plochu pro RI — plochy staveb pro individualni rodinnou rekreaci.

Od doby vydani uzemniho planu byl pozemek p.¢. 269/30 rozdélen a ¢ast pozemku
byla slou¢ena s pozemkem p.¢. 269/21. Tento pozemek tvofi jeden funkéni celek se stavbou
na pozemku st. 161. V soucasné dob& ma cely pozemek vyméru 1119 m2. Jedna se o
proluku v zastavbé nachazejici se uvniti zastavéného Uuzemi, na jiz €asti jiz stoji rekreacni
objekt. S ohledem na navazujici Uzemi a zplsob, ktery nevyvolava moznost realizace
dalSiho rekreacniho objektu, neni dlivodné i nadale trvat na vyuziti asti pozemku pro funkci
dle UP. Zména nenarusuje dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje individuéini rekreace.

-10-
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¢.6 zména vyuziti ¢asti pozemkl p.€. 375/4 na plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru - RN

V platném uzemnim planu je pozemek vymezen jako NL.

Zménou bude provéfena zména vyuzZiti pozemku na plochy RN a to ve vazbé na
posileni kvality nepobytové rekreace, ktera mize do budoucna vytvofit pfedpoklady pro dalSi
rozvijeni volno€asovych aktivit v.daném uzemi.

c.7 zména vvuijti §ésti pozemku na plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru —
RN - VYPUSTENA

V platném Uzemnim planu je pozemek vymezen jako NS.

Zménou bude provéfena zména vyuziti pozemku na plochy RN a to vyhradné mezi
vodni plochou a Zeleznici, které neumozfuji umisténi trvalych staveb pro rekreaci s moznosti
posouzeni dalSich podminek tak, aby se naplnil vodni zakon a jeho ustanoveni uvedené v
§ 67. DotCené organy a opravnéni investofi budou moci uplatnit namitky k plochach lezicim
jak v ochranném pasmu drahy, tak v plochach dotéenych zaplavovym uzemim.

TR 047 L - @
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¢.9 zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 269/1 na plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZS

V platném uUzemnim planu je pozemek vymezeny jako plocha NS a Castec¢né jako
plocha RI v okoli stavajici stavby.

Zménou bude ponechano vymezeni plochy kolem stavajiciho rekreaéniho objektu
v souladu s platnou dokumentaci. Zbyvajici ¢ast pozemku p.¢. 269/1 bude provéfena jako
zahrada - ZS. Zménou bude posouzena i moznost doplnéni prostorovych podminek.
Zménou bude dale provéfena vhodnost rozSifeni vymezené plochy pro dopravni
infrastrukturu dle zakresu navrhovatele v okrajovych partiich pozemku, se zohlednénim
stavajiciho vyuziti.

¢.10 zména vyuziti pozemku p.€. 261/11 na plochy rekreace individualni - RI

V platném uzemnim planu je pozemek vymezeny jako plocha NS a ¢astec¢né jako
plocha RI v okoli stavajici stavby.

Zménou bude provéfena zmeéna vyuziti pozemku jako plochy RI. Cely pozemek
vlastnik dlouhodobé vyuziva jako zazemi ke stavajici stavbé rekreaéniho objektu. Vlastnik
ma zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a jeho snahou je vytvofit podminky pro zlep3eni
technické vybavenosti objektu, které nelze na lesnim pozemku povolit (napf. Cistirnu
odpadnich vod). Navrhovatel nema snahu zménou FeSit umoznéni dalSi zastavby
rekreacniho objektu.

¥ Nmmv




Zpréva o uplatriovani Gizemniho planu obsahujici zadani zmény & 1 UP Cesky Sternberk

¢.11  zména vyuziti pozemku p.€. 269/30 na plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZS

V platném Uzemnim planu je pozemek vymezeny jako plocha NS.

Zmeénou bude provéfena zména vyuziti pozemku jako plochy ZS. Pozemek v sou¢asné
dobeé tvofi proluku ve stavajici rekreaCni zastavbé.

Zménou €.1 bude dale provéfena:

e aktualizace hranice zastavéného Uuzemi

e  provéfit vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ohledem na novou digitalni
katastralni mapu

« aktualizace stavajici technické infrastruktury a limitt v tzemi dle dat UAP ORP Bene$ov,
vCetné zaplavového uzemi

Zménou €.1 budou provéfena uzemi s prvky regulacniho planu, vcetné stanoveni
podrobnych podminek vyuziti téchto ploch.

Zménou ¢€.1 bude provéfena aktualnost a vhodnost stanovenych podminek vyuZiti
uzemi v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (nap¥. velikost doplfikovych staveb,
stanoveni procenta zastavéni, vyméra stavebniho pozemku ve vztahu k poctu bytovych
jednotek, atd.)

V ramci zmény €.1 dbat maximalni ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v souasné dobé velmi dilezité
schopnosti lesa zadrZzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim. Zména €. 1 provéfi moznost
doplnéni podminéné pfipustného vyuziti ploch lezicich do 50 m od okraje lesa (napf.
moznosti umisténi dale, neZ je absolutni vySkova bonita dfevin dle porostni skladby
konkrétni lokality), pfipadné ve vazbé na novy pravni predpis.

V navrhu zmény ¢&.1 budou nové navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti
dolozeny konkrétnimi udaji o vyméFe, kultufe a bonitovanych pudné ekologickych
jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona a v ustanoveni § 3, § 4, § 5 a § 9 vyhlasky €. 271/2019
Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédeélského ptdniho fondu. Vhodnost odnéti
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zemédélského pudniho fondu bude navrzena a zdlvodnéna ve vztahu k ostatnim
chranénym obecnym zajmuam.

VySe uvedené pozadavky na provéfeni dil¢ich zmén nebudou, s ohledem na jejich
charakteristiku, zasadnim zasahem do zakladni koncepce rozvoje stanovené platnou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Zmeénou C.1 budou respektovany a vyhodnoceny veskeré ,Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje* vyplyvajici z PUR CR, které se
navrzené koncepce a uzemi feSeného touto zménou dotykaji.

Zménou ¢.1 budou respektovany a vyhodnoceny veskeré ,Krajské priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje“ vyplyvajici ze ZUR SK, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji.

Zména €.1 uvede do souladu skute¢nosti vyplyvajici z platné legislativy.
Zménou €. 1 proveéfi vymezeni ochranného pasma regionalni drahy.

Zménou €. 1 zohledni aktualizovany limit tykajici se vymezeni nového zaplavového
uzemi.
Zména provéfi moznost doplnéni podminek pro lokality obytné zastavby ve vztahu

k hygienickym limitim hluku danych zakonem o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci.

Zména ¢&. 1 zapracuje limity a zajm0 Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti
navrhu zmény. Oddvodnéni bude rozsifeno o Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, kde budou
vyjmenovany druhy staveb, které si vyzadaji zavazné stanovisko MO (dle UAP jev 119). Do
grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu bude zapracovana textova poznamka:
,Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb®.

Zména €.1 provéfi pozadavky a naroky novych zamérl na zmeény ve vyuziti ploch na
vefejnou infrastrukturu (jednotlivé dil¢i navrhy mohou vyvolat potfebu pfipojeni na stavajici Ci
navrhované fady).

Jednotlivymi dil€imi navrhy zmén nejsou dotleny Zadné nemovité kulturni pamatky
(NKP) nachazejici se na spravnim uzemi méstyse. PFi stanoveni podminek v uzemi prvky

regulacniho planu bude zohlednéno ochranné pasmo narodni kulturni pamatky hradu Cesky
Sternberk.

Navrhovanou zménou bude provedena aktualizace vSech limitd v feSeném Uzemi
vyplyvajicich z aktualnich UAP ORP BeneSov.

V dohodé s méstysem budou vymezeny plochy s prvky regulacniho planu a stanoveny
podrobné&jsi podminky jejich vyuZiti.
Variantni feSeni navrhu zmény €.1 neni pozadovano.

g.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezovani novych ploch a koridorl uzemnich rezerv nejsou v ramci
pofizeni zmény €.1 stanoveny.

g.3) Pozadavky na provéieni vymezeni veirejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zménou se nepredpoklada navrh ploch VPS a VPO.
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g.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Stanoveni poZadavku na vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci se nepfedpoklada.

g.5) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uUzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni v€etné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

e Obsahovy standard navrhu zmény bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, a pfiloze
€. 7 k této vyhlasce.

e Zménou ¢&.1 bude uveden UP do souladu s novelami vyhlasek &.500/2006Sb., za pouZiti
zakona €.283/2021 Sb., v platném znéni a 501/2006Sb. v platném znéni, véetné tzv.
LStandardu vybranych &asti uzemniho planu“ vydaného Ministerstvem pro mistni rozvo;.

e Navrh zmény bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a
vydan a v méfitku 1 : 5 000.

e Navrh zmény pro potfebu vefejného projednani bude odevzdan podle § 52 stavebniho
zakona ve dvou kompletnich vyhotovenich a dale na CD nosici ve formatu *.pdf.

e Pro uely vydani zmény, bude odevzdan vysledny navrh zmény celkem ve C&tyfech
vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em - digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *.dgn
nebo (*.shp) pfedané na CD, a to vcetné strojové Ccitelného formatu. V poctu 4
vyhotoveni bude zpracovano i tpiné znéni UP Cesky Sternberk.

e PFi zpracovani zmeény ¢&.1 musi byt respektovana vnitfni provazanost s puvodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura, s vyjimkou uprav
vyplyvajicich z novel vyhlasek €.500/2006 Sb. a €.501/2006 Sb. v platném znéni.

e Clenéni odivodnéni bude vychazet z vyhlasky &. 500/2006 Sb. a bude dopIinéno o
pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona 183/2006Sb. za pouziti
zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni a nalezitosti vyplyvajici ze spravniho Fadu
(postup pofizeni, vyhodnoceni pfipominek, navrhy rozhodnuti o namitkach).

h)  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze zpracovane zpravy o uplatinovani uzemniho planu nevyplyvaji zadné navrhy, které
by mély byt uplatfiovany a nasledné fedeny v ramci aktualizace ZUR SK.

Zpracovali:

Urad méstyse Cesky Sternberk

— Pavla Bechynova — fyzickd osoba splfujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti

— Ing. lveta Bartova — uréeny zastupitel

Pouzité zkratky:
ORP obec s rozsifenou pusobnosti
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢€.1, €.2, €.3, €.4,

) ¢4,c5,c6acy
UAP ORP BeneSov Uzemné analytické podklady obce s rozSifenou pusobnosti BeneSov

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizaci
] ¢1,8.2,¢83,¢6,8.7,¢10a c.11
UP Uzemni plan
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VPO vefejné prospésdna opatieni
VPS vefejné prospésné stavby
USES uzemni systém ekologické stability

-16 -



		2024-06-26T13:08:53+0200
	Iveta Bártová




