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TEXTOVA CAST

v

UPLNE ZNENi PO ZMENE &. 3 UPSU MRAC

Uplné znéni UPSU Mraé po zméndch €. 1, 2, 3 zahrnuje tyto vyhlasky a opatieni obecné povahy:

Vyhlaska €. 1/98 o zdvaznych éastech Uzemniho planu sidelniho dtvaru Mraé, schvileného Obecnim
zastupitelstvem dne 10. 6. 1998, ktera nabyla ucinnosti dne 26. 6. 1998,

a

Opatreni _obecné povahy o vydani zmény ¢. 1 uUzemniho planu sidelniho utvaru Mrac, vydané
Zastupitelstvem obce Mrac dne 17. 9. 2008, nabyti Ucinnosti dne 3. 10. 2008,

a

Opatreni obecné povahy o vydani zmény ¢. 2A uzemniho planu sidelniho Utvaru Mraé, vydané
Zastupitelstvem obce Mrac dne 27.11.2013, nabyti Ucinnosti dne 13.11.2013

a

Opatreni_obecné povahy o vydani zmény ¢. 3 uUzemniho planu sidelniho Utvaru Mrac, vydané
Zastupitelstvem obce Mrac dne 17.12.2018, nabyti Ucinnosti dne 31.12.2018

CAST PRVNI

Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ucel vyhlasky

1) Vyhlaska vymezuje zdvazné casti Uzemniho planu sidelniho dUtvaru Mrac, schvaleného obecnim
zastupitelstvem dne 10. 6. 1998, které urcuji zasady (koncepci) stabilizace a Uzemniho rozvoje obce,
funkéni a prostorové usporadani tzemi a stanovi zakladni podminky pro umistovani staveb. Zavazné
jsou vSechny regulativy obsaZzené v této vyhlasce, pokud neni u jednotlivych ustanoveni vyslovné
uvedeno, Ze se jednd o ¢ast smérnou. Ostatni ¢asti Uzemniho planu neuvedené v této vyhlasce jsou
smérné.

2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkcéniho vyuzZiti a prostorového usporadani Gzemi obce
Mrac, vymezuje verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit, nebo vlastnickd prava k
pozemkim a stavbam omezit, a vymezuje Uzemni systém ekologické stability.

3) Podle této vyhlasky se postupuje predevsim pfi Uzemnich, stavebnich a jinych spravnich fizenich a
rozhodnutich, tykajicich se staveb a Cinnosti, které maji vliv na vyuzivani tzemi.

4) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZiti Uzemi, které neni v souladu se

schvalenymi regulativy funkéniho vyuZiti Uzemi, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany podminky
pro opatfeni podle stavebniho zdkona (nap¥. podle § 87, 88 a 96 a pod.).

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) Vyhlaska plati pro spravni Uzemi obce Mrac, vymezené hranicemi katastru Mrac.



Clanek 3
Vymezeni pojmu

1) Na uzemi obce Mrac jsou rozliSovany:
a) plochy zastavéné a zastavitelné (dtive “urbanizované”) - plochy zastavéné nebo urcené k zastavéni

b) plochy nezastavéné (dfive “neurbanizované”) - tvofené nezastavénymi pozemky, které nejsou
uréeny timto Uzemnim planem k zastavéni. Nelze na nich umistovat (ani dodate¢nym povolenim)
zadné stavby ani oploceni mimo ohradniky. Vyjimku tvofi stavby pozemnich komunikaci, stavby
technické infrastruktury, pfistfesky slouZici vefejné dopravé a letni pristresek pro dobytek, stavby
zemédélské a lesni meliorace, stavby urcéené k plnéni funkce lesa a stavby na tocich.

Zmény kultur lze provadét pouze s ohledem na posileni prvkl ekologické stability (pole na louky,
pastviny, sady, pfip. na pozemky uréené k plnéni funkce lesa). Zemédélské vyuzivani krajiny musi byt
v souladu s ochranou vodnich zdrojd.”

2) Plochy urbanizované jsou tvoreny predevsim zastavénym Gzemim obce a jsou rozliSeny na:

a) obytna uzemi - definovand jako plochy pro bydleni a smiSené venkovské bydleni, obcanské
vybaveni a rekreaci, pfipustné jsou objekty s funkci obytnou, pfipadné rekreacni a umisténi Zivnosti
komercniho a femesiného charakteru. Objekty pro provozovani Zivnosti dilenského charakteru jsou

pFipustné jen tehdy, pokud negativné neovlivriuji okoli a budou umistovany ve dvornich traktech,

b) vyrobni Gzemi - (Uzemi zemédélské vyroby). Umisténi objekt(i tohoto druhu bude vZdy podléhat
projedndni v obecnim zastupitelstvu,

c) Uzemi rekreace a sportu - pfipousti se zfizovani otevienych sportovist a nezbytnych zafizeni a
vybaveni pro jejich obsluhu,

d) plochy pro technickou infrastrukturu - plochy technického vybaveni,
e) zahrady v zastavéném Uzemi,

f) plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeler.

CAST DRUHA

Zavazné regulativy

Clanek 4
Hlavni ukoly

Podminkou rozvoje obce a udrzeni kvalitniho Zivotniho prostiedi v jejim okoli jsou zejména:

a) Vytvoreni podminek pro zastaveni odlivu obyvatel umoZnénim vystavby rodinnych domi a
zfizovanim Zivnosti.

b) Vymezeni nové podnikatelské zény, kterd umozni pfiliv novych podnikatelskych subjektl a vytvofi i
nové pracovni pfilezitosti.
c) Vybudovani nové splaskové kanalizace pro celou obec véetné COV.



d) Posileni sité NN vcetné prezbrojeni TS a ¢dsti vedeni elektrorozvodného zafizeni v kabelech (v
centru obce).

e) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
(1) Obec je funkéné rozmanitym sidlem s dobrou a zajimavou geografickou polohou, dobrou
dopravni dostupnosti, kvalitnimi pfirodnimi podminkami a dochovanymi znaky kulturniho
dédictvi. Z toho dlvodu:

(a) budou podporovany veskeré zaméry, tykajici se respektovani a zvySovani kulturnosti a
privétivosti stavajiciho prostfedi, vhodné obnovy staveb a zvySovani hodnoty umeélych i
pfirodnich soucasti prostredi obce;

(b) z hlediska nového bydleni budou uprfednostnény takové zaméry, které budou v zajmu

.....

vékovych, socidlnich a profesnich skupin obéan( v rliznych formach usporadani bydleni;

(c) budou podporovany podnikatelské zaméry, jejichZ realizaci bude moci dojit soucasné se
vznikem pracovnich prilezitosti k pozitivnimu obohaceni obrazu obce, aniz by tim bylo
nevhodné dotceno okolni prostredi.

(2) V pripadé zifejmého vztahu zdméru k pamatkové chranénym objektlim, jakoZ i stavbam a
prostordm pro obec Mra¢ vyznamnych z hlediska kulturniho dédictvi, budou posuzovany
charakteristické znaky tvarové a estetické, stav jejich zachovani a kvalita, znaky materidlové,
vhodnost pro navrhované vyuZiti, poptipadé pranik takto vymezenych skupin
charakteristickych znakd.

(3) PFi prosazovani zajmG péce o kulturni dédictvi bude dale dbano na vztahy mezi
rGznymi prostory obce (zastavénymi, volnymi a osazenymi), a na formu a vzhled
budov jak jsou definovany svou strukturou, objemem, stylem, méfitkem, materialy,
barvou a vyzdobou.

f) Urbanisticka koncepce
(1) Celkova prostorova forma obce Mrac se nebude zdsadné ménit zejména ve zplsobech
vymezeni zastavby vici volné krajiné. Krajinna zelen vcéetné zelené lesnich masivli musi byt v
mistech, kde dosud nedosSlo k jejimu splynuti a prolnuti se zastavbou, zachovana a
zvyraznéna.

(2) V prostorové stabilizované oblasti jadrového uUzemi s prevazujicim vesnickym
charakterem, kde se predpokladaji pfevaziné zmény staveb a vyuZiti, a spiSe doplrikové stavby
nové jako nahrada staveb stdvajicich, budou zaméry posuzovany zejména z hlediska
umocnéni a podporeni vesnického charakteru, jakoZ i jeho pfipadného obohaceni a posileni
celkové kulturnosti; v souladu s tim nebudou v této oblasti pfipustné takové zaméry, jimiz by
byl charakter prostfedi oslaben nebo podstatné zménén.

(3) V téch castech jadrového uzemi, které si dosud uchovaly charakter malého venkovského
sidla, nejsou u staveb pro bydleni dokoncéenych pred rokem 1939 a dosud si v hrubych rysech
zachovdvajicich znaky odpovidajici tomuto obdobi pfipustné takové zmény, jimiz by se
podstatné zménily celkové proporce objektu a jeho nejpodstatnéjsi vizualni charakteristiky.
V pfipadé zmény takové stavby se bude respektovat jeji dosavadni pozi¢ni vztah k vefejnému
prostranstvi; obdobné to plati v pfipadé umistovani stavby nové.



(4) PrevaZujicim typem staveb pro bydleni v plochach, které dosud nebyly zastavény, je
samostatné stojici rodinny diim objemové, vyskové a celkovym hmotové prostorovym
usporadanim odpovidajici podminkam mista.

(5) Predpoklada se, Ze intenzita vyuZiti Uzemi bude narlstat smérem do pfirozeného tézisté
obce, kde nejvyssi intenzity jsou ptipustné s ohledem na charakter a vyznam centra obce. To
v jednotlivych vyjimecénych pfipadech nevylucuje koncepéné kvalitni a nekonvenéni zameéry.

(6) Zastavéné uzemi obce, aktualizované k 1.7.2017, je graficky vyznaceno ve vykrese
“Komplexni urbanisticky navrh - plan funkéniho vyuziti”.

(7) Na uzemi obce Mrac se zménou €. 1 vymezuji nové lokality:
(a) lokalita ¢. 1 s ndzvem Centrum jako plocha zahrad;
(b) lokalita €. 2 s nazvem Détské hfisté jako plocha smisena obytna;
(c) lokalita ¢. 3 s nazvem U zény Na strani jako plocha smisena obytn3;
(d) lokalita €. 4 s nazvem U farmy jako plocha smisena obytn3;
(e) lokalita ¢. 6 s nazvem U silnice jako plocha vyroby a skladovani;
(f) lokalita ¢. 7 s ndzvem Za silnici jako plocha vyroby a skladovani a plocha nelesni
zeleng;
(g) lokalita ¢. 8 s ndzvem U tvrze jako plocha obéanského vybaveni a plocha nelesni
zelené
(h) lokalita €. 9 s nazvem Pod tvrzi jako plocha smiSend obytn3;
(i) lokalita ¢. 10 s ndzvem Horni Podmraci jako plocha smisend obytn3;
(j) lokalita €. 12 s ndzvem Chatova osada u trati - B jako plocha rekreace;
(k) lokalita €. 14 s nazvem Chatova osada Na Babé - B jako plocha rekreace;
(1) lokalita €. 15 s ndzvem Cesta - C jako plocha pro cestu;
(m) lokalita €. 16 s nazvem Chatovd osada U potoka jako plocha rekreace;
(n) lokalita €. 18 s nazvem U tovarny jako plocha vyroby a skladovani.

(8) Zastavitelné plochy resené zménou ¢. 1 jsou vymezeny ve vykrese komplexni urbanisticky
navrh plan funkéniho vyuziti a zahrnuji pozemky nebo jejich ¢asti, které jsou zaclenény do
nékterého z téchto druh funkcnich ploch:

(a) plochy smisené obytné, oznacené ve vykresech kodem B

(b) plochy obcanského vybaveni, oznacené ve vykresech kddem OV

(c) plochy rekreace, oznacené ve vykresech kédem R

(d) plochy vyroby, skladovani a technické infrastruktury, oznacené ve vykresech

kédem V;

(9) V ostatnich plochach fesenych zménou €. 1 nejsou pripustné stavby nebo jejich zmény s
vyjimkou staveb technické infrastruktury. Tyto plochy jsou vymezeny ve vykrese s nazvem
komplexni urbanisticky navrh plan funkéniho vyuziti a zahrnuji pozemky nebo jejich ¢asti,
které jsou zaclenény do nékterého z téchto druhi funkcnich ploch:

plochy nelesni zelené, bez kdédového oznaceni ve vykresech zmény €. 1

plochy zahrad, oznacené ve vykresech kddem Z zmény €. 1

(10) V plochach nelesni zelené a v plochach zastavitelného Uzemi se pro vysadby pouziji
prednostné dreviny ndleZejici mezi mistni ptirozena spolecenstva, jimiz jsou zejména duby,
buky, habry a lipy.

(11) V plochach nelesni zelené s vyjimkou biocenter a biokoridor(l jsou pro nakladani s
destovymi vodami pfipustné vodni plochy ptirodniho charakteru, pfirodé blizké terénni
Upravy slouZici retardaci a podzemni vsakovaci zatizeni.



(12) Nové navrhované stavby neslouzici bydleni, jako napfiklad stavby pro vyrobu a
skladovani nebo jiné stavby a zafizeni, jakoZ i venkovni prostranstvi a manipulacni plochy,
budou od stavajici obytné zastavby oddéleny dostatecné Sirokym Uzemim s vegetacnimi
Upravami, doplnénymi poptipadé vhodnymi terénnimi Gpravami.

g) Koncepce verejné infrastruktury

1) Pozemni komunikace s vyjimkou prljezdnich Gsekd silnic jsou zafazeny do funkéni skupiny
C a D. Komunikace funk¢ni skupiny C budou feseny jako dvoupruhové a jednopruhové, s chodnikem a
oddélenym pruhem pro pési. Komunikace funkcni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné
z6ny) budou zfizovany se zpevnénymi povrchy prednostné v jedné urovni. Slepé komunikace jsou
pfipustné; v takovém pripadé budou ukonceny okruznimi obratisti.

h) Na Uzemi obce Mrac se zménou ¢. 2A vymezuji lokality:
Z2A-1 jako nova zastavitelna plocha Uzemi venkovské zastavby a zahrady v zastavéném
uzemi;
Z2A-2 jako plocha zmény vyuziti Gzemi, plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen,
Z2A-3 jako plocha zmény vyuZiti Gzemi, plochy pro obc¢anskou vybavenost - sportovni hriste,
Z2A-4 jako plocha zmény vyuziti Gzemi, plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen.

i) Na uzemi obce Mrac se zménou €. 3 vymezuiji lokality a regulativy:
Z3/3-1 jako Uprava regulativi podminek vyuziti Gzemi funkénich a prostorovych
Z3/3 - VZ1 jako plocha zmény vyuziti Uzemi — plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen,
Z3/3 - VZ2 jako plocha zmény vyuziti Gzemi - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen.

Clanek 5
Obytna GUzemi

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- Uzemi slouZi pro bydleni a rekreaci v rodinnych domech, dvojdomech a bytevyeh fadovych
rodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim
- ob¢anska vybavenost verejné infrastruktury nebo komercni, Zivnostenska podnikatelska ¢innost,
sluzby nevyrobniho charakteru a verejné stravovani jako soucast RD nebo samostatné objekty
2) Vhodné funkéni vyuZiti:
- drobna chovatelska ¢innost v dopliikovych objektech, nenarusujici trvalé bydleni
- Zivnostenska podnikatelska ¢innost a drobna vyroba nenarusujici trvalé bydleni
- verejna prostranstvi a détska hristé
- sportovni plochy a zafizeni
- maloobchod a sluzby nevyrobniho charakteru
- verejné stravovani
- ob¢anska vybavenost verejné infrastruktury (stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu a spravu Gzemi)
- komunikace pési, cyklistické a pro motorova vozidla
- technické vybaveni
- zelen liniova a plosna
3) Nepfipustné funkéni vyuziti:
- vyrobni ¢innost narusujici kvalitu Zivotniho prostredi, stavby narocné na dopravni obsluhu a
skladky
- stavby pro velkoobchod, vyrobu a skladovani
4) Podminky prostorového usporadani:
- pripustna vyska zastavby je u rodinnych domi a dvojdom{ max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, &-
- minimalni velikost oddélené parcely pro soliterni RD v zastavéném Gzemi je 800 m?



- minimalni velikost oddélené parcely pro soliterni RD v zastavitelném Gzemi je 900 m?

- minimalni velikost oddélené parcely pro dvojdim je 1 200 m?

- minimalni velikost oddélené parcely pro Fadovy rodinny diim je 350 m?, pro koncovy fadovy RD je
450 m?

- minimalni velikost oddélené parcely vzastavéném i zastavitelném Uzemi je pro objekty
samostatné ob&anské vybavenosti 1 000 m?

- maximalni zastavénd plocha je pro obytnou zastavbu 30 % plochy pozemku, pro samostatné
objekty obcanské vybavenosti a podnikatelské objekty je 40 % plochy pozemku

- minimalni plocha zelené je pro obytnou zastavbu 60 % plochy pozemku u solitérnich RD, u
dvojdoml a fadovych dom0 50 %, u obcanské vystavby a samostatnych objektl obcanské
vybavenosti je 40 % plochy pozemku

- dvojdomy a tfadové rodinné domy nesmi byt umistovany na parceldch sousedicich s volnou
krajinou

- stavajici obytné domy a fadové rodinné domy nesmi byt Zadnym zplsobem zkapacitfiovany ani
zvySovany pfistavbami, nastavbami, dostavbami a stavebnimi dpravami

- likvidace destovych vod bude fesena zasakovanim na pozemku nebo retenéni nadrzi s fizenym
odtokem

Nova obytna zdstavba bude provadéna pouze na plochach vymezenych izemnim pldnem, a to jednak
dostavbou na volnych plochdch v dnesnim zastavéném Uzemi, jednak vystavbou na novych
rozvojovych plochach.

Clanek 6
Regulativy izemi venkovské zastavby

1) Funkéni vyuziti dominantni:

- Uzemi slouzi pro bydleni s mozZnosti umisténi vybranych komercnich aktivit v rodinnych soliternich

domech nebo v samostatnych objektech,-dominantni jsou rodinné domy
2) Vhodné funkéni vyuZiti:

- verejna prostranstvi a détska hristé,

- obytné budovy s drobnymi zatizenimi vedlejsi zemédélské vyroby,

- ob¢anska vybavenost verejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kultura a sprdva uzemi),

- obchodni zafizeni,

- verejné stravovani,

- nerusici sluzby nevyrobniho charakteru a drobné provozovny,

- Zivnostenska a podnikatelska ¢innost nenarusujici trvalé bydleni

- odstavna mista a garaze slouZici potfebé vhodnych funkci této zény,

- technické vybaveni,

- komunikace pési, cyklistické a pro motorova vozidla,

- zelen liniova a plosna.

3) Podminéné pfipustné vyuziti:

- v lokalité Z2A-1, feSené zménou ¢&. 2A UPSU, lze umistit stavby pro bydleni a7 na zakladé
prokazani, Ze nedojde k prekroceni maximalnich hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a v chranéném venkovnim prostoru.

4) Podminky prostorového usporadani:

- hmotové uspofadani umistovanych staveb bude odpovidat charakteru a vyskové hladiné stavajici
zastavby v navazujicim uzemi, vySka nejvyssiho bodu novych stfech nesmi ptresahovat okolni
hrebeny stfech stavajicich objekt(,

- zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch je max. 25%,

- parkovani vozidel bude rfeSeno na vlastnim pozemku,



likvidace destovych vod bude Fesena vsakem na vlastnim pozemku,

- stavajici zastavba musi byt zachovana vcetné zastavéné plochy, tvaru objektl a podlaznosti,

- minimalni velikost oddélené parcely je 800 m?,

- nové objekty na volnych nebo oddélenych parcelach mohou byt koncipovany jen jako soliterni RD,

- jsou zakazany prestavby, nastavby a dostavby stavajicich objektli na bytové domy a ubytovaci
zafizeni,

- stavajici zastavba na stavajicich pozemcich nesmi byt zahustovana novymi objekty nebo
pfistavbami, musi byt zachovany podminky zastavénosti a velikosti parcel dle podminek
prostorového usporadani,

- stavajici vefejnd prostranstvi a prostory musi byt plné zachovany vcéetné feseni vyskového
usporadani a verejné zelenég,

- v Uzemi musi byt veskera nova nebo ménéna infrastruktura uloZzena do zemé,

Clanek 6a
Plochy smiSené obytné

Plochy smisené obytné slouzi zejména pro bydleni a dalsim zplsobim wvyuZiti, které nesnizuji
obytnou kvalitu mista. Pfipustné jsou stavby pro bydleni, stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do
25 lGZek, stavby a zafizeni oblanského vybaveni pro potfeby obyvatel Uzemi s tim, Ze velikost
maloobchodniho zafizeni je limitovana celkovym poctem parkovacich mist nejvyse 10, dale zatizeni
sluZeb, zafizeni vefejného stravovani, zatizeni kulturni a predskolska zafizeni. Podminecné pfipustna
jsou ubytovaci zafizeni o kapacité od 25 do 50 lGZek, provozovny pro vyrobni a souvisejici ¢innosti
neprdmyslového charakteru o celkové zastavéné plose do 500 m?2. Zastavét dosud nezastavénou
parcelu Ize nejvySe do 35 procent jeji plosné vyméry. Nedilnou soucasti ploch smiSenych obytnych,
popfipadé navazujicich Uzemi zelené, jsou télovychovné plochy a venkovni rekreacni plochy véetné
détskych hrist. Zastavéni ploch smisenych obytnych mohou byt koncipovdana pomérné volné s
upfednostnénim kvality obytného prostiedi a zohlednénim charakteru navazujiciho prostredi.
Strukturou zastavby se nesmi vyrazné zménit méritko okoli. Vzdjemné pozice domU a jejich pozice
vlci vefejnému prostoru umoZni vymezeni dostatecné velkych ploch pro osazeni drevinami.
Maximalni vyska zastavby je 2 NP a vyuzité podkrovi. Minimalni plocha zelené musi byt u rodinnych

dom 50% plochy pozemku, u ostatnich druh( zastavby minimalné 40% plochy pozemku.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

1) Z davodu zajisténi odpovidajicich akustickych podminek ve stavbach pro bydleni bude v lokalité ¢.
3 zmény €. 1 a v dalSich oblastech a mistech vlivu hluku z provozu na draze nebo na silnici I. t¥idy
umisténi staveb s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi reSeno tak, aby tyto vlivy byly eliminovany.
Tomu bude pfizpUsobeno i jejich vnitini dispozi¢ni feSeni a parametry obvodového plasté.

2) Z ddvodu zajisténi odpovidajicich podminek bydleni v lokalité ¢. 10 zmény ¢. 1, ktera naleZi do
vymezeného chranéného lozZiskového Uzemi, bude feSeni zdstavby, vnitini dispozi¢ni usporadani a
parametry obvodového plasté pfizplsobeny zvlastnim pozadavkim.

3) V tzemi musi byt veskerd nova nebo ménéna infrastruktura uloZzena do zemé.

s

4) Likvidace destovych vod bude feSena zasakovanim na pozemku nebo retenéni nadrzi s fizenym
odtokem



Clanek 7
Regulativy ploch pro obcanskou vybavenost

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- zafizeni obcanské vybavenosti pfevdiné nekomercéniho charakteru.
2) Vhodné funkéni vyuZiti:
- sluZebni pohotovostni byt, specifické stravovaci zafizeni, objekt sluzeb pro verejnost s
pfednostnim vyuZitim pro nekomeréni sféru.
- komunikace pési, cyklistické a pro motorova vozidla,
- technické vybaveni,
- zelen liniova a plosna.
3) Nepfipustné funkéni vyuziti:
- vyrobni ¢innost a sluzby narusujici kvalitu Zivotniho prostredi,
- stavby pro velkoobchod, vyrobu a skladovani.
4) Podminky prostorového usporadani:
- minimalni velikost pozemku je 500 m?,
- maximalni vyska zastavby je 2 NP a vyuzité podkrovi,
- minimalni plocha zelené je 30 % plochy pozemku,
- musi byt zajisténa parkovaci stani dle platnych predpist pro zakazniky i pracovniky,
- likvidace destovych vod bude fesena zasakovanim na pozemku nebo retenéni nadrzi s fizenym
odtokem.

Architektonické zasady budou posuzovany individualné.

Clanek 7a
Obcanské vybaveni
oznacené kddem OV

Plochy obcanského vybaveni, oznacené ve vykresech zmény ¢. 1 kédem OV, slouZi stavbam a
zafizenim obcanské vybavenosti, zejména charakteru verejné sluzby. Lokalita ¢. 8, néleZejici do této
plochy, je prednostné uréena pro venkovni sportovni hfisté, Pfipustné jsou dopliujici stavby a
zafizeni provozniho zazemi, vyznamu plochy pfimérené stavby pro obchod a sluzby, klubovny a
podobné. Nejvétsi pocet mist pro odstavovani a parkovani osobnich automobilli jednoho zatizeni je
25.

Clanek 7b
Plochy pro obéanskou vybavenost - sportovni hristé

Hlavni vyuziti:
- zafizeni télovychovy a sportu - oteviena sportovisté s nezbytnym pfislusenstvim.
PFipustné vyuZiti:
- verejna prostranstvi véetné pésich cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, mobiliar,
- détska hristé,
- souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.



Clanek 8
Regulativy izemi rekreace a sportu

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- Uzemi slouzi ptrevainé rekreaci, dominantni jsou plosna rekreacni zatizeni nenarusujici podstatné
pfirodni charakter daného Uzemi.
2) Vhodné funkéni vyuZiti:
- zarizeni slouZici rekreaci a oddechu,
- odstavna mista slouZici potfebé vhodnych ploch této zony,
- technické vybaveni,
- komunikace pési a cyklistické,
- zelen liniova a plosna.
3) Vyjimecné pfipustné funkéni vyuziti:
- zarizeni pro obsluhu tohoto Uzemi (obchodni, verejného stravovani a kulturni)
- obytné objekty.
4) Nepftipustné funkéni vyuZziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s dominantnim, vhodnym a vyjimecné pfipustnym
vyuzitim.
5) Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby 1 NP a vyuZiti podkrovi nebo maximalni vyska krytého prostoru dle
druhu sportu a prislusnych platnych predpis,
- maximalni velikost jednoho objektu je 1 200 m?,
- jednotlivé objekty mohou byt spojovany pfizemnimi zakrytymi koridory,
- minimalni plocha zelené je 40 % plochy lokality,
- likvidace destovych vod bude fe$ena vsakem na vlastnim pozemku nebo retenéni nadrzi s fizenym
odtokem,
- parkovani vozidel musi byt zajisténo na vlastnim pozemku dle platnych predpist.

Clanek 9
Regulativy ploch rekreacnich chat

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- pouze rekreacni bydleni v objektech pro individualni rekreaci.
2) Vhodné funkéni vyuziti:
- zarizeni slouZici rekreaci a oddechu,
- odstavna mista slouzici potfebé vhodnych funkci této zény,
- komunikace pési a pro motorova vozidla,
- technické vybaveni,
- zelen liniova a plo$na.
3) Nepfipustné funkéni vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s dominantnim a vhodnym funkénim vyuzitim.
4) Podminky prostorového usporadani:
- stavajici pozemky nesmi byt dale déleny,
stavajici objekty nesmi byt zvySovany nastavbami,
zastavéna plocha nesmi byt zvétSovana dostavbami,
minimalni plocha zelené je 60 % plochy pozemku, nesmi byt sniZovdna Zadnymi objekty,
zpevnénymi a vodnimi plochami,
- likvidace destovych vod bude fesena zasakovanim na pozemku nebo retenéni nadrzi s fizenym
odtokem



Clanek 9a
Rekreace
oznacena kdodem R

Plochy rekreace, oznacené v grafické ¢asti pismenem R zmény €. 1, slouZi rodinné rekreaci. Pfipustné
jsou stavby pro rodinnou rekreaci a jejich zmény, a dale stavby a zafizeni, které souviseji s rodinnou
rekreaci nebo jsou s ni slucitelné, jako jsou napfiklad verejna prostranstvi a plochy pfirodé blizkého
charakteru. Pfistavbou ke stavajici dokoncené stavbé lze celkovou zastavénou plochu pozemku
zvétsit nejvySe o jednu polovinu. V GUzemi rekreace je pripustné zastavét nejvyse 20 procent plochy
parcely.

Clanek 10
Regulativy ploch pro chaty na lesni pidé

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- pouze rekreacni bydleni v objektech individualni rekreace.
2) Vhodné funkéni vyu?Ziti:
- celkovd plocha pro rekreaéni vyuziti max. 80 m? na kazdy objekt pro rekreaéni bydleni.
3) Nepfipustné funkéni vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s dominantnim a vhodnym funkénim vyuzitim Gzemi,
- jakakoliv nova rekreacni zastavba na lesnich pozemcich.
4) Podminky prostorového usporadani:
- stavajici objekty nesmi byt zvySovany nastavbami,
- stavajici objekty nesmi byt rozSifovany nad povolenou zastavénou plochu,
- lesni pozemky nesmi byt vyuzivany pro zpevnéné plochy, vodni plochy, doprovodné objekty ani
skladovani a parkovani.

Clanek 11
Regulativy vyrobniho uzemi

1) Funkéni vyuziti dominantni:
- Uzemi slouzZici prevaziné pro umisténi zafrizeni zemédélské vyroby, drobné primyslové vyroby a
sluZzeb neobtézujicich své okoli, sklady a skladovaci plochy.
2) Vhodné funkéni vyuZiti Gzemi:
- nerusici provozy zemédélské vyroby,
- drobna pramyslova vyroba,
- obchodni a kancelafské budovy,
- sklady a skladovaci plochy,
- technické vybaveni,
- komunikace,
- zelen liniova a plo$na.
3) Vyjimecné pripustné funkéni vyuZziti:
- byty spravct a majitell zafizeni,
- zarizeni pro separaci sbéru.
4) Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyska zastavby je 9,5 m v nejvyssim bodé strechy,
- minimalni plocha zelené je 30 % plochy pozemku,
- maximalni zastavéna plocha jednoho objektu je 1 500 m?,
- objekty Ize spojovat pfizemnimi krytymi koridory,
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- likvidace destovych vod bude fesena zasakovanim na pozemku nebo retenéni nadrzi s fizenym
odtokem.

Clanek 11a
Plochy vyroby a skladovani
oznacené kodem V

V plochach vyroby a skladovani, oznaéenych ve vykresech zmény €. 1 kdédem V, jsou pfipustné stavby
a zafizeni pro vyrobu a skladovéni, dale jsou pfipustné obchodni a kancelafské budovy a stavby pro
¢innosti neprlmyslového charakteru a stavby a zafizeni technické infrastruktury vyznamem
presahujici prislusnou lokalitu.

Stanoveni podminek pro vyuziti plochy v lokalité ¢. 18 zmény ¢. 1

Podminecné vyuZiti: nova vystavba a jakakoliv stavebni ¢innost nesmi ztizit udrzbu a rekonstrukci
draznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny rozhledové poméry, musi byt zajistén volny schidny a
manipulacni prostor, prljezdny profil. Novou stavebni cCinnosti musi byt zajisténa bezpecnost
Zelezni¢niho provozu a provozuschopnost staveb a zatizeni.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyska zastavby je 9,5 m v nejvyssim bodé strechy,
- minimalni plocha zelené je 30 % plochy pozemku,
- maximalni zastavéna plocha jednoho objektu je 1 500 m?,
- objekty Ize spojovat pfizemnimi krytymi koridory,
- likvidace destovych vod bude fesena zasakovanim na pozemku nebo retenéni nadrzi s fizenym
odtokem.

Clanek 12
Zahrady v zastavéném tzemi

1) Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady s vysadbou okrasné nebo uzitkové zelené
2) PFipustné vyuziti:
- ochranna a izolac¢ni zelen slouzici k vytvoreni ochrany casti lokality Z2A-1 zaclenéné do uzemi
venkovské zastavby,
- drobné stavby zahradni architektury (napf. altan, pergola apod.),
- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16 m2,
- oploceni,
- technicka infrastruktura.
3) Nepfipustné vyuZiti:
- v§e mimo hlavni a pfipustné vyufZiti.

Clanek 13
Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen

1) Hlavni vyuZziti:
- verejna a parkova zelen
2) PFipustné vyuZiti:
- rekreacni a estetické doplnéni verejného prostoru,

v v/,

- komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové komunikace,
- pési nezpevnéné piskové cesty,
- mobiliar verejného prostoru (lavicky, odpadkové kose, mapy, pitka a pod.),

- travnaté prirodni hristé, détské hriste,
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- drobné vodni plochy a toky.
3) Podminéné pfipustné vyuZiti:
- zafizeni a trasy technické infrastruktury v nezbytném rozsahu.
4) Nepftipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Clanek 14
Regulativy ploch technického vybaveni

Tyto plochy slouzi pro umisténi zafizeni technického vybaveni, predeviim COV. Za pfipustné se
povaZuje i umisténi zafizeni pro separaci sbéru.

Clanek 15
Komunikace

1) Zakladni systém komunikaci zlistane zachovan. Mistni komunikace budou doplnény o nové useky,
umoznujici obsluhu novych rozvojovych ploch.

2) Parkovani a gardzovani vozidel u nové budovanych staveb bude stavebnikem zajisténo pokud
mozno v hlavnim objektu, vZdy vsak na vlastnim pozemku.

3) Ve vsech zastavitelnych plochach jsou kromé staveb a jejich zmén a zpUsobU vyufZiti a jejich zmén
podle nasledujicich dale ptipustné stavby pozemnich komunikaci funkéni skupiny C (obsluzné s funkci
obsluznou) a funkéni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace nepfistupné
provozu silni¢nich motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a zatizeni pro dopravu v
klidu, dalsi dopravni plochy a stavby, véetné zafizeni technické infrastruktury a nezastavéné a
nezpevnéné Casti se ozeleni.

Clanek 16
Podminky pro vyuziti ploch

1) V zajmu zachovani obrazu obce je pfipustna vyska zastavby u rodinnych dom(l a dvojdomd max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi.

2) V plose zahrad oznacené kédem Z v lokalité ¢. 1 feSené zménou ¢. 1 lze vymezit jednotlivé
samostatné zahrady o vyméfe vétsi nez 950 m2. V plo3e nejsou pfipustné stavby pozemnich objektd,
stavby oploceni, stavby pozemnich komunikaci a stavby a zatizeni technické infrastruktury.

V tomto Uzemi nelze provadét terénni Upravy, které by vedly ke zruseni stavajicich mezi a remizk(
véetné kaceni rozptylené zelené na nich rostouci.

Clanek 17
Ochrana kulturniho dédictvi

Veskera c¢innost, kterd by mohla vést k poskozeni kulturni pamatky - arealll tvrze a tvrzisté ¢. 121 a
150, je neptipustna.
Podminecné ptipustné vyuZiti:
Lokality: - Historicka zastavba navsi a okoli

- Aredl byvalého mlyna v nivé BeneSovského potoka
Podminkou je nenaruseni stavbu Uzemi ¢i krajiny nevhodnymi zdsady do zelené, staveb a charakteru
Uzemi a maximalni zachovani stavajiciho stavu.
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V lokalité ¢. 8 zmény ¢. 1 je pripustné umistit stavby pfizemni, hmotové neptredimenzované a
rozptylené v zeleni.

Clanek 18
Koncepce usporadani krajiny

1) Krajina na Uzemi obce Mrac je stabilizovana a tvofi ji plochy lesl, plochy nelesni zelené, plochy
zemédélského pudniho fondu, zahrnujici pole, louky a pastviny, a dale plochy zahrad, vodni toky a
plochy.

2) Mistni Uzemni systém ekologické stability v obci Mrac¢ zahrnuje lokalni biocentrum vlozené A17
“Bazantnice”, koridor lesG D “Konopisté”, lokalni biokoridor 7 “BeneSovsky potok”, lokalni
biocentrum vloZzené D1 “U Podelhotského mlyna”, lokalni biocentrum vioZzené D4 “TuZinka”, lokalni
biocentrum vlozené D6 “Na vrchach”, lokalni biocentrum viozené D7 “Udoli Medunského potoka” a
lokaIni biocentrum vlozené D8 “Ceréansky chlum”.

3) Vyznamné pfirodni hodnoty — lokality, kde nesmi byt narusena stavajici zelen a vodni toky:

- niva BeneSovského potoka

- vychodni partie svah(l Konopistského potoka

- jihovychodni partie izemi s vrchy Roudny, Mufretin a idolim V koutech

- Udolni partie lesnich masivid nad Mési¢nim udolim
V téchto lokalitdch nesmi byt realizovana Zadnd ani docasnd nova zastavba nebo trasy a zafizeni
technické tranzitni infrastruktury.

V plochdch vymezenych pro Uzemni systém ekologické stability je moiné povolit dopravni
infrastrukturu a technickou infrastrukturu.

Clanek 18a
Plochy nelesni zelené

Plochy nelesni zelené jsou plochami neparkového charakteru. V téchto plochach, pokud navazuji na
zastavitelnd Uzemi, se pro vysadby pouiZiji prfednostné dreviny naleZici mezi mistni pfirozena
spolecenstva. Rozsah pésich komunikaci bude minimalizovan.

V plose fesené zménou ¢. 1 lokalitou €. 8 je pripustné feseni pésich tras a prostranstvi s vybavenim
pro kratkodobou rekreaci, napfiklad détské hristé, plochy pro mi¢ové hry spocivajici zejména na
principu co nejvétsiho vylouceni zpevnénych ploch. Rozsah technického vybaveni Uzemi napfiklad
verejnym osvétlenim bude minimalizovan.

CAST TRETI

Vefejné prospésné stavby

Clanek 19
Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

1) Na Uzemi obce Mrac se vymezuiji tyto verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

a) dopravni infrastruktura:

mistni komunikace pro obsluhu navrzenych rozvojovych ploch a zafizeni technické infrastruktury
A2 -105/1,105/2, 81/1, 81/2, 84/1, 84/2

A3-105/1, 105/2, 190/2, 113/1, 113/2, 98, 99
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A5 -1277/1
A6 -1427/5, 1306, 1436/1, 1436/2
A7 - mistni komunikace, slouzici k pfistupu do chatové osady;

b) ¢istirna odpadnich vod C1 - 1307/5
c) trafostanice
B1-198/3
B2 -1411/3
Clanek 20
Dokumentace Uzemniho planu sidelniho dtvaru Mrac je ulozena na Obecnim urfadu v Mradi, na

Méstském ufadu v Benesové, odboru vystavby a Uzemniho planovani a na Krajském uaradu
Stfedoceského kraje.

CAST CTVRTA

Zavérecna ustanoveni

Clanek 21
Pocet listd a seznam vykresti Uplného znéni UPSU MRAC po zméné ¢&. 3:
1) Textova ¢ast Uplného znéni po zméné ¢. 3 obsahuje 14 cislovanych stran a titulni list

2) Graficka ¢ast uplného znéni po zméné €. 3 obsahuje 4 vykresy:

C. ndzev méfritko FA4
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi M 1:5 000 12
1.2.a Hlavni vykres — sever M 1:5000 6
1.2.b  Hlavni vykres — jih M 1:5 000 6
2.1. Koordinacni vykres M 1:5000 12
2.2.  Sirsivztahy M 1 : 100 000 4

14



