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Obec Vsechlapy

Ve VSechlapech dne 10-ijra-2010 28.8.2022

UZEMNI PLAN VSECHLAPY

Zastupitelstvo obce VSechlapy, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4§54
stavebniho zakona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gtzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé usneseni zastupitelstva_¢.5 ze dne 28.8.2022

vydava

UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU VSECHLAPY PO ZMENE C.1

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Zastavéné lUzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Uzemniho planu a je zakresleno ve
Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi, &islo 1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného Gzemi

vaa vymezena v souladu s pravnim predpisem a zachvcule stav k 28.2. 2022

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje uzemi obce

1. Uzemni plan navrhuje obec V&echlapy rozvijet jako malé sidlo s prevazné obytnou funkci. V
Uzemi se nenavrhuji nové plochy pro vyrobu a skladovani. Stavajici zafizeni jsou stabilizovana v
soucasném rozsahu. Ekonomicka aktivita obyvatel se bude i nadale realizovat ve vétsi mife mimo obec.

2. Uzemni plan posiluje funkci denni rekreace obyvatel navrhem Upravy vefejnych prostranstvi a
navazujicich sportovnich zafizeni.
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b.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

1.

2.

Zakladem koncepce je identifikace hodnot Gzemi, na niz dale stavi podrobnéjsi specifikace
vhodnych opatfeni, ktera zohledruji moznosti obce a SirSi spolec¢ensko — ekonomické vztahy.

Kulturni hodnoty Uzemi spoc€ivaji v jedineCnosti utvareni sidla, které poskytuje doklad
predchoziho historického vyvoje obce. Na charakter sidla je tfeba dbat zejména pFi umistovani
staveb na pozemku, jejich dostavbach a stavebnich Gpravach. Dlraz je tfeba klast zejména na
hmotové FeSeni a respekt vici sousedni, historicky vzniklé zastavbé. Take je-tfebazachovavat
reziraniiestorehieldanieleiehfetenlanrmrovat co hunizovanc =astavbyVystavba musi

respektovat své okoli a Sir§i Uzemni vztahy.

3.

V Uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrzena opatfeni k ochrané kulturni krajiny a
zvySeni ekologické stability izemi. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se opira
zejména o navrh Uzemniho systému ekologické stability a zachovani krajinné—stabilizujicich
zplsobl vyuziti (lesy, trvalé travni porosty, krajinna zelen). Déle o doplInéni liniové zelené a
koncepcéni feSeni zelené v sidle, vymezeni vefejné zelené v centru obce a na vymezeni
nezastavitelnych zahrad ¢i sadu u nové zastavby.

Navrhovana koncepce rozvoje Uzemi:

respektuje vyznamné krajinné prvky a krajinny raz,

nezvysuje podil orné pady,

chrani vodni toky a jejich koryta,

respektuje navrhovany Uzemni systém ekologické stability Gzemi,

respektuje poddolovana Gzemi, sesuvy a jiné nebezpecné svahové deformace: VSechlapy 2
(lokality zlatonosna ruda a grafit), VSechlapy 1 - vychod

ve stanoveném zaplavovém Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy

URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE - URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi
ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce_a kompozice

L

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi z hlavnich cil-0 Gzemniho planovani. Hlavnim
principem je zachovani historické urbanistické struktury sidla a zvySeni kvality obytného
prostredi.

Vlastni sidlo bude rozvijeno jako souvisle zastavéné Uzemi. Bude preferovan venkovsky
charakter zastavby drobnéjSiho méfitka (rodinné bydleni v zeleni). Stavajici plochy pro bydleni,
véetné hospodarskych ¢asti a provoz( drobné vyroby, jsou navrhem Gzemniho planu
respektovany. Nové zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené funkce jsou vymezeny v
navaznosti na sidlo VSechlapy.
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o>

c.1.1)

c.1.2)

Ostatni ¢asti zastavéného Uzemi obce, tj. Novy Mlyn, Krupi¢kdv Mlyn, vyrobni plocha (staéirna
pramemte vody) plochy rodlnne rekreace a hromadne rekreace, jsou stabilizované-a-nejsou-v
Stabilizovana je rovnéz plocha dopravni vybavenosti (Cerpaci stanice) u dalnice D1.

Ve volné krajiné je povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, ktera jsou v souladu s
podminkami vyuziti stanovenymi pro jednotlivé funkéni plochy._Uzemni pldn zpresriuje
requlativy staveb v nezastavéném uzemi.

Koncepce bydleni

Obec VSechlapy si zachové prevazné obytnou funkci. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny
pro bydleni — venkovské (BV) a plochy smiSené obytné (SV). Regulativy jsou stanoveny tak,
aby nové stavebni pozemky byly vymezeny na wvelkych-parcelach, kde kromé bydleni je
umoznéna téz realizace dalSich ¢innosti - moznost umisténi zafizeni obanské vybavenosti a
sluzeb, pokryvajicich potfeby obce, a umoznit rozvoj podnikatelskych €innosti.

Rozv01 je smerovan do ploch které bezprostredne navazun na zastavene uzem| obce. Navrh

Koncepce rekreace

1. iJe zaméfena na posileni funkce denni rekreace obyvatel obce, navrhuje Upravu centra, .

c.1.3)

1.

c.1.4)

prostoru navsi, zelené podél vodotece a pozarni nadrze, prostoru u obecniho Ufadu s détskym
hfistém a navazujici plochy sportovniho hfisté, doplnéni zeleni a mobiliafem, a celkovou
kultivaci prostfedi.

Nové vymezené pési cesty s doprovodnou zeleni navazuji na u¢elové komunikace a vymezené
turistické cesty a eyklostezkycyklotrasy. Navrzena je Uprava komunikaci a péSich cest, cestni
sit’ je navrzena k obnové.

Vyroba

Stavajici plochy vyroby v obci jsou stabilizované, nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro
vyrobu a skladovani.

Podminky vyuziti Uzemi umoznuji umisténi drobnych provozoven a femesinickych dilen v ramci
ploch venkovského bydleni.

Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro obéanské vybaveni ve vefejném zajmu, stabilizuje
plochy pro sport a zafizeni obanské vybavenosti v sou¢asném rozsahu.

c.2) Zastavitelné plochy
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V zastavéném Uzemi je vétSina ploch vymezena jako obytné Uzemi, pouze okrajové &asti jsou
vymezeny jako zahrady, pfislu§né k danym stavebnim pozemkidm a stavbam na nich.

2. Zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné jako plochy pro bydleni, pfipadné se jednd o
dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy (tabulka &.1) :

Ozn.Z | rzv Plocha |_ Zména 71
1 BV, ZZ 0,1391 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro 1RD NE
2 BV, ZZ 0,1363 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro 1RD ANO
3 BV, 72Z 0,3402 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 3RD NE
4 BV, 72Z 0,6161 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 3RD NE
5 NY 0,1833 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 1RD NE

nebo smiSenou zdstavbu
7 BV, 72Z 0,5814 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 2RD NE
8 BV, 72Z 0,8465 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro 1RD ANO
9 BV, 72Z 0,2231 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 2RD ANO

1,6781 NE

10 BV 0,3543 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 3RD ANO
11 BV,ZZ 0,9443 | plocha na okraji zastavéného uzemi pro max. 2RD ANO
12 BV, ZZ 0,7562 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro max. 1RD ANO
13 RI, DS 0,2726 | plocha pro rozsifeni stavajici chatové osady a jeji ANO

dopravni dostupnost, max. 5 staveb individuaini

rekreace
14 BV 0,3098 | plocha na okraji zastavéného Uzemi pro max. 4RD NE

pozn.: sloupec Zména Z1 bude pro Uplné znéni vypustén, stejné jako tato poznamka

c.3) Plochy prestavby
1. UP vymezuije dvé plochy prestavby (tabulka &.2):
Ozn. RZV ha Popis/regulace
P1 BV, 72Z 0,59 plocha vymezend pro max. 2RD v centru sidla
P2 ™W 0,36 zména centrélni plochy na COV a dopltikovou zeleri

7244
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e-3)c.4) Sidelni zelen

1. V navrhu jsou vymezené nezastavitelné plochy, které ¢leni zastavéné Uzemi obce a jsou pro
VSechlapy charakteristické — plochy zelené v Gdoli potoka, ktery protéka stfedem sidla, a
navazujici plochy zahrad a vefejné zelené. Uchovani nezastavénych ploch a podilu zelené ma
dudlezitou retenéni funkci a vyrazné kompozi¢ni plsobeni.

2. Pfedmétem navrhu je vélenovani doprovodné zelené ke komunikacim a vodote¢im.

3. Navrh koncepce rozvoje zelené je bran jako minimalni rozsah, dal$i jeji dopInéni je v souladu
s UP. Veskeré &innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani sidelni
zelené, v&etné jejiho doplnéni.

4. Podél stavaijicich cest je nutné zajistit ochranu, pripadné obnovu historickych aleji. U novych
cest bude navrh doprovodné zelené komunikace soucasti jejich navrhu.
5. Solitérni stromy v krajiné je nutné chranit a obnovovat, pripadné doplnit novou vysadbou.

D) KONCEP,CEVVEI"QEJNI'E INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTENI

d.1) Dopravni infrastruktura

—_

Uzemim obce prochazi dalnice D1 a silnice III. tfidy &. 11124 a 11127.

2. Navrh uzemniho planu tyto komunikace respektuje a zajistuje jejich Uzemni ochranu.

3. Trasy jsou stabilizované; uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény ve smérovém a Sirkovéem
usporadani silnic Ill. tfidy.

4. V nové vymezenych plochach bude ponechén dostatecny prostor pro ulozeni inzenyrskych siti.

Odvodnéni pozemkd nesmi byt napojeno do silni¢nich pfikopu.

Mistni komunikace
1. Sit mistnich komunikaci bude dopInéna o nové Useky pro obsluhu navrzenych zastavitelnych

Uéelové komunikace
1. Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné.

2. DalSi cesty, trasy pro cyklisty nebo péSi je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Turistické cesty, cyklotrasy
1. Uzemim prochazi fada znacenych turistickych cest a cyklotras, které jsou navrhem
respektovany.
2. Nové pési cesty a eyklosteziey—cyklotrasy mohou byt realizovdny na smiSenych plochach

nezastavéného Uzemi, v souladu s regulativy téchto ploch, téméf kdekoliv v krajiné. Navrh
nespecifikuje jejich pfesné trasovani.

Doprava v klidu
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V _ramci ploch verejnych prostranstvi lze umoznit parkovaci stani u zarizeni obc&anského

vybaveni.
Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch

nebo vlastnich objektu.

Pési doprava

1.

Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél prutahu silnice budou dopliovany v ramci

2.

ploch stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

Uzemni plan umoZfuje p&si propojeni uvniti zastavby pro zlepdeni propojeni jednotlivych &asti

obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.

d.2) Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

1.

1. Zasebevanipitnou-vodeu Ve Vsechlapech-jJe v provozu obecni vodovod, zdrojem vody je

Stolovy privadé& Zelivka — Praha. Zasobovani pitnou vodou z tohoto zdroje je zaji§téno pro
potfeby rozvoje obce i vyhledové.

2. Pfipadné rozsifeni vodovodni sité je v souladu s pozadavky UP.

3. Ostatni sidla krom VSechlap budou i nadale feSena individudlnimi zdroji — studnami.

Kanalizace

1. V obci neni soustavna kanalizace s Cistirnou odpadnich vod, pouze sit deStové kanalizace.
Splaskové odpadni vody jsou u jednotlivych nemovitosti odvadény do jimek k vyvaZeni nebo
septika.

2. Uzemni plan vymezuje novou plochu pro umisténi COV.

3. Jimky a dCOV jsou v sidle V8echlapy pouze jako stavby doc¢asné.

4. U ostatnich ploch je ndvrh dCOV jako systém odkanalizovani prednostni, jimky opét jen jako
stavby docasné.

5. U rekreacnlch staveb ie nutne posouzenl reSeni podle zpusobu vvu2|t|

. Likvidace desStovych vod vplechachpre-bydieni-bude FeSena vsakem na pezemeichrodinnych

demt--vlastnim pozemku. PF-i vétSim rozsahu vystavby je nutné hydrogeologické posouzeni

realné moznosti vsaku, a navrh opatfeni, aby se odtokové poméry v izemi nezménily.

2. Cisté srazkové vody ze stiech objekttl budou pfednostné zpétné vyuzity akumulaci pro zalivku
nebo pro dalsi vyuziti v provozu RD (splachovani) a dale likvidovany na vlastnim pozemku.

3. Srazkové vody z komunikaci a verejnych ploch budou odvadény do obecni destové kanalizace
a dale do vodnich toku, v navazujicim fizeni bude zplUsob feSeni fadné provéren tak, aby byla
zajiSténa ochrana vodnich toku i stavajicich odvodriovanych ploch.

Energetika

1. Zasobovam elektrlckou energn je zajisténo venkovnlm vedenlm o} napet| 22 kV a sm trafostanlc

2. Stavaijici rozvody a transformaéni stanice odpovidaji sou¢asnym potiebam. Zastavitelné plochy
Ize napojit na stavaijici trafostanici nebo rozvody NN.

3. Pro navrzenou zastavbu neni potfebné zavazné navrhovat plochu pro novou trafostanici. Jeji
vymeéna, posileni nebo nové umisténi je pripustné.

4. UP nevyluc€uje pripadné umisténi nové trafostanice v Uzemi.

5. Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny podzemni kabelovou siti

6. Plynofikace obce neni uvaZzovéna.
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Nakladani s odpady

A

2.

3.

V obci je zaveden systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpad(, a odvoz na
skladku mimo Uzemi obce. Tato koncepce se navrhem Gzemniho planu neméni.

Sbérny dvar pro deponovani recyklatd neni navrhovan.

Nakladani s bioodpadem z domacnosti je feSeno individualné, kompostovanim.

d.3) Obcanské vybaveni

StavaJ|C| obcanske vybavem je uzemmm planem respektovano Zadn&da@—nawhy—veremehe

hejsod-vwWmezeny-
Jednotliva zafizeni ob&anské vybavenosti mohou byt umisténa v ramci ploch pro bydleni.

d.4) Verejna prostranstvi

Navrh vymezuje vSechny-nékteré plochy mistnich komunikaci, nezastavéné plochy a ¢asti ploch
obcanskeho vybavenl SOUVISG]ICI s verejnym prostorem jako plochy verejnych prostranstvi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNI'EVVYMEZENI' PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A

STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE. DOBYVANI

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE ASIANO\LENI

e.1) Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahd v nezastavéném Uzemi z
hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm ochrany pfirody a ochrana priorit a potencial(
vyuziti tzemnich oblasti. Navrh respektuje zasady “Umluvy o krajind” vymezenim ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné a stanovenim podminek pro zmény v jejich vyuziti.
Krajinné typy jsou €lenény do funkénich ploch, podminky jejich vyuziti jsou popsany v
nasledujici kapitole.

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje navrh tzemniho planu:

3. Zakladnim ¢lenénim Uzemi dle zplsobu vyuziti na ast zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch a ¢ast volné krajiny, ktera se dale ¢leni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4. Rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti

5. Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny vymezenim odpovidajicich ploch s

rozdilnym zptisobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy. drobné
prvky zelené zemédélské krajiny, cesty atp.).
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6. Podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny je realizovdna vymezenim a
zachovanim ekologicky stabilnéjSich prvka krajiny (LE, MN, AL). Pro podporu retence je mozné
budovat drobné vodni plochy a poldry pfirodniho charakteru ve vSech plochéch v krajiné.

7. Zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot, biodiverzity a ekoloqic,ké stability, je realizovano mij.
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd, vymezenim USES (revize, zpresnéni), v
neposledni fadé také vymezenim ploch krajinnych prvka (zejména MN a AL).

8. Protierozni opatreni jsou navrzena vymezenim rozliSenych ploch zemédélskych AL, pfipadné i
NP: ochranou stavajicich prvkd zelené v krajiné (nivy, lesy, krajinné prvky), navrhem novych
krajinnych prvku (prevazné MN ), navrhem obnovy nékterych ¢asti historickych niv a navrhem
ploch s trvalymi travnimi porosty (AL).

9. Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zachovan charakteristicky
zpUsob vyuziti krajiny a jeji historicky provérené struktury a jsou vytvoreny podminky pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojd a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi

aj.).

10. Je zajiSténa prostupnost krajiny zachovanim zakladu cestni sit€ v krajiné a upresnénim
podminek pro oploceni v krajiné. Je zachovana doprovodna liniova zeleri cest (nej¢astéji MN).

11. Je navrzen vhodny prechod sidla do krajiny vymezenim ploch soukromé sidelni zelené — zahrad
(Z2).

12. Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vytvoreny podminky pro

ochranu_a rozvijeni_estetickych kvalit, jako predpokladu obytnosti krajiny (napf. podporou
inerzitv vyuziti krajiny atp.)

13. Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.
14. Pro plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti

(kap. f.), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny. Plochy v
nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pripustném vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

15. Uzemni plan klade predevsSim dlraz na ochranu vSech pfirodnich hodnot Uzemi.

16. Soucasti reSeni krajiny jsou protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pripustného vyuziti i u dalSich ploch v nezastavéném
Uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, eventualné suché poldry).

e.2) Uzemni systém ekologické stability

1. Uzemni plan Véechlapy upfesrtiuje vymezeni lokalnich a regionalnich prvki Gzemniho
systému ekologické stability. )

2. V Uzemi jsou pouze stabilni (funkéni) ¢asti USES.

3. Pro zajisténi funkénosti neni nutné vymezovat plochy zmén v krajiné.

Ve spravnim Uzemi obce V8echlapy jsou zastoupeny tyto prvky:

Regionalni Groven:

BIOKORIDORY:

- regionalni biokoridor Chotysanka — BlaniceMalovka - Cengrovka regionalni-bickorider,

o v
mern

RBK 1323 — regionalni biokoridor Malovka — K78

BIOCENTRA:
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RBC 910 — regionalni biocentrum Malovka

LOKALNI USESLokalni uroven:

BIOKORIDORY:
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e.3) Prostupnost krajiny

V Uzemi jsou zachovany historické cesty, a to zejména diky velmi €lenitému terénu a vétSimu
zastoupeni lesnich ploch, které neumoznilo intenzivni zemédélské obhospodarfovani a
vytvareni velkych hon( orné pldy. Tyto cesty zajiStuji dobrou prostupnost krajiny; jsou navrzeny
k Upravé a doplnéni liniové zelené.

Navrh nespecifikuje pfesné trasovani novych cest; prostupnost krajiny ve formé pésich cest a
cyklostezek miZe byt realizovana na smiSenych plochach nezastavéného uzemi. Regulativy
umoznuji trasovat cesty témeér kdekoliv v krajiné.

e.d) Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi je vy8Si zastoupeni ploch se zvySenou retencni schopnosti — krajinné zelen,
meze, trvalé travni porosty a plochy lesni, které rozdéluji zemédélsky obhospodafované
pozemky a snizuji u€inky ptdni a vodni eroze.

Proti eroznimu plsobeni vody se navrhuje v maximdlni mife zachovani zatravnéni
exponovanych pozemk( a osazovani mezi pfirozenou vegetaci. Podél vodnich toku jsou
navrzeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi s prvky krajinné zelené.

e.b) Opatreni proti povodnim

—_

V Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi feky Blanice.

Zastavéné uzemi sidla VSechlapy neni timto limitem doteno. Mistni ¢ast Nové Mlyny na jiznim
okraji uzemi obce lezi v dotyku se zaplavovym Uzemim; v této lokalité uzemni plan nevymezuje
zastavitelné plochy.

Navrzenym opatfenim pro zvySeni retence Uzemi je revitalizace vodnich tokd s opatfenimi pro
snizeni rychlosti tekouci vody, zachovani trvalych travnich porostlt a dosadby liniové zelené. V
blizkosti vodnich tokd je nutné zachovat vétsi podil nezpevnénych ploch, a ponechat volné
pristupny zatravnény pas v minimalni Sifce 6 m od bfehové ¢&ary, z dlvodu udrzby a ¢isténi.

e.6) Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Funkéni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvySené ekologické stability a
moznosti zprichodnéni Uzemi. Pfimy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami umozniuje
cestni sit stavajicich vefejnych komunikaci (pési cesty, cyklotrasy).

e.7) Plochy pro dobyvani nerostt

—_

Navrh nevymezuje plochy pro dobyvani nerostu.
V Uzemi se vyskytuiji limity z oblasti geologie a dobyvani nerostu, rozvoj do nich nezasahuije.

e.8) Staré ekologické zatéze

V Uzemi nejsou zadné staré zatéze.
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e.9) Ochrana prirody a krajiny

Uzemni plan zvy$uje navrhem ploch krajinnych (zejména smigenych nezastavéného tizemi MN

a zemédélskych charakteru AL) zastoupeni ekologicky stabilngjSich ploch v krajiné a zlepSuje
tak jejich pomér vicéi plochdm ekologicky nestabilnim (zastavba, orné pida, zpevnéné plochy

ai).

Ochranu a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot zajiStuje Uzemni plan predevS§im v pfipadé:

2.1. vyznamnych krajinnych prvki ze zakona (zvlasté plochy LE),

2.2. _hodnotnéjSich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy LE, MN a AL, okrajové
dalsi), dalSich ekologicky stabilnéjSich segmentd krajiny (drobné krajinné prvky — MN)

2.3. _ochrany krajinného rdzu v Uzemi (napf. ochrana a rozvoj znakd krajinného razu — les,
niv, rozmisténi a zpusob vyuziti typl ploch drobné krajinné zelené, zachovani charakteru
prechodu sidla a krajiny aj.).

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou provéreny podminky pro umistovani vodnich ploch

pfirodniho charakteru.
S ohledem na ochranu krajinného rdzu a obrazu sidel je v novych rozvojovych plochéach

sidelnich zachovan charakteristicky prechod sidla do volné krajiny, ndvrhem ploch ZZ(x) nebo
AL.
S ohledem na ochranu krajinného razu, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuziti Uzemi

upresnuje Uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné dle § 18 odst.
stavebniho zdkona (viz regulativy).
Vzhledem k vyhodnoceni koncepce krajiny a relativnhé malému rozvoji uzemi lze

konstatovat, Ze navrzené feseni UP nema v plochach BV, Rl a ZZ vliv na krajinny raz.
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F)
f)— STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANi STAVEB, ZARIZENI
A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVEN{ PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN;
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI) —POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO

f 1.Clenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

BV bydleni venkovské

Y4 zelen - zahrady a sady

Rl rekreace individualni

RH rekreace hromadna — rekreaéni arealy
oV ob&anské vybaveni verejné

OK obcanské vybaveni komeréni

(O} obc&anské vybaveni - sport

PP vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
SV smiSené obytné venkovské

DS doprava silniéni

TW vodni hospodarstvi

VD vyroba drobnd a sluzby

WT vodni plochy a toky

AP pole

AL louky a pastviny

AT trvalé kultury

LE lesni

MN smiSené nezastavéného Uzemi

Podmlnkv jsou ¢lenény na:

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pripustné vyuziti
nepripustné vyuziti

pravidla pro prostorové usporadani
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f 2.0becné podminky

Pri_rozhodovéani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény jak

podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

2. Pro podminky vyuziti ploch plati:

2.1. Hlavni_vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urdujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
raznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

2.2. Pripustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

2.3. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

2.4. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pripustné.

3. Pro podminky prostorového usporadani plati:

3.1. Novostavby musi byt s podminkami prostoroveého uspofadani v souladu.

3.2. Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provddét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

3.3. Stavaijici stavby, které podminkdm prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pripadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb v§ak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

f 3.0becné podminky pro konkrétni plochy a koridory

1. Pro_v8echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici:

1.1. Stavby, zafizeni a jind opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (zakon
€. 183/2006 Sb.); jejich obecné podminky umistovani viz nize; nelze v plochach USES
umistovat, s vyjimkou nize uvedenych v bodech 1.2. — 1.5.

1.2. Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon
¢. 183/2006 Sb.) umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technicka a dopravni
infrastruktura) plati, ze jsou prednostné umistovany mimo plochy USES; pokud jsou
plochy USES dotéeny, je minimalizovdn zdsah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

1.3. Lze provadét terénni Upravy a zpevnéni ploch za splnéni podminky, Ze nedojde
k naruSeni funkci prvku USES (napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich
podminek a pferuseni biokoridoru); posouzeni miry naruseni bude provedeno
specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci nebo biolog,
fytocenolog, entomolog aj.).

1.4. Lze umistit dodasné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti
s extenzivnim managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny
celé Useky koridoru nebo vétsi Casti biocenter a nebude omezena prostupnost krajiny (viz
vySe zaklad cestni sité). Docasné Ize oplotit celé plochy nové zalozenych prvki USES.

1.5. Lze umistit cestu, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo
pésSi propojeni, za splnéni podminky, Ze nedojde k naruSeni funkci prvku USES (napf.
degradace porostu, eroze aj.), posouzeni miry pfedpokladaného nebo akutniho naruseni
bude provedeno specialistou (autorizovany projektant USES v oborové dokumentaci
nebo biolog, fytocenolog, entomolog aj.).

2. Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize pfipustit realizaci staveb a zarizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalSi
technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch MN (viz nize) a
v plochach, kde je vymezeny USES (viz vySe), je toto vyuziti podminéné.

3. Dale Ize pripustit realizaci dopravni infrastruktury do Urovné mistnich a uéelovych komunikaci

véetné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminéné u vSech ploch kraiinn\'/ch
obecné (viz nize), déle také podminéné u ploch MN a v plochach, kde je vymezeny USES.
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V plochéch krajinnych (AP, AL, LE, MN, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni

infrastruktury (véetné pésich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pripustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli. U ploch smiSenych nezastavénych (MN) je umisténi dopravni
infrastruktury podminéno jesté dale (viz requlativy plochy).

U ploch BV Ize do velikosti pozemku zapoditat i pfimo navazujici plochy ZZ, které budou

soucasti déleného pozemku. % zastavénosti jsou tak vztazena na celou plochu pozemku,
pficemz ale musi byt zachovan pozadavek na % zelené ve vSech ¢astech samostatné. PloSné
% requlativy jsou vztazeny na konkrétni plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti a pozemek
uréeny pro stavebni zamér. Pro vypocet nelze vyuzit sousedni pozemek jiného vlastnika ve
stejné plose s rozdilnym zpusobem vyuziti.

V pfipadé rozdéleni pozemku z majetkopravnich davodl nelze brat takto oddéleny pozemek

jako stavebni, pokud je mensi, nez uvadi dale uvadéna regulace. Minimalni plocha pozemku je
tak vzdy vztazena ke stavebnimu pozemku. Pfi déleni pozemku tak musi byt spinén pozadavek
na min. velikost i u stavajicich staveb, jinak je novy pozemek nezastavitelny.

V ramci UP jsou déle navrZzena opatieni pro zvyseni ochrany Uzemi pred velkymi vodami:

8.1. podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor)
pro _prlichod velkych vod a zéaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a udrzby
vodniho toku.

8.2. v Uzemi uréeném Kk zdastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci

umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy

10.

stavby nebo souboru staveb.
Pokud se nékde v textové ¢asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

11.

ploSe s rozdilnym zptisobem vyu?ziti.
V zastavéném Uzemi lze akceptovat pozemek uz od velikosti 500m? pro stavbu rodinného

12.

domu, pokud byl tento pozemek dfive zastavén a vznikl demolici plvodniho objektu, bez ohledu
na jeho soucasnou evidenci v katastru nemovitosti.
FVE muze byt umisténa vyhradné na streSnim plasti staveb, nebo na jejich fasadé.

f 4.Podminky pro stavby v nezastavéném uzemi podle §18. odst. 5

v ploSe MN a LE:

1.1.  maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 50m?; max. vySka 4m nad niveletou
prilehlého terénu

1.2. requlativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5ha; podminky musi byt
splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 200m

1.3. stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna a
nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

v ostatnich plochach.:

2.1.  maximalni velikost stavby nebo souboru staveb je 100m?; max. vyska 6m nad niveletou
prilehlého terénu

2.2. requlativ_velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3ha bez dal$i stavby;
podminky musi byt spinény obé&: minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak
100m

2.3. stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna a
nesmi obsahovat hygienicka zarizeni

Reqgulace vzdalenosti jednotlivych staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule,

tabule nauénych stezek, mobilidfre v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliaF v krajiné nelze povazovat

zadnou stavbu, kterd umozriuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou.
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V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném uzemi
dale vyslovné vylucéuje umisténi staveb:

1. pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;
2. pro skladovani hnojiv a pripravkl a prostiedkl na ochranu rostlin;
3. pro rekreaci typu ekologickd a informacni centra

Mobiliaf pro cyklo a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové kose, orientacni
prvky - informaéni tabule, ukazatele, informaéni znacky, stojany na kola, houpac¢ky apod.) a drobna
krajinnd architektura (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatreni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona se stanovuji nasledujici podminky:

1. oploceni _je vyslovné vylouéeno kromé& ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zpusoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; pastva — napf. oploceni typu ohradnik;
vyzkumné plochy; do¢asné plochy nové zaloZzenych prvkd USES aj.);

Zastavene Uzemi-a-zastavitelné plochy
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f5.Podminky pro vyuziti ploch_a jejich prostorové usporadani

Plochy bydleni

| BV — bydleni - venkovské

a)

—‘O'

hlavni vyuziti:

1. bydleni v rodinnych domech a stavajicich-hospodarskych usedlostech

> f ’ , I

pfipustné vyuziti:
1. vefejnd prostranstvi v€etné mistrich-komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch okrasné
a rekreacni zeleng, s prvky drobné architektury

3.2.détska hristé
4.3. odstavna stani pro osobni automobily

4.

5.

rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupach) ve stabilizovaném Gzemi
souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, kieré svou €innosti nevyvolavaji

6.

zadné negativni vlivy na funkci bydleni
drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obéanska vybavenost bez rusivych vliva na okoli

7.

ob&anské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou &innost,

socialni a verejné spravni
ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku

© |

souvisejici technicka infrastruktura

(¢
-

podminéné pfipustné vyuziti:

4—1 zafizeni zakladmho obcanskeho vybaveni

plochv a zafizeni slouzici k télovychové a sportu za podminky, Ze toto vyuziti nepfiznivé

neovlivni stanovené hlavni vyuziti

drobnd zemédélska vyroba, drobna fremeslina vyroba a sluzby

&

nenarusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou mez (napf. nadmérnym hlukem,
dopravou ¢&i zapachem)
skladovani jako soudést pfipustného vyuziti, max. do 50% hrubé podlazni plochy daného

vyuziti stavby

nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

2. nove stavby pro rodinnou rekrea0|

Podminky prostorového usporadani:

1.

maximalni vySkova hladina zéstavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo

ustupujici podlazi, maximalni vySka 9 m v hifebeni nebo max. vySka 8m v atice, vyska je
pocnana od prumerne mveletv puvodnlho terenu pozemku V misté stvku s objekiem
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2. minimalni velikost pozemku u nové zéstavby je 800 m 2, tato-vwyméra-bude-dodrzena-i-pfi
DA .

3. maximalni zastavénost pozemku je 25%
4. minimalni podil zelené 60 %
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| SV - plechy-smiSené obytné - venkovskeé

a) hlavni vyuziti:

1.
2.

stavby pro bydleni
stavby pro zemédélskou malovyrobu {mistaizemedélel}

b) pFipustné vyuziti:

1.

podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (sluzby, zahradnictvi a
pod.)

oplocené zahrady a sady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

odstavné plochy a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti Gzemi na pozemcich majitell

2

3.

4. nezbytna souvisejici technickd vybavenost
5.

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich cest a ploch zelené

5.6.sklady v souladu s hlavnim vyuzitim, na max. 50% vSech ploch stavby nebo arealu staveb

(usedlosti)

c) nepfipustné vyuziti:

1.

.w!v

veSkeré stavby a ¢innosti, _narusujici okolni funkci a pohodu bydleni nad pfipustnou mez

(napr nadmernym hlukem dopravou CI zapachem)fe}@hz—ﬂegaﬂwkuankyuna—avetm

podnikatelské aktivity a provozy nadmeérné zhorSujici dopravni zatéz v ebeimisté
3. veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a
to v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

1.

maximalni vySkova hladina obytné zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi

nebo ustupujici podlazi, maximalni vysSka 10 m v hiebeni nebo max. vySka 8m v atice,
vySka je pocitdna od primérné nivelety plvodniho terénu pozemku v misté styku

s objektem; pro ostatni stavby je limit vySky stanoven na 12m

minimalni velikost pozemku u nové zastavby je 800 m 2,

maximalni zastavénost pozemku je 35%

minimalni podil zelené 50 %
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| -OK - plechy smisené obytné —obcéanské vybaveni komeréni

a)

b)

c)

hlavni vyuiiti:

2—1 1. podnikatelské aktivity — obchody, sluzby, opravny, drobna nerusici vyroba
3-—obcanska vybavenost drobna—a—stfednikomeréniho charakteru {vefejré—stravevani;
ubytovani-do 20-luzek, sportovni-zafizeni)

2.
pfipustné vyu2|t|

2—1 oplocene zahrady a sady

3-2. odstavné plochy a garéze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti Gzemi na pozemcich majitell
4-3. nezbytnd souvisejici technicka vybavenost

4. vefejnd prostranstvi v€etné mistnich-komunikaci, pésich cest a ploch verejné zelené,
détské hristé

verejna prostranstvi

souvisejici technicka infrastruktura
bydleni, verejné stravovaci zarizeni; v souctu do 40% hrubé podlazni plochy

N[ |

nepl"l'pustné vyuiiti:

21. veskere stavby a cmnostl neslucr[elne a nesouwsejm S hIavmm a pripustnym vyuzitim, a
to v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

3-2. pohrebisté

Podminky prostorového usporadani:

1. maximalni mira zastavéné pozemku je 50 % minimalni procento zelené je 15 %
2. parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
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Plochy rekreace

| Rl - rekreace —rodinnaindividualni

: :

a)

hlavni vyuziti:
1. stavby pro rodinnou rekreaci ve stabilizovanych plochach
2. oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou nebo uzitkovou

pfipustné vyuziti:

1. dostavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

2. doplrikové stavby

3. vefejnd prostranstvi véetné mistaich-zpevneénych ploch, komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelené

3-4.plochy pro souvisejici zahradkarskou ¢&innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych

stromU, zeleniny a kvétin, zpracovani plodd pro vlastni potiebu a péstovani okrasnych

drevin a kvétin)

nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

1-2.bydleni, vyroba, sklady, komerce a sluzby, obéanska vybavenost

Podminky prostorového usporadani:

1. dostavby a pfistavby objektu jsou pfipustné do rozsahu max. zastavénosti pozemku 20 %
pro pozemky do 500 m2

2. pro pozemky nad 500 m2 je stanovena zastavénost max. 15 %

3.  maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi,
maximalni vy§ka 7 m v hfebeni nebo max. vySka 5m v atice, vySka je pocitana od
primérné nivelety puvodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

4. maximalni vyméra zastavéné plochy stavby pro rodinou rekreaci je 120 m 2
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| RH — rekreace —_hromadna — rekreaéni arealy

slechirainn s oo bropardoon solan o)
a) hlavni vyuziti:
1. ubytovaci a stravovaci zafizeni_a stavby
2. byty—osob,—kieré—vykonavaij alou—spravy
zamestnaneubyty do 5% hrubé podlazni plochy stavby
3. plochy, stavby a zafizeni pro sport
4. okrasné a uzitkové zahradni kultury

b) pFipustné vyuziti:
1. stavby a zafizeni pro spravu a provoz
2. podnikatelska ¢innost poskytujici sluzby souvisejici s funkci plochy (napf. servis a pujcovna

sportovniho nacini apod.)
3. stavby a zafizeni technického vybaveni
4. plochy pro odstavovani vozidel pro potfeby tohoto Uzemi

c) nepfipustné vyuziti:
1. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani:

1. maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi nebo
ustupujici podlazi, maximalni vySka 8 m v hifebeni nebo max. vySka 7m v atice, vyska je
pocitana od priimérné nivelety pavodniho terénu pozemku v misté styku s objektem

2. pro stavby sportovniho charakteru neni vySka zavazna, pokud to sportovni nebo
technicky predpis vyzaduije jinak

3. maximalni zastavénost pozemku je 25%

4. minimalni podil zelené 60 %
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B . . )

| OV - obéanské vybaveni —vefejna-infrastrukiuraverejné

a) hlavni vyuziti:
1. keomerénia-nekomeréni obCanska vybavenost, v€etné souvisejicich ploch odstavnych
parkovacich stani
2. plochy pro vefejné instituce a zafizeni mistnthe-vyznamu

b) pfipustné vyuziti:
1. mistai-komunikace, péSi cesty
2. vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacéni zelené s mobiliafem
3. détské hriste
4. chranéné byty, sluzebni byty, vefejné stravovaci zarizeni; v souétu do 30% hrubé podlazni

v v s

plochy
3-5. souvisejici technickd infrastruktura

C) nepfipustné vyuziti:
1. vylouc€eny jsou €innosti vyrobni a chov hospodérskych zvirat
2. veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
2.3.pohiebisté

| OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovnizatizenisport

a) hlavni vyuziti:
1. zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — oteviené sportovis§té s nezbytnym
prisluSenstvim
2. technické vybaveni

b) pripustné vyuziti

1. obdéanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou €innost,
socialni a verejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny
sbor) nebo sluzby doplikového charakteru (verejné stravovani, obchod, ubytovani),
v soudtu vSechny tyto funkce do 30% hrubé podlazni plochy
verejné pristupna zelen, verejnd prostranstvi
pozemni komunikace, parkovaci stani
administrativni, provozni a hyqgienickd zarizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
byty: v souétu do 10% hrubé podlazni plochy staveb
souvisejici technicka infrastruktura

O |O1 | (Lo

b)c)nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| p , ;s

| | VD — vyroba a skiadovani drobna a femesing vyrobasluzby

a) hlavni vyuziti:
| 1. plochy pro vyrobu, sklady a sluzby aprovezy-emezenéhorozsahu-a vwyznamne-neeobiezujict
své okoli
b) pfipustné vyuziti:
1. obchodni, kancelafrské a spravni budovy
2. nezbytna souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (zasobovani, parkovani)
3—-plochy zelené
3. odpovidajici technicka a dopravni vybavenost
4. stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
5. manipulaéni plochy
6. pozemni komunikace, parkovaci stani
7. sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy
djc) nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky pfekracuji nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfislusnych predpisech, zasahujici za hranice arealu
2. samostatné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
3. veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

e}glpodml’nky prostorového usporadani:
1. .

2.
3.

zejména vyrobny téZkého primyslu

. erénem—maximalni_vySkova hladina
zastavbv jsou dve nadzemnl podla2| vcetne podkrovi nebo ustupujici podlazi, maximalni
vySka 9 m v hiebeni nebo max. vySka 8m v atice, vySka je poditdna od pramérné nivelety
plvodniho terénu pozemku v misté styku s objekiem

maximalni mira zastavéni pozemku je 40 %

minimalni podil zelené 60 %

2.4.parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku
3:5. plochy zelené uvnitf aredlu budou v rozsahu min. 10 % stavebniho pozemku
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| TETW — technicka infrastrukturavodni hospodarstvi

a) hlavni vyuziti:
1. arealy technické infrastruktury v oblasti vodniho hospodarstvi
2. zafizeni na—sitich-na vodovodech a kanalizacich, v€etné COViechnické—infrastrukiury

T Cinf

b) pFipustné vyuziti:
1. plochy zelené
2. pozemni komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy

c) nepfipustné vyuziti:

1. veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
2. vyroba, bydleni, komerce a sluzby, rekreace, obéanska vybavenost
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| DS - depravni-infrastrukiura-doprava silnicni

a) hlavni vyuziti:
+—plochy pozemnich komunikaci v8ech kategorii v€etné chodniklpezemky-datnic—a-—sinic;

3 3 3

b) pFipustné vyuziti:
> o S tlon
1. krefinnazelenliniova-a-doprovednd-parkovisté a parkovaci sténi, zastavky autobusu
2. verejna prostranstvi
3. doprovodna zelen komunikaci (aleje apod.)
4. verejnda a ochrannd zeleri

3.5. stavby pro dopravni a technickou vybavenost

c) nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

(it
3) a_",v“wz',t :
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B )

| VP PP — vybrana vefejna prostranstviVP s prevahou zpevnénych ploch

a) hlavni vyuziti
1. plochy verejnych prostranstvi i ostatnich Ucelovych ploch slouzici pro shromazdovani
obyvatel, spolec¢enské a kulturni akce a funkce v Uzemi, véetné ploch verejné zelené a

dopravy

ajb)hlavni-pripustné vyuziti:

1. mistni a ucelové komunikace

2. chodniky, zpevnéné plochy. parkovaci sténi v€etné krytych
3. vefejna zelen

4. odvodnéni vozovky, odvodnéni Uzemi (destové koryto)

5. umisténi vedeni a zafizeni technické infrastruktury

6. stavby technického vybaveni

7. samostatné stavby pro reklamu do velikosti 1m?

8. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysSky 3m
6-9. stavby pro obchod, do velikosti 8m2 a vysky 3m

5) pg_d enS pripustno-vyuzi

c) nepfipustné vyuziti:
1. bydleni, ubytovani, stavby individudlni rekreace véetné zahradnich chat, obcanska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby
2. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
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| 2S5 Z2Z - zelen — soukroma-a-vyhrazenazahrady a sady

a) hlavni vyuziti:
1. plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady)—, slouzici prevazné
soukromym uzivateldm

b) pripustné vyuziti
1. drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo
staveb pro bydleni
2. pésicesty
3. soukromé Ucelové cesty
4. zpevnéné plochy

bjc)nepfipustné vyuziti:

1. veskeré stavby a zafizeni neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

2. bydleni, ubytovéani, stavby individudlni rekreace vdéetné zahradnich chat, obd&anska
vybavenost, vyroba, komerce a sluzby

1-3. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pudu

&)d) podminky prostorového usporadani:
1. minimalizace-zpevnenychplechminimalni podil zelené 70%
> f U i 5 kete, nizks ;

Dalsi requlace pro plochy s indexem X:

1. trvaly travni porost, zahrady a sady v rezimu nezastavéného Uzemi na 100% plochy
pozemku

2. nepfipustné je oploceni pozemku s vyjimkou docasného oploceni z divodu zaloZzeni
(obnovy) sadu apod.
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D )

| WT —plochy-vodni a-vodohospodarsképlochy a toky

a)

hlavni vyuziti:
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti a s tim souvisejici ekologickeé a rekreaéni funkce vyuziti

1.

pfipustné vyuziti:

1. doprovodna zelen

2. vodohospodarské stavby a zafizeni

3. cestni sit, mostky, lavky, mobiliar a drobna krajinna architektura
4. revitalizace vodnich ploch

2.5.liniové trasy VTI

nepfipustné vyuziti:
1. veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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B S leka

| NZ AP - plochy zemédélské —orna piidapole

a) hlavni vyuziti:

1. zemédélska predukecena—zemedélskempldnim-fonduplida se zemédélskym vyuZzitim,

prevazné ornd puda zemédélsky obhospodarovana

b) pFipustné vyuziti:

1. c&innosti k zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti, zejména mechanizadéni
obdélavani pldy

2. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni

(napr. krajinné prvky)

c) podminéné pripustné vyuziti

1. zména vyuziti na trvaly travni porost — podminkou je prokazani souladu s ochranou
prirody a krajiny, napf. z davodu zvySeni biodiverzity krajiny

2. stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

3. drobna krajinna architektura a mobiliar

Pro vySe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati podminka:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

ejd) nepfipustné vyuziti:
1. vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v&. areall
zemédelské vyroby
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AL — louky a pastviny

a) hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuzitim, vyuzivand prevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pfipadné plochy s ekostabilizaéni funkci — erozné ohrozené pudy

b) pripustné vyuziti

1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(napr. krajinné prvky)
revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokd; zakladani novych drobnych vodni ploch
pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich ptidach nebo v Udolnicich
doprovodna zelen komunikaci
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky
drobna krajinna architektura a mobiliar
Ucelové komunikace a polni cesty
liniové trasy VTI

A

N o1 |0

c) podminéné pripustné vyuziti
1. cyklotrasyy, hipotrasy

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

d) nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

| AT — trvalé kultury

a) hlavni vyuziti
1. plda se zemédélskym vyuzitim, konkrétni vyuziti - sady

b) pfipustné vyuziti

1. opatfeni pro retenci vody, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatreni
(napr. krajinné prvky)
revitalizace stavajicich vodnich ploch a toka; zakladani novych drobnych vodni ploch
prirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich padach nebo v Udolnicich
okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky
drobna krajinna architektura a mobiliar
Ucelové komunikace a polni cesty
liniové trasy VTI

A

o |91 (w0

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

c) _ nepfipustné vyuziti
1. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
2. zména kultury na ornou ptdu nebo TTP
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Plochy-lesni

| NL LE —plochylesni

a) hlavni vyuziti:
1. lesni produkce na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa

> (ISES RSP )

b) pFipustné vyuziti:
1. stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
2. seawseﬂekdem&vm%eemmmmqumucelove lesni cesty

4.—vedn4’—teky—a—pieehy
c) podminéné pripustné vyuziti

1. liniové trasy VTI - pouze v pripadé, Ze je prokdzana nemoznost jejich umisténi_ mimo
PUPFL

2. drobna krajinna architektura a mobiliar

3. opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a
ekostabilizaéni opatreni

4. drobné vodni plochy prirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace

Pro vySe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruSeni plnéni funkci lesnich ploch (napr. ploSné kaceni drevin, terénni Upravy
a jiné nevhodné Cinnosti z hlediska ochrany PUPFL, pfirody a krajiny)

c—)_lneprlpustne vyuziti:
. vSe-ostatnijakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pripustnym vyuZzitim

& pe_d HAky-prostoroveRo uspo aellaml
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| MN — smigené nezastavéného tizemi

a) hlavni vyuziti
1. krajinné prvky a rozptylena zelen, plnici mimoprodukéni funkce zemédélského
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada aj.),
pripustné jsou extenzivni formy hospodareni

b) pripustné vyuZiti
1. liniové trasy VTI
2. cyklotrasy, pési stezky, hipotrasy

c) podminéné pripustné vyuziti ploch MN
1. dopravni infrastruktura, pési propojeni
2. mobiliaF a drobna krajinna architektura

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati tyto podminky:
1. nedojde k naruseni ¢i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizaénich a
krajinotvornych funkci (napr. ploSné kaceni drevin, objemné terénni Upravy)

d) nepripustné vyuziti
1. intenzivni formy hospodareni
1. jakékoli jiné vyuzZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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G)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu V8echlapy j jsou vymezeny jako verejne prospesne stavby plochy pro stavby
technlcke mfrastruktury

Soucastl UP nejsou plochv pro verejné prospésna opatrenl pro ktera Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit.
V Uzemnim planu VSechlapy jSOU navrhovany nasledu1|0| plochy potrebne pro uskute¢néni
vefejné prospésnych staveb X

VT 1 — plocha pro vymezeni COV (P2)

Blanice 4—7—2—7— 4—7—2—9 4—74—&
i latiuiici_ofed { oravo: |1751. 1754, 1755)
Obeec\Sechlapy 4—759, 176014

17621762, 18744

4994 79943; 8014
801/2; 801/43; 803/
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et e
1694/3. 1873/1)]
Wus 1882;
758/16. 753/25)]
e
wa4 E8Kk=20 M”*W. ntAuitel. pEod potoK : 6757204
. Véechl
[ [ J J
W3 A lekalm—brekenelepSeneeKyl . |atAuiter oFed potok : II 41332| 2 II 413322713|’
e i
e
e IRl ofod Coravo:  |790/4. 803/ 8035
[ J J
Wt 862 lekahm—b{eeen{cpum—lgedreil_ iAol ofod HUFAKSM : '|68894| ] I|65898111IL
. ) J )
Obee Vsechiapy S 7333, 1746, 1763
W2 863 le-kalm—ls-reeemw_ tAuier pied R : I8;795;’I, 4 |Ig;z|5912’
W3 LBC 7 lokalnibiocentrum -Senecky potok 1431
e Aol ofed " oravo:
. Viochl
e ItAuiier oFed { orévo: |7354. 736  737]
1811
e Aol piad { oravo:
Obec-VSechlapy
e tAuier piod ( oravo:
e

Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Nejsou vymezeny.

H)  VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO_S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO
UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

. .
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verejna prostranstyi =T —— - i
- i - [ b b
RAVeSs ,zel 1eA-na ”a"l S'II' a-VPros te,llu o '359; gg, gl '3289]’2‘
srestor— . Uprava-—prostranstvi-—u  [1794/2; 17954
obecniho-Uradu—hHiste 1870
I e e O
S
1. Sougasti UP nejsou vymezeny plochy VPS nebo VPO, pro kterd Ize uplatnit predkupni pravo.

) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

1. Neni obsahem UP.

J)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

1. Sougasti UP je 1 plocha rezerv pro bydleni, jejich dal§i zachovani nebo pievedeni do ploch
navrhovych musi byt provedeno s ohledem na zastavéni jiz navrzenych ploch pro bydleni.
2. Podminkou moznosti pfevedeni do navrhu je vydani povoleni ke stavbé pro:
min. 2RD v ploSe Z10 a zaroven min.1RD v ploSe Z11 pro uvolnéni rezervy R1

K) __VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

1. Neni obsahem UP.

L) __VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI

CINNOSTIPRQ¥ERENLZMEN—JEJJGH—V¥UZIII—UZEMNISIUDH

39z44



Uzemni plan Viechlapy —rdvrh-zménya .1 — 00P 1/2022

1. Neni obsahem UP.

M) _VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI, pomzem

1. Neni obsahem UP.
Nejsouvymezeny.

k)N) STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

1. Nem obsahem UP

40z 44



Uzemni plan Viechlapy —rdvrh-zménya ¢.1 — OOP 1/2022

0) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB

1. Neni obsahem UP.

HP) _UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K
NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemniho planu VSechlapy je vypracovana v rozsahu 21-XX stran textu;—vcetre-tituint

strany a obsahu.

Graficka ¢ast Uzemniho planu VSechlapy obsahuje nasledujici vykresy:

Vykres €. 1: Vykres Zzakladniho ¢lenéni Uzemi obce,-méfitke ——1:5000
Vykres €. 2: Hlavni vykres;-méfitko- 1:5000
€. 3:  Vykres vefejné prospésSnych staveb, -a-opatfeni_a asanaci,mefitke- 1:5000

Vykres
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Q) VYMEZENi POUZITYCH POJMU — NENi SOUCASTi VYROKU UP

HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a jinych
obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapoditavaji vnitini oteviend atria, kterd jsou zbytkem
stavby zcela obklopena; do plochy se nezapoditavaji obvodové balkony a terasy, bez ohledu na jejich
definici zastavéné plochy podle stavebniho zakona.

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrzet st povodriovych pratokil. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — jsou tradi¢né preventivni prostfedky ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéri (okus,
ohryz, vytloukani apod.). Jednd se o jednoduché plltky ze dieva, draténého pletiva nebo umélé hmoty
obtoéené kolem kazdé sazenice. Skupinové prostiedky chrani do desitky jedincl, ploSné vymezuiji
chranény prostor pomoci zpravidla prenosnych drevénych dilli nebo lesnického draténého pletiva a jsou
vétSinou opatieny pralezy.

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské(naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpec€eni zakladnich potieb zemédélcli — samozasobitell. Jedna se o &innost, pri které

USTUPUJICI PODLAZI — posledni podlazi nahrazujici podkrovi, jehoz pidorys je mensi nez zastavéna
plocha stavby; z hlediska definice dle CSN se nejednd o podkrovi, nybrz o plnohodnotné nadzemni

podlazi.

PRUMERNA NIVELETA — matematicky primér véech vyéek pfilehlého terénu kolem stavby, v praxi
vétSinou staci zpramérovat vysku terénu u vSech rohua stavby.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, k¥izky,
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistreSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpocivadla), apod.

DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU mé plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvar(),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké méldiny) a pfirozena vegetace
brehd.

VODNIi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach prirodnich (NP).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a ruSivé vlivy a zachovavat své prfirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci plni napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tokd, lesy s prirodé blizSim druhovym sloZzenim, sidelni zelen.

EROZE je prirozeny proces rozruSovani a transportu materiall na zemském povrchu, jeji_pficinou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, predevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pldy mé za nésledek jeji odnos,
snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNIi FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostredi; jednd se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodarovani
je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou €etnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady uréitych ovocnych druhl (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina ptid (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zptsobem podilela
voda (dodasné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySena hladina podzemni vody); pudy jsou ¢asto v
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nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pld je dulezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohroZenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky
zamokriované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNi FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péée (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, asté pojezdy
techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem €innosti a vzajemného pusobeni prirodnich, civilizaénich
a kulturnich ¢&initelt; nedilnou soudasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je ptirodni, kulturni a historickd charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svlj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedinec¢nosti (napr. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred ¢innosti znehodnocuijici jeho estetickou a prirodni hodnotu a zarover
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplUsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty (pak je vzdy zminéno).

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle Ucinku znaky pozitivni (napr. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovald struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k &lovéku; z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méritka celku a méritka
jednotlivych prvkd; harmonické méritko je takové, které odpovida zplsoblm trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného rdzu s méritkem velkym (napf. Tatry), strednim a malym (napf.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuziti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napr. v krajiné
s drobnym méritkem se zvlasté neqgativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné Udolnice, skupiny drevin, stromoradi, solitérni dreviny, pripadné extenzivni sady &i
jejich pozustatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se
liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a  prostorové ovliviuji zemédélskou ¢innost;
jsou predmétem spolecenského, pravem chranéného zajmu, K jejich zachovani v plvodnim stavu,
bez nezadoucich vlivl intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCENiIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodriova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdtraznuji provozni, uéelové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodné zeler komunikaci), esteticka a rekreaéni aj.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spoleéenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoij;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf.
extenzivni pastva, selektivni se€eni travnich porostl, vybérovy zplsob tézby dfevni hmoty).
PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsSi ¢asti povrchového odtoku na vsak do
pudniho profilu_a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatreni organizaéni (tvar a velikost
pozemku: prostorova a funkéni optimalizace pozemku - ornd puda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnickd (napf. vysev do ochranné
plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technickd (meze, zasakovaci pasy,
prilehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.
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REMIZ je dievinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrZet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsSi ¢asti ji zasaknout v misté; dobré retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim_snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v_mistech spadu srazek,
zasakovani_do podzemnich vod). Retence se snizuje napfrimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pud, vysouSenim mokradl, snizovanim rozlohy lest a roztrouSené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych tiprav smérem
K plvodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni
retenénich schopnosti krajiny; samodistici schopnosti toku, stability vodniho rezimu snizovanim rozdilt
extrémnich pritokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napr. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokl, nevhodné stabilizace dna a breh, odstrariovani prahovych objektl, zrychleni odtoku,
likvidace bifehovych porostt a likvidace malych vodnich ploch (mokradl a podméaéenych stanovist) v
dusledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou fiénich ramen,
tvorbou pfirodé blizkych soubé&znych koryt, budovanim tdni v nivé toku a vysadbou stanovistné
vhodnych doprovodnych dievin dobre snésejicich zamokiené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), méze byt jednostranné, riznovéké a slozené z rlznych druhl. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejcastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrt)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zpusob
rozvoje lidské spoleénosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleéensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim zivotniho prostredi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.

UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (&asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, kterd je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfi¢emz pfi povodnich byva
zpravidla Castecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané prirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvétdiho vyhloubeni pfiéného Fezu udolim, uréuje smér s
nejmensim spadem, sklon Udolnice uréuje sklon Udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaénino prvku, tvorené rostlinou/skupinou
rostlin zalozenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromui/kerl), jejichz vlastnosti zavisi na zivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelern se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostredkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pricemz Uroven péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelen nachdzejici se v intravildnu je zelem’lsidelm’,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahl jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo ptirodni
zeleni. Sidelni zeleri se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych, pouze vSak zelen verejné
pristupnd, ¢asto bez omezeni (napr. navsi) nebo s uréenym rezimem navstévnosti (Skolni zahrady,
détska hristé, hrbitovy aj.) je soucasti systému zelené sidla.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniovad vysoka zeleii (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodote€i apod., kterd ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompoziéni, rekreaéni, zdravotni a ekostabilizaéni.

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura
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A) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU.

Pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu obce VSechlapy bylo schvéleno zastupitelstvem 15.12.2019 na zasedani €.
13. Obsah Zmény €. 1 izemniho planu obce Vsechlapy byl schvalen zastupitelstvem 16.8.2020 na zasedani ¢. 6.

Spole¢né projedndani navrhu zmény &.1 UP Viechlapy probéhlo dne 15.11.2021 v 9:00 na MéU Vlasim, odbor
vystavby a UP, kancelar ¢.302. Vyvééeno dne 27.10.2021 sejmuto 16.12.2021.

Zadné pripominky nebyly doruceny, stanoviska DO byla souhlasna bez pripominek ¢ pozadavkd, pouze KUSK
upozornil na vydand rozhodnuti o vynéti ze ZPF pro potieby zalesnéni, informace byla zapracovana do navrhu
zmény. Zadost o stanovisko NO byla podana dne 7.1.2022, souhlasné stanovisko NO bylo vydano dne 20.1.2022
pod ¢.j.009909/2022/KUSK.

Verejné projednani podle § 52 stavebniho zdkona se konalo dne 4.5.2022 v 10:00 hodin na obecnim ufadu ve
Vsechlapech. Vyvéseni oznameni o projedndni na uredni desce méstského Uradu dne 17.3.2022, sejmuti dne
12.5.2022. Do 7 dni ode dne vefejného projednani (tj. do 11.5.2022) mohl kazdy uplatnit pisemné pripominky,
vlastnici pozemk( a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti namitky.
Dotcené orgdny a krajsky urad mohli uplatnit stanoviska k ¢astem reSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény.

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnotil zasland stanoviska, vyjadreni, pfipominky,
stanoviska a zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek a ndvrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu
zmény ¢.1 Uzemniho planu Vechlapy. Navrhy byly zaslany dotéenym organtim a krajskému Gfadu jako
nadfizenému orgadnu k uplatnéni stanoviska ve |hité do 30-ti dnl od obdrzeni. K navrhim vyhodnoceni
pfipominek a ndvrhu rozhodnuti o namitkdch bylo zaslano souhlasné stanovisko nebo stanoviska nebyla
uplatnéna.

Na zakladé vyse uvedeného pak byla upravena a dopinéna textova ¢ast odlvodnéni zmény a poslednim krokem
pofizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 54 stavebniho zakona predlozeni navrhu na vydani zmény ¢. 1 uzemniho
pldnu s jeho odlvodnénim zastupitelstvu obce.

Zastupitelstvo obce vydalo zménu UP Vichlapy €.1 na veiejném jednani zastupitelstva dne 28.8..2022.

B) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V
UZEMI,

Zména ¢. 1 nema zadny vyznamny vliv na vyuZzivani zemi z hlediska Sirsich vztah(. Jedna se o Upravu stavajicich
ploch v zastavéném Gzemi, kde se méni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle soucasnych potreb
obce. Nové rozvojové plochy jsou vymezené v navaznosti na zastavéné Uzemi obce a maji omezeny rozsah
vyuZitelnosti na pocet staveb. Cast nevyuzitych ploch byla z navrhu UP odebréna.

Zména nevytvati zadné odloucené ,satelity” apod.

Z hlediska irsich vztahd byla provedena kontrola trasovani USES, zejména s ohledem na regionalni prvky v tzemi
—viz dale odGvodnéni zmény.

Navrh lokalit zmény vyplyva z pozadavk( obsahu zmény UP, nijak neméni uzivani Gzemi z hlediska $ir$ich
Uzemnich vztah(.

+ Schvélené aZUR stiedoceského kraje nemaji na Gzemi obce Viechlapy 7adné specifické
pozadavky.

*  Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.2 neméni s vyjimkou COV, ktera
je nové umisténa do centrdlniho nevyuzitého prostoru obce

¢ Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v tzemi.

e Zména nezasahuje do ploch krajinnych, neméni se navrh ani koncepce krajiny, vzhledem ke
staii pavodniho UP je ale upraveno rozdéleni ploch a jejich regulace
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Q) VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU

Zména se tyka ploch 1 — 9, kde dojde k Gpravam. Prvotnim déivodem zmény je zména podkladni mapy, kdy UP
jiz neodpovida katastralni mapé; dale je divodem zména (upfesnéni) majetkopravnich vztahl v Gzemi. Stavajici
navrh komunikacéni obsluhy rozvojovych ploch prakticky brani jejich vyuziti.

Zpracovatel provéfil v ramci zmény:

e hranice feSenych ploch s ohledem na zménu katastralni mapy — hranice ploch byly aktualizovany,
zpresnéni je v fadech desitek centimetrl, nema vliv na vypocet ploch — v grafice se tyto drobné posuny
neobjevuji jako zména

e aktualizaci zastavéného Uzemi, vyhodnoceni ploch na konci odtvodnéni

Vycet lokalit, které jsou soucasti zmény €.1 podle obsahu zmény. Veskeré plochy byly provéreny a zapracovany
do navrhu zmény UP.

1) Pozemek parc.¢. 1169/12 v katastralnim Gzemi VSechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP je tento
pozemek veden jako nezastavéné lUzemi - ,smiSené plochy nezastavitelného Uzemi”. Lokalita navazuje na
zastavéné Uzemi, zdmér je zastavitelnda plocha pro rodinny dam.

Oduvodnéni: plocha byla doplnéna zejména s ohledem na protéjsi rozvojovou plochu s novym oznacenim Z1.
Tato stdvajici plocha prakticky urcuje zapadni hranici zastavby v sidle. Obé plochy jsou pfimo pfistupné ze
zklidnéné mistni komunikace, pfipojeni z hlavni silnice neni nutné. Obé plochy (nova plocha Z2 i plvodni Z1) byly
v ploSe rozdéleny na primarni ¢ast k zastavbé a zahradu pro doplrikové stavby.

2) Pozemek parc.¢. 1320 v katastralnim Gzemi Viechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP je tento pozemek
veden jako nezastavéné uzemi - ,plochy zemédélské”. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi, zdmér je
zastavitelna plocha pro rodinné domy.

Oduvodnéni: plocha vymezena nové jako Z10 pfimo navazuje na jednu z mala novych zéstaveb v obci, ma pfimou
dostupnost po komunikaci a neni nijak zatizena majetkopravnimi vztahy. Plocha je vhodna k zastavbé prakticky
okamzité.

Pozn. v daném uzemi na sebe navazuji plochy Z1, Z11, Z10, Z9 a Z8. Platny uzemni pldn prakticky nijak vyrazné
neresil plosny rozvoj ve vztahu ke stdvajici zdstavbé, doplnény byly plochy pouze na zdkladé Zddosti. Zména ¢.1
reaguje na Zdadosti, ale zdroveri reguluje rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na charakter zdstavby — rozvojové
plochy jsou navrZeny tak, aby primdrni stavba navazovala na zastavéné uzemi a smérem do krajiny byly vymezeny
zastavitelné a nezastavitelné zahrady jako pozvolny prechod do krajiny. Z hlediska rozvoje obce jsou tak
umistovdny zéméry zejména na jihozdpadé obce — ,pod silnici“, kde byl dfivéjsi rozvoj opomijen a naopak byl
vymezen na jihovychodnim okraji zdstavby tak, Ze vlastné obec ,,protahoval” ddle.

Z hlediska zdkladni koncepce a kompozice sidla — udrZeni jeho kompaktnosti je vhodnéjsi doplnéni zdstavby na
jihozdpadé a obec ddle podél silnice neprodluzovat.

3) Pozemek parc.¢. 1340/1 v katastralnim Gzemi Viechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP je tento pozemek
veden jako nezastavéné Uzemi - ,,smiSené plochy nezastavitelného Uzemi“. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi,
zameér je zastavitelna plocha pro rodinny dim.

OdUvodnéni: viz pozn. vySe, plocha Z12 je ,protipdlem” stavajici zastavby na sever od silnice a dopliuje tak
stdvajici charakter kompaktniho sidla. Vzhledem ke sloZitosti terénu je vymezena vétsi plocha BV, ale je v textové
¢asti omezena na stavbu 1RD.

4) Pozemek parc.¢. 1733/1 v katastralnim Gzemi Viechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP je tento pozemek
veden jako nezastavéné Uzemi - ,plochy zemédélské”. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi pro rekreaci, zamér
je zastavitelna plocha pro rekreaci/bydleni.

Odavodnéni: plocha Z13 je primarné mezi stavajici komunikaci a zastavbou chat. Z hlediska koncepce UP se jedna
o bezproblémové doplnéni rekreacni osady. Plocha je v OP silnice, navrh vymezil i plochu DS, ktera zptistupnuje
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stavajici ,,cestu” zpfistupnujici chaty. Po kontrole GUzemi byla doplnéna i plocha na zapadé, umoznujici zménu
stavby pfilehlé chaty.

5) Pozemky parc.¢. 1330/5, 1330/7, 1330/14 a 1216/3 v katastralnim Uzemi Vsechlapy nad Blanici. Dle
stavajiciho UP jsou tyto pozemky vedeny jako nezastavéné Gzemi - ,smiSené plochy nezastavitelného tzemi*.
Lokalita navazuje na zastavéné Gzemi, zamér je zastavitelna plocha pro rodinny dim.

Odulvodnéni: viz vySe poznamka — plocha je z vétSiny v zastavéném Gzemi, mala ¢ast je vymezena do ploch zmény,
v pfimé ndvaznosti na plochu ze zadosti €.7. Plochy opét navazuji na severnéji umisténou zdstavby a s ohledem
na umisténi v sidle jsou vhodnéjsi rozvojovou plochou. Obé ¢asti Z11 pak maji rozliSené zastavitelné ¢asti zahrad
a plochy pro primarni stavbu RD. Omezeni je v ndvrhu UP pro max. 2 RD.

6) Pozemky parc.¢. 1623/4, 1700 v katastralnim Gzemf{ Viechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP jsou tyto
pozemky vedeny v zastavéné Uzemi jako ,zelen soukroma a vyhrazena“. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi,
zamér je zastavitelna plocha pro bydleni.

Odulvodnéni: z hlediska soucasné definice zastavéného Gzemi se jedna o plochu v ném, byla zménéna jen funkce
ze zahrady na plochu BV, co? je prakticky soucasny stav tuzemi.

7) Pozemky parc.¢. 1330/13, 1330/6, 1330/8, 1330/1, 1330/9, 1330/10, 1330/11, 1330/16, 1330/15,
1329/4, 1323/1 v katastralnim tGzemi Viechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP jsou tyto pozemky vedeny jako
nezastavéné Uzemi - ,smiSené plochy nezastavitelného Uzemi a plochy zemédélské”. Lokalita navazuje na
zastavéné Uzemi, zamér je zastavitelna plocha pro rodinné domy.

Oduvodnéni: viz plocha Zadosti ¢. 5 —rozvojova Z11. Doplnéno je pak rozliSeni na zahradu zastavitelnou (oploceni,
doplrikové stavby) a nezastavitelnou, kterd v tuto chvili vybocuje z logiky navazujici zastavby na zastavéné uzemi
a celkové koncepce kompaktniho sidla. Proto je zdpadni ¢ast pozemkl vymezena jako nezastavitelna.

8) Pozemky parc.¢. 1482/1, 1482/3 v katastralnim Gzemi Viechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP jsou tyto
pozemky vedeny jako nezastavéné lUzemi - ,smiSené plochy nezastavitelného Uzemi a zelen soukroma a
vyhrazenad”. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi a zastavitelnou plochu dle UP, zdmér je zastavitelna plocha
pro rodinné domy.

Oduvodnéni: plocha Z8 byla pridana v navaznosti na stavajici stavbu RD, ke kterému se ¢ast plochy BV pfimkla,
zbytek plochy je vymezen pouze do ZZ. Je tak dodrzena zdkladni koncepce kompaktnosti sidla.

Pozn.: pokud by redlné ve vyse uvedenych plochdch Z1, Z11, Z10, Z9 a Z8 doslo k vystavbé v dohledné dobé, sidlo
by se vyznamné uzavrelo a soucdsti ploch by zistaly i zajimavé plochy soukromé zelené, které jsou ale faktickou
rezervou pro pripadny dalsi rozvoj bez nutnosti vymezovadni dalsich rozvojovych ploch. Z divodu posileni této
zdkladni koncepce je i vymezeni rezervy ¢. R1, kterd je ,prolukou” v navrZené zdstavbé a mize byt dalsim
postupnym krokem k dotvoreni celkové kompaktnosti sidla.

Do doby vyuZziti vyse uvedenych ploch prakticky nemad cenu hledat vyznamnéjsi rozvojové plochy krom mensim
ploch pro okamZitou potrebu viastniki po jednotlivych parceldch.

9) Pozemek parc.¢. 1306/1 v katastralnim Gzemi Viechlapy nad Blanici. Dle stavajiciho UP je tento pozemek
veden v zastavéné Uzemi - ,zelen na verejnych prostranstvi“. Zamér je technickd infrastruktura obce na vyse
uvedeném pozemku.

Od@vodnéni: pfestavbova plocha P2 odpovida sou¢asnym pozadavkim na projektované umisténi COV, které se
jevi jako proveditelné a financovatelné.

Doplnéni dalSich zmén v uzemi:

Plocha prestavby P1 byla vyvolana pozadavkem zmény v ploSe prestavby P1 — s ohledem na vodotec v uzemi.
Redlné se jednd o pramenisté, které ale uzemni plan vymezoval k zastavbé. Zména upravila plochy tak, aby
pramenisté bylo v zahradach, a pfitom zlistala moZnost zastavby (zahusténi zastavby) na pozemku.

identicky se tak zména propsala i vychodnim smérem k plose P1, kde jsou rovnéz v okoli vodniho toku vymezeny
noveé pouze zahrady.

Na zakladé aktualizace podkladni mapy a GP feSenych obci jsou konkretizovany ,smény“ ploch zejména mezi BV
a DS, které reflektuji redlny stav Uzemi, identicky jsou pak upraveny plochy u obecniho uradu (DS a OV)
Soucdsti zmeény je pak vyrazna Uprava textové Casti, regulaci ploch i jejich prerozdéleni a doplnéni. Celkovy popis
je uveden zejména v kapitole |)
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Na zékladé dopInéni informace a stanoviska KUSK byly doplnény navrhové plochy LE na pozemcich, u kterych
bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuZiti Gzemi Gfadu méstyse Divisov, stavebniho Ufadu €. j. 588/2018/UM-3 ze
dne 28. 12. 2018, které nabylo pravni moci dne 6. 3. 2019. Timto rozhodnutim byla pro vedena zména vyuziti
pozemku parcelni ¢islo 714, 717/2, 717/4, 717/6, 729, 730/1, 731, 732, 733 na ,lesni pozemek"“. Podkladem pro
vydani tohoto rozhodnuti byl souhlas krajského Uradu k trvalému odnéti pozemkd o celkové vymére 3,5278 ha
ze ZPF pro ucel jejich zalesnéni.

Vzhledem k tomu, Ze pozemky nebyly doposud v KN zménény, je zalesnéni vedeno jako plocha zmény.
Doplnéni pro vydani: byla opravena grafickd chyba v legendé, plocha TW (vyznacena ve vykrese) byla v legendé
chybné oznacdena jako TO. Plocha se neméni, ani jeji vyuZiti.

cl) Pozadavky na zakladni koncepci

c.1.1) urbanistickd koncepce a kompozice

- zména doplnuj urbanistickou koncepci a kompozici — zvyraznéna je potreba kompaktnosti sidla a
jeho nerozsitovani dale podél osy komunikace a do dalSich ploch krajinnych, jestlize existuje
nevyuzita enklava pfimo napojitelna z komunikace, navic v nizsi tfidé ochrany ZPF

- zménou funkci v nékterych plochach dojde k zahusténi zastavby a vymezeni zahrad (napf. P1), coz
je obecny pozadavek na ochranu krajiny a ZPF; zahusténi je odpovidajici charakteru a velikosti sidla
— nema negativni vliv na charakter zastavby

- zpét byly navraceny plochy na hodnotnéjsich padach, které neodpovidaji celkové koncepci sidla

- plochy urcené k zastavbé byly rozdéleny tak, aby odpovidaly potfebam ristu, ale zaroven aby
neumoznily premrstény rozvoj — okrajové casti ploch smérem do krajiny jsou navrzeny jako
pozvolny prechod pres zahrady

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury
DOPRAVA

- koncepce dopravy zlistava beze zmény

- reSené plochy zmény jsou ovéreny s ohledem na pozadavky na Sitkové usporadani verejnych
prostranstvi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- koncepce technické infrastruktury se neméni
- presun COV je z divodu projektové p¥ipravy konkrétniho zaméru na umisténi COV

Pozn: soucdsti vykresu Tl je propojovaci fad vodovodu do obce, ktery viak neni soucdsti UAP ani dat od
poskytovateld siti. UP Fesi plochy a bez zaméreni konkrétni trasy neni rediné pfizplsobovat ndvrh ploch vodovodu.
Z hlediska ochrany tzemi se navic jednd o limit pro stavby, nikoliv pro celkovou koncepci UP.

OBCANSKE VYBAVENI{ a VEREJNA PROSTRANSTVI

- zména UP nevymezuje nové plochy pro obc¢anskou vybavenost

- ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany (a upraveny podle platné KM)

- UP umoiriuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb (napt.
ubytovani, restaurace, prodej atd.)

c.1.3) koncepce usporadani krajiny
- zména nema vliv na krajinu a jeji koncepci

- v evidenci je ,skladka“, ktera ale neexistuje a realné ani neexistovala, jedna se o sanovanou plochu
byvalé silazni zpevnéné plochy
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Pozn.: platny uzemni pldn vymezoval plochy zemédélské (NZ, dnes AP) a plochy smiSené nezastavéného uzemi
(NS). Tyto plochy ale byly v platném tzemnim pldnu vymezeny chybné, UP vymezil do ploch NS veskeré plochy
vedené v katastru jako plochy TTP. Naopak plochy smiSené nezastavéného tzemi nevymezil prakticky vibec.
Zména ¢&.1 reaguje na metodiku zpracovdni UP alespori v této ¢dsti a odlisuje od sebe plochy zemédélské AP a AL,
navic jsou nové vymezeny plochy MN (smiSené nezastavéného uzemi) podle skutecného stavu v katastru i v uzemi.
Nejednd se tak ale o zménu koncepce krajiny.

Celkové feseni koncepce krajiny nebylo s vyjimkou USES ani pfedmétem této zmény. Lze predpoklddat, Ze soucdsti
dalsi zmény mizZe byt i kompletni revize krajiny. Vzhledem k rozsahu uprav v této zméné — preformdtovadni nazvi
a vymezeni ploch, kompletni prevedeni textu do souc¢asné podoby dle vyhldsky - by revize krajiny nebyla zfejmé
mozZnd a zména by byla necitelnd.

c.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

- soucasti UP je nové vymezena jedna plocha rezervy pro bydleni
- navrh rezervy odpovida celkové koncepci kompaktnosti sidla

c.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- zména rusi veskeré poZadavky na verejné prospésné stavby a opatieni z platného UP
- zména vymezuje nové pouze plochu pro €OV (P2) jako plochu pro VPS

c.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- plochy podminéné Gzemni studii nejsou soucasti navrhu zmény UP, pivodni byly zruseny
- plochy podminéné vydanim regulaéniho planu nejsou souéasti ndvrhu zmény UP

c.5) Pozadavek na zpracovani variant

- pozadavek nebyl souédsti obsahu zmény

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odUvodnéni

- pozadavek na ponechani dle platného UP
- po vyhodnoceni stavajiciho vykresu koncepce technické infrastruktury je zfrejmé, ze vykres neni
nutny — neni pozZadavek na vymezeni pfedmétnych ploch, koridort ¢i staveb

Dalsi pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény a pravnich predpis(:

1. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé
v pFipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Netyka se zmény ¢.1.

2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zdkona

Netykd se zmény ¢.1.
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3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro piepracovani navrhu v p¥ipadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zdkona

V pfipadé potieby bude doplnéno.

4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu tizemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zakona

V pfipadé potieby bude doplnéno.

5. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tizemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

V pripadé potieby bude doplnéno.

D) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S
ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI,

Netykd se zmény ¢€.1 — jeji soucdsti nejsou zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu.

E) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENiIM JEJICH VYMEZENI.

Netyka se zmény ¢.1 — jeji soucasti nejsou vymezeny 7adné prvky regulaéniho planu v UP.

F) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

f.1) Zabory PUPFL

V platném UP je umisténi COV fe$eno pouze grafickou znackou; zména zpresiiuje umisténi planované COV na
zakladé novéjsich technickych poZadavkl. Nové je tak vymezena prestavbova plocha P2.
Diky tomu neni soucasti zmény zadny zabor PUPFL.

f.2) Zabory ZPF

Soucasti zmény je zabor ZPF v plochdach zastavitelnych i plochach prestavby. V platném UP je uveden tdaj o
celkovém zaboru ZPF 6,6ha. Oproti tomu navrh zménovych ploch je pouze 2,68ha. Plvodni rozvojové plochy
jsou ponechany v rozsahu 3,67ha, celkem jsou vSechny plochy po secteni 6,35, coZ je mirné snizeni zabor(.
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Plochy navracené do ZPF

Druh pozemku BPEJ Trida Plocha (ha)
ochrany
orna plida 5.29.11 2 1,8584
zahrada 5.29.11 2 0,0386
Celkem 2,1098
Tabulka pfedpokladanych zabor( ZPF v zastavitelnych plochach zmény Z1
Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Lok. Vyuziti | celkem BPEJ
v ha
orna | zahrada | ovocny | trvaly Il. Il V. V.
pada sad travni
porost
77 0,1363 | 0,0879 0,0879 | 5.29.54
Z2 77 0,0025 0,0025 | 5.40.68
BV 0,0460 0,0460 | 5.29.54
77 0,7748 0,6207 0,6207 | 5.29.54
Z8 77 0,0626 0,0626 5.29.14
BV 0,0916 0,0916 | 5.29.54
29 72 0,2231 0,2231 0,2231 [ 5.29.54
Z10 BV 0,3543 | 0,3543 0,3543 | 5.29.54
77 0,9443 0,1953 0,1953 | 5.29.54
711 BV 0,2547 0,2547 | 5.29.54
77 0,3944 0,3944 | 5.29.54
BV 0,0999 0,0999 | 5.29.54
RI 0,2446 | 0,1994 0,1994 5.29.41
Z13 RI 0,0054 0,0054 5.56.00
DS 0,0398 0,0398 5.29.41
celkem | ornd |zahrada|ovocny | trvaly Il. Il V. V.
puda sad travni
porost
2,6775 | 1,2296 | 0,0000 | 0,0000 | 1,4479 | 0,0054 | 0,0000 | 0,0626 | 0,2392 | 2,3703 | 2,6775
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KONTR. 2,6775 | 1,2296 0,0000 0,0000 1,4479 0,0054 0,0000 0,0626 0,2392 2,3703 CELK.
BV 0,8464 | 0,5001 0,3462 0,8464 | 0,8464
Y74 1,5865 | 0,4848 1,1017 0,0626 1,5239| 1,5865
DS 0,0398 | 0,0398 0,0398 0,0398
RI 0,2048 | 0,2048 0,0054 0,1994 0,2048

-917-




Zména &.1 - UP Véechlapy — odtivodnéni, OOP 1/2022

Do hodnotnych ploch Il. téidy ochrany ZPF bylo navraceno celkem 1,897ha. Vétsina novych zabor( je na
plochach s nejnizsi tfidou ochrany.

Z hlediska vyhodnoceni zabort Ize tedy konstatovat, Ze zménou doslo k mirnému poklesu zabort ZPF, ale jsou
zménu na vyrazné méné kvalitnich padach. Navic UP nové vymezil vyrazné vétsi mnoistvi ploch ZZ v zaborech,
(1,6ha), takze porovnatelny zabor je vlastné jesté mensi.

Pozn. soudasti zdborl je i mald plocha v I. tfidé ochrany, jedna se ale o ,,cipek” pozemku v plo$e o velikosti 54m?,
co? je Gdaj v méfitku UP zcela bezvyznamny a neni tudi? odGvodiiovan jako zabor pro potteby vefejného zdjmu.

Tabulka pfedpokladanych zabort ZPF v plochach pfestavby zmény Z1

Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Lok. Vyuziti | celkem BPEJ
v ha
orna | zahrada | ovocny | trvaly . Il I, V. V.
pada sad travni
porost
p1 77 0,4688 0,2809 0,2809 | 5.29.54
BV 0,1878 0,1878 | 5.29.54
P2 Tw | 00114 0,0114 0,0114 | 5.29.54
celkem | ornd |zahrada | ovocny | trvaly . Il I, V. V.
pada sad travni
porost
0,4801 | 0,0000| 0,0114 | 0,0000 | 0,4688 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,4801 | 0,4801
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KONTR. 0,4801 | 0,0000 0,0114 0,0000 0,4688 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4801 CELK.
BV 0,1878 0,1878 0,1878 | 0,1878
74 0,2809 0,2809 0,2809 | 0,2809
T™W 0,0114 0,0114 0,0114| 0,0114

Pro Uplnost je uveden i zabor v plochach prestavby. Jedna se ale o Udaj zcela neporovnatelny, jelikoz v platném
UP nebyl vyhodnocen, a navic se realné jedna o prohozeni ploch z diivodu vymezeni zahrady do pramenisté
vodniho toku.

Doplnéni udaja z tabulky 2, vyhl. 271/2019 Sb.: Zddna zménova plocha neni v plochach melioraci, ostatni udaje
se v tabulce neuplatiuiji.

Pozn.: soucasti navrhu je doplnéni ploch k zalesnéni dle vydaného rozhodnuti, viz str. 5. Vzhledem k tomu, Ze se

jednd o jiz odsouhlaseny zabor ZPF a vydané rozhodnuti, neni soudasti vykresu zaborl, ani neni soucasti
vyhodnoceni. Lze predpokladat, 7e se promitne jako stav tzemi do vydani UZ po zméné ¢.1.

G) SOULAD S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

g1 Pozadavky z PUR ve znéni platném od 1.9.2021:

Priority izemniho planovani:

Priorita (14) :
Zména nema dopad na hodnoty v udzemi. Plochy se netykaji konkrétnich stavebnich a
architektonickych hodnot. Urbanistickd koncepce se zménou neméni, pouze dopliuje.
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g.2

Priorita (14a):

ochrany ZPF.

Priorita (19) :
Zména nezasahuje do rozvojovych ploch pro hospodaiské vyuziti.

Priorita (20a):
Zménou zarazeni ploch RZV do spravnych pojmu je zajisténa vyssi stabilizace krajiny, véetné
zakladni prostupnosti siti koridord MN.

Priorita (25)
Doplnéna regulace obsahuje poZadavky na teSeni protieroznich opatieni a obecné lépe
definuje vyuZziti krajiny. Soucasti je i poZadavek na zachazeni s destovou vodou.

Priorita (27) :
Zména zlepsuje umisténi verejné infrastruktury — OV v Uzemi, jesté |épe jej zpfistupniuje
mistnim obyvatelim.

Priorita (30):
UP po zméné vymezuje konkrétni plochu pro umisténi stavby COV.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec VSechlapy neleZi v rozvojové ose, nebo oblasti,
ani ve specifické oblasti s vyjimkou nové SOB9. Potenciadlné zasahuje do osy OS5a, pro rozvoj je ale
dllezitéjsi dostupnost VIasimi a Benesova, sjezd z dalnice D1 ma vyznam z hlediska dostupnosti do
Prahy, ale nema markantni vliv na rozvoj obce.

Specificka oblast SOB9 stanovuje pozadavky na zadrzeni vody v krajiné. Lze konstatovat, Ze zména nema
Zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné, nové vymezeni ploch MN a AL miZe odtokové
poméry pouze zlepsit. Obecné ustanoveni o likvidaci (zadrzovani) vody na pozemcich v zastavéném
uzemi je doplnéno do regulativl ploch. Viz priorita 25.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — zadna plocha nebo koridor nezasahuje do reseného uzemi,
zména tedy nemuZe mit vliv na koncepci nadregionalni dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért - Zadna plocha nebo
koridor nezasahuje do feseného Uzemi, zména tedy nem(ze mit vliv na koncepci nadregionalni

technické infrastruktury. (Dalkovy pFivadé¢ Zelivka je stabilizovany, navrhové plochy jsou v OP, ale
v ramci stavajiciho feSeného Uzemi a nezasahuji do osy trubniho vedeni).

Pozadavky ze ZUR Stfedoceského kraje ve znéni posledni aktualizace:

Zakladni pozadavky aZUR:

Vsechlapy nejsou soucasti Zadné rozvojové osy nebo plochy krajského vyznamu. Okrajové pfriléhaji k rozvojové
ose 0S6 a oblasti OB1. Umisténi presné za hranici krajské osy a oblasti presné vyjadiuje vazbu reseného uzemi
k vymezenym plocham — jejich vzajemné plsobeni je okrajové a nema na resené Uzemi vyraznéjsi vliv.

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01)
Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nemd vliv na vyvazeny rozvoj Stiedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.
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(02)
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zaméra v PUR a ZUR. Zména se nedotyka krajskych VPS.

(06)
Zména nema vliv na Setrné vyuZivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zGstava zachovana.

(07)

Zména neméni rozvoj hospodarskych ¢innosti v kraji. Déle je odGvodnéni ¢lenéno dle bodd poZzadavka:
a) rozsah rozvojovych ploch neni prfedmétem zmény
b) rozsah zmén nema zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou

(08)
Resené Uzemi neni souéasti specifickych tzemi kraje.

(09)
netyka se feseného Uzemi.
2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...
- netyka se reSeného uzemi
3. Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se feSeného Uzemi
4. Zptesnéni ploch a koridorli vymezenych vPUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu
- netyka se feseného Gzemi s vyjimkou USES:
4.4. soudasti feeného uzemi je USES na regionalni trovni, viz dale bod N):
e RBK 1324 - regionalni biokoridor Malovka - Cengrovka
e RBK 1323 —regionalni biokoridor Malovka — K78
e RBC910 - regionalni biocentrum Malovka
5. Upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot
Lokality zmény €. 1 nemaiji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajmu v této
kapitole fesenych.
6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
6.6. Krajina relativné vyvazena (N20)
(219)
Zmény nemaiji vliv na krajinu.
7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, ...

Zména se netykd vymezenych VPS.
Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.

Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.1 neni specificky poZadavek.
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Pozadavek z krajskych UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.1 neni specificky poZzadavek.

H) VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNiHO PLANU S CiLl A UKOLY
UZEMNiIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Zména neméni pozadavky UP, pouze je dopliiuje.

Soucdsti ndvrhu je doplnéni textové regulace pro potrebu zvysSeni ochrany hodnot pfirodnich, architektonickych
i civilizaCnich —zejména zpfesnénim regulaci jednotlivych ploch RZV.

1) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU.

Vzhledem k rozsahu zmén nejsou pokyny psany pro kazdou ¢dst textu samostatné, ale rozdilovy text je rovnou
soucasti ndvrhu zmény UP ve formé pokynu ke zméné textové &asti.

P¥i zpracovani bylo postupovano v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpist, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s pozadavky obsahu zmény je ponechan plvodni text, ktery byl doplnén poZadavky na podrobnéjsi
regulaci Gzemi. Dale byly z textu odstranény ¢asti, které jiz nemohou byt soucasti UP.

Dalsi udaje ke zpracovani zmény, zejména s ohledem na uvedeni do souladu s platnou legislativou:

1. UP byl uveden do souladu mezi grafickou a textovou ¢asti, co? si vyzadalo i dopInéni a Gpravu
nékterych ploch RZV.

2. Upraveny byly vSechny kédy ploch, aby odpovidaly sou¢asné metodice.

3. Byla provedena celkové revize USES, zpfesnéni podle aktualni katastralni mapy a misty i nové
vymezeni, zejména v regionalni Grovni. Soucasti odivodnéni je i prehledné schéma s vyznacenim
navrhu a pavodniho USES. Jednotlivé plochy zmén nebyly znaceny, protoZe vyznamné zmén jsou ze
schématu ziejmé, ostatni zmény jsou minimalni pouze diky katastralni mapé, jejich grafika by byla
zavadéjici. V kapitole N) je doplnéno od(ivodnéni revize USES.

4. Postup pfi Upravé textu: plvodni text byl pfeformatovan z hlediska ¢lenéni textu — byla doplnéna cisla
odstavcl a kapitol, v revizi neni jako zména; nasledné byla provedena celkova revize textu véetné
zmén a Uprav nazvl a ¢lenéni kapitol. Formatovani bude provedeno az pfi Uplném znéni, v revizi je
necitelné.

5. Zastavéné uzemi bylo aktualizovdno s ohledem na soucasné zakonné vymezeni, ale nebylo znaceno
formou zmén, zejména ze dvou divodu: a) vétsina rozsahu je dana intravildnem beze zmény a b)
vétsina zmén v drobném rozsahu centimetrll a metrt je ddna zménou podkladni mapy. Zapsané stavby
byly rovnou zahrnuty do zastavéného uzemi.

6. soucasti odivodnéni je i schéma ¢.1, které zobrazuje Hlavni vykres tak, jak by mél vypadat po Uplném
znéni, v grafice jsou ale zatim z divodu datovych sad rozdélené plochy zmény a plochy mimo zménu
¢.1.
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J) VYSLEDEK PREZKOUMANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU.

Bude doplnéno na zakladé postupu pofizeni zmény.

K) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VECETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nebylo vyZzadovano (koordinované stanovisko KUSK). Z tohoto
dlvodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.

L) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na bod k) nebude vydano.

M)  SDELENi JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

N) KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY.

Vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno zejména v prvni ¢asti odivodnéni, pfipadné dale v jednotlivych
bodech. Zména ¢.1 neméni koncepci, pouze jednotlivé plochy dle pozadavki. Celkova zména grafiky je dana
zejména chybnym vymezenim ploch v platném UP — jeho nesouladem s dne$nimi pozadavky pravnich predpisti.
Ani zde se ale nejedna o zménu koncepce.

Déle vyhodnoceni revize USES:

V ramci zmény &. 1 UP Véechlapy byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v fe$eném tGzemi. Provéien
byl zejména soulad vymezeni nadmistniho (regionalniho) USES se ZUR Stfedoceského kraje a navaznosti na
systém v sousednich katastrech, tzn. v navazujicich obcich mimo resené uzemi.

Podkladem pro aktualizaci USES jsou nasledujici dokumentace:

- Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v aktualizovaném znéni

- Studie USES Stfedoceského kraje zpracovana pro ZUR Stfedoceského kraje

- UAP ORP Vla3im — aktualizace 2020

- UAP ORP Benesov 5. aktualizace / 2020

- Uzemni plan Viechlapy (2010)

- Uzemni plany navazujicich obci - Divi$ov, Cesky Sternberk (ORP Benesov), Libe?, Psare (ORP Vlasim)

- Kontextové mapovani biotopl Natura 2000 (AOPK CR, 2019)

- Verejny registr pady - LPIS
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Uzemni plan Vechlapy byl zpracovan a vydan jeité pied platnosti Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(zUR SK), vydanych dne 19. 12. 2011, které nabyly G¢innosti dne 22. Ginora 2012, ve znéni aktualizaci (dale azUR)
a nezohledriuje tedy viechny nadmistni prvky USES vyplyvajici z této nadiazené dokumentace. ZUR v Feéeném
Uzemi vymezuji regionalni biokoridory RK 1323 "Malovka — K78", RK 1324 "Malovka — Cengrovka" a regionalni
biocentrum RC 910 "Malovka".

Regionalni USES byl do Uzemnim planu Viechlapy (2010) pievzat z UP VUC okresu Benedov — na jeho? zakladé
byl vymezen regionalni biokoridor RBK 1324 "ChotySanka — Blanice" s vlozenymi lokalnimi biocentry LBC 1 "Pod
Malovkou", LBC 2 "Pod Chlumkem", LBC 3 "Novy Mlyn", 9 "Niva Blanice" a 10 "Na Dubiné".

Uzemnim planem ve znéni Zmény &. 1 jsou regiondlni prvky USES dany do souladu s azUR SK, dopInéno je
regiondlni biocentrum RBC 910 "Malovka", a to v mistech plvodné vliozeného lokdIniho biocentra LBC 1 "Pod
Malovkou". Rozloha v feSeném uzemi Cini 27,6412 ha, biocentrum z ¢asti zasahuje na Uzemi obce Psare (10,46
ha). Oproti ZUR SK je biocentrum zprfesnéno prioritné v detailu pozemkd parcel katastralni mapy, dle biotopd,
lesnich typU a hranice lesa; z biocentra je vyjmuta plocha RH — rekreacni stfedisko Vsechlapy. Biocentrum je
prevazné funkcni, zahrnuje tok Blanice s udolni nivou a pfilehlymi lesnimi porosty, jihovychodni svahy s remizy a
luénimi porosty v oblasti Na hlirkach, navrh opatreni je shodny s opatfenim pro plvodné vymezené LBC 1: v
plose biocentra ponechat vodnimu toku pfirozenou schopnost vytvaret koryto; Uprava bfehovych porost(; na
lesni plidé po tézbé zalesriovat plvodni dfevinnou skladbou dle lesniho typu s dirazem na listnaté dreviny; louky
kosit po odkvétu vysokych trav. Cilova spolecenstva: lesni, lu¢ni, vodni, liniova

Pivodné vymezeny regionalni biokoridor RBK 1324 "ChotySanka — Blanice" je nahrazen regionalnimi
biokoridory RBK 1323 "Malovka — K78" a RK 1324 "Malovka — €engrovka". Vymezeni je zpiesnéno v souladu s
navazujicimi Gzemnimi plany DiviSov a Libez. Jedna se o sloZzené biokoridory, v jejichz trase jsou vloZzena lokalni
biocentra. V trase RBK 1323 jsou vloZzena LBC 9 a LBC 10; v trase RBK 1324 jsou vloZzena LBC 2 a LBC 3.

Plavodni vymezeni lokalnich prvki se vice méné neméni, doslo jen ke zpresnéni vsech skladebnych ¢asti lokalniho
USES nad pozemky nové digitalizované katastralni mapy a v souladu s vymezenim v UP DiviSov a LibeZ. Zachovana
je ndvaznost viech prvkd USES na hranicich navazujicich obci. Jen je doporuéeno upravit skladebné ¢asti USES
na tGzemi obce Psafe v souladu se Zménou &. 1 UP Vsechlapy, nebot je rozdilné vymezeni téchto prvkil na
hranicich ORP BenesSov a ORP Vlasim (na hranicich obci VSechlapy a Psare); resp. nutno dat do souladu tzemné
analytické podklady.

0) VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zastavitelné plochy po zméné ¢.1 umoziuji nové vymezit cca. 20 rodinnych domu. V feSeném Gzemi od platnosti
uzemniho planu nebyla postavena zadna stavba RD, pouze v zastavéném Uzemi doslo k ¢aste¢nému zahusténi.
Plvodni tzemni plan umoznoval rozvoj az 40RD, nyni je rozvoj omezen na polovinu.

Je zfejmé, Zze plvodné vymezené rozvojové plochy byly dany poZzadavky vlastnik(l na vétsi rozvoj, pro ktery ale
obec nema vhodné predpoklady. Po zméné €.1 jsou vymezovany zejména plochy, kde je okamzity pozadavek na
zastavbu, pfipadné jsou ponechany stavajici plochy, které jsou v souladu s celkovou urbanistickou koncepci sidla
- nové rozvojové plochy se tak presunuly z hlediska celkové koncepce UP do vhodnéjsi kompaktnéjsi polohy.
Teoreticky mlzZe dojit k narlstu poctu obyvatel aZ o cca. 50 — 60, coZ je témér 50%, ale realné lze uvaZovat o
postupném vyuZiti ploch pro konkrétni pozadavky na zastavbu a lze pocitat s vyuzitim v fadu jednotek RD za rok.
Ve vysledku tak Ize konstatovat, Ze zména nevymezuje nové plochy pro bydleni z hlediska poctu obyvatel, ale
naopak vyrazné snizuje jejich pocet na polovinu oproti platnému UP. | tak je rozvoj zcela bezpe¢né nadimenzovan
na dalSich az 20 let. Z hlediska poctu obyvatel Ize konstatovat, Ze obec ma prakticky setrvaly pocet 105 — 110
obyvatel.

Vzhledem k povinnosti vyhodnoceni UP nejpozdéji po 4 letech a predpokladu moznosti odebrani ploch po 10
letech (v budoucnu), Ize pfedpokladat, Ze rozhodujicim kritériem pro dalsi pfehodnoceni ploch bude zejména
vybudovani obecni kanalizace s odvodem do centralni €OV a vyhodnoceni tGiéelného vyuiiti ploch pro zastavbu
po 8 letech.
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P) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI.

Namitka Dany Vilimové, K RySance 22, 147 00 Praha 4, Petr Vilim, ChoroSova 11, 104 00 Praha 10 ze dne 9.5.2022,
jako majitelé pozemku parc.¢. 1275, 958/1, 957, 955/2, 955/1, 954/2 v katastralnim Gzemi VSechlapy nad Blanici,
ve kterych uvadi nasleduijici:

Namitka se tykd pozemk( parc.¢. 1275, 958/1, 957, 955/2, 955/1, 954/2 v katastralnim Uzemi V3echlapy nad
Blanici, kde zadaji, aby pozemky byly ponechany v plochach pred navrhem zmény ¢.1 UP Viechlapy.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Majitelé jiz fesi v daném misté realizaci zdméru pro zastavbu. Vzhledem k tomu, Ze se jednalo i o demolici
stdvajicich staveb a Upravy terénu, které se nepropsaly do KN a vyrazné ani do reliéfu terénu, nebylo mozné pfi
zpracovani zmény postup dohledat. Majitelé dolozili pfi vefejném projedndni konkrétni zdmér zastavby, véetné
navrhu na dopravni obsluhu lokality a déleni pozemkd. V dané plose jiz tedy probihaji rozsahlé a financné
nakladné ptipravy pro realizaci projektu, které budou pfinosem pro rozvoj obce. Z vyse uvedeného dlvodu je
plocha ze zmény vypusténa, bude navracena na konkrétnich pozemcich do rozsahu platného UP - jedna se o
plochy v zastavéném Uzemi i zastavitelnou plochu.

Q) VYHODNOCENi PRIPOMINEK.

Pfipominky k ndvrhu zmény ¢.1 nebyly uplatnény.

Oddvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listt 17

b) graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

vykres €. ol Koordinaéni vykres 1:5000

vykres €. 02 Vykres $irSich vztah 1:50000

vykres ¢. 03 Vykres predpokladanych zabort ZPF 1:5000
Schémata:

schéma ¢.1 Hlavni vykres UZ po zméné ¢.1 1:5000

- pozn. neni jiz sou€asti zmény ¢.1 pro vydani, je nahrazen Hlavnim vykresem v Uplném znéni

schéma ¢.2 Porovnani USES 1:5000
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Zména &.1 - UP Véechlapy — odtivodnéni, OOP 1/2022

Pouceni:

Proti zméné ¢.1 Uzemniho planu Vsechlapy vydané formou opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostfedek.

Toto opatieni obecné povahy nabyva Ucinnosti dle ustanoveni § 173 odst.1 spravniho fadu patndctym dnem po
dni vyvéseni.

Ing. Vaclav Aubrecht Stanislav Sindela¥
starosta obce Vsechlapy mistostarosta obce VSechlapy
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