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usneseni obecniho tupitels
Mrac¢ ze dne'4?f?51998 éﬂgﬁz.

VyvhlasSka & . 4/@/’
0 zavaznych &astech Gzemniho plénu sidelniho dtvaru
MRAC

Obecni zastupitelstvo obce Mra& podle § 36 odst.l pism.n)
zédkona CNR ¢&. 367/1990 Sb. o obcich ve zn&ni pozd&j&ich zmén a
doplnkd (Gplné znéni zdkon &.410/1992 Sb) schvalilo dne 72-6:.1998
usnesenim é.ﬁﬁzemni plan sidelniho Gtvaru Mra&. V souladu s timto
usnesenim a podle § 29 odst. 2 zdkona &. 50/1976 Sb. o fizemnim
planovani a stavebnim ¥adu (stavebni z&kon) ve znéni pozd&jgich
zmén a doplnkd § 44 odst. 2 pism. d) zdkona o obcich vydava
starosta obce Mra¢ tuto obecné zavaznou vyhl&asku

CAST PRVNI
dn 1 ustanovenli

1) Vyhlaska vymezuje zdvazné &&sti fizemniho planu sidelniho ttvaru
M r a ¢ , schvdleného obecnim zastupitelstvem dne ...... 1998,

které urcuji zdsady (koncepci) stabilizace a tzemniho rozvoje

obce, funk&ni a prostorové uspot¥ddani dzemi a stanovi z&akladni

podminky pro umistovadni staveb. Z&vazné jsou v8echny regulativy

obsaZené v této vyhlaZce, pokud neni u jednotlivych ustanoveni

vyslovné& wuvedeno, Ze se jednd o &&st sm&rnou. Ostatni &&sti

Gzemniho pl&nu neuvedené v této vyhlaSce jsou sm&rné.

2) VyhlaSka stanovi zavazné regulativy funk&éniho wvyuZiti a
prostorového usporadani Gzemi obce Mrad, vymezuje verejné
prospé€sSné stavby, pro které lze vyvlastnit, nebo vlastnicka prava
k pozemkim a stavbdm omezit, a vymezuje Gzemni systém ekologické
stability.

3) Podle této vyhlaSky se postupuje predev8im p¥i Gzemnich, sta-
vebnich a jinych spravnich fizenich a rozhodnutich, tykajicich se
staveb a ¢innosti, které maji vliv na vyuZivani Gzemi.



4) UZzivéani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti
Gzemi, které neni v souladu se schvalenymi regulativy funk&niho
vyuziti Gzemi, je naddle p¥ipustné, pokud nejsou dany podminky
pro opatfeni podle stavebniho z&kona (na pf. podle § 87, 88 a 96
a pod.) .

Clanek 2
Rozsah platnosti

1) VyhlaSka plati pro spravni Gzemi obce Mrad, vymezené hranicemi
katastru Mrad.

2) Casovy rozsah platnosti schvaleného dzemniho pléanu sidelniho
Gtvaru Mra¢ se stanovuje do 31.12.2011. Platnost této vyhlasky
kon€i uvedenym datem. Pf¥ed jeho uplynutim mi¥e byt zruSena nebo
zménéna pouze vyhlaskou ke zm&ndm a dopliikim schvaleného tzemniho
planu nabo vyhlasSkou k nové& schvdlenému tzemnimu plénu obce Mracd.

Clanek 3
Vymezeni pojmi

1) Na Gzemi obce jsou rozliSovany
a) plochy urbanizované - plochy zastavéné nebo ur&ené k zastavéni

b) plochy neurbanizované - tvofené nezastavénymi pozemky, které
nejsou urCeny timto Gzemnim plédnem k zastav&ni. Nelze na nich
povolit (ani dodate&nym povolenim) Z&dné stavby. Vyjimku tvo-
¥l stavby pozemnich komunikaci, stavby technické infrastruktu-
ry, stavby zeméd€lské a lesni, meliorace a stavby na tocich.

2) Plochy wurbanizované jsou tvofeny predeviim zastavénym Gzemim
obce a jsou rozliSeny na

a) obytna dzemi - definovand jako plochy pro bydleni a smiené
venkovské bydleni, obanské vybaveni a rekreaci, p¥ipustné
jsou objekty s funkci obytnou, p¥ipadn& rekreadni a umisténi
zivnosti komer&niho a Yemeslného charakteru. Objekty pro pro -
vozovani Zivnosti dileského charakteru jsou p¥ipustné jen tehdy,
pokud negativné& neovliviiuji okoli a budou umistovany ve dvQr -
nich traktech,

b) vyrobni dGzemi - (Gzemi zem&d&lské vyroby). Umist&ni objektw
tohoto druhu bude vZdy podléhat projednani v obecnim zastupi -
telstvu,

c) Gzemi rekreace a sportu - pfipoudti se z¥izovani otevrenych
sportovist a nezbytnych za¥izeni a vybaveni pro jejich obsluhu.

d) plochy pro technickou infrastrukturu - plochy technického vy-
baveni.
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Clanek 4
Hlavni tkoly

Podminkou rozvoje obce a udrZeni kvalitniho ¥ivotniho prostredi v
jejim okoli jsou zejména

a) Vytvoreni podminek pro zastaveni odlivu obyvatel umoZnénim
vystavby rodinngch doml a z¥izovanim Zivnosti.

b) Vymezeni nové podnikatelské =zdény, kterd umoini priliv novych
podnikatelskych subjektd a vytvo¥i i nové pracovni prileZitosti.

c) Vybudovéni nové splakové kanalizace pro celou obec véetn& COV.

d) Posileni sit& NN v&etn& prezbrojeni TS a &asti vedeni elektro-
rozvodného zarizeni v kabelech (v centru obce) .

Clanek 5
Obytna Gzemi

1) Funkéni vyuZiti dominantni

- Gzemi slouZi pro bydleni a rekreaci v rodinnych domech, dvojdo-
mech a bytovych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospod&ar-
skym zazemim

2) Vhodné funkéni vyuZiti

- drobna chovatelska &innost v dopliikovych objektech,nenarusujici
trvalé bydleni,

- Zivnostenskd podnikatelskd &innost a drobna vyroba nenarusSujici
trvalé bydleni,

3) Nepfipustné funk&ni vyuZiti '
- vyrobni é&innost naru$ujici kvalitu ¥ivotniho prostf¥edi, stavby
naro¢né na dopravni obsluhu a skladky.

Nova obytné& zastavba bude provadéna pouze na plochach vymezenych
Gzemnim plénem, a to jednak dostavbou na volnych plochach v
dnesnim zastavéném Gzemi, jednak vystavbou na novych rozvojovych
plochéach.
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Clanek 6
Regulativy uGzeml venkovské zastavby

1) Funkéni vyuziti dominantni
- Gzemi slouzi pro bydleni s moznosti umisténi vybranych
komerénich aktivit, dominantni jsou rodinné domy.

2) Vhodné funkéni vyuziti

- obytné budovy s drobnymi zarizenimi vedlej$i zemé&délské vyroby

- ostatni obytné budovy

- obchodni za¥izeni

- verejné stravovani

- neruSici sluZby nevyrobniho charakteru a drobné provozovny

- ubytovaci zarizeni

- odstavna mista a garaze slouzici pot¥ebé& vhodnych funkci této
zo6ny

- technické vybaveni

- komunikace pé€si, cyklistické a pro motorova vozidla

- zelen liniova a plo&na
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Clanek 7
Regulativy ploch pro obcanskou vybavenost

1) Funk¢ni vyuzZiti dominantni
- zarizeni ob¢anské vybavenosti pfevaZné& nekomerZniho charakteru

2) Vhodné funké&ni vyuziti :

- sluZebni pohotovostni byt, specifické stravovaci zarizeni,
objekt sluZeb pro verejnost s pfednostnim vyuZitim pro nekomer-
¢ni sféru.

Architektonické zasady budou posuzovany individu&lné.

Clanek 8
Regulativy Gzemi rekreace a sportu

1) Funkéni vyuZiti dominantni
- Gzemi slouZi prevaZné rekreaci, dominantni jsou plo$nd rekrea&ni
za¥izeni nenaruSujici podstatn& p¥irodni charakter daného fGzemi.

2) Vhodné funkéni vyuziti :

- zarizeni slouzici rekreaci a oddechu

- odstavna mista slouZici pot¥ebé vhodnych funkci této zdény
- technické vybaveni,

- komunikaace pé8i a cyklisticka

- zelen liniova a plosSna
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3) Vyjimecné p¥ipustné funk&ni vyuZiti

- zarizeni pro obsluhu tohoto izemi (obchodni, vetejného stravo-
vani a kulturni),

- obytné objekty

Clanek 9
Regulativy ploch rekreadénich chat

1) Funk¢éni vyuzZiti dominantni
- pouze rekreaéni bydleni v objektech pro individudlni rekreaci

2) Vhodné funk&ni vyuziti

- za¥izeni slouZici rekreaci a oddechu,

- odstavna mista slouZici pot¥ebé& vhodnych funkci této zény
- komunikace pé8i a pro motorova vozidla,

- technické vybaveni,

- zelen liniova a plo$na

Clanek 10
Regulativy ploch pro chaty na lesni padé

1) Funkéni vyuZiti dominantni
- pouze rekreac¢ni bydleni v objektech individudlni rekreace

2) Vhodné funkdéni vyuziti
- celkova plocha pro rekrea¢ni vyuZiti max. 80 m2 na kaZdy objekt
pro rekreadni bydleni.

Clanek 9
Regulativy vyrobniho tzemi

1) Funkéni vyuZiti dominantni:

- Gzemi slouZi pfevadZné pro umist&ni zafizeni zem&d&lské vyroby,
drobnéprimyslové vyroby a sluZeb neobt&Zujicich své okoli, do-
minantni jsou provozy zem&d&lské vyroby, sklady a skladovaci
plochy.

2) Vhodné funk&éni vyuZiti Gzemi

- neruSici provozy zemé&d&lské vyroby,
- drobna prumyslova vyroba

- obchodni a kancela¥ské budovy,

- sklady a skladovaci plochy,



zoény,
- technické vybaveni,
- komunikace,
- zelen liniova a plosna.

3) Vyjimééné pripustné funkéni vyuzZiti
- byty sprévci a majiteld zarizeni,
- zarizeni pro separaci sbéru.

Clanek 10
Regulativy ploch technického vybaveni

Tyto plochy slouZi pro umisténi =za¥izeni technického vybaveni,
pfedevsim COV. 2Za p¥ipustné se povaZuje i umist&ni zat¥izeni pro
separaci sbéru.

Clanek 11
Komunikace

1) Zzékladni systém komunikaci zUstane zachovan. Mistni komunikace
budou doplnény o nové Useky, umoZiiujici obsluhu novych rozvojovych
ploch. Nové Gseky jsou povazovany za verejné prosp&sné stavby.

2) Parkovani a garédzovani vozidel u nové budovanych staveb bude
stavebnikem zajiSténo pokud moZno v hlavnim objektu, vidy vS8ak na
vlastnim pozemku.

Clanek 12
Prostorové uspo

~ z

radani

V zajmu zachovani obrazu obce se nep¥ipoudti u rodinnych domi
vySka =zastavby vétSi neZ 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.Obytné
objekty jsou povoleny pouze se sedlovymi st¥echami. Ploché
stfechy jsou na Uzemi obce p¥ipustné jen vyjime&né& u drobnych
staveb a garazi.

Clanek 13
Ochrana kulturniho dédictvi

VeSkera ¢innost, kterd by mohla vést k poskozeni kulturni pamatky
- aredll tvrze a tvrzisté ¢&. 121 a 150, je nap¥ipustna.



Clanek 14
Ochrana krajiny

1) Uzemni pléan nepripousti vybudovani novych zahradka¥skych
kolonii v celém katastralnim dzemi obce.

2) Volnd krajina mimo souasné i navrzené zastavéné Uzemi obce
nebude oplocovédna. Zakladani novych zahrad a sadl bude projedna -
no obecnim zastupitelstvem s ohledem na vyjad¥eni orgéanu
ochrany prirody a krajiny. Na tyto zmény se vydava rozhodnuti o
vyuZziti Gzemi podle § 10 vyhl.&. 85/19776 Sb. ve zné&ni pozdé&jsdich
zmén a doprikdl.

V zatopovém Gzemi Q 100 nelze povolit Z&dnou novou stavbu.

3) Vymezené plochy dle USES

17 -BaZantnice - regiondlni biocentrum

- Koridor lesl Konopi§té

BeneSovsky potok - lokalni biokoridor

- U Podelhotského mlyna - lokdlni biocentrum vloSenéd

- TuZinka - lok&lni biocentrum vloZené

Na vrchach - lokdlni biocentrum vlofené

- Udoli Medunského potoka - lokalni biocentrum vloZené
- Cer&ansky chlum - lokalni biocentrum vlozené
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jsou nezastavitelné. Vyjimku je moZno povolit jen u biokoridord,
které mohou k¥i%¥it liniové &asti staveb inZenyrskych siti. Vegkeré
zésahy, které by mohly negativné ovlivnit jejich funkci, jsou
nepripustné.

4) Zemédé&lské vyufivani krajiny musi byt v souladu s ochranou
vodnich zdrojt.

CAST TRETT
Veregjné Prospeées&né stavby

Clanek 15
Verejné prosp&iné stavby a opatfeni ve vefejném za&jmu, pro které
lze wvyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkim nebo stavbam
omezit, jsou

1) doprava
mistni komunikace pro obsluhu navrzenych rozvojovych
ploch a zatrizeni technické infrastruktury

- Uprava kruhové k¥iZovatky a komunikace k podnikatelské zéné&



Pozemky : Al - 992/2, 2629, 957/3
A2 - 105/1, 105/2, 81/1, 81/2, 84/1, 84/2
A3 - 105/1, 105/2, 19%0/2, 113/1, 113/2, 98, 99
A4 - 1202
A5 - 1277/1 :
A6 - 1427/5, 1306, 1436/1, 1436/2
2) technicka infrastruktura
- nové trafostanice :
Pozemky : Bl - 198/3
B2 - 1411/3
- ¢istirna odpadnich vod :
Pozemek: Cl - 1307/5
- kanalizace : dotéenymi pozemky jsou p¥evazZné pozemky komunikaci

Clének 16

Vymezeni ploch pro vefejné prosp&Sné stavby a opat¥eni je pod -
kladem pro pripadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle § 108
odst.2, pism. a) stavebniho zdkona u staveb uvedenych v &lanku 16,
pokud nebude moZno reSeni majetkopravnich vztahtd dosdhnout doho-
dou nebo jinym zplusobem.
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Clének 17

1) Dokumentace tGzemniho pladnu Mra¢ je uloZena na obecnim G¥adé v
Mrac¢i, na referdtu regiondlniho rozvoje 0OkU Bene$ov a na odboru
vystavby M&U BeneSov.

2) Zmény a dopliikky zédvazné &&sti izemniho planu sidelniho Gtvaru
Mra¢ miZe schvédlit jen obecni zastupitelstvo Mraé&.
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Clanek 18 oofizen/a atalo fistina prvopisent ovéfenouvidmovanants
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Tato vyhlasSka nabyva G¢innosti dnem .......... 1998 Zuzana Majerova
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