Zpracovatel: ing.arch! |. Ticha uzemni plan obce

Porfizovatel: OU Popovice

POPOVICE

pocet stran 11

OOoP

Opatreni obecné povahy

Zastupitelstva obce Popovice

¢.1/2013, ze dne 29.10.2013

Zpracovaitel UP:

Porizovatel:

Vykonny pofizovatel:

Datum: fijen 2013

uzemni plan

POPOVICE

Ing.arch. Ivana Ticha
Hermanova 37

170 00 Praha 7

mail: iti@volny.cz

tel. 605 419 899

OU Popovice, Popovice ¢.p. 78, 257 01
mail: popovice@chopos.cz
tel. 317 796 619

ing.arch. lvana Ticha
Sokolska 66

273 64 Doksy

mail: iti@volny.cz

-




Zpracovatel: ing.arch. |, Ticha uzemni plan obce pocet stran 11

Porizovatel: OU Popovice POPOVICE O0oP

| VYROK

OPATRENI OBECNE POVAHY
O VYDANI UZEMNIHO PLANU POPOVICE

Zastupitelstvo obce Popovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 188 odst. 1, §
43 odst. 4 a § 54 stavebniho zakona, § 13 prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
&innosti, ve v platném znéni, ve spojeni s § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu ve
znéni pozdéjSich predpisu a § 84 pismeno y) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjSich
predpisu

vydava formou opatieni obecné povahy (OOP)

uzemni plan Popovice, schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Popovice €. /2013 ze dne
29.10.2013. Uzemni plan byl zpracovan projektantem ing.arch. lvanou Tichou, autorizovanym
architektem CKA ¢&. autorizace 01 460, ICO 161 26 351. Souéasti zemniho pléanu obce Popovice je
textova ¢ast a graficka ¢ast zpracovana dle vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, v rozsahu pril. .7
¢ast |. k této vyhlasce.

Zaroven se ke dni nabyti pravni moci tohoto OOP fu$i obecné zavazna vyhlaSka obce
Popovice o zavazné ¢asti uzemniho planu Popovice, ¢. 2/2002, schvalena usnesenim ZO Popovice
dne &. 12 ze dne 8.7.2002 — tato vyhlaska nabyla pravni moci dne 24.7.2002. Po schvéleni UP byly
pofizeny dvé zmény — prvni zména byla schvalena usnes. ZO Popovice dne 20.11.2007, a vydana
OOP - opét se rusi toto OOP ¢&. 1/2007, nabylo pravni moci dne 5.12.2007. Druha zména UP byla
schvélena usnes. ZO ¢. 5 dne 4.5.2011, a vydana OCP €. 1/2011, nabylo pravni moci dne 20.5.2011.
Opét se fusi i toto OOP.

Uzemni plan je nedilnou soudasti tohoto OOP. Uzemni plan pro celé spravni Uzemi obce
Popovice stanovuje urbanistickou koncepci, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury;
vymezuje zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatreni, a stanovuje podminky pro vyuZziti téchto ploch a koridort, jak je uvedeno
v jeho grafické a textove ¢asti - takto:

1. Textova cast uzemniho planu obsahuje — éast 1:

a) vymezeni zastavéného Uzemi

b) zakladnin koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanisticka koncepce, vé. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

d) koncepce ver. infrastruktury, vé. podminek pro jeji umist’ovani

e) koncepce uspofadani krajiny, v€. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu apod.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u&elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vé. stanoveni, ve kterych plochach je
vylou€eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro icely uvedené v § 18
odst. 5§ SZ), popf. stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, vé. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkova regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani staveb. poz. a intenzity jejich vyuziti)

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vé. vefejné prospésnych opatieni , staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejmé prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku , nazvu kat. izemi a pfipadné dalSich adaj
podle §5 odst. 1 katastralniho zakona

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 SZ

j) udaje o poctu listi tzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické
casti
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2. Textova cast uzemniho planu obsahuje — éast 2:

a) vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti , v€. podminek pro jeho provéreni

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

c) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené lhuty pro vioZeni dat o této studii do evidence Gz. planovaci éinnosti

d) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
pril. €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho
vydani

e) stanoveni pofadi zmén v uzemi

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢éast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

3. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje:

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi — m 1:2880

l.2a Hlavni vykres — sidlo — m 1:2880

I.2b Hlavni vykres — spravni uzemi sidla — m 1:5000

.3 Vykres verejné infrastruktury - m 1:2880

.4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - m 1:5000
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| ODUVODNENI

OdGvodnéni Uuzemniho planu (UP) Popovice se sklada z textové a grafické &asti zpracované
projektantem v rozsahu &asti Il pfilohy €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni; toto oduvodnéni
jako samostatna ,textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu je nedilnou sougasti i oduvodnéni OOP.

A. Textova éast odlivodnéni zpracovana projektantem obsahuje:

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahu v azemi

b) vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popf. vyhodnoceni souladu se
schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu upP,
s pokyny k Gpravé navrhu UP, s rozhodnutim o pofizeni UP nebo jeho zmény, a
jejich obsahu

c) vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

d) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

B. Textova ¢ast oduvodnéni zpracovana pofizovatelem

1. Postup pfi pofizeni zmény

UP Popovice byl pofizen a schvéalen zastupitelstvem obce (ZO) Popovice v r. 2002.
Zpracovatelem dokumentace byla ing.arch. |. Ticha; od doby pofizeni UP byly pofizovany dvé zmény
—zm. ¢ 1vr.2007,azm. €. 2vr. 2011.

Protoze UP Popowce byl zpracm_:én dle stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek
v platném znéni v r. 2002, je zrejme ze UP Popovice jiz nekorespondoval se souc¢asné platnym zak.
&. 186/2006 Sb., v platném znéni. Proto se ZO rozhodlo pofidit Upravu UP dle §188 odst. (1) zak. €.
183/2006 Sb.. v_platném znéni. Pofizovatelem UP byl Obecni Ufad (OU) Popovice, ktery zajistil
v souladu s § 6 a § 24 SZ porizovatelskou ¢innost prostfednictvim fyzické osoby spliiujici kvalifiukacni
pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti - ing.arch. |. Tiché, nebot vykonala zkousky zviastni
zpusobilosti. Dale bylo uréeno, ze zpracovatelem UP Popovice bude ing.arch. |. Ticha, autorizovany
architekt, ¢. autorizace 1406. Jako spolupracujici zastupitel byl uréen pan starosta FrantiSek Pav.

V procesu pofizovani Upravy Uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni v dobe
apravy UP; konkrétné dle § 50 a nasl. v etapach ,navrh“. Zpracovani zadani v tomto pfipadé nebylo
nutné, nebot se jednalo o Gpravu UP.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot vychazi ze schvaleného uP
Popovice, nebot se jedna o Upravu dle § 188 odst. (1) stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni (SZ). Nevymezuji se nové zastavitelné plochy oproti UP. Do ndvrhu jsou zapracovany nové
postavené RD (zménila se v tomto pfipadé kategorie Uzemi — na misto zastavitelné plochy nyni jsou
tyto plochy zahrnuty do zastavénych Uzemi), a zapracovany jsou i zmény UPO, pofizené a schvalene
od doby vydani UPO (07/2002 byl schvalen UPO, 11/2007 zména &.1 UPO, 05/2011 zm. & 2 UPO).
Zmény UPO byly fadné projednany a schvaleny; tyto tedy nejsou pfedmétem projednani, a jsou do
feSeni zapracovany. Ve zm. &. 1 byly feSeny tfi lokality — zapadné od sportovidté u rybnika
v Popovicich Z 8, kde bylo v této zméné uvazovano sportovisté, dale severné v Popovicich Z 7 a jizné
v Popovicich Z 9 — obé& lokality jsou uréeny pro venkovskou obytnou zastavbu. Ve Vé&zniCkach byla
touto zménou doplnéna lokalita pro venkovskou obytnou zastavbu Z 24, 25, 26, 27, 32; v Kamenné
Lhoté lokalita Z 18 (opé&t pro venkovské bydleni). Zménou €. 2 byly doplnény tfi nove lokality
v Popovicich — rozsifeni lok. &. Z 4 pro venkovské bydleni a Gprava lokality ze zmény €. 1 plvodné pro
sportovisté u rybnika — ponechala se jen mensi ¢ast pro sportovisté, éast se vypustila, a Cast se
zménila na plochu pro venkovské bydleni — lok. &. Z 8. Dale uvnitf zastavéného Uzemi Popovic se
zménila funkce u lok. Z 31 z nezastavitelnych zahrad a sad( na venkovské bydleni. Zmény znamenaly
znacné navy$eni zastavbové kapacity v Uzemi.

ProtoZe se jedna o Upravu dfive schvaleného a vydaneho uP, predmétem projednani jsou
pouze cCasti odchylné od puvodniho Uzemniho planu. Od doby schvaleni UPO byla rozsifena
pamatkova ochrana na cely areal hospodarského dvora (tvoficiho navesni prostor), a aredl byl zapsan
do Seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR. Tento akt znamena, Ze jiz nelze uvaZovat s demolici
objektu byvalého ovéina (jak bylo uvaZovano v pavodnim UPQ), i kdyZ stavebné — historicky pruzkum
ing. Michaela Rykla z r. 1999 k ovéinu pfipousti alespor zkraceni vychodni ¢asti objektu o jedno pole
(nejvice zasahuje do kfizovatky). Dale byly upraveny hranice sportovi§té — fotbalového hristé -
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vychodné od Popovic u Choty$anky — v plvodnim UPO bylo hfi§té zachyceno pouze na mapé 1:5000,
kde nebyo vyznaéeno déleni pozemkl (pUvodni papirova mapa 1:5000), a hranice arealu hfisté byla
vyznadena tedy pouze odhadem (dle pruzkumu v terénu). Nyni se hranice hfi§té zpresnila dle
katastralni mapy — jedna se 0 poz.1596/1 a 1596/7, v€. 1616/6. Tyto pozemky jsou zahrnuty do arealu
fotbalového hfisté. Zaroven se posunul (rozsifil) na pravém bfehu biokoridor prochazejici po toku
ChotySanky LBK 1/2 tak, aby zustala zachovana $ifka min. 20 m. Dale mezi dva arealy zemédélské
vyroby je v Popovicich situovana fotovoltaické elektrarna (nové vybudovano na plose puvodni
vyrobné-komercni zony dle vydaneho UPO). Tento areal fotovoltaické elektrarny je do upravovaného
UP prevzat, a je pro n& nové vymezen i funkéni regulativ.

V souladu s pfedchozim odstavcem byl zpracovan upraveny navrh UP Popovice. Nasledné bylo
v souladu s § 50 stavebniho zakona svolanc spolecné jednani o navrhu na OU Popovice, dne
19.2.2013, v 10.00 hod. Misto a doba konani spole¢ného jednani bylo oznameno nejméné
s 15tidennim predstihem; doklady a stanoviska vydana ke spol. jednani jsou uloZzeny na obci.
Spoleéného jednani se ucastnili pouze zastupci obce Popovice, KHS St¢. kraje, HZS St¢€. kraje,
KSUS; nicméné navrh byl vystaven na www. strankach obce, takZe se dotéené organy (DO) mohly s
Upravou UP seznamit zde. DO byly vyzvany k uplatnéni stanovisek v zakonné Ihité do 30 dnu od
spoleéného jednani, sousedici obce byly vyzvany k uplatnéni pfipominek ve stejné Ihaté. Obsah
obdrZzenych stanovisek, jejich poZzadavky a spinéni pozadavkl je podrobné rozepsan ve Vyhodnoceni
projednani spoleéného jednani UP (archivovano na obci). Stanoviska byla souhlasna — pouze bylo
nutno doplnit do textové ¢asti pozadavek KU Sté. kraje — OD, na dodrZeni zastavéného Uzemi i dle
definice silniéniho (nikoliv jen stavebniho) zakona. Zaroven byly uplatnény pfipomiky tfemi ob&any —
pfipominky byly fadné vyhodnoceny.

KU Sté. kraje nevznesl poZzadavek na Vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostfedi, ani se
nevyjadFil ve smyslu, Ze by byla zménou dotcena lokalita s prioritnimi typy stanovist nebo s prioritnimi
druhy (evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti). Nebylo nutné zpracovavat Vyhodnoceni vliva
na udrZitelny rozvoj Uzemi. Rada obci dosud nebyla zaloZena. UP nebyl fesen ve variantach — jednalo
se o tpravu UP.

Nasledné byla vyhotovena zprava o projednani navrhu , a predloZzena dne 21.3.2013 KU Sté.
kraje — ORR - OUR k posouzeni navrhu dle § 51 SZ. KU Sté. kraje se v zakonné |huté 30 dnu vyjadfil,
a vydal souhlasné stanovisko dne 3.4.2013, ¢j. 05304/2013/KUSK, vyfizuje ing. arch. Bouskova. Ve
stanovisku KU upozornil, Ze je tfeba zevSeobecnit regulativy, tak aby podrobnost odpovidala §43 odst.
3 SZ. Toto bylo upraveno. Poté bylo v souladu s § 52 af 54 SZ zahdjeno fizeni o vydani UP.
Upraveny a posouzeny navrh UP byl vystaven na obci od 22.5 do 8.7.2013; rovnéz byl vystavn na
www. strankach obce. Dokumentace byla k nahlédnuti na obci, a na Krajském ufadé Stfedoceského
kraje.

Vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu UP podle § 52 SZ s vykladem
projektanta se uskutecnilo dne 28.6.2013 na OU v Popovicich od 10.30 hod.

Verfejného projednani se ucastnil jeden obéan a zastupci obce, dale zastupci KHS Sté. kraje.
Byla pisemné uplatnéna jedna pfipominka — podal ing. Ale$ Kulhanek. PoStou byla doruena néktera
stanoviska DO - a to stanovisko KU St&. kraje, ORR, koordinované stanovisko (OZPaZ, OD, OKPP),
dale stanovisko VUSS Praha; stanoviska opakovala vyjadfeni ke spoleénému jednani, a byla
souhlasna.

Podana pfipominka byla vyhodnocena tak, e neméla dopad na FeSeni UP (pouze byla
zménéna barevnost ¢ary PHO zem. aredlu, a provedena drobna uprava v Iegende) nebylo tfeba
provadét podstanou uUpravu UP, vyzadujici opakované vefejné projednani. Navrh vé. vyhodnoceni
projednani byl predlozen znovu KU St&. kraje, ORR. Tento v zakonné IhGté neuplatnil stanovisko,
takZe dle § 53 odst 1 s pfedlozenymi materialy souhlasil. Pofizovatel nasledné podal ZO Popovice
navrh na vydani UP Popovice podle § 54 odst. 1 SZ. ZO Popovice svym usnesenim ze dne
29.10.2013 rozhodlo o vydani Gzemniho planu obce Popovice formou OOP €. 1/2013.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ( §53 odst. 4 pism. a) SZ)

) uP Popovice nema vliv na §irSi vztahy v uzemi, je v souladu s politikou t}zemn,iho rozvoje
(PUR CR). Dle PUR nepatfi Popovice do Rozvojové oblasti ani do Specifické oblasti. PUR CR byla
schvalena usnes. vliady CR ¢&. 561, ze dne 17.5.2006.

UP Popovice je v souadu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, v€. Zasad
tzemniho rozvoje Sté. kraje (ZUR),o0 jejichZ vydani rozhodlo ZK dne 19.12.2011, usnesenim €. 4 -
20/2011/ZK.
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3. Vyhodnoceni souladu s cili a koly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi ( § 53 odst. 4 pism. b) SZ)

UP je vsouladu scili uzemniho planovani, vytvafi predpoklady pro vystavbu a pfitom
nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani,
kdy zejména vychazi z charakteru fe$eného Uzemi a jeho kontextu, respektuje stavajici venkovskou
zastavbu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a cenné pfirodni prostredi okolni krajiny.

Ochrana nezastavéného Uzemi byla feSena jiz pfi pofizovani ptuvodniho uzemniho planu v r.
2002, a jeho zmén, a v souladu s timto dokumentem pak byl zpracovan upraveny navrh UP, ktery
respektoval rozsah navrZzenych ploch k zastavbé dle puvodnich dokumentli. Nejsou navrhovany
zadné rozvojové plochy pro individuelni rekreaci s vyjimkou jednoho rozsifeni plochy malého rozsahu
(lok. &. Z31), nenavrhuje se nova zastavba ve volné krajiné, plochy pro venkovskou zastavbu navazuji
na zastavéné (zemi sidel. Je v8ak tfeba dusledné dbat na zasady postupného rozvijeni zastavby od
sidla ven do krajiny, aby nevznikala zastavba oddélena od sidla dosud nezastavénymi plochami.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu ( § 53 odst. 4 pism. c) SZ)

UP je pofizovan a zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi
vyhlagkami. Spoleéné jednani i Vefejné projednani probéhlo jiz dle SZ ve znéni novely, platné od
1.1.2013. Textova i graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu a jeho oduvodnéni skladbou textu i vykresu
odpovida pfiloze &.7 vyhl. & 500/2006Sb., o Gzemné-planovacich podkladech, Gzemné-planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné-planovaci ¢innosti, v platném znéni v dobé pofizeni. Pri
&lenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti byla respektovana wvyhl. &.
501/2006Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Uzemni plan stanovil podminky pro jejich
vyuZiti s uréenim pFevazujiciho G¢elu vyuZiti, vé. stanoveni podminek prostorového usporadani.
Podrobnéji bude toto rozpracovano v Gzemnich studiich, které budou pofizovany pfi zahajeni stavebni
¢innosti ve vétSich a v pohledové exponovanych lokalitach.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feseni rozporu
( § 53 odst. 4 pism. d) SZ)

Dokumentace je vsouladu s pozadavky dotéenych organu (DO). Pfi projednavani
dokumentace na spoleéném jednani a nasledné ve svych stanoviscich nevznesly DO Zadné nove
zasadni poZadavky na Upravu dokumentace — pouze drobné pfipominky na doplnéni odkazu na
platné zakony.

Projednani s dotéenymi organy a projednani s vlastniky dopravni a technické infrastruktury je
podrobné vyhodnoceno v samostatné pfiloze - Vyhodnoceni projednani navrhu UP, a je archivovano
na obci. Pofizovatel vyhodnotil Gzemni plan i z hlediska zajmu chranénéného organem, ktery
neuplatnil stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.

6. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi ( § 53 odst. 5 pism. b) SZ)

Nebylo nutné zpracovavat Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi, stanovisko KU Sté.
kraje OZP neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.
7. Stanovisko KU k vyhodn. vlivi na ZP se sdélenim, jak bylo zohlednéno ( § 53 odst. 5 pism.
c)ad) SZ)

Viyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na ZP, které je soudasti vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi, nebylo dle pfilohy ke SZ zpracovano. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo souéasti navrhu tzemniho planu. Stanovisko KU St&. kraje OZP neobsahovalo pozadavek na
jeho zpracovani.

8. Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni vé. vybrané varianty (§ 53 odst. 5 pism. e) SZ)
Jedna se o upravu dle § 188 SZ dfive vydného a schvaleného UP, kdy FeSeni bylo prebirano
z tohoto UP, a jeho zmén. V tomto pfipadé neni mozno dfive schvalené feSeni ménit. Varianty nebyly

zpracovany.

9. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
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zastavitelnych ploch (§ 53 odst. 5 pism.f) SZ)

) Jedna se o Upravu puvodniho Gzemniho planu dle § 188 SZ, a tedy se vychazi z puvedniho
UP.

Navrh urbanistické koncepce Popovic:

Je uvazovano se scelenim roztrougené zastavby situované v jizni ¢asti sidla pfi komunikacich.
Zastavbové plochy tvofi zapadni svahy nad mistni komunikaci do Vézni¢ek Z 1, dale svahy v jizni
¢asti sidla Z 2, 3, 9 a svahy nad Zameckym rybnikem nad zastavbou pfiléhajici k silnici ve sméru na
Kondratice Z 4. Daldi zastavba je navrZzena na jiznich svazich v severni &asti sidla Z 7, 6; tato
zastavba je v8ak limitovana tlakovym pasmem vodojemu. Lok. Z8 je zapadné u rybnika. Nevelka
zastavbova plocha je navrzena pfi silnici do Kamenné Lhoty (v navaznosti na stavajici zastavbu) Z5.
Uvnitf sidla pak je na misté zahrad a sadl navrzena lokalita Z 31. Zastavbové moZnosti sidla jsou
dany konfiguraci pomérné ¢Elenitého terénu, jak jiz bylo zminéno, tlakovym pasmem vodojemu, a
nutnosti respektovat zaplavové Uzemi ChotySanky. Zemédélska vyroba je situovana nad rybnikem
v zapadni ¢asti sidla. Mezi dva arealy zemédélské vyroby je situovana fotovoltaicka elektrarna (nove
vybudovano na ploSe puvodni vyrobné-komeréni ).

Zvlastni pozornost vyZaduje navesni prostor, ktery by mél byt korunou celého sidla. Opak je
pravdou. Hospodarské objekty na zapadni strané, nalezici k arealu tvrze, je nutno vybavit vhodnym
oplocenim (nejradéji plna zed s korunou), které by tvofilo zapadni figuru navsi. Tyto objekty je mozno
vyuZit v souladu se zaméry majiteld pro kulturni, vzdélavaci, humanitarni a charitativni €innost.
Severni stranu navsi dnes tvofi opét hospodarsky objekt v dezolatnim stavu, ktery je navrzen
k rekonstrukci pro bytové Gcely. Byvaly ovéin — dnes pfestavéno na garaz a pozarni zbrojnici - tvofi
velmi nepfijemnou bariéru v nepiehledném zuzeném misté kfizovatky silnic 1119 a 1123 ; puvodné byl
dle UPO navrzen k asanaci jako kolizni velmi nebezpeéna dopravni zavada v nepfehledné kfizovatce;
byl v8ak v r. 2002 zapsan s celym arealem dvora do seznamu nem. kult. paméatek CR. Cely navesni
prostor vyzaduje korekci zpevnénych ploch i zelené; bez spoluprace s restituentem dvora vSak je toto
nemyslitelné.

Navrh urbanistické koncepce Mladovic:

Mladovice si uchovaly roztrou§eny charakter zastavby s volnymi zatravnénymi svahy. Na tyto
svahy pfedev$im je lokalizovana nova zastavba — Z 11, 12, 13 a Z10, ktera by méla obrys sidla vice
uzaviit. Pfitom je samoziejmé& nutno respektovat pfirodni podminky a konfiguraci terénu
(nezastavitelnost doli potoka, posazeni objektl na pohledové exponovanych svazich hfebenem
rovnobé&Zné s vrstevnici a podobn&). Nové zastavbové plochy jsou situovany i pod silnici smérem
k dolni nivé Choty3anky, je v8ak respektovana hranice Q100 — lokality Z 15 a Z 14. V Mladovicich
(stejné jako v Popovicich) se pfedpoklada nova vystavba pfedevSim pro trvalé bydleni venkovského
typu.

Kamenna Lhota:

V tomto malém sidle je nova zastavba situovana pfi severnim okraji obce Z16 a v maléem
rozsahu téZ v zapadni Z17 a jizni ¢asti Z18. Tato zastavba doplni hranici zastavéného Uzemi do
pfiblizZné ovalného tvaru, a odpovida téz konfiguraci terénu.

VézZnicky:

Vézniéky jsou sidlo s centrdlnim zelenym prostorem s kaplickou a kfizkem doplnénym
vzrostlymi lipami. Tento prostor de facto nahrazuje naves. Je nutné zde pfisné hlidat hranici této
zelené navsi a neumoziiovat rozsifovani parcel do tohoto prostoru. Zastavba je situovana jizné pod
timto prostorem Z 22, dale na vychodnich svazich nad timto prostorem (parcely jiZ vytyéené) Z 19, 23,
a v severni Gasti Z 21, 26, 27, 32, jako dopinék stavajici spise rozvolnéné zastavby. Zapadné je velka
lokalita Z 25, jizné pak lok. Z 24. Ve Vézni¢kach byla znacna Cast navrzenych lokalit odsouhlasena az
ve zménach UPO.

Pazderna Lhota:
Toto sidlo ma navrzenu zastavbu v prostoru byvalé dribezarny — Z28, a dale na
jihovychodnim okraji nad zapo&atou zastavbou (rekreacni domek) — Z 29.

Kondratice:

Z krajinafského hlediska velice pékné poloZené sidlo na jinovychodnich svazich nad
Popovickym potokem. Novéa zastavba je v malém rozsahu navrzena ve vychodni ¢asti sidla pfi cesté
do Pazderné Lhoty — Z 30.

Lze fici, ze jako sidla s pfednostnim rozvqem trvalého bydleni |ze vytipovat Popovice a
Mladovice. Ostatni mala sidla budou mit vZdy spiSe rekreaéni charakter, s deficitem parametru
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pistupovych cest a techn. infrastruktury. Rozvojové plochy zahrnuté v navrhu UP navazuji na stavajici
zastavbu, a respektuji urbanistickou koncepci. Nova zastavba pfirozené rozviji urbanizovane uzemi.,
vyuZiva proluk a rceluje obrysy sidel, dnes znaéné rozvolnénych.

Uzemni plan stabilizuje souasnou strukturu a funkéni vyuZiti zastavéného Gzemi.
Zastavitené plochy jsou vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi sidel. Cilem takto
vymezenych zastavitelnych ploch je vytvofeni predpokladu pro rozvoj venkovské obytné zastavby,
umoziujici stabilizaci a narust poétu obyvatel a jejich soudrznost ve vyvazeném vztahu s ochranou
pfirody a krajiny.

ProtoZe Popovice a jejich spravni Uzemi nelezi v Rozvojové oblasti ani ve Specifické oblasti,
Ize Fici, Ze rozsah nové vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni je pfiméfeny pfedpokladanému
rozvoji. Zastavéné uzemi je stabilizovano, a jeho zahusténi je umoznéno pouze na ploSe stavajicich
zahrad a sadu. Je dbano na Ucelné vyuZiti zastavéného tzemi.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Pfi fizeni o vydani uzemniho planu nebyly uplatnény namitky. Neni tedy tfeba zpracovat
rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

11. Vyhodnoceni pfipominek

Pfi fizeni o vydani uzemniho planu byla uplatnéna jedna pfipominka. Dne 4.7 2013 byla
doruéena na OU Postupice pfipominka pana ing. AleSe Kulhanka, nar. 21.4.1964, Dejvicka 5/189,
16000 Praha 6 — Dejvice.

Navrhovatel pfipominky nesouhlasi se zakresem pasma hygienické ochrany (PHO)
zemédélského arealu Druzstva Struhafov; s odivodnénim, Ze nelze do Gzemniho planu (UP) zakreslit
»orientacni , pasmo hyg. ochrany, nebot takove pasmo neni definovano zakonem. Pokud bylo pasmo
vyhlageno na zakladé Gzemniho rozhodnuti (UR), poZaduje UR doloZit, a dle této skutecnosti
zapracovat do navrhu UP.

Dale poZaduje opét dolozit UR ochranného pasma (OP) hfbitova, nebot je toho nazoru, Ze
toto ochranné pasmo Ize vyhlasit opét pouze UR, nebot zakon o pohiebnictvi §17 zak. ¢. 256/2001Sb.
toto pasmo definuje slovy ,nejméné 100 m“. Dale pozaduje odlisit grafické znacky obou OP od OP
technické infrastruktury.

Vyhodnoceni pfipominky:

Obecné plati, Ze pokud se nezpracovava novy Uzemni plan, ale pouze se upravuje jiz vydany
a schvaleny Uzemni plan dle § 188 zak. ¢. 183/2006Sb., v platném znéni (dale jen SZ), zpracovatel
ani pofizovatel nejsou povinni dohledavat doklady, na zakladé kterych byl puvodni GUzemni plan
zpracovan, tedy i pozadované UR k OP zem. aredlu Druzstva Struhafov. Toto OP bylo zakresleno a
v dobé zpracovani puvodniho Gz. planu, a pofizovatel ani zpracovatel upravy uz. planu doklady
podobného typu nearchivuje, pouze pfebira informace a zakresy z puvodniho uzemniho planu, pokud
nejsou v rozporu napf. s nadfazenou UPD. Nicméné - co se tye PHO zemédélského arealu, na
popud navrhovatele pfipominky bylo zji§téno, Ze k OP zem. arealu Druzstva Struhafov v Popovicich
byla vydana dvé UR — prvni vr. 1982, a nasledné& druhé v r. 1989. UR zr. 1989 zménilo UR zr. 1982,
a upfesnilo prub&h OP, dle zpracovaného posouzeni Uzemi zasazeného pachovymi latkami a dalSimi
negativnimi vlivy — tedy OP (neboli zde pasmo hygienické ochrany arealu zem. Druzstva Struhafov
v Popovicich). Tedy UR o OP bylo vydano na zakladé odborného posudku, na Zadost zemédélského
Druzstva Struhafov, a takto zakresleno do Gzemniho planu, a nasledné prevzato i do upravene
dokumentace — tedy Uz. planu, ktery byl pfedmétem vefejného projednani dne 26.8.2013. Pro uplnost
doplfiujeme, Ze nasledné v r. 1998 bylo ukon&eno stavebnim Gfadem — M&U Benesov - Gzemni fizeni
ve stejné véci s tim, Ze URj jiz bylo vydano jiz v r. 1982, a zmé&néno - upraveno UR v r. 1989, takZe by
se jednalo o duplicitni fizeni. Vyhlasené PHO je tedy v souladu se zakresem, jak byl proveden
v puvodnim UP, a i v upravovaném UP. Podminky umistovani staveb v PHO jsou popsany v textové
gasti navrhu UP, str. 5 a 6. Do textu pouze bude doplnéna informace, ze PHO bylo vyhlaSeno na
zakladé UR. Zpracovatel UP ani pofizovatel UP nejsou povinni vyhledavat ¢i archivovat jednotliva
prislusna UR, kontrolovat je, a pfedkladat je navrhovateli pfipominky, ani je dokladovat k navrhu UP.
PHO bylo vyznaceno i v pavodnim Gzemnim planu, a nejedna se tedy o nové vymezeni. V graficke
&asti navrhu UP zUstane pasmo zakresleno, pouze bude zvolena jina nez &erna barva, aby tento limit
byl odliden od limitu tykajiciho se techn. infrastruktury. V legendé bude vypusténo slovo ,orientacni®,
nebot PHO bylo vyhlaSeno na zakladé UR, a je tedy platné, nikoliv ,orientacni‘. Pfipomince se
vyhovuje ¢astecné.
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Co se tyée ochranného pasma hibitova (vefejného pohrebisté), toto sleduje organ ochrany
zdravi — Krajska hygienicka sluzba, zde KHS St¢. kraje — pobocka BeneSov. Je zakresleno
v minimalnim pfedepsaném rozsahu 100 m, a organ ochrany zdravi nepozadoval pfi projednani
navrhu UP zvétdeni ochranného pasma; proto zustane zakresleno v rozsahu 100 m, jak je jiz nyni
uvedeno v grafické ¢asti navrhu UP. OP hibitova se nevyhlasuje UR, stejné jako se nevyhlasuji OP
napf. technické infrastruktury, protoZe vyplyva ze zakona o pohfebnictvi. Citujeme § 83 odst. (3) zak.
¢. 183/2006Sb., v platném znéni:

,Rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany jsou stanoveny
zvlastnim pravnim predpisem nebo na jeho zakladé“ Zpracovatel UP muze v oduvodnénych
pfipadech (napf. pokud by to poZadoval organ ochrany zdravi) OP stanovit ve vétSim rozsahu nez
uvedenych min. 100 m, aniz by to bylo podlozeno UR. OP zde zabrariuje stfetu s ovlivnénim napf.
vod. zdroju, umistovanych v tomto OP. Jinak se jedna predevsim o pasmo etické, kde neni vhodné
umistovat stavby do blizkosti pohfebi§té. Stavebni ufad muze v tomto ochranném pasmu zakazat
nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo c¢innosti, které by byly ohrozovany provozem
vefejného pohfebisté nebo by mohly ohrozit fadny provoz verejného pohiebisté nebo jeho dustojnost.
Toto v8ak neni podrobnost zemniho planu, ale nasledného spravniho fizeni; navic se jedna o Upravu
puvodniho uzemniho planu, kde jiZ bylo pohiebi§té vyznaceno, a nejedna se o nové umisténi
hibitova, coz pfi Upravé Uzemniho planu dle § 188 SZ neni ani pfipustné. Podrobnéji je tento limit
popsan v textové ¢asti str. 19 a 20. Tedy OP hibitova zUstane zakresleno, jak je v navrhu uzemniho
planu vyznacéeno (min. rozsah pfedepsany zakonem o pohiebnictvi — 100 m), a protoZe byla v legendé
vypusténa u jiné kolonky ¢erna Cerchovana &ara se tfemi te¢kami, zustane OP hrbitova vyznaceno
éernou Gerchovanou c¢arou se tfemi teckami. Tento limit je odliSen od limitu tykajiciho se techn.
infrastruktury, kde je uzita Gerchovana CGara se dvéma teckami. Navic je pfimo na vykrese u Cary
popsano — ,OP hibitov — 100m“. Komylu pfi éteni vykresu tedy dojit nemuZe. Pfipomince se
nevyhovuje.

| kdyZz navrhovatel pfipominky nazyva pfipominku namitkou, nejedna se o namitku, nebot pfi
apravé UP dle § 188 SZ se projednani tyka jen &asti odlinych od pivodniho UP (pouze v rozsahu
provedené Upravy) — zde se ani v pfipadé OP hibitova ani v pfipadé PHO zemé&délského aredlu
nejedna o véci odlisné.

C. Graficka ¢ast odiivodnéni obsahuje:

ll.1a Koordinaéni vykres — sidlo - m 1:2880

I.1b Koordinacni vykres - spravni Gzemi — m 1:5000
1.2 Vykres SirSich vztahu — m 1:50000

1.3 Vykres predpokladanych zaboru ZPF — m 1:2880

Pouceni o odvolani:

Proti navrhu Gzemniho planu obce Popovice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostfedek.
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