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Méstys Cesky Sternberk

C.j. 54/03/17 V Ceském Sternberku dne 1.bfezna 2017

UZEMNI PLAN CESKY STERNBERK

Zastupitelstvo méstyse Cesky Sternberk, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sbh., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),ve znéni
pozdéjSich predpisu, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a 8 54 stavebniho zakona, § 171 a
nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, 8§ 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti, svym usnesenim €. 3/2017 ze dne 1.3.2017

vydava
Gzemni plan Cesky Sternberk

|.1. Textova Cast

a) vymezeni zastavéného tzemf

Zastavéné Uzemi Méstyse Cesky Sternberk bylo vymezeno ke dni 18. 8. 2016. Zastavéné Uzemi je
zakresleno v grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu, ve vykrese €. |.2a - vykres zakladniho ¢lenéni
Uuzemi, a v dalSich vykresech.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je zachycena v grafické ¢asti dokumentace,

ve wykrese C.I.2b a blize specifikovana v textové €asti. Zavazné definuje zasady zplUsobu vyuZiti a

prostorové organizace, s cilem zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kulturnich

a historickych hodnot Gzemi. Koncepce stanovi, které ¢asti tzemi jsou stabilizované, kde jsou navrzeny

zmény vyuZiti dzemi a navrhuje potfebnou infrastrukturu k zajiSténi stabilizovanych i navrhovanych

zplsobd vyuziti.

Uzemni plan Ceského Sternberku (dale jen “UP”):

vychézi z realnych moZnosti méstyse a navrhuje G€elné vyuZiti zastavéného Gzemi,

vytvaii pfedpoklady pro posileni hlavnich funkci - bydleni a rekreace,

navrhuje polyfunkéni vyuZiti urbanizovanych ploch — zejména v rdmci ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych, . 5

navrhuje soustfedit rozvoj méstyse do nejvétsiho sidla Uzemi — vlastniho Ceského Sternberku,

'
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sidio Cejkovice je rozvijeno v ndvaznosti na stabilizovanou urbanistickou strukturu,

rozvojové predpoklady jsou dany zejména kvalitou obytného prostfedi s hodnotnym krajinnym a kulturné-
historickym zazemim (zejména dominanta hradu Cesky Sternberk) a dobrou dopravni dostupnosti
vétSich center osidleni (zejména DiviSov a BeneSov) s nabidkou pracovnich mist a zafizeni ob&anské
vybavenosti,

rozvojové podminky vyrazné podporuje pfitomnost Zeleznice a blizkost dalnice D1.

b.2) zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Navrh Gzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji hodnoty Uzemi, zejména kulturni a
prirodni.

Navrh tzemniho planu respektuje existujici civilizaéni hodnoty a racionalné je vyuZiva pro dalSi rozvoj
obce (dopravni a technickd infrastruktura).

Ochrana hodnot se promitla do navrhu uspofadani zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch i krajiny -
vystavba na téchto plochach je regulovana nebo i vylou€ena (viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti - kap. f.3)

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot:

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

nemovita narodni kulturni pamétka Hrad Cesky Sternberk

ochranné pasmo narodni kulturni paméatky — ochranné pasmo (OP) hradu Cesky Sternberk

nemovité kulturni pamatky

Gzemi s archeologickymi nalezy ( UAN) je celé spravni Gizemi obce

urbanisticka struktura a charakter zastavby obce,

objekty drobné architektury (sochy, pomniky, kfize atd.)

systém verfejnych prostranstvi vcetné ploch vefejné zelené bude chranén v rozsahu vymezeném
uzemnim planem

Prirodni a krajinne hodnaty:

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a ddoIni nivy — Gzemni plan je chrani
zafazenim do nezastavitelnych ploch

drobné vodotece a malé vodni plochy v krajiné v€etné katastralné neevidovanych

Gzemni systém ekologické stability (USES): jednotlivé prvky systému jsou Gizemné chranény

interakeni prvky — liniova a doprovodna zelen,

Evropsky vyznamna lokalita (EVL) soustavy Natura 2000 Dolni Sazava,

pfirodni pamatka (PP) Na Stfibrné,

pamatny strom Cejkovicky dub,

kvalitni zemédeélsky a lesni padni fond

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované Ci prvky zelené na orné pldé, tj. meze, remizky,
plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodote¢i — Uzemni plan vytvafi podminky pro jejich
zachovani, obnovu a zakladani novych

krajina zvySenych hodnot pfirodnich a kulturnich.

Civilizacni hodnoty:

infrastruktura vefejnych prostranstvi, pfistupnych komukoli bez omezeni, provazujici jednotlivé plochy s
rozdilnym zpusobem vyuZiti do efektivnich a estetickych funkénich celkd,

dopravni infrastruktura, zajistujici vysokou mobilitu (silnice Il. tfidy, dalnice v sousedni obci, Zeleznice),

technickd infrastruktura, zajiStujici komfortni bydleni a udrZovani socialnich vztah na dalku
(elektrorozvody, obecni vodovod, telekomunikace),

harmonickd krajina a zdravé Zivotni prostfedi, umoZnujici rekreaci a moznost zotaveni, vcetné
infrastruktury ubytovacich zafizeni individudlnich i hromadnych (rekreacni chaty, rekreacni aredly,
sportovisté, tdbofiste).




C) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systemu sidelni zelené

Urbanistickd koncepce je zachycena ve vykrese €. I2b — hlavni vykres.

c.1) zakladni zasady urbanisticke koncepce

Zakladnim principem je zachovani historické urbanistické struktury obce, respektujici krajinny raz,

a zvySovani Siroce pojaté kvality obytného prostredi:

hlavnimi funkcemi méstyse budou i nadale bydleni a rekreace, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
nerusicimi funkcemi, zejména s drobnym podnikanim;

Gzemni plan ochrariuje hrad Cesky Sternberk, ktery je dominantou méstyse

Gzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvaii podminky pro vznik
novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové zastavby,

GUzemni plan vytvari podminky pro posileni ekonomického potencialu obce, s cilem sniZt sou¢asnou
vyjizdku ekonomicky aktivnich obyvatel za praci mimo obec, stanovenim podminek pro rozvoj drobné
vyroby a sluzeb- stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit

Uzemni plan navrhuje plo3ny rozvoj Gmérny rdstovému potencialu méstyse a realnym potfebam Gzemi s

ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moznosti jejiho rozSifeni takto:

vymezuje plochy pro bydleni v rodinnych domech (BV) v hlavnim rozvojovém Gzemi na pravém bfehu
S4zavy, je zde navrZen téZ rozvoj vefejné zelené (PZ) a dale zahrad a sadl (ZS) a je vymezena plocha
pro vodacké tabofisté (RN),

vymezuje areal pavodniho statku v Cejkovicich jako plochu smienou obytnou — venkovskou (SV), kteréa
umoZznuje téz vyuZiti pro bydleni, a dale podnikatelské aktivity slucitelné s bydlenim a rekreaci,

navrhuje koncepci vefejné infrastruktury pro pfedpokladany nardst obce,

vytvarfi podminky pro ochranu méstyse pred zaplavami i pro zvySeni retencni schopnosti krajiny,

Gzemni plan chrani nezastavéné Uzemi pfed zaklddanim novych jader zastavby v krajing,

- Uzemni plan vytvari podminky pro ochranu vSech hodnot tGize mi,

Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro vyuZiti pfirodniho potencialu Gizemi pro rekreaci a cestovni ruch, pfi
soucasné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména nepobytovych forem rekreace (pési, cyklo
a vodni turistika).

tuzemni plan navrhuje zlepSeni prostupnosti Uzemi (krajiny i sidel), zejména pro pési a cyklisty a nevytvari
podminky pro vznik novych barier v Gzemi.

c.2) urbanisticka koncepce

Na Uzemi méstyse se nachéazeji nasledujici urbanizované plochy s rlznym vyznamem ve struktufe
osidleni:

Cesky Sternberk

centrum Ceského Sternberku (pod hradem, okolo trojuhelnikového namésti, vzniklého v misté kiZeni
dvou urbanistickych os: vychodo-zapadni osu dnes predstavuje silnice 11/111, severo-jizni osu
predstavuji cesta do Vrabova a do Cejkovic, které obé sleduiji tok feky Sazavy):
centru obce a urbanistickym osam je navrZzeno vénovat zvySenou péci — zejména o kvalitu vefejnych
prostranstvi

urbanizované Gzemi na levém bfehu Sazavy je vymezeno jako plocha smiSena obytna — venkovska (SV),
kde je moZno umistovat SirSi spektrum ob&anského vybaveni, Zivnosti a provozoven, slucitelnych s
bydlenim; urbanisticky rozvoj této ¢asti méstyse lze povaZovat za uzavieny, pocitd se zde zejména s
prestavbami, adaptacemi existujiciho stavebniho fondu a se zastavbou proluk

urbanizované Uzemi na pravém bfehu Sazavy je vymezeno prevazné jako plocha bydleni v rodinnych
domech (BV), jako plochy smiSené obytné (SV) jsou vymezeny pouze dvé plochy za mostem




stavebni rozvoj méstyse je sledovan takika vyhradné na pravém bfehu S&zavy, v ndvaznosti na stavajici
zastavbu, a na dopravni a technickou infrastrukturu (rozvojové plochy Z1 az 8 )
mozaikovity charakter Gzemi a harmonické meéfitko krajiny i zastavby je navrzeno doplnit a podpofit
stromovymi alejemi

urbanistick&d koncepce navrhuje rozvoj s vyuZitim pro bydleni (BV), obanské vybaveni (OV), dopravni a
technickou infrastrukturu (PV), doplnény plochami vefejné zelené (PZ) a plochami zelené soukromé a
vyhrazené (ZS), které zahrnuji plochy zahrad, stoupajici do kopce naproti hradu v navaznosti na
historicky zaloZenou zahradu s Parkhotelem Cesky Sternberk (OV),

hrad Cesky Sternberk je dominantou celého mista krajinného razu Cesky Sternberk, jehoZ rozsah
vymezuje ochranné padsmo hradu; Zadna jin4 stavba ani zafizeni bud v tomto misté krajinného razu,
anebo viditelné z tohoto mista, nesmi dominanci hradu narusit — a to zejména svym hmotovym
usporadanim a polohou v terénu; pro posuzovani dopadu jednotlivych staveb a zafizeni jsou klicové
vyhlidkové body a prahledy na dominantu (viz. koordinaéni vykres a schéma vymezeni mist krajinného
razu v odavodnéni),

pro obCanské vybaveni (OV) je navrZzena plocha prestavby (P1) — navrh nového vyuziti plochy
rozestavéného aredlu hromadné rekreace.

Celkovice (mistni ¢ast)

lokalita je stabilizovana s vyuZitim pro bydleni (BV), smiSené bydleni (SV)

Aredl hromadné rekreace je vymezen jako plocha prestavby (P2) na plochu smiSenou obytnou -
venkovskou (SV).

Prak (samota)
lokalita statku je stabilizovana s vyuzitim pro smiSené bydleni (SV),

\rabov (chatova osada)

lokalita je stabilizovana s vyuZitim pro rekreaci rodinnou (RI) i hromadnou (RH), a nachazi se zde i dva
obytné objekty (BV, SV),

na pozemcich chat pro rodinnou rekreaci, které se nachazeji v zaplavovém tGzemi Q100 a které byly
vymezeny jako plochy rekreace v zaplavovém Uzemi (RI-Z), neni, z divodu ochrany pred povodnémi,
povoleno budovat Zzadné stavby, a to ani stavby oploceni,

soutok Blanice a Sazavy (chatova osada)

lokalita je stabilizovana v sou¢asném rozsahu zastavéného Uzemi, s vyuZitim pro rodinnou rekreaci (RI),

na pozemcich chat pro rodinnou rekreaci, které se nachazeji v zaplavovém UGzemi Q100 a které byly
vymezeny jako plochy rekreace v zaplavovém Uzemi (RI-Z), neni, z divodu ochrany pfed povodnémi,
povoleno budovat Zadné stavby, a to ani stavby oploceni.

c.3) vymezeni zastavitelnych ploch

Ve vykrese €. 12b - hlavni vykres, jsou vymezeny zastavitelné plochy s uréenim jejich hlavniho vyuZziti dle
legendy.

V3echny zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na souc¢asné zastavéné Gzemi. Uzemni plan
kapitole f stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti (hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti, podminky prostorového usporadéni, v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu)

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

zZ1 Cesky Stemberk
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

z2 Cesky Stemberk
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

Z3 Cesky Stemberk



bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

Z4 Cesky Stemberk
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

Z5 Cesky Stemberk
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

Z6 Cesky Stemberk
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

z7 Cesky Stemberk
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

Z8 Cesky Stemberk
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
plochy zelen & soukromé a vyhrazené - ZS

c.4) vymezeni ploch prestavby

-Plochy prestavby jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi a v Hlavnim vykresu.
-UP Cesky Sternberk vymezuje 2 plochy prestavby pro zajiSténi zmeény v zastavéném Gzemi:

P1 Cesky Stemberk
plochy ob €anského vybaveni—ve Fejna infrastruktura - OV

P2 Cejkovice
plochy smiSené obytné — venkovské - SV

c.5) system sidelni zelené

Systém sidelni zelené je systém ploch, jejichz vyznamnou funkci je funkce rekreacni,

ekostabilizacni, estetickd, hygienickd. Regulativy ploch neumoZzniuji nebo vyrazné omezuji vystavbu na
téchto plochéch.

Systém sidelni zelené je provazan s vefejnymi prostranstvimi a s péSimi a cyklistickymi trasami,

s nimiz spoluvytvareji prostory pro pobyt a pohyb lidi.

Systém sidelni zelené navazuje na zelen v krajiné.

Sidelni zelen pfedstavuje zejména zelen v zastavéném Uzemi, v rozvojovych plochach a v Gzké

souvislosti s témito Uzemimi. Soucéasti systému sidelni zelené jsou:

plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (PZ), které jsou soucasti nemovité narodni Kkulturni
pamatky — hradu Cesky Sternberk,

plochy verfejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ), které tvofi park, nebo jinou vefejné pfistupnou
plochu zelené v sidlech,

nové navrzené plochy verejnych prostranstvi - vefejné zelené (P2)

vymezené nezastavitelné plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS),

zahrady a sady, které jsou soucasti ploch bydleni — BV a ploch smiSenych obytnych (SV),

verejna zelen v ramci ploch ob&anské vybavenosti (OV) a v rdmci ploch rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN)

vymezené interakéni prvky — liniova a doprovodné zelen zejména aleje podél komunikaci, porosty podél
vodnich tokd a zelefi v krajiné (remizky, meze), které napojuji systém sidelni zelené na Uzemni
systém, ekologické stability a vegetaci v krajiné (plochy lesni - NL, plochy smiSené nezastavéného
Uzemi - NS),

nové navrzené interakeni prvky- liniova a doprovodna zelen jsou vymezeny v ochranném pasmu hradu
Cesky Sternberk zejména z divodu ochrany a rozvoje krajinného razu v souvislosti s navrZzenou
vystavbou v rAmci rozvojovych ploch Z4, 75, Z8 a plochy pfestavby P1.



d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1) koncepce dopravni infrastrukiury
silniéni doprava

Z UPD vydané krajem nevyplyvaji pozadavky na zmény v uspofadani stavajici silniéni sité¢ na Gzemi

Méstyse Cesky Sternberk

trasa silnice Il. tfidy €. 111 je stabilizovana,

trasa silnice lll. tfidy €. 11127 do feSeného Gzemi zasahuje pouze OP.

komunikace mistniho vyznamu, parkovaci plochy

zfizovani mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, parkovacich ploch a odstavnych stani je
umoznéno v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro potfeby téchto ploch,

v zastavéném Uzemi jsou plochy mistnich komunikaci vymezené jako vefejna prostranstvi,

navrhované komunikace:

¢asti draznich pozemku parc.€. 557/1 a 558 (u nadraZi), které jsou v souc€asnosti vyuZivany jako cesta,
zpristupriujici plochu RH a plochy BV jsou vymezeny jako navrhova plocha verejny prostranstvi (PV),

vymezeni komunikaci mistniho vyznamu se predpokladd zejména v ramci feSeni rozvojovych ploch se
soustfedénou vystavbou

pé&si a cyklisticka doprava

stavaijici turistické cesty a cyklotrasy jsou navrhem Gzemniho planu respektovany,

Uzemni plan navrhuje nové cyklotrasy

Gzemni plan respektuje cyklotrasu vymezenou v ZUR, ktera vede k soutoku Sazavy a Blanice

hipostezky

je mozné realizovat v ramci ploch v nezastavéném Uzemi s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny;

hromadné doprava

Zadné zmény v systému hromadné dopravy nejsou navrzeny;

doprava v klidu

stavajici parkovisté jsou Uze mnim planem stabilizovany;

dopravni vybavenost

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dopravni vybavenost.

Zeleznicni doprava

- Usek trati €. 212 je stabilizovany

d.2) koncepce technicke infrastrukiury

vodni hospodarstvi

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

- respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Uzemi vCetné reZimu jejich ochrannych,

resp. manipula¢nich pasem

- do ochrannych ani manipulacnich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany Zadné stavby,

které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoZznit moZnost opravy a Udrzby koryta

vodnich tokud

- respektovany budou trasy hlavnich odvodfovacich zafizeni

navrh pro sidlo Cesky Sternberk:

- respektovana budou ochrannd pasma stavajiciho vodniho zdroje, vrt OS3 nachézejici se v lese nad

Vrabovem v¢&. jeho ochranného pasma

systém zasobovani pithou vodou se neméni

- respektovany budou stavajici vodovodni fady

podminkou napojeni na vodovodni fady zastavitelnych ploch ve vysSich polohach (Z3, z4, 75, 76, Z7,
Z8), je prokazani zlep3eni tlakovych pomérd na vodovodu, jind forma zasobovani pitnou vodou se
nevylucuje

ostatni ¢asti obce: individualni zAsobovani ze zdroju u jednotlivych nemovitosti

kanalizace

v obci neni vybudovéna splaskova kanalizace s COV, Gzemni plan nenavrhuje zmé&nu koncepce

odpadni vody ze vSech &asti obce budou i nadéle likvidovany individualné, odkanalizovani pomoci malych
domovnich Cistiren se nevylucuje

'
oo
'



respektovano je feSeni odvadéni splaSkovych vod z ubytovacich zafizeni (hotely, arealy hromadné
rekreace), které jsou svedeny do vlastnich Eistiren odpadnich vod

destové vody

v obci existuje deStova kanalizace

v lokalitach uréenych k zastavbé bude zajiSténo, aby se odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného
Uuzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou

Uzemni plan navrhuje vsakovani maximalniho mnozZstvi srazkovych vod na pozemcich u jednotlivych
nemovitosti, popfipadé doplnkové zadrZzeni v reten€nich, vsakovacich a odpafovacich nadrzich

energetika

respektovan je stavajici systém zasobovani méstyse a jeho ¢asti elektrickou energii, umisténi trafostanic
a vedeni VN v€etné jejich ochrannych pasem

nova spotfeba bude napijena ze stavajicich distribuénich trafostanic, je pfipustné budovani novych
distribu¢nich trafostanic

spravnim Gzemim meéstyse neprochézi plynovod, zasobovani plynem neni feSeno;

telekomunikace

uzemni plan respektuje trasy telekomunikacnich vedeni, radioreléovych paprskd komunikacnich zafizeni

mistni telekomunikaéni sit’ vyhovuje, je provedena kabelovym rozvodem do U€astnickych rozvadécu a lze
pokryt i narast poctu uzivatell

nakladani s odpady

v obci je zaveden systém separovaného sbéru pro zakladni druhy odpadl, systém separovaného shéru
odpadu a odvoz na skladku mimo GUzemi obce se navrhem Uzemniho planu neméni

sbérny dvar pro deponovani recyklatd neni navrhovan

nakladani s bioodpadem z domacnosti je feSeno individualngé, kompostovanim

d.3) obCanské vybaveni

stavajici plochy ob&anského vybaveni zdstavaji zachovany

samostatné nova plocha: ob&anské vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV) je vymezena v ploSe prestavby
P1, (s pfipustnym vyuZitim pro komeréni ob¢anskou vybavenost nebo sportovni zafizeni)

nova zafizeni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu mohou byt umisténa v ramci ploch bydleni (BV) a
ploch smiSenych obytnych (SV) napf. pfedSkolni zafizeni, sluzby a dalSi €innosti

d.4) vergjna prostranstvi

navrh vymezuje vSechna vefejné pfistupna prostranstvi, plochy silnic v zastavéném Gzemi, mistni
obsluzné komunikace, plochy vefejné zelené a Casti ploch ob&anského vybaveni, souvisejici s
vefejnymi prostranstvimi, jako plochy vefejnych prostranstvi

nova plocha verejnych prostranstvi (PV) je vymezena za nadrazim v rdmci drdZnich pozemka, které jsou
v soucasnosti vyuzivany jako cesta, zpfistuprujici ¢ast plochy bydleni a ploch smiSenych obytnych

nové plochy verfejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ) jsou vymezeny v souvislosti s vymezenim
rozvojovych ploch bydleni na pravém bfehu S&zavy pro potfebu téchto ploch a za Gu€elem ochrany a
rozvoje krajinného razu

e) koncepce usporadani  krajiny, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,  ochrana  pfed  povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1) koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny v feSeném tze mi:

respektuje a chrani geologické, geomorfologické a hydrologické danosti, jako zejména osu feSeného
Uzemi, kterou je hluboce zafiznuté adoli feky Sazavy



respektuje a chrani stavajici krajinny pokryv s vyraznym podilem lesd a travnich porostd: zalesnéné jsou
zejména prudsi svahy udoli Sdzavy a Blanice a tyto lesy obvykle tvofi pohledové horizonty, vymezujici
mista krajinného razu (viz schéma v odivodnéni); travni porosty pokryvaji jak dno adoli (nivni pudy)
tak zemeédélsky pidni fond niZSich bonit (Ill, 1V. a V. tfida ochrany)

respektuje a chrani kulturné-historické a krajinné hodnoty Gzemi (harmonické sepéti pfirodnich a
kulturnich element): kulturné a krajinafsky nejcenngj§im mistem krajinného razu je sidlo Cesky
Sternberk, jehoZ charakter zasadnim zpGsobem udava dominanta hradu Cesky Sternberk; hranice
tohoto mista krajinného razu tvofi ochranné padsmo hradu, v jehoZz rdmci je tfeba vénovat ochrané
krajinného rdzu zvySenou pozornost; to se v prvé fadé tyka zastavby v ramci rozvojovych ploch Z1 az
Z8 a plochy prestavby P1 (viz kap. c.2)

chrani zvldSté chranéné biologické druhy: feka Sé&zava je soucasti evropsky vyznamné lokality Natura
2000 Dolni Sazava (kdéd CZ0213068); soucasti lesniho komplexu v severovychodnim segmentu tzemi
je prirodni pamatka “Na Stfibrné”

zajiStuje ekologickou stabilitu Gzemi: soucésti lesniho komplexu v severovychodnim segmentu Uzemi je
nadregionalni biocentrum NRBC 939 ,Novy dvur‘, znéhoZz smérem na jih vychazi nadregionalni
biokoridor K78, znéhoZ se u soutoku Séazavy s Blanici odpojuje regionélni biokoridor RBK 1323;
soucasti t&chto biokoridord jsou vlozena lokalni biocentra a je na n&j napojen lokalni USES (LBK 2,
LBC 38); ochranu krajinného razu zajiStuji interakéni prvky — liniova a doprovodna zelen.

Plochy nezastavéného Uzemi obce jsou rozdéleny podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevd a utvéfeni
krajiny na:

plochy vodni a vodohospodarské — W,

plochy lesni — NL,

plochy zemédeélské — NZ,

plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS

plochy pfirodni — NP.

Vymezené plochy krajiny jsou vyznacené ve vykresu 12b - hlavni vykres. Jsou nezastavitelné, s vyjimkou

staveb a zafizeni pfipustnych v nezastavéném Gzemi v souladu s platnymi pfedpisy a s podminkami
stanovenymi pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

e.2) plochy zmeén v kragjiné

Navrh UP vymezuje plochy zmé&n v krajing, zakreslené v hlavnim vykresu:

K1 plocha rekreace na plochéach pfirodniho charakteru (RN): vodacké tabofisté u feky pod Zelezniéni
stanici

K2 plocha pro zaloZeni plochy vefejné zelené (PZ), navazujici na historickou zahradu a provazujici
stavajici i navrzené plochy bydleni

K3 plocha pro zaloZeni ¢asti LBK2

e.3) Uzemni system ekologicke stability

V feSeném Gzemi se vyskytuiji prvky viech trovni USES.
V navrhu lokalniho USES je zohledné&na navaznost na prvky v ramci Sirsich vztahu.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto skladebné prvky USES:
NADREGIONALNI UROVEN (upfesnéni prvkd, vymezenych v UPD kraje):
nadregionalni biokoridor K 78 (dle ZUR VPO ¢&. NK 78), véetné vioZzeného biocentra LBC K78-1,
funkeni
REGIONALNI UROVEN (upfesnéni prvkd, vymezenych v UPD kraje):
regionalni biocentrum RC 939 (dle ZUR VPO ¢&. RC 939), funkéni, souéasti pfirodni pamatka ,Na
Stribrné*
regionalni biokoridor RK 1323 (dle ZUR VPO &. RK 1323), v&etné vloZenych biocenter LBC 1323-1 a
LBC 1323-2, funkéni



LOKALNI UROVEN
lok&lni biokoridor LBK 1, funkéni
lok&lni biokoridor LBK 2, ¢astecné funkéni, ¢ast k zaloZeni na orné padé (zména v krajiné K3)
lok&lni biocentrum LBC 2-1, funk&ni
lok&lni biokoridor LBK 38, funk&ni
lok&lni biocentrum LBC 38-1, funkéni
interakeni prvky — liniova a doprovodna zelen
nové interak&ni prvky jsou vymezeny v misté krajinného razu Cesky Sternberk — nad hibitovem a na
poli nad plochou pfestavby P1
Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu nizsiho
stupné ekologické stability, ani jingm zplsobem naruSovat jejich ekologicko-stabilizaéni funkci.

e.4) prostupnost krajiny

Néavrh:

stavajici komunikacni sit je zachovéna, pro zajiSténi prostupnosti krajiny je dostacujici

nepfipustné je oplocovani pozemkl ve volné krajiné

pfipustné jsou pouze oplocenky na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa a do¢asna oploceni letnich
pastvin - ohradniky.

€.5) protierozni opatreni

Uzemni plan navrhuje:

realizovat protierozni zatravnéni a zatraviiovaci pasy v rdmci ploch zemédélskych (NZ) a smiSenych
nezastavéného Uzemi (NS)

funkci protierozni ochrany v Gzemi tvofi prvky USES, plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS) a prvky
krajinné zelené v zastavbé - plochy zahrad a sadu

moZnost zalesnéni smiSenych ploch nezastavéného tzemi (NS)

revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a plochéch, ktera zpomaluji odtok vody v krajiné

dle konkrétnich izemnich podminek provéfovani ploch pro realizaci vhodnych protipovodfiovych opatfeni
(zejména charakteru poldru a ¢innosti zvySujicich reten¢ni schopnost krajiny a dalSich doplfikovych
opatreni

podél komunikaci v krajiné — Ucelovych cest, péSich cest a cyklostezek vysadbu alespor jednostranného
pasu zelené, kterd bude krajinotvornym, stabilizacnim prvkem a prvkem snizZujici vodni (a vétrnou)
erozi formou vysadby aleji, skupin stromd a kefd

moznost feSeni i dalSich protieroznich opatfeni, které Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi

e.6) ochrana pred povodnémi

Uzemnim planem jsou akceptovana zaplavova Uzemi fek Sazavy a Blanice Q5, Q20, Q100 a aktivni zéna
zaplavového Uzemi — viz zakres ve vykresu l12a - koordinaéni vykres
Uzemni plan akceptuje zpracovany povodnovy plan
tzemni plan navrhuje opatfeni pro ochranu pfed povodnémi:
na pozemcich, které se nachazeji v nezastavéném Uzemi v zaplavovém Gzemi Q100, neni povoleno
budovat zadné stavby, pfistavby a to ani stavby oploceni
v ramci ploch bydleni (BV), ploch smiSenych obytnych (SV), ploch ob&anské vybavenosti (OV), ploch
rekreace (RI, RI-Z) je v Uzemi Q100 zak&dzano budovat jakékoli dalSi stavby, ato véetné staveb
oploceni
navrhovand opatfeni zvySujici retenéni schopnost Uzemi:

- zachovéni volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokl a melioracnich stok v Sifce
6 m od bfehové ¢ary na obé strany

- v zastavitelnych plochach je stanoven podil zelenych ploch ur€enych k likvidaci deStovych vod
vsakem na pozemcich



- realizaci zastavitelnych ploch nesmi byt ménény odtokové poméry v Uzemi tj. v Uzemi uréeném k
zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni

e.7) koncepce rekreacniho vyuziti krajiny

Uzemni plan povaZzuje stavajici pobytovou rekreaci v ramci ploch rekreace rodinné (RI, RI-Z) i hromadné
(RH) za stabilizovanou, a za jeden z hlavnich zpusobud vyuZiti feSeného Uzemi, ktery ma dlouhou
tradici a je duleZitou souc¢asti mistni identity

Gzemni plan navrhuje pfesun dirazu na mekéi formy turismu (pési turistika, cykloturistika, vodni turistika,
popf. hipoturistika) a za timto G€elem vymezuje nové cyklotrasy a plochu pro vodacké tabofiste —
plocha rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN), vymezena jako ploch zmény v krajiné K1

areal drive vyuzivany k hromadné rekreaci v Cejkovicih byl vymezen jako plocha smiSena obytna —
venkovska (SV), kter4 umoZnuje i podnikatelské aktivity slu€itelné s bydlenim a rekreaci

plocha rozestavéného areélu hromadné rekreace (brownfield) byla vymezena jako plocha prestavby (P1)
obcanského vybaveni (OV)

pro denni rekreaci obyvatel, ale i pro zvySeni turistické atraktivity Uzemi a dale za UCelem rozvoje
krajinného razu jsou vymezeny plochy vefejné zelené (PZ)

systém znacenych turistickych cest se neméni

e.8) dobyvani lozisek nerostnych surovin

Gzemnim planem nejsou dotena loZiska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci prostory
Guzemnim planem se nenavrhuje do plochy poddolovaného Gzemi Zadna stavebni ¢innost
Uzemnim planem se akceptuje Gzemi nachylné k sesuvu

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiinym  zpdsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.1) zastavené Uzemf a zastavitelné plochy

v grafické casti dokumentace, v hlavnim vykrese &. 1.2.b.1, vymezuje Uzemni plan barevné odliSené
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, k nimZ je v textové Casti pfifazen Ucel a zpusob vyuziti, a
stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfip. podminéné pfipustné vyuziti
téchto ploch

v grafické ¢asti jsou plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti rozliSeny barevné (plnou plochou stabilizované
Gzemi, rastrem plochy zmén), a indexem; tato ozna€eni jsou rovnocenna a zavazna

jednatlivé plochy jsou od sebe oddélené hranici, ktera odpovida méfitku pouzitého mapového podkladu a
podrobnosti Uzemniho planu; pouze v pfipadé nejednoznacného grafického vyjadieni je mozné tyto
hranice pfiméfené zpfesfiovat v ramci podrobnéjsi dokumentace (dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti) pfi zachovani koncepce dané Gzemnim planem

pro podminky prostorového uspofadani plati:

novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu

Upravy stavajicich staveb Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani, stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat.

f.2) vyCet ploch s rozdinym zpdsobem vyuzitf
plochy bydleni:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
plochy smiSené obytné:

plochy smiSené obytné - venkovské — SV



plochy rekreace:

plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI
plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci v zaplavovém Gize mi— RI-Z
plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci — RH
plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru — RN
plochy obanského vybaveni:

plochy obanského vybaveni - vefejnd infrastruktura — OV
plochy ob&anského vybaveni — hrbitovy — OH

plochy dopravni infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury - silniéni — DS

plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni — DZ

plochy vefejnych prostranstvi

plochy vefejnych prostranstvi - PV

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - PZ

plochy zelené

plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZS

plochy vodni a vodohospodarské

plochy vodni a vodohospodarské - W

plochy zemédélské

plochy zemédeélské - NZ

plochy lesni

plochy lesni - NL

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS

plochy pfirodni

plochy pfirodni NP

plochy a koridory USES (NRBK, RBC, RBK, LBC, LBK) — pfekryvna funkce

V grafické &asti Uzemniho planu jsou oproti textové &asti ve zkratce oznaceni ploch jesté roziiseny
stabilizované plochy (zkratka bez te¢ky) a plochy zmén (zkratka s teckou) takto:

(napf. plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské)

stabilizované plochy-  oznaceni v hlavnim vykresu: BV

plochy zmén- oznaceni v hlavnim vykresu: BV.

f.3) podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani
PLOCHY BYDLENI
£.3,1 PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE — BV

hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuziti:

zahrady

détska hristé, mimo plochu 28

zafizeni obCanského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatn4, mimo plochu Z8

rodinna rekreace ve stavajicich stavbach ve stabilizovaném Gzemi,

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelenég, s
prvky drobné architektur, mimo plochu Z8

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, kulny,
bazény apod.,

nezbytna souvisejici technicka vybavenost a infrastruktura

garaze a odstavna stani souvisejici s hlavnim vyuzitim

v ploSe Z8 gardZ pouze jako souc€ést hlavni stavby



podmin éné pFipustné vyuziti

pozemky staveb pro podnikatelskou ¢innost, napf. drobné provozovny maloobchodu a sluzeb, za splnéni
podminky slucitelnosti s bydlenim, mimo plochu Z8

v lokalitach z1, z2, z4, 7Z5, Z6, Z7 musi byt v ramci navazujiciho spravniho fizeni vedeného pfed
vystavbou prokdzano, Ze pfi umistovani zastavby obytnych objektd tyto splfiuji hygienické limity hluku
a vibraci

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu, za splnéni podminky slucitelnosti
s bydlenim, tj. feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb pro bydleni
v navazujicim Gzemi a ke sniZeni kvality prostredi

nepripustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

stavby bytovych domd,

stavby fadovych rodinnych domu

nové stavby pro rodinnou rekreaci

umisténi sezénnich rekreacnich zafizeni, kempy, bungalovy, mobilheimy

nové stavby a zafizeni v€etné oploceni v zaplavovém tzemi Q100

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni
kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a
pachu

v ploSe Z8 terénni Upravy, které jakymkoliv zplisobem méni spadové poméry v Uzemi (napf. navazka
nebo skryvka zeminy)

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

zastavba musi vychazet z podminek daného Uzemi, stavby musi celkovym dojmem respektovat méefitko,
charakter a strukturu okolni zastavby

v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni pamatky hradu Cesky Sternberk bude prokézano, e
veSkeré stavby a Cinnosti napf. nova zastavba, prestavby stavajici zastavby (nastavby a pristavby),
stavebni a terénni Upravy respektuji urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvafenou urbanistickou strukturu

vySkova hladina zastavby v plochach 21, Z2: max. 2 NP a podkrovi

vySkova hladina zastavby v plochach 23, 24, Z5, 26, Z7, Z8: max. 1 NP a podkrovi

max.pocet RD v ploSe Z1: 2 RD

max.pocet RD v ploSe Z2: 6 RD

max.pocet RD v ploSe Z3: 11 RD

max.pocet RD v ploSe Z4: 12 RD

max.pocet RD v ploSe Z5: 14 RD

max.pocet RD v ploSe Z26: 2 RD

max.pocet RD v ploSe Z7: 1 RD

max.pocet RD v ploSe Z8: 2 RD

velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu: min. 800 nv

velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu v ploSe Z5 : min. 1000 m2

koeficient zastavéni pozemku: max. 20 %, maximalné vSak 200 m2

maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 200 m2 vcéetné zadzemi, v ploSe Z8 viz. podminka pro
podminéné pfipustné vyuZiti

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lGzek, v ploSe Z8 je ubytovaci zafizeni vylou¢eno

na ploSe Z8 mizZe byt celkovéa plocha vSech drobnych staveb bezprostfedné souvisejici s bydlenim max.
do 2% z velikosti plochy BV

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi—- maximalné 16 m2

v ploSe Z8 mlze byt celkova plocha vSech staveb a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi max. do 1% z
velikosti plochy BV

v ploSe Z8 nova zastavba RD s vyrazné obdélnym padorysem, podélnou osou orientovanou po
vrstevnici, kterd nesmi prevysit stavajici stavbu RD, ktera je v ploSe Z8 jiz povolena

v ploSe Z8 po délce zapadni €asti plochy BV je podminkou zastavby umisténi vysoké resp. stfedné
vysoké izola¢ni zelené z domécich dfevin (moZné i sadové dreviny)



PLOCHY SMISENE OBYTNE

f.3.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE - SV

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni, v€etné doml a usedlosti s hospodarskym zazemim
pozemky staveb pro ob&anské vybaveni (vefejna infrastruktura)

pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby

zahrady

détské hristé

garaze a odstavna stani souvisejici s hlavnim vyuzitim

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, kulny,
bazény apod.

rodinn& rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupéach) ve stabilizovaném Gzemi,

pozemky staveb pro podnikatelskou €innost, napf. drobné provozovny maloobchodu a sluzeb

vefejné stravovani

ubytovaci zafizeni do 20 lizek

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

podmin éné pFipustné vyuziti

stavby pro neruSici femesinou vyrobu a pro vyrobni sluzby, stavby a zafizeni technickych sluzeb, za
spinéni podminky slucitelnosti s bydlenim, tj. feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k
naruSeni uzivani staveb pro bydleni v navazujicim Gzemi a ke snizeni kvality prostfedi

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu, za splnéni podminky slucitelnosti
s bydlenim, tj. feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb pro bydleni
v navazujicim Gzemi a ke snizZeni kvality prostredi

nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
stavby bytovych domu

stavby fadovych rodinnych domu

stavby v€etné oploceni v zaplavovém tzemi Q100

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby o vymeéfe vetSi neZ 200 m2 prodejni plochy
nové stavby pro rodinnou rekreaci

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

zastavba musi vychazet z podminek daného Uzemi, stavby musi celkovym dojmem respektovat méefitko,
charakter a strukturu okolni zastavby

v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni paméatky hradu Cesky Sternberk bude prokézano, e
veSkeré stavby a ¢innosti napf. nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby ( nastavby a pfistavby
), stavebni a terénni Upravy respektuji urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu

max.pocet RD v ploSe P2: 4 RD

vySkova hladina zastavby: max. 2 NP + podkrovi

koeficient zastavéni pozemku: max. 30 %

v zastavéném Uzemi je pro novostavby na misté stavajicich objektd na pozemku a stavebni Upravy a
pfistavby moZno prekro€it koeficient zastavéni, a to aZz do vySe historického zastavéni daného
poze mku



PLOCHY REKREACE
£.3.3 PLOCHY REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI - R

hlavni vyuziti:
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuziti:

pozemky oplocenych zahrad

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verfejné zelené
stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. studny, jimky odpadnich vod)

détské hristé

drobné stavby pouze bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim (pFistfeSky, kalny)
nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni

terénni Upravy, vyjma nezbytnych zabezpe€ovacich praci

provozovani €innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostredi

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
vySkova hladina zastavby: maximalné 1 NP + podkrovi
max. zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci: 80n?

f.3.4 PLOCHY REKREACE- PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI V ZAPLAVOVEM UZEMI
—RI-Z

hlavni vyuziti:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuziti:

pozemky zahrad

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

stavajici stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. studny, jimky odpadnich vod)

nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

nové stavby véetné oploceni

prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

pristavby, nastavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni

terénni Upravy, vyjma nezbytnych zabezpe€ovacich praci

provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostredi

podmin éné pFipustné vyuziti

stavebni Upravy stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, za podminky, Ze nedojde k ploSnému
rozSifovani staveb

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

f.3.5 PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI - RH

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro hromadnou rekreaci (napf. rekrea¢ni aredly se stavbami pro ubytovani, stravovani,
sport, odpocinek a dalSi sluzby spojené s rekreaci),

pripustné vyuziti:
oploceni



verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené
stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. studny, jimky odpadnich vod)

odstavnd stani v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

podmin éné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni
terénni Upravy, vyjma nezbytnych zabezpe€ovacich praci

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

vySkova hladina zastavby: max. 2 NP + podkrovi

koeficient zastavéni pozemku: max. 20 % z celé plochy arealu

v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni paméatky hradu Cesky Sternberk bude prokézano, e
veSkeré stavby a €innosti, napf. nova zastavba, prestavby stévajici zastavby (nastavby a pfistavby),
stavebni a terénni Upravy respektuji urbanistické a architektonické hodnoty

£.3.6 PLOCHY REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU - RN
hlavni vyuziti:
verejna tabofiste, prirodni koupalisté, rekreacni louky

pripustné vyuziti:

hygienicka zafizeni, dalSi technické nebo skladové zazemi

nezpevnéné plochy hfist, cvicebni prvky

Ucelové cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené

nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura -parkovisté pro navstévniky
protipovodnova opatfeni

podmin éné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

nep fFipustné vyuziti:

stavby pro rekreaci

provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostredi

v8echny stavby a ¢innosti zhorSujici odtokové poméry v Uzemi véetné oploceni v zaplavovém Gzemi
veSkeré stavby a €innosti s negativnimi U€inky na Zivotni prostfedi

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
£.3,7 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREIJNA INFRASTRUKTURA - QV

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu,
ochranu obyvatelstva v&etné souvisejicich ploch odstavnych a parkovacich stani

verejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
s prvky drobné architektury a mobiliafe

pripustné vyuziti:
souvisejici sportovni a télovychovna zafizeni



détské hriste

obchodni zafizeni do 200 m? prodejni plochy

ubytovaci zafizeni

byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjimeéné ubytovani zaméstnancu

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a cyklistickych
cest a ploch okrasné a rekreac¢ni zelené, drobn& architektura

souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

v ploSe prestavby P1 je pfipustna komercni ob&anskd vybavenost (napf. ubytovaci zafizeni anebo
samostatné sportovni a télovychovna zafizeni)

podmin éné pFipustné vyuziti

nejsou stanoveny

nepfipustné vyuziti:

vylou€eny jsou €innosti vyrobni a chov hospodéafskych zvirat,

veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

zastavba musi vychazet z podminek daného Uzemi, stavby musi celkovym dojmem respektovat méfitko,
charakter a strukturu okolni zastavby

v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni pamatky hradu Cesky Sternberk bude prokézano, e
veSkeré stavby a ¢innosti napf. nova zastavba, prestavby stavajici zastavby (ndstavby a pristavby),
stavebni a terénni Upravy respektuji urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvafenou urbanistickou strukturu

vySkova hladina zastavby: max. 2 NP + podkrovi, maximélné 1 podzemni podlaZzi

£.3.8 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY - OH
hlavni vyuziti:
plochy pohfebist

pripustné vyuziti:

pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize, kaplicky) a mobiliafem
(lavicky, odpadkové koSe)

nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s provozem hibitova

zelen

dopravni a technickd infrastruktura

podmin éné pFipustné vyuziti

nejsou stanoveny

nep fipustné vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

£.3.9 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - DS

hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné jejich sou€asti (naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty apod.)

pripustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna stani
pro autobusy apod.)

chodniky, cyklostezky



verejné osvétleni

odstavné a parkovaci plochy

stavby a zafizeni technického vybaveni a technické infrastruktury

liniova a doprovodna zelen

podmin éné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

£.3,70 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI - DZ

hlavni vyuziti:

- plochy Zeleznice, v€etné souvisejicich ploch naspu, zafezl, opérnych zdi, mostd, kolejist apod.

souvisejici pozemky zafizeni a staveb pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a pristupové
cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)

pripustné vyuziti:

- nezbytnd souvisejici dopravni a technicka vybavenost

liniova a doprovodna zelen

podmin éné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

f.3.11 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - PV

hlavni vyuziti:

pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, mistni komunikace, chodniky, vefejna zelef a ostatni prostory
pristupné bez omezeni

vyznamné plochy vefejné pristupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené

ostatni prostory pfistupné bez omezeni

pripustné vyuziti:

pozemky komunikaci, péSi a cyklistické cesty, cyklostezky

autobusové zastavky

drobnéa architektura (bozi muka, altany apod.), mobiliaf vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy,
pitka apod.)

détské hriste

zafizeni a trasy technické infrastruktury

parkovisté

mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobéch

protipovodnova opatfeni.

nepfipustné vyuziti:

stavby v€etné oploceni v zaplavovém tzemi Q100

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim



podmin éné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

prostorové usporadani musi umoznit bezpe€ny pohyb péSich, cyklistd i automobilovy provoz, pokud je ve
vefejném prostranstvi zastoupen

£.3.12 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREINA ZELEN - PZ
hlavni vyuziti:
pozemky verejné a parkové zelené

pripustné vyuziti:

pési eventudlné cyklistické stezky

drobnéa architektura (bozi muka, altany apod.), mobiliaf vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy,
pitka apod.)

travnata prirodni hfiSté, détska hristé

vodni plochy

zafizeni a trasy technické infrastruktury

podmin éné pFipustné vyuziti

neni stanoveno

nep Fipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

parkovisté

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE

£.3.13 PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE - 7S
hlavni vyuziti:
pozemky obvykle soukromé zelené, zahrady a sady, s vysadbou okrasné a uZitkové zelené

pripustné vyuziti:

péstitelské a chovatelské €innosti pro vlastni potfebu

na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 n? zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni zahradniho
nacini, mimo plochu 28

technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu

stavba oploceni zahrad v zastavéném a zastavitelném Uzemi, u plochy Z8 je podminkou pro umisténi
stavby oploceni, prokazani, Zze stavba oploceni nebude svym objemem a provedenim naruSovat
v pohledech z NKP hradu Cesky Sternberk

podmin éné pFipustné vyuziti

jedna stavba do 12 m2 zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni zahradniho nacini za podminky
prokazani, Ze jeji umisténi je mimo plochy USES, mimo zaplavové Gzemi a mimo plochu Z8

nep fFipustné vyuziti:

stavba oploceni zahrad mimo zastavéné a zastavitelné tzemi

stavby v&etné oploceni v zaplavovém tizemi Q100 a v plochach USES

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustny vyuZitim

v ploSe Z8 terénni a stavebni Upravy, které jakymkoliv zplisobem méni spadové poméry v izemi (napr.
navazka nebo skryvka zeminy, terasa)

u plochy Z8 liniova technicka infrastruktura nadzemniho vedeni

u plochy Z8 zpevriovani ploch v ¢asti od severni linie plochy BV smérem k jiZzni hranici plochy ZS

-20-



podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
v plochéach leZicich v ochranném pasmu hradu Cesky Sternberk budou ochranény hodnoty zdejsi krajiny
oblasti Dolniho Posazavi, tj. vyrazné nezastaveéné plochy podél udoli feky

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

£.3.14 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - W

hlavni vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti

pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodnova opatfeni

vodni plochy

doprovodna zelen

nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

minimalizace zpevnénych ploch podél vodnich tokd a ploch

zachovani volného nezastavitelného pruhu podél drobnych vodnich tokd a melioracnich stok
v Sifce 6 m od bfehové Cary

stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy a S
ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY ZEMEDELSKE
£.3,15 PLOCHY ZEMEDELSKE - NZ

hlavni vyuziti:
plochy s prevaZujicim zemédélskym vyuZitim

pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a opatfeni nezbytna pro obhospodarovani

dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

zména vyuZiti Gzemi na “plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS”

doprovodna a smiSena zelen, kter4d neomezuje obhospodafovani zemédélskych pozemkud

podmin éné pFipustné vyuziti,

u ného? je nezbytné prokazat stanovené podminky:

ohradniky a stavby pro pastevectvi (napf. seniky, pfistfesky pro letni pastvu dobytka apod.), oplocenky
pro zajisténi, a k zajiSténi novych vysadeb v rdmci revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani
remizk(, biokoridord, biocenter apod.) za splnéni podminky, Ze je zachovana prachodnost krajinou

nep fipustné vyuziti:

veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€. areall
zemedeélské vyroby (napf. stavby a zafizeni pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu, informacni tabule,
kiosky, odpoc¢ivadla apod.)

zména kultury na zahrady, sady

oploceni pozemkd mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- minimalizace zpevnénych ploch
- maximélni vySka staveb pro pastevectvi (senikd, pfistfeSkud pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem
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PLOCHY LESNI

£.3.16 PLOCHY LESNI - NL
hlavni vyuziti:
lesni produkce na pozemcich ur€enych k pinéni funkce lesa

pripustné vyuziti:

prvky USES

stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro lesni hospodarstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani jejich disledkud

opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi

dopravni a technickd infrastruktura

Gcelové komunikace, pési a cyklo- stezky, hipostezky

vodni plochy

nep fFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
£.3,17 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - NS

hlavni vyuziti:

zemedeélskd produkce na zemédeélském padnim fondu, s preferenci extenzivni produkce, nevyzadujici
zornéni (louky, pastviny)

prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

plochy, v nichZ obecné nelze jednozna¢né oddeélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch

pripustné vyuziti:

prvky Uzemniho systému ekologické stability

stavby a zafizeni pro pastevectvi

zemedélské a lesni meliorace

opatfeni a stavby pro lesni produkci — oplocovani lesnich Skolek, stavby, zafizeni a jin& opatfeni pro
lesnictvi, nové zalesfovani

protierozni opatfeni

vodni plochy, mokfady, stavby na vodnich tocich

ostatni plochy, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a Ize je ponechat pfirozenému vyvoiji

Ucelové cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky

ochrann a izola¢ni zelen

podmin éné pFipustné vyuziti,

u ného? je nezbytné prokazat stanovené podminky:

ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v rdmci povoleného
zalesfiovani, a k zajiSténi novych vysadeb v rdmci revitalizaénich akci (napf. obnova a zfizovani
remizk(, biokoridord, biocenter apod.), za splnéni podminky, Ze je zachovéana prachodnost krajinou

nep fFipustné vyuziti:

¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrZitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny

oploceni v zaplavovém Gzemi Q100

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napf. stavby a
zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, infotabule, kiosky, odpocivadla apod.

oploceni mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuZziti
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podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
minimalizace zpevnénych ploch
maximalni vySka stavby pro pastevectvi (senikd, pfistfeSku pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

PLOCHY PRIRODNI

f.3.18 PLOCHY PRIRODNI - NP

hlavni vyuziti:

plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd

opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti Gzemi, protipovodrova zafizeni

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

podmin éné pFipustné vyuziti,

na zakladé prok&zani, Ze vesSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodarstvi jsou
realizovany k prirodé Setrnym a pfirodé blizkym zpisobem.

ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v rdmci povoleného
zalesfiovani, a k zajiSténi novych vysadeb v rdmci revitalizaénich akci (napf. obnova a zfizovani
remizk(, biokoridord, biocenter apod.), za splnéni podminky, Ze je zachovéna prachodnost krajinou

dopravni a technickd infrastruktura na zakladé prokazani, Zze neexistuje alternativni feSeni

nep fFipustné vyuziti:

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

oploceni v zaplavovém Gzemi Q100

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napf. stavby a
zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, infotabule, kiosky, odpocivadla apod.

oploceni mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuZiti

podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
nejsou stanoveny

£.3.19 PLOCHY A KORIDORY USES (NRBK, RBC, RBK, LBC, [ BK) — PREKRYVNA FUNKCE

hlavni vyuziti:

plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajiSténi biodiverzity (rozmanitosti
forem Zivota) a podpora ekologické stability

pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledka,

opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Gzemi, protipovodrovéa
zafizeni.

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

podmin éné pFipustné vyuziti,

dopravni a technickd infrastruktura na zakladé prokazani, Ze neexistuje alternativni feSeni

ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v rdmci povoleného
zalesfiovani, a k zajiSténi novych vysadeb v rdmci revitalizaénich akci (napf. obnova a zfizovani
remizk(, biokoridord, biocenter apod.), za splnéni podminky, Ze je zachovéana prachodnost krajinou

nep fFipustné vyuziti:

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

oploceni v zaplavovém Gzemi Q100

veSkeré stavby mimo uvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti

oploceni mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuZiti



podminky prostorového uspo Fadani, v €. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

stavby, zafizeni a opatfeni nesmi omezit prichodnost biokoridortd a spojitost biocenter

stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy a
s ohledem na zaclenéni do krajiny.

f.4) vymezeni pojm(
Koeficient zastav éni pozemku:

je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v
procentech.

Zastav éna plocha pozemku:

je souctem zastaveénych ploch jednotlivych staveb, pfi€emz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena ortogonélnimi priméty vnéjSiho lice svislych obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlaZzi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyft se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich €asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny. Do zastavéné plochy pozemku se nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a
nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altany, apod.) a bazény, pokud
nekoliduji s koeficientem zelené.

VySkové parametry zastavby:

Pro posouzeni vySky staveb se uréuje vySkova hladina zastavby a maximélni vySka staveb; pokud jsou
poZadovany, stavba musi splnit oba parametry, paklize regulativ tak stanovi.

VySkova hladina zastavby urCuje maximélni pocet nadzemnich podlazi (zkratka NP), popfipadé pocet
podzemnich podlaZi staveb; nadzemni podlaZi je kazdé podlaZi, které ma Uroven podlahy nebo jeji
prevazujici ¢asti vySe nebo rovno 0,8 m pod nejvySSi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu;

podzemni podlazi m& Urover podlahy nebo jeji pfevaZujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvysSSi Grovni
prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;

nejvySSi podlaZi pod Sikmou stfechou je povaZovano za podkrovi;

Prvky drobné architektury a mobilia  fe:
predstavuji dopliikové drobné objekty, (altdnky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky verejného
osvétleni

Prodejni plocha:

prodejni plochou se rozumi podlahova plocha ¢asti provozovny, kterd je ur€ena pro prodej a vystaveni
zboZi, tj: celkova plocha, kam zakaznici maji pfistup v€etné zkuSebnich mistnosti, plocha zabrana
prodejnimi pulty a vyklady, plocha za prodejnimi pulty, pfistupnd prodavacim; do prodejni plochy se
nezahrnuji kancelére, sklady a pfipravny, dilny, schodisté, Satny a jiné prostory

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospesnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani  obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavhy, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyviastnit
Navrhem uzemniho planu nejsou Zadné VPS vymezeny, vykres VPS, VPO a asanaci nebyl zpracovan.

g.2) Vefejné prospésna opatrent, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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Navrhem uzemniho planu nejsou vymezeny.

0.3) Stavby a opatreni pro zajistovani obrany a bezpecnosti statu
Navrhem uzemniho planu nejsou vymezeny.

g.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Navrhem uzemniho planu nejsou vymezeny.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zfizovano,  parcelnich &isel pozemki a ndzvu katastrainiho tzemi

Navrh dzemniho planu nevymezuje Zadné plochy vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhl kompenza&ni opatfeni.

J) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Néavrh tzemniho planu vymezuje 1 plochu, ve které je podminkou pro rozhodovani provéreni zmén jejiho
vyuZziti Gzemni studii: zastavitelnou plochu Z5, pro kterou je podminkou zpracovani Uzemni studie
Us1.

zpUsob vyufZiti: plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

feSeno bude zejména:

- podrobné vyuZiti plochy, v€etné parcelace, hmotového uspofadani aumisténi vefejnych
prostranstvi, zelené a proveéfi vhodnost umisténi plochy pro omezeni poZarniho rizika

- néavrh musi respektovat ochranné pasmo hradu Cesky Sternberk, kde Z4dna jina stavba ani objekt
nesmi narusit dominanci hradu — a to zejména svym hmotovym uspofadanim, polohou v terénu
- napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

- Uzemni studie urCi v ploSe Z5 etapizaci vystavby, prvni etapa zahrne zastavbu v ploSe Z5
s vyjimkou poz. parc.¢. 354/5, 354/6, druh& etapa zahrne zastavbu na ploSe pozemku parc.€. 354/5,
354/6 a je moZna az po naplnéni prvni etapy. Plocha umoZni zastavbu maximélné 7 rodinnych doma
v 1. etapé a 7 rodinnych domd ve 2.etapé.
- Uzemni studie zahrne a vyfeSi propojeni obou Uzemné oddélenych €asti mistni komunikaci podél
pozemku par.¢. 387/11.
Lhita pro vioZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 5 let od vydani tzemniho
planu

k) vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi

podminéno vydanim regulacniho planu

Navrhem uzemniho planu nejsou vymezeny.
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|) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan stanovuje etapizaci vystavby v plose Z5 (v plose bydleni v rodinnych domech - venkovské
— BV). Prvni etapa zahrnuje zastavbu max. 7 rodinnych doma v ploSe Z5 s vyjimkou poz. parc.¢. 354/5,
354/6. Druha etapa zahrnuje zastavby na ploSe pozemku parc.€. 354/5, 354/6 a je moZn4 az po naplnéni
prvni etapy. Plocha umoZni zastavbu maximalné 7 rodinnych domu.

m) udaje o poCtu listd uzemniho planu a podtu vykrest k nému pfipojené
grafickeé Casti

pocet listd textové €4sti Uzemniho planu: 27 stran textu, véetneé titulni strany a obsahu

graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:

I.2.a  vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:5000

[.2.b  hlavni vykres 1:5000
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I Oddvodnéni tzemniho planu Cesky Sternberk

II. 1. Textova Cast
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I1.1. Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu — obsah

od.a) postup pofizeni Uzemniho planu 29
od.b) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné 32
planovaci dokumentaci vydanou krajem
od.c) soulad navrhu Uzemniho planu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s 40
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi
od.d) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho 42
provadécich predpist
od.e) | soulad navrhu tzemniho planu s pozZadavky zvlasStnich pravnich predpist a se 43
stanovisky dotcenych organd podle zvlaStnich pravnich predpisd, popfipadé s
vysledkem feSeni rozporu
od.f) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi, obsahujici zakladni 50
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkd vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi
0d.g) stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (stanovisko 51
SEA)
od.h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim 51
zavaznych davodl, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly
od.i) komplexni zddvodnéni pfijatého FfeSeni véetné vybrané varianty 52
od.j) vyhodnoceni Gc€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby 73
vymezeni zastavitelnych ploch
0d.k) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich zemnich vztaht 74
od.l) 75
vyhodnoceni spinéni poZadavkd zadani a dalSi zakladni informace o pofizeni
Gzemniho planu, popfipadé souladu
- se schvélenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji Upravé v
pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona
- s pokyny pro zpracovani navrhu Gdzemniho planu v pfipadé postupu podle §
51 odst. 3 stavebniho zdkona
- s pokyny k Gpravé navrhu Uzemniho pldnu v pfipadé postupu podle § 54 odst.
3 stavebniho zakona
- s rozhodnutim o pofizeni zemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle 8 55 odst. 3 stavebniho zakona
od.m) | vyCet ZzAleZtosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach 79
GUzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho z&kona), s oddvodnénim potfeby
jejich vymezeni
od.n) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky 79
pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
0d.o) rozhodnuti o naAmitkach véetné samostatného odivodnéni 80
od.p) vyhodnoceni pfipominek 80
0d.q) Gdaje o poctu listd odlvodnéni Uzemniho planu a poctu vykrest k nému 83
pripojené grafické ¢asti
11.2. Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu - obsah
I1.2.a koordina¢ni vykres 1:5000
11.2.b SirSi vztahy 1: 50 000
I.2.c pfedpokladané zabory padniho fondu 1:5000




od.a) postup pofizeni Uzemniho planu

- Gzemni plan Cesky Sternberk je pofizovan pro celé spravni zemi méstyse Cesky Sternberk, které tvofi
jedno katastralni Gzemi Cesky Sternberk o celkové vyméie 546,61 ha,

- méstys tvofi jedna &ast obce, Cesky Sternberk,
- celkovy pocet obyvatel je 158 (ke dni 1. 1. 2016).

Zastupitelstvo méstyse Cesky Sternberk rozhodlo usnesenim ze dne 12. 8. 2014 o pofizeni Gzemniho
planu Cesky Sternberk z vlastniho podnétu. Dne 11. 2. 2015 urgilo p. Ivetu Bartovou, starostku méstyse,
spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni tzemniho planu.

Zastupitelstvo méstyse Cesky Sternberk usnesenim ze dne 11.2.2015 schvélilo, v souladu s ustanovenim
8§ 6 odst. 6 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist (déle jen “stavebni zakon”), fyzickou osobu opravnénou pro vykon Uzemné planovaci €innosti,
ktera zajisti Uradu méstyse Cesky Sternberk splnéni kvalifikadnich poZzadavkd ve smyslu ustanoveni § 24
stavebniho zakona.

Pofizovatel tzemniho planu Cesky Sternberk, kterym je Urad méstyse Cesky Sternberk jako obecni Gfad,
ktery zajistil splnéni kvalifikacnich poZadavk( pro vykon izemné planovaci €innosti ve smyslu ustanoveni
8§ 6 odst. 2 stavebniho zadkona, vyhodnotil vSechny obdrzené Zadosti na zmény v Gzemi.

Nésledné byl zahajen proces pofizovani Gzemniho planu s vyuZitim pofizenych Gzemné analytickych
podklad (UAP) spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Bene3ov, pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace (Gzemniho plan sidelniho Gtvaru Cesky Sternberk (UPSU), schvaleny dne 29. 8.
1999, ve znéni jeho zmén &.1, schvalené 3. 11. 2003, a zmény €.2, schvélené 3. 12. 2004, a
doplfujicich prazkumd a rozbord Gzemi, které zpracovala v soucinnosti s pofizovatelem osoba opravnéna
ve smyslu. Pofizovatel zpracoval ve spolupraci s uréenym cClenem zastupitelstva méstyse a vybranou
opravnénou osobou ve smyslu ustanoveni zakona €. 360/1992 Sb. - Ing. arch. Marii Horvathovou navrh
zadani tzemniho planu Cesky Sternberk, ve kterém byly zohlednény poZadavky organu obce.

Navrh zadani byl zpracovan podle § 47 stavebniho zakona, § 11 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
a Prilohy €. 6 této vyhlaSky, tento se vefejné projednal postupem, ktery uklada ustanoveni - § 47 odst. 2 a
3 stavebniho zdkona. Dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému Gfadu a dalSim organizacim,
které mohly hajit své zajmy v Uzemi, odeslal pofizovatel oznAmeni a navrh zadani jednotlivé dopisem ¢;j.
70/3/2015 dne 9.3.2015 na dorucenku, vefejnost byla vyrozuména verejnou vyhlaSkou - ozndmenim o
zahéajeni projednavani, ktera byla vyvésena na Gfedni desce méstyse Cesky Sternberk, &.j. 71/3/2015 od
10.bfezna 2015 do 9. dubna 2015, soucasneé s elektronickym uvefejnénim na webové strance obce, (coz
naplfiuje zakonem stanovenou dobu 30 dni).

Ve stejné Ihiité byl navrh zadani véetné grafické ¢asti vystaven na Uradé méstyse Cesky Sternberk, a na
webovych strdnkach obce, k vefejném nahlédnuti.

Vzhledem k poZadavkim dotéenych organu byly v ndvrhu zadani provedeny ve spoluprici s ur¢enym
zastupitelem ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 stavebniho z&kona Upravy, které mély vliv rozsah
dokumentace navrhu Uzemniho planu. Podrobny zplsob zapracovani poZadavkd je uveden v dokladové
dokumentaci u obdrZzenych pisemnosti. Provedené Upravy mély vliv na zpracovani dalSi etapy uzemné
planovaci dokumentace, tj. navrhu UP, hlavné z hlediska stanoveni podmine¢né pFipustného vyuZiti u
ploch v blizkosti dopravni infrastruktury, zajiSténi ochrany narodni pamatky, Uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajinou, zajiSténi ochrany krajinnych prvkd a stanoveni podminek pro
moZnost oploceni zemédélskych a lesnich pozemku, zajiSténi ochrany pfed povodni a zapracovani
poZadavku vyplyvajicich z civilni ochrany obyvatelstva. Ostatni drobné Gpravy nebo vypusSténi textu,
protoZe pfi projednani vedeném ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 se tykaly pouze moznosti
orientatné upozornit dotéené organy na vhodnost daldiho fe3eni, jiz v&cné zpracovani zadani UP
nemeénilo a nemélo na samotné feSeni Uzemné planovaci dokumentace a jeji zpracovani vliv. Nékteré
pisemnosti dale pouze upozorfiovaly na postupy, jak musi stavebnik postupovat v navazujicim fizeni a to
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vCetné nezbytného postupu stavebniho Grfadu, odkazovaly na zakony nebo vyhlaSky a to bez vzneseni
konkrétnich pozadavkd na doplnéni zadani Uzemniho planu. Tyto odkazy vyplyvajici ze zdkonl nebyly
formou pokynl do zadani zapracovany. V rdmci projedndvani zadani Uzemniho planu nebyl vznesen
poZadavek na zpracovani variantniho feSeni. Sou¢asti Uzemniho pldnu neni dokumentace vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, protoZe dotéeny organ ve svém stanovisku ze dne 3.4.2015 vyloudil
vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zadméry na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany i celistvost evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti a kde
konstatuje, Ze koncepce neobsahuje poZadavky (lokality), které by svym rozsahem a charakterem
zakladdaly rdmec pro realizaci zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., nepfedpoklada
vyznamné stfety v Uzemi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, Gzemni plan tedy
neni nutné posuzovat dle tohoto zakona. Pofizovatel po ukonceni zakonnych termin( pro projednani
navrhu zadani a po vyhodnoceni poZadavkul, podnétd a pfipominek v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4
stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani UP upravil. Prokonzultoval
poZadavek, Zze Uzemnim planem nebudou feSeny variantni feSeni a pfipravil dalSi podklady tak, aby mohl
predioZit vysledné znéni zadani Gzemniho planu Cesky Sternberk Zastupitelstvu méstyse Cesky
Sternberk ke schvaleni. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze byly splnény vSechny zakonem stanovené
podminky, byla vysledna verze upraveného navrhu zadani predloZena zastupitelstvu obce ke schvaleni.
Zastupitelstvo obce Cesky Sternberk schvalilo dne 11. gervna 2015 na zakladé zmocnéni uvedeného v §
47 odst. 5 stavebni zdkona zadani uzemniho planu, kde stanovilo v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho
zékona a prilohou €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., v platném znéni, hlavni cile a poZadavky na
zpracovani navrhu izemniho planu.

Pofizovatel zajistil zpracovani navrh GUzemniho planu vySe uvedenou opradvnénou osobou v rozsahu
schvaleného zadani. V pradbéhu rozpracovanosti navrhu Uzemniho pldnu doSlo ke zméné osoby
projektanta odpovidajiciho za sprivnost, Uplnost a celistvost Uzemné planovaci dokumentace. Byla
provedena zména zhotovitele, kde osobou opravnénou dle ustanoveni § 159 odst. 1 stavebniho zadkona
k dokong&eni izemniho planu byl uréen projektant Ing. akad. arch. Petr Foglar, CKA 02667.

Na zakladé zpracovaného a projektantem predaného navrhu UP Cesky Sternberk pak Obecni Gfad Cesky
Sternberk oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu Gzemné planovaci dokumentace
podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dot€enym organdm, krajskému Gfadu a sousednim
obcim dopisem ze dne 14.bfezna 2016, ¢.j. 75/2016. Obsahem oznameni byla i vyzva dot€éenym organim
k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné Ihity pro jejich uplatnéni.
Tato Ihita byla stanovena do 2. kvétna 2016.

Pofizovatel vSechny vyrozumél o skuteénosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkdm se
nepfihlizi a Ze navrh tzemniho planu Cesky Sternberk véetng odivodnéni bude vystaven na internetové
adrese pofizovatele. Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, kdyZ dorucil navrh
Gzemniho planu vefejnou vyhlaSkou ze dne 14. bfezna 2016, ¢.j. 76/2016, ktera byla vyvéSena na Uredni
desce dne 16. bfezna 2016, sejmuta dne 3. kvétna 2016. RovnéZ tato vefejnd vyhlaSka—oznameni
obsahovala pouc¢eni o moZnosti vefejnosti uplatiovat k vystavenému navrhu Gzemniho planu pisemné
pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na IhGtu, kterd byla v souladu s ust. 8 50 odst. 3 stavebniho
zakona stanovena do 30 dnG od doruceni vefejné vyhlasky s oznAmenim o vystaveni navrhu dzemniho
planu, tj. 2. 5. 2016. Dokumentace byla dopisem ¢&.j. 74/2016 poskytnuta v tiSténé podobé krajskému
Ufadu dne 15.3. 2016 ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

V rdmci oznameni o spole¢ném jednani byly jednotlivé obeslany dotéené organy, krajsky Urfad, sousedni
obce.

Spoleéné Ustni jednani se konalo na Uradu méstyse Cesky Sternberk dne 31. bfezna 2016 od 10.00
hodin. Vyklad k projednavanému Gzemnimu planu zajistil projektant.

Projektant, pofizovatel a uréeny zastupitel po ukonceni zakonem stanovenych termind provedli
vyhodnoceni stanovisek k navrhu Gzemniho planu Cesky Sternberk ze spole¢ného jednani. Podrobné
vyhodnoceni stanovisek dotCenych orgdnl je provedeno v Casti e) soulad ndvrhu Gzemniho planu s
poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpisd a se stanovisky dot€enych organd podle zvlaStnich pravnich
predpis, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord, tohoto odavodnéni. PoZadavky uvedené ve stanoviscich
dot€enych organu byly respektovany a byly odpovidajicim zplisobem do dokumentace pfed vefejnym
projedndnim zapracovany. Pofizovatel pozadal o zménu koordinovaného stanoviska Krajského ufadu
Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. Zména stanoviska byla feSena dne



13.5.2016, vysledek dohody je uveden v pisemnosti nazvané Protokol z dohodovaciho Fizeni. Dohodnuté
zavéry byly zapracovany do upraveného navrhu UP.

Zadna ze sousednich obci k projednavanému navrhu UP Cesky Sternberk neuplatnila, ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, pisemné pfipominky. V ramci ustanoveni § 50 odst. 3
stavebniho zdkona byly pofizovateli ze strany vefejnosti doru¢eny pisemné pfipominky. Pfipominku
uplatnil Petr Foft, doporuéeno na OU dne 2.5.2016, &.j. 130/16 a Rado3 Foit doporu¢eno na OU dne
2.5.2016, ¢.j. 131/16.

Po ukonéeni projednavani podle § 50 odst. 2 aZ 3 stavebniho zakona pak Urad méstyse Cesky Sternberk
ve smyslu ustanoveni 8§ 50 odst. 7 stavebniho zakona pozadal dne 7. ¢ervna 2016 pod €.. 166/2016
Odbor regionalniho rozvoje Krajského Gradu Stredogeského kraje o vydani stanoviska k navrhu UP Cesky
Sternberk. Krajsky (fad Stfedoeského kraje vydal stanovisko dne 27.6.2016 pod ¢&.j.
093342/2016/KUSK. Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zadkona navrh
tuzemniho pldnu a zjistil, Ze ndvrh neprokazuje soulad s nadfazenu Uzemné planovaci dokumentaci a
shledal dalsi nedostatky. Tyto byly odstranény a Urad méstyse Cesky Sternberk pozadal o potvrzeni
odstranéni. Krajsky Ufad vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkl dne 6. 10. 2016 pod Cc.
148673/2016/KUSK.

Dokumentace pfed fizenim vedeném ve smyslu stanoveni § 52 stavebniho zakona byla upravena, byly
provedeny Upravy textové i grafické ¢asti dokumentace.

Rizeni o UP probihalo v souladu s ust. § 52 odst. 1 aZ 4 stavebniho zékona. Dotéenym organdm,
krajskému Ufadu a sousednim obcim bylo dopisem ze dne 21.10.2016 zaslano oznameni o konani
vefejného projednani spole¢né s informaci, Ze v projedndvané Gzemné planovaci dokumentaci byly
v dobé od spole¢ného jednani, konaného podle § 50 stavebniho zakona, provedeny zmény vyplyvajici ze
Z&sad Uzemniho rozvoje nebo na zakladé stanovisek dotéenych organd, ke kterym uplatfiuji ve smyslu
ust. 8 52 odst. 3 stavebniho zakona sva stanoviska. Informace s orientaénim vyétem zmén byla
v 0zndmeni uvedena.

Verejnost byla sezndmena s vefejnym projednanim vefejnou vyhldSkou, kterd byla vyvéSena na Ufedni
desce obecniho Ufadu a v elektronické podobé na webovych strankach obce od 24. fijpna 2016 do 30.
listopadu 2016. Dokumentace byla v tomto terminu k nahlédnuti na Ufadu méstyse a v elektronické
podobé na strankach, http:// www.ceskysternberk.eu. Vefejnost byla upozornéna na moZznost podani
pfipominek nebo namitek v zdkonem stanoveném terminu tj. do 30. listopadu a o zpusobu podani.
Nafizené vefejné projednani se konalo dne 23. listopadu od 15.00 hodin v mistnosti Ufadu méstyse
Eesky Sternberk. V ramci Fizeni byl zastupcem projektanta zaji$tén odborny vyklad. O prib&hu vefejného
projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona.
Sousedni obce se vefejného projednani nezicastnily, zdotenych orgdni se zlcastnila krajska
hygienicka stanice. V ramci Fizeni vedeném o navrhu UP Cesky Sternberk nebyly uplatnény podle ust. §
52 odst. 3 stavebniho zakona pfipominky a ve smyslu ustanoveni 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona
namitky.

Vramci ust. 8 52 odst. 3 stavebniho zdkona bylo k ¢asti feSeni, které bylo od spoleéného jednani
vedeného podle ust. § 50 zménéno, uplatnéna stanoviska dot€enych organl: Krajského afadu
Stfedoceského kraje dne 8.11.2016; Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze,
Uzemniho pracovi§té v BeneSové dne 29.11.2016; Ministerstva obrany CR dne 7.12.2016. Stanoviska
neobsahovala poZadavky na dopinéni dokumentace.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednéni. ProtoZze nedoSlo na
zaékladé verejného projednani k podstatné Upravé navrhu tzemniho planu, nemuselo se konat opakované
vefejné projednani.

PFfipominky uplatnéné v rdmci spoleéného projednani byly ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho
zékona vyhodnoceny. Vyhodnoceni pfipominek bylo zaslano dopisem dot€enym orgdndm Kk uplatnéni
stanoviska v&etné upozornéni, Ze kdo neuplatni stanovisko v zakonem stanovené |hité, ma se za to, Ze
s navrhem pofizovatele souhlasi. K vyhodnoceni pfipominek byla vydana stanoviska: Krajské feditelstvi
policie StfedoCeského kraje dne 28.12.2016; Méstsky Gfad BeneSov, odbor Zivotniho prostfedi dne
17.1.2017; Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Uzemniho pracovisté
v BeneSové dne 19.1.2017.

Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, vysledky
jsou zapracovany v jednotlivych kapitolach tohoto odivodnéni. Vzhledem ke skute€nosti, Ze byly spinény
vSechny zakonem stanovené podminky, byl v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zadkona
prediozen Uradem méstyse Cesky Sternberk zastupitelstvu méstyse navrh na vydani Gzemniho planu
Cesky Sternberk s jeho oddvodnénim.



Od.b) vyhodnoceni souladu s politikou Uizemniho rozvoje a s UPD vydanou krajem

vyhodnoceni souladu ndvrhu UP s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Uzemni plan je vypracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR), schvélenou

usnesenim Viady CR &. 929 ze dne 20. dervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské Republiky schvalené usnesenim vlady &. 276/2015 ze dne 15. dubna 2015.

Uzemi méstyse Cesky Sternberk neni soudasti zadné rozvojové oblasti republikového nebo krajského
vyznamu.

Pro feSeni Gzemniho planu Ceského Sternberka ztohoto dokumentu nevyplyvaji 7adné konkrétni
poZadavky.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢.1 PUR:

Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto dokumentem, pozadavky, které z Politiky Gizemniho rozvoje
CR pro méstys Cesky Sternberk vyplyvaji, jsou respektovany.

Plochy navrZzené ke zméné vyuZiti se nenachézeji v Zzadném omezeni, které by neumoznilo realizovat
nové zamery v Uzemi.

Republikové priority

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje
Gzemi (PUR CR 2008 ve znéni Aktualizace &. 1) napliiuje Gzemni plan Ceského Sternberka zejména
poZadavky téchto bodi:

bod (14) chréanit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, zachovat jedine¢ny raz Gzemi a
byt v souladu s citlivym pfistupem k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji obce; zajistit tzemni ochranu
jedine¢nych hodnot Uzemi a vyvazeny vSestranny rozvoj:
-koncepce Uzemniho planu klade ddraz na ochranu historicky zaloZzené urbanistické struktury, dalkovych
prahledd a panoramat, ochranu stavajicich, a dopinéni chybeéjicich krajinnych prvkd a pfispiva k ochrané
hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé intenzivné vyuZivand;

bod (14a) dbéat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné
pidy a ekologickych funkci krajiny

-tzemni plan vétSinu rozvojovych ploch prejima z ptvodni UPD a rusi plochy tzemnich rezerv; rozvojové
plochy urc¢ené k zastavéni jsou navrzeny mimo |. tfidu ochrany BPEJ;

bod (15) prfedchézet vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel:

-navrZzené feSeni, umisténi a rozsah zastavitelnych ploch je pfiméfeny velikosti obce a vylu€uje nezadouci
miru segregace;

bod (16) pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi:

-Uzemnim planem navrzené vyuziti Gzemi predstavuje komplexni FeSeni, vytvafi predpoklady pro
zvySovani kvality Zivota obyvatel i pro pfiméfeny hospodarsky rozvoj, a zachovava hodnoty pfirodniho
prostfedi;

bod (16a) vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi



-je feSeno pfiméfené moznostem obce a jejimu vyznamu ve struktufe osidleni, jsou respektovany dalSi
rozvojové dokumenty a plany (PUR, ZUR, region Poséazavi;

bod (17) vytvaret Uzemni podminky k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén:
-feSeného Uzemi se nedotyka;

bod (18) podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury:
-feSeni se nedotyka;

bod (19) vytvéaret predpoklady pro polyfunkeni vyuZivani opusténych aredld a ploch, hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi a zachovani vefejné zelené:

-Uzemni plan navrhuje nové vyuZiti opuSténého aredlu hromadné rekreace, navrhuje hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi obce, a v maximélni mife zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi; je navrZena
revitalizace zelené na verejnych prostranstvich, a rozsifeni téchto ploch;

bod (20) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni:

-navrhovanym feSenim nedojde k vyznamnému ovlivnéni charakteru krajiny, zastavitelné plochy jsou
uréené pro zastavbu rodinnych domd, pfedmétem feSeni je rovnéz navrh nového vyuZiti zanedbaného
arealu hromadné rekreace, pro obcanské vybaveni; feSeni krajiny dusledné respektuje a chrani prirodni
hodnoty Uzemi a sméfuje k posileni ekologickych funkci;

bod (20a) vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny
-propustnost krajiny je pro Zvocichy zajiténa vymezenim prvkd USES; pro &lovéka jsou v krajiné
navrzeny pési a cyklistické trasy

bod (21) vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro -
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach:
feSeného Uzemi se nedotyka

bod (22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu, pfi
zachovani a rozvoji hodnot Gze mi:

-v soucasné dobé je Uzemi obce vyuzivano k rekreaci pfedevSim formou individudlni rodinné rekreace;
navrhem Uzemniho planu jsou vytvofeny podminky pro posileni forem volného cestovniho ruchu a pro
kratkodobou rekreaci obyvatel;

bod (23) vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury:
-ndvrh tzemniho pldnu navrhuje koncepci dopravni obsluhy Gzemi a zkvalitnéni technické infrastruktury;

bod (24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim dopravy s
ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os:
-méstys Cesky Sternberk leZi mimo rozvojové oblasti a osy; zastavitelné plochy jsou navrzené s ohledem
na ochranu verejného zdravi; koncepce dopravy se novym Gzemnim planem neménti;

bod (24a) predchézet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu na Uzemich, kde dlouhodobé dochazi
k pfekra¢ovani zakonem stanovenych meznich hodnot
-feSeného Uzemi se netyka;

bod (25) vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gze mi:

-v zaplavovém Uzemi nejsou pfipouStény Zadné nové stavby vcetné oploceni; Uzemni plan vytvafi
podminky pro retenci vody v krajing;

w
w



bod (26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych U(zemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu:

-v Gzemi méstyse Cesky Sternberk je vymezeno zaplavové (zemi Sazavy a Blanice, v navrhu je
respektovano jako nezastavitelné, nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny ani v Uzemich
ohrozovanych pfivalovymi srdzkami;

bod (27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury:
-Uzemni plan podporuje G€elné vyuZivani vefejné infrastruktury;

bod (28) pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, feSeni ve vSech
dlouhodobych souvislostech:
-Uzemni plan navrhuje vhodna feSeni z hlediska dlouhodobych souvislosti;

bod (29) pozornost vénovat ndvaznosti raznych druhd dopravy, hromadné dopravy; vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest:

-vefejnd doprava autobusova a Zelezni¢ni je zajiSténa uspokojivé; navrh Gzemniho planu respektuje
stavajici a vymezuje nové pési a cyklistické trasy;

bod (30) droven technické infrastruktury:
-Uzemni plan navrhuje koncepci technické infrastruktury;

bod (31) rozvoj decentralizované vyroby energie: feSeného Uzemi se netyka;
bod (32) posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych castech:
Gzemni plan feSi plochu pfestavby zchéatralého rekreacniho arealu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto dokumentem, pozadavky, které z Politiky Gzemniho rozvoje
CR a jeji aktualizace vyplyvaji, jsou respektovany. Plochy navrZzené ke zm&né vyuZiti se nenachazeji v
Zadném omezeni, které by neumoznilo realizovat nové zaméry v Gzemi. Navrhovani koncepce rozvoje
obce, ktera sméfuje k podpore bydleni a podnikéani, k vytvofeni podminek pro rozvoj rekreacniho vyuziti
Gzemi (cestovniho ruchu) a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v
Gzemi.

vyhodnoceni souladu ndvrhu UP s tzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) byly vydany podle § 41 stavebniho zakona dne 7.
2. 2012, &islo usneseni 4-20/2011/ZK ze dne 19.12.2011. 1. aktualizace ZUR StfedoGeského kraje nabyla
acéinnosti dne 26.8.2015 usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

Spravni tzemi méstyse Cesky Sternberk leZi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového i
krajského vyznamu, ale v blizkosti vyznamné dopravni cesty, dalnice D1, s vazbou na rozvojovou osu
krajského vyznamu OSk3 BeneSov — VlaSim.

Vyhodnoceni

1. Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi

Uzemni plan je v souladu se stanovenymi prioritami Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje:

(01) vytvaret podminky pro vyvaZzeny rozvoj Uzemi, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel:

-navrzena koncepce Uzemniho planu zajiStuje pfiméfeny rozvoj a sou¢asné vytvafi podminky pro péci o
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro zlepSeni kvality Zivota obyvatel; feSeni dzemniho planu je
vyvazené, zachovavé funkéni a urbanistickou celistvost sidla a vytvari podminky pro udrZitelny rozvoj;

(02) vytvéret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zAmérd stanovenych v PUR:
-na Gzemim méstyse Cesky Sternberk nejsou takovéto zaméry stanoveny



(03) obec Cesky Sternberk neni sougésti vymezeného regionu se soustfedénou podporou statu;

(04) vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje:
-Cesky Sternberk je stabilni sougasti sidelni struktury, vyznamné jsou vazby na stfedni centrum Vlagim a
meésto Benesov;

(05) vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

bod a) az p) — netyka se

bod q) zlepSeni spojeni nizSich center k vySSim centrdm a k trasam nadfazené silnicni sité: spojeni
méstyse Cesky Sternberk k vy33im centrdm a k trasam nadfazené silniéni sité zajistuje silnice /111
tFidy, kterd prochazi obci a zprostfedkuje spojeni na BeneSov a dalnici D1

bod r) — netyka se

(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje

a) zachovani a obnova rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability: koncepce feSeni krajiny klade
diraz na vclenovani pfirodnich prvkd do zemédélské krajiny, intenzivné vyuZivané zemédélskou
velkovyrobou, s cilem zvySeni ekologické stability Uzemi a zkvalitnéni krajinného razu

b) ochrana poztivnich znak( krajinného rézu: soucasné usporadani krajiny se vyrazné nezméni,
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky prostorového uspofadani jsou
stanoveny s ohledem na ochranu krajinného razu;

c¢) zachovéni a citlivé doplnéni vyrazu sidel: zastavitelné plochy plynule navazuji na zastavéné Uzemi
obce, respektuji urbanistickou strukturu a charakter sidla; zahrady na okrajich zastavby vytvofi pfirozeny
pfechod zastavéného Gzemi do krajiny;

d) upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny: celé Gzemi méstyse Cesky Sternberk je zafazeno
do cilové charakteristiky typu krajina zvySenych hodnot (H18);

ZUR vymezuiji krajinu zvySenych hodnot v tzemich odpovidajicich témto charakteristikam:

vetsSi vyskyt lokalit vySSi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah pfesahuje bé&zny pramér, ale neni
divodem zajmu ochrany pfirody a krajiny

ZUR stanovuii tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot, neohrozit divody ochrany prirodnich a krajinafskych
hodnot

Tyto zasady jsou navrhem Uzemniho planu dodrZeny, navrhované feSeni nenaruSuje charakter krajiny a
neomezuje rekreacni potencial,

navrh Gzemniho planu klade ddraz na mékky turismus, tj. na péSi turistiku, cykloturistiku a na denni
rekreaci obyvatel;

shiZzovani zneciStovani vod je feSeno stanovenim podminek pro likvidaci splaskovych odpadnich vod,;

e) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji zemni plan resi:

-ndvrhem optimalizace vodniho reZzimu v krajiné (revitalizace vodnich ploch, protierozni opatfeni,
zadrZovani vody v krajiné — retencni nadrZe, zastavitelné plochy nesmi vyrazné meénit vodni rezim v
krajiné - minimalizace zpevnénych ploch, vsakovani srdzkovych vod na pozemcich, apod.),

navrhem liniové vysadby podél vodnich tokd a komunikaci, navrhem USES,

navrhem Setrného turismu;

(07) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodarskych €innosti na Uzemi kraje, zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséch:

-obec se nenachdazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu, nelezi v rozvojové ose republikového
vyznamu, nelezi v rozvojové oblasti krajského vyznamu;

centra osidleni: lokalni centrum Sazava, stfedni centrum VlaSim, stfedni centrum vyznamné BeneSov

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi: Gzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, které
spifuji Uzemné technické poZadavky na kvalitni bydleni; zdsobovani pithou vodou je navrZeno FeSit
obecnim vodovodem, napojenym z vrtu OS3, pro predpokladany rozvoj obce ve vyssich polohach bude
nutné vyresit zvySovani tlaku; obecni splaskova kanalizace v obci neni, s ohledem na velikost méstyse,



neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanalizac¢ni sit. Proto bude
nezbytné zajistit po r. 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro
zachycovani odpadnich vod.

plochy vefejnych prostranstvi v lokalité vétSiho ploSného rozsahu Z5 budou feSeny v navazujici podrobné
dokumentaci ( US1);

sidelni zelen: systém sidelni zelené tvofi zelen zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich
a zelen v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi, kter4 se nachazi v zaplavovém Uzemi a lemuje
koryto feky;

prostupnost krajiny: oploceni jako stavba muZe byt realizovdno pouze v rdmci zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch, pfi zachovéani napojeni zakladniho komunikaniho systému obce na sit vefejnych
Gcelovych komunikaci v krajing;

b) vyvaZzené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi, zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel:
charakter obce dovoluje v ¢asti zastavéného Uzemi zahuSténi novou zastavbou.

Plocha pfestavby P1: navrh na vyuZiti zdevastovaného rekreacniho aredlu, pro ob&anskou vybavenost;

c) intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu: navrzené cyklotrasy, denni rekreace obyvatel, rekreace na
plochéch pfirodniho charakteru (tbofisté u feky);

d) rozvoj ekonomickych aktivit je umoZnén v ramci ploch bydleni a smiSeného bydleni, smiSené rekreace,
hromadné rekreace, ob&anského vybaveni;

e) krajinné prvky zvysujici ekologickou stabilitu jsou navrzené v navaznosti na Uzemni systém ekologické
stability; rozvoj mimoprodukéni funkce zemédeélstvi, agroturistika.

f) rekreaéni a turistické vyuzivani tzemi je feSeno;

g) rozvijeni systémud dopravni obsluhy a technické vybavenosti — je navrZena sit cyklotras

Uzemim obce prochéazi stavajici trasa nadmistniho systému technického vybaveni, trasa VVN el vedeni,
Uzemni plan zajistuje jeji Gzemni ochranu.

(08) vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémd ve specifickych oblastech kraje:
-tzemi méstyse Cesky Sternberk se nenachazi ve vymezené specifické oblasti kraje;

(09) tzemi méstyse Cesky Sternberk se nedotyka hranice kraje.

2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 ve znéni
Aktualizace €.1 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu
rozvojova oblast republikového vyznamu

(10) méstys Cesky Sternberk se nenachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu.

Cesky Sternberk se nachazi mimo rozvojové osy a mimo vymezené specifické oblasti, ale s vyraznou
vazbou na vyznamné dopravni cesty, vyznamné centrum osidleni BeneSov.

bod j) obec se nachazi ve spravnim obvodu ORP BeneSov, mimo Uzemi rozvojové oblasti OB1

(11) stanovené zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje v rozvojové oblasti OB1 (hlavni Zelezni¢ni trati
mezinarodniho vyznamu) a dkoly se méstyse Cesky Sternberk nedotykaji;

(12) Ukoly pro Uzemni planovani:

(a) zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR — Uzemni plan zpfesfiuje vedeni nadregionalniho
biokoridoru K78 a regionalniho biokoridoru RK1323

(b) netyka se

(c) na uzemi Ceského Sternberka se nachazi dvé viakové zastavky, jsou ve stabilizované poloze

(d) rozsah zastavitelnych ploch a smér jejich vyuZiti byl provéfen a limity stanoveny

(e), (), (g) netyka se

-rozvojové osy republikového vyznamu

méstys Cesky Sternberk se nenachézi v rozvojové ose republikového vyznamu, body (13) az (31) se
Uzemi obce nedotykaji

-rozvojové oblasti krajského vyznamu

méstys Cesky Sternberk se nenachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu, body (32) aZ (50) se Gzemi
nedotykaji;

-rozvojové osy krajského vyznamu



méstys Cesky Sternberk se nenachézi v rozvojové ose krajského vyznamu, body (51) aZ (63) se Gzemi
nedotykaji;

centra osidleni

body (64) az (76) se Uzemi méstyse nedotykaji.
NiZSi centra ostatni:

body (77) az (79) se Uzemi méstyse nedotykaji.
Lokalni centra

body (80) az (82) se Uzemi méstyse nedotykaji.
Ostatni obce s povéfenym obecnim Gfadem
body (83) az (84) se Uzemi méstyse nedotykaiji;

3. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti: méstys nelezi ve
specifické oblasti krajského vyznamu, body (85) aZ (110) se Uzemi méstyse nedotykaji;

4. Zpiesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridord krajského vyznamu

Plochy a koridory dopravy

silni¢éni doprava - Uzemni ochrana

ZUR neumistuji na Gzemi méstyse plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu
body (111) aZ (136) se Uzemi méstyse netykaji

plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

na Uzemi obce nejsou v ZUR vymezené plochy a koridory silniéni dopravy nadmistniho vyznamu, body
(137) aZ (146) se Uzemi méstyse netykaji

Zelezniéni doprava, leteckd doprava — body (147), (148), (149) se Uzemi méstyse nedotykaji;

(150) az (152) netyka se

bod (153) cyklisticka doprava: tizemni plan akceptuje hlavni cyklotrasu, ktera je vymezena v ZUR

bod (154), (155) jsou respektovany, uzemni plan navrhuje vedeni cyklotras po mistnich komunikacich,
vzhledem k nizké mu provozu neni nutné u téchto komunikaci budovat oddélené cyklostezky

plochy a koridory technické infrastruktury

plochy a koridory mezinarodniho a republikového vyznamu — body (156) aZ (170) — nedotyka se

plochy a koridory nadmistniho vyznamu — body (171) az (189) - nedotyka se

opatfeni pro predchazeni, snizeni a kompenzaci moZnych vlivli na Zivotni prostfedi — body (190), (191) se
Uzemi méstyse netykaji

4.4. plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Gzemniho systému ekologické stability: do Gzemi
méstyse zasahuji prvky nadregionalni a regionalni trovné USES
(192) a) v feSeném Uzemi se nenachazi
b) nadregionalni biokoridor NKOD K78 nazev K61-K124
¢) ochranna zéna NRBK v rozsahu 2 km je v Gzemnim planu vymezena a respektovana
(193) a) biocentrum 939 Novy Dvar
c¢) biokoridor 1323 Malovka — K78
(194) a) plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni trovni jsou
v Uzemnim planu respektovany jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny
b) stavby dopravni a technické infrastruktury jsou v plochach pro biocentra a biokoridory USES
pripustény pouze v nezbytnych pfipadech, za podminky, Ze nedojde k sniZeni ekologické stability
prvku USES
c) pfi planovani, ¢i upfesfiovani prvki USES se vychazelo z pozadavkd specifickych oborovych
dokumentaci
(195) a) v tzemnim planu bylo zpfesnéno vedeni prvkd USES v souladu s metodikou USES a poZadavky
specifickych oborovych dokumentaci, tak aby byly dodrZeny jejich minimélni parametry a zajiSténa jejich
funk&énost



b) bylo zpfesnéno vedeni ochranné zény nadregionalniho biokoridoru podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi pfi dodrZeni prostorovych parametri
biokoridoru

5. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot dzemi bod (196):
(197) a) a.1) — a.4) na GUzemi méstyse nejsou zastoupeny
a.5) pfirodni paméatka Na Stfibrné
b) lokalita soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita: Dolni Sadzava
c) az h) na Uzemi méstyse nejsou zastoupeny
i) USES
zasady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami (198) jsou respektovany.

Kulturni hodnoty kraje:
(199) a) méstyse se netyka
b) Narodni kulturni pamatka: Hrad Cesky Sternberk
bod c) aZ h) méstyse se netyka
bod (200) — méstyse se netyka
(201) a) pri realizaci rozvojovych zAméru jsou v SirSim okoli chranénych Uzemi a objektl respektovany
kulturné historické hodnoty (vyhled na hrad a z hradu), byly zvazovany mozné stfety s pozitivnimi znaky
charakteristického krajinného razu
b) byly stanoveny podminky pro vyuziti kulturnich hodnot
bod (202), (203) - obec nemé& vyznamné civilizacni hodnoty kraje

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (204) az (225):
Gzemi méstyse Cesky Sternberk je zafazeno do cilové charakteristiky typu krajina zvysenych hodnot (H);
ZUR vymezuiji krajinu zvySenych hodnot v tzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) vetsSi vyskyt lokalit vySsi pfirodni nebo kulturni hodnoty, jejich rozsah pfesahuje bézny pramer,
ale neni davodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;
b) jeji ochranu umoZnuje v fadé pfipadd vymezeni pfirodnich parkd
ZUR stanovuii tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
— zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot
- neohrozt ddvody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot
Tyto zasady jsou navrhem Uzemniho planu dodrZeny, navrhované feSeni nenaruSuje charakter krajiny a
neomezuje rekreacni potencial tzemi.

7. VWmezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit — body (226) az (237):

ZUR nevymezuje na Gzemi obce vefejné prospésné stavby v oblasti silni¢ni dopravy a v oblasti technické
infrastruktury

Verfejné prospésna opatieni — Uzemni systém ekologické stability

(237) nadregiondlni biokoridor NK 78 K61-K124, regionalni biocentrum RC 939 Novy Dvdr, regionalni
biokoridor RK 1323 Malovka — K 78

8. Stanoveni poZadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci (238) az
(240): pro uzemi méstyse Cesky Sternberk jsou stanoveny poZadavky na koordinaci zpreshovani
Gzemniho vymezeni ploch a koridori VPS a VPO vymezenych ZUR:

NK 78, RC 939, RK 1323
Uzemni plan tyto VPO pii jejich zpfesniovani koordinuje se sousednimi obcemi

Kapitoly 9., 10., 11., 12.: body (241) az (246) - Gzemi obce se netyka.
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13. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
body (245) aZ (251) se Uzemi méstyse navrhuje plochu Z5 k etapizaci vystavby.

Zavér — vysledek pfezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem
Uzemni plan Ceského Sternberka je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a Fesi v jednotlivych
kapitolach v3echny koly vyplyvajici pro tGzemi obce ze ZUR Stfedoteského kraje. VSechny nadmistni
systémy dopravni a technické infrastruktury, stavajici i vyplyvajici ze zamérd ZUR a ostatni limity jsou
respektovany, v téchto Uzemich nejsou navrhovany zadné zmeény vyuziti.
Jsou to tyto limity:
dopravni infrastruktura
silnice Il. tfidy, ochranné pasmo - stavajici
Zeleznice, ochranné pasmo — stavajici
hlavni cyklotrasy, navrh die ZUR, prochazejici pfes soutok Sazavy a Blanice
technicka infrastruktura
nadzemni el. vedeni VVN 400 kV, ochranné pasmo — stavajici
pamatky
nemovita narodni kulturni pamétka, ochranné pasmo — stavajici
priroda
ochrann& zéna NRBK
pfirodni pamatka, ochranné pasmo — stavajici
NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita
zaplavové Gzemi

VSechny tyto jevy jsou zndzornény v grafické ¢asti odivodnéni, ve vykresu €. 11.2.a, Koordinaéni vykres.
Uzemni plan Ceského Sternberka neni v Zadném z bodd v rozporu se zasadami a prioritami stanovenymi
v ZUR.

vyhodnoceni souladu ndvrhu UP s tzemné analytickymi podklady

Uzemné analytické podklady obce s rozifenou pusobnosti BeneSov (UAP) byly zpracovany Uradem
tuzemniho planovani Méstského Uradu BeneSov.

Pozadavky vyplivajici z UAP:

vytvorit podminky pro stabilizaci stvajicich zaméstnavateld — Uzemni plan navrhuje tfi plochy kde je
umoznéno podnikdni ve vétSi mife, jedn4 se o plochy smiSené obytné — venkovské, obcanského
vybaveni a plochy staveb pro rodinnou rekreaci. V plochach smiSenych obytnych venkovskych je
umoznéna drobnd femesina vyroba

- rozhodnout o budoucim rozvoje méstyse s ohledem na jeho historicky vyvoj — ndvrh rozvojovych ploch
bere ohled na historicky vyvoj méstyse a podfizuje se mu, hlavni dominantou v Uzemi zlstava hrad.
DuleZité jsou také pruhledy z hradu, které nova zastavba nesmi naruSovat.

- navrhnout rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestavby — rozsah zastavitelnych ploch a ploch
prestavby byl navrZen v souladu s poslednim vyvojem méstyse a celkovy rozsah zastavitelnych ploch
oproti pavodnimu UP byl jen mirné navysen o 0,55 ha

- provéfit rozvoj Uzemi s ohledem na krajinny rdz — GUzemni pldn byl komponovan tak aby nenarusil
soucasny krajinny raz, ale spiSe ho podpofil

- provést navrh rfeSeni krajiny — byl navrzen lokalni systém ekologické stability, a doplnén o menSi
interakéni prvky, dale byl komponovan prihled z hradu kde za stavajicim historickym parkem je
navrZzena nova plocha verejné zelené a plocha soukromé zelené za ni je pfisné regulovana

- provést navrh feSeni verejné infrastruktury — viz. kap. d) Textova €ast

-~ nedostatek zarizeni ob¢anské vybavenosti — Gzemnim planem je navrZzena nova obcanska vybavenost
v ploSe prestavby P1



- snizeni prostupnosti krajiny dalSi zastavbou — nova zastavba je navrzena v navaznosti na jiz zastavéné
Uzemi, takZe prostupnost krajiny se nebude vyrazné sniZovat

~rozvoj bydleni bez odpovidajici technické a obcéanské vybavenosti — rozvoj bydleni je podminén
zbudovanim odpovidajici technické infrastruktury. Budovani drobné obanské vybavenosti je umoznéno
v plochach bydleni v rodinnych domech — venkovskych BV i v plochach smiSenych obytnych —
venkovskych SV, déle je vymezena plocha prestavby P1, kterd je navrzena pro obcanské vybaveni.

Uzemni plan je v souladu s Uzemné analytickymi podkladly.

Limity a omezeni vyplivajici z UAP:
- Uzemni systém ekologické stability,
- ochranné pasmo lesa,
- ochranné pasmo dopravni infrastruktury — silni¢ni, drézni
- ochranné pasmo siti vefejné technické infrastruktury,
- aktivni z6na zaplavového tzemi a Q 100
- Uzemi nachylné k sesuvu
- pFirodni pamatka (maloplo3na zvlasté chranéné tzemi pfirody — MZCHU)
- ochranné pasmo MZCHU
- nemovita narodni kulturni paméatka
- ochranné pasmo nemovité narodni kulturni pamatky
- nemovité kulturni pamatky
- pamatny strom
- Natura 2000
~ Investice do pady

- Poddolované tzemi €. 2461 Malovidy, po t&€Zbé polymetalickych rud (haldy, propadliny, oteviend Usti)
Uzemni plan respektuje v3echny limity a omezeni vyplivajici z UAP. Grafické vyjadfeni jednotlivych
limitd a omezeni je provedeno ve vykrese 11.2.a koordinaéni vykres.

Od.C) Vyhodnoceni souladu névrhu Uzemniho planu s cili a tkoly Uzemniho

planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastaveného tzemi

Uzemni plan Ceského Sternberka je zpracovan v souladu s cily a tkoly Gzemniho planovani, jak jsou
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona. Hlavnim cilem je vytvafet predpoklady pro vystavbu a
udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajicim ve vyvadZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan

-vychéazi z realnych moznosti obce a navrhuje U¢elné vyuZziti Uzemi a vyvaZzeny rozvoj, pfiméreny velikosti
obce a potencialu Uzemi,

-vytvaii predpoklady pro posileni hlavni funkce - bydleni, a zaroven nenarusSuje podminky udrzitelného
rozvoje Uzemi,

-zajistuje koordinaci vefejnych a soukromych zajma,
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-pfispivA ke stabilizaci soucasného stavu a podpofe kvalitativniho rozvoje urbanistickych,
architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gize mi,

-pfispivd k ochrané nezastavéného Uzemi uréenim podminek pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Gzemi,

-chrani nezastavéné Uzemi prostfednictvim stanovenych podminek vyuZiti Gzemi,

-chrani pfirodni hodnoty Gzemi.

Navrhem Guzemniho planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi, v souladu s cili a Ukoly
Uuzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani (dle odstavcu 818 SZ):

(1) Pfedpoklady pro vystavbu jsou utvafeny vymezenim rozvojovych ploch. UdrZitelny rozvoj je zajiStén
formulovanim koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce ochrany krajiny a dale
stanovenim podminek vyuZiti v8ech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(2) Predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a komplexni feSeni U¢elného vyuZiti Gzemi a prostorového
usporadani Uzemi, stejné jako sladéni verejnych a soukromych zajml jsou zajiStény v procesu tvorby a
projednavani Uzemniho planu, na kterém se podili zastupitelé obce, vefejné spravy, odborné i laické
vefejnosti.

(3) Uzemni plan respektuje a zapracovava stanoviska organd Gzemniho planovani, stejné jako dalSich
dot€enych organu statni spravy.

(4) Navrh Uzemniho planu respektuje a chrani veSkeré hodnoty Gzemi, Kkulturni, historicke,
architektonické, pfirodni, krajinné a civilizacni. Zakladem zachovéani téchto hodnot je jejich identifikace a
navrh vhodnych opatfeni k jejich ochrané. Ochrana hodnot je integralni souc¢asti koncepce rozvoje Uzemi,
urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury i koncepce uspofadani krajiny. Zakladem téchto
koncepci je konkretizace vyznamu abstrakiné formulovanych pojmu v feSeném Gzemi, tj. popis
jednotlivych elementtd a jejich vztahd, ktery tak tvofi nezbytny kontext pro vymezeni jednotlivych ploch,
linif, koridord a podminek vyuziti. Z&kladni ¢arou v Uzemi, kterd byla postupné upfesnéna v procesu
tvorby a projednavani UP, je vymezeni zastavéného Gzemi a rozsahu zastavitelnych ploch. Tato ¢ara je
vysledkem historického vyvoje Gzemi i dfive schvalené UPD, na kterou UP pfimo navazuije, ale kterou téz
kriticky pfehodnocuje.

(5) UP chrani charakter i vyuZti nezastavéného Gzemi, vymezuje USES, zabyva se ochranou pied
povodnémi a stanovuje podminky pro hospodéaiské a rekreacni vyuZiti volné krajiny.

(6) Zadnou novou technickou infrastrukturu v nezastavéném uzemi UP neumistuje — pouze vyuZiva
infrastruktury stavajici a pocita s jejim rozvedenim téZ do rozvojovych ploch.

Vyhodnoceni souladu s Ukoly Gzemniho planovani (dle jednotlivych pismen odstavce (1) 819 SZ):

(a) Stav Gzemi byl zjistén v ramci samostatnych prizkum( a rozbord, posouzen pfi formulaci zadani UP a
déale reflexivné doplhovan o diléi zjiSténi pfi feSeni konkrétnich mist a spornych bodd a posuzovan pfi
vyhotovovani a projednavani vysledné dokumentace.

(b) Koncepce rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot je
formulovéna ve vyrokové casti.

(c) Potfeba zmén v Uzemi byla provéfena a posouzena v zadani.

(d) UP ve své vyrokové stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi — zejména v kap. b), c), e) a f).

(e) Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, pro umisténi a uspofddani staveb jsou konkrétné
specifikovany v kap f) vyroku, stavaji charakter tzemi a hodnoty, vici kterym je tfeba veSkerou vystavbu
a zmény v Uzemi posuzovat, jsou specifikovany a konkrétné popsany zejména v koncepcnich kapitolach
b), c) a e) vyroku.

(f) Etapizace provadéni zmén v Uzemi je stanovena v ploSe Z5 z diivodu zohlednéni demografického
vyvoje a rozsahu vymezenych ploch k zastavbé.

nebot veSkeré rozvojové plochy navazuji na existujici infrastrukturu i zastavéné plochy. Vzdy tedy postaci
splnit stanové podminky vystavby a zmén.

() UP FeSi zejména podminky pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi, a to zejména stanovenim
staveb, v€. staveb oploceni, v zaplavovém tGzemi Q100 jako nepfipustnych.
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(h) Zadné specifické podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodafskych zmén UP nestanovuje.
Resené Gzemi je zavislé na $irsi hospodarské situaci regionu a statu.

(i) Jelikoz obnova sidelni struktury neni potfeba (tato struktura je stabilizovana), UP feSi pouze jeji rozvoj
— a to zejména stanovenim urbanistickych os, vymezenim centra a popsanim Zadouciho charakteru
Uuzemi (kap. c) vyroku).

(j) Z&kladni dzemni podminkou pro hospodérné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl je stanoveni
takového Uzemniho rozvoje, ktery je pfiméfeny velikosti a moznostem obce. Rozvoj bydleni ve
vymezenych plochdch vzdy navazuje na existujici a kapacitné dostaCujici dopravni i technickou
vybavenost. Infrastrukturu v ramci rozvojovych ploch musi zajistit jejich developefi, stejné jako pfipadné
nezbytné investice do zkapacitnéni stavajici infrastruktury (napf. zlepSeni tlakovych poméri na vodovodu
—viz kap. d.2).

(k) Podminky pro zajiSténi civilni ochrany jsou stanoveny v kap e.2 tohoto odivodnéni.

() Zadné rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi nejsou stanoveny. Asanaci vyZaduje pouze
chétrajici rozestavéna stavba v ploSe prestavby P1.

(m) UP vytvaii podminky pro ochranu Gzemi podle zvlaStnich pfedpisti — viz. zejména kap b.2) a e)
vyrokové ¢asti.

(n) Krom ploch lesnich a zemé&délskych, jejichz rozsah je dlouhodobé stabilizovany, UP nevymezuje
Zadné plochy pro vyuzivani prirodnich zdroju.

(0) UP uplatiiuje veskeré poznatky zobord architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie a
pamatkoveé péce, kterych jejich autorsky tym doséahl.

Od.d) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona. Stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury; vymezuje zastavitelné plochy, plochy pro verejné prospésné stavby, a
stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch.

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni izemi obce, v souladu se schvalenym zadanim, a obsahuje
v8echny néaleZitosti podle platnych predpisl; je pofizovan v souladu s ustanovenim § 44 odst. a)
stavebniho zadkona. Projednani a vydani formou opatfeni obecné povahy je navrzeno.

Reseni vychazi z tzemné analytickych podkladd a z doplfiujicich prazkumd a rozbor( pro zpracovani
tuzemniho planu.

Uzemni plan usiluje v feSeném Gzemi o zajisténi udrZitelného rozvoje viech slozek Gzemi a osidleni, pi
zachovani a ochrané pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Stanoveni ploch s jingm zpudsobem vyuZiti nez uvadi vyhldSka €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, je v
Gzemnim planu Ceského Sternberka pouZito jiného druhu plochy s rozdilngym zpisobem vyuZiti, nez
stanovuje vyhlaSka. Zakladni druhy ploch byly dale ¢lenény; divodem pfidani téchto ploch je umoZznit
lepSi zohlednéni specifickych podminek a charakteru Gdzemi. Jedna se zejména o zplsob vyuziti ploch
rekreace v zaplavovém Uzemi RI-Z, kde jsou vylouceny veskeré nové stavby vcetné oploceni, a o plochy
zelené soukromé a vyhrazené ZS, které jsou vymezeny zejména v rdmci zastavéného Uzemi z divodu
ochrany téchto pozemku pfed zastavénim (nezastavitelné zahrady).
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od.e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zviastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotcenych organl podle zvlastnich predpisl, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpor(

Reseni pozadavkd vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpist (napf. poZadavky na ochranu vefejného
zdravi, obrany a bezpec&nosti statu, civilni ochrany, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy)

od.e.1) ochrana veregjného zdravi

V obci se nevyskytuji zdroje hluku, prasnosti a jinych negativnich faktor(. Zdrojem hluku z dopravy je
Vv jiznim cipu, a to v navaznosti na k.0. méstyse vedena délnice D1, tato vSak prochazi mimo spravni
GUzemi méstyse. Délnice D1 vyrazné neovliviiuje hlukovou zatéZi zastavéné nebo zastavitelné Uzemi
meéstyse. DalSim zdrojem hluku z dopravy je provoz na silnici 11/111 a Zelezniéni draha, jejichZ trasy
prochazi zastavénym Uzemim obce. Dopravni zatiZzeni této silnice je spiSe nizké 1001-3000 voz/24h,
pfendsi pfevadzné mistni a cilovou dopravu a dopady na obytné prostfedi nejsou vyznamné.

V regulativech rozvojovych ploch bydleni Z1, Z2, 74, Z5, Z6, Z7 je pfi umistovani staveb pro bydleni
poZadovéano prokazani splnéni hygienickych limitd hluku danych nafizenim vlady €. 148/2006 Sb.

Co se ovzdusi tyée je v méstyse Cesky Sternberk prekrogen cilovy imisni limit (TV) pro 5-leté praméry
indexu AOT 40 Skodliviny 03.

V Gzemi se nevyskytuji Zadné dalSi negativni jevy, které by mély nezadouci vlivy na zdravi obyvatel.

0d.e.2) obrana a bezpeCnost statu, civilni ochrana

V méstyse Cesky Sternberk nejsou umistény plochy a objekty pro obranu a bezpeénost statu.
Problematika civilni ochrany ve smyslu vyhlasky &. 380/2002 Sh., je v ramci Gzemniho planu Ceského
Sternberka feSena takto:

s ohledem na vyznam obce ve struktufe osidleni a v ekonomické sféfe se nepredpoklada, Zze by se mohla
stat terem néjaké cilené katastrofické udalosti; ve spravnim Uzemi obce nejsou situovany zadné objekty
civilni ochrany, umisténi novych objektt ani vymezeni ploch pro toto vyuziti Gzemni pldn nenavrhuje.
Z6ny havarijniho planovani a ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti

Ukryti obyvatelstva je, vzhledem k charakteru zastavby, feSeno individualné, vyuZzitim vhodné upravenych
podsklepenych Casti obytnych domi nebo pfilehlych nebytovych objektld; u staveb ur€enych pro
podnikani je nutné predloZit projektovou dokumentaci prisluSnému dotéenému organu k vydani
stanoviska z hlediska civilni ochrany.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfijem evakuovanych osob Ize v obci vyuzit zasedaci mistnost obecniho Gfadu, pro jejich ubytovani
néktery z objektld hromadné rekreace. ShromaZzdisté pfed Obecnim Ufadem a pred prulomovou vinou —
hradni parkovisté, dle povodfiového planu s vyuzitim ubytovacich kapacit v DiviSové.

Vymezeni zaplavové a ohrozené oblasti

- Do feSeného Uzemi zasahuje zaplavové Uzemi Q100 Séazavy vEetné aktivni zony a Q100 Blanice,

- Uzemi Cesky Sternberk se nachazi v prostoru ohroZeni prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni
(vodni dilo Zelivka).

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

Ve spravnim Gzemi obce nejsou skladovany 7a4dné nebezpecné latky, umisténi takové skladky se
nenavrhuje.

Skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Skladovani materialnu civilni ochrany je zajiSténo v objektu obecniho Gfadu.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii




Obec disponuje vefejnym vodovodem, zdsobovanym z mistniho zdroje; v pfipadé kontaminace tohoto
zdroje bude nouzové zasobovani obyvatel feSeno dovozem pitné vody ze zdrojd mimo Uzemi obce;
Nouzové zdsobovani elektrickou energii lze zajistit pouZitim nahradnich zdroji elektrické energie -
mobilnich agregétu.

Systém varovani obyvatelstva

K varovani obyvatelstva méstyse bude vyuzivana elektricka siréna.

0d.e.3) ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory, chranénd loZiskova Gzemi a neprovadi se tézba
nevyhradnich loZisek.

VyhlaSeni novych dobyvacich prostord, chranénych loZiskovych Uzemi ani t&€Zba nerostd se v Uzemi
neuvazuje; nejsou zde stfety mezi zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a zajmy pro tézbu nerostnych
surovin. Na k. . Ceského Sternberka je pouze poddolované tzemi, které se nachazi v plose lesa, kde
neni navrhovana Zadna zastavba.

Limitem v Gzemi, ktery zasahuje ze severovychodu na Uzemi méstyse, je poddolované Gzemi €. 2461
Malovidy po tézbé& polymetalickych rud (haldy, propadliny, oteviend Usti). Do tohoto Uzemi se Z4dnd
stavebni ¢innost nenavrhuje.

Poddolované Gizemi, na které se vztahuje zpracovani bariského posudku a postupu podle CSN 73 00 39,
je zakresleno v koordina¢nim vykrese.

0d.e.4) geologicka stavba Uzemf

V Gzemi se vyskytuji svahy se stfedni nachylnosti k sesuti.

radonové riziko:

feSené Uzemi se nachazi v oblasti nizkého az stfedniho radonového rizika a se tfemi drobnymi Gzemimi
s vysokym radonovym rizikem. (http://mapy.geology.cz/radon/)

Ur€eni kategorie radonového rizika v konkrétnich lokalitAich je mozné provadét pouze méfenim radonu v
podloZi na daném misté; pro Uzemni a stavebni fizeni je nutny radonovy prizkum prfedmétného
stavebniho pozemku.

0d.e.b) ochrana Uzemi pred povodnemi

Na Gzemi méstyse Cesky Sternberk je stanoveno zaplavové Gzemi kolem feky Sazavy a na soutoku
Séazavy a Blanice. Uzemni plan toto zaplavové Gzemi piejima a pIné ho respektuje.

Pro Gzemi méstyse byl zpracovan ,Povodiiovy plan méstyse Cesky Sternberk* (zpracoval Ing. Tomas
Papez, 01/2008), aktualizovan 03/2015.

Ochranu pfed pfivalovymi srdzkami feSi Uzemni pldn navrhem revitalizace vodoteci, vodnich ploch a
doprovodné zelené.
Néavrh:

- revitalizace vodoteci, vodnich ploch a doprovodné zeleng,
- dusledné feSeni zadrZeni a vsakovani max. mnoZzstvi srdzkovych vod v misté vzniku

- stanoven poZadavek, v blizkosti toku zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch, a odvodnéni
Gzemi feSit tak, aby se neménily odtokové pomeéry

- v zastavitelnych plochach je stanovena podminka vsakovani maximalniho mnozstvi srazkovych vod na
pozemcich u jednotlivych nemovitosti, pfip. zadrzeni v retencnich (vsakovacich, odpafrovacich)
nadrzich,

- podminky vyuZiti ploch v zaplavovém Uzemi neumoznuji vystavbu novych staveb ani oploceni

- podél tokd je nutné zachovat volné pristupny pas zelené: drobné vodni toky a melioracni strouhy - 6 m
od brehové cary.
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0d.e.6) pozarni ochrana - ramcove posouzeni pozarnino rizika

ReSeni poZzarni ochrany navrhovanych staveb v tomto stupni dokumentace stanovi ramcové zasady pro
dalSi stupen, ve kterém budou posuzovany konkrétni navrhované objekty. Zaroven se v tomto stupni
dokumentace stanovi vnéjSi vztahy a zafizeni pro poZarni zadsah. Na volnych pozemcich jsou navrhovany
skupiny obytnych domu, s gardzemi pro vozdla skupiny 1. Uzemni studie v plode US1 bude navic
provéfovat moznost umisténi vodni plochy, ktera pfipadné mazZe zajistit dalSi zdroj poZarni vody.

V obci plsobi Sbor dobrovolnych hasici, ktery vSak neni odpovidajicim zptusobem vybaven a z tohoto
divodu ma obec problematiku vzniku poZarniho rizika smluvné zajiSténou u SDH DiviSov.

Jako zdroj pozarni vody slouZi feka Sazava.

Vnéjsi odbérna mista slouZici jako hlavni zdroj poZarni vody musi byt zajiSténa v souladu s pozZadavky
CSN 730873.

Posouzeni pfistupovych komunikaci

V8echny ¢asti obce, ve stavajici zastavbe i v nové navrhovanych zastavitelnych plochéch, jsou dostupné
pro vozidla pozarni ochrany po silnici Il. tfidy a po obsluznych komunikacich. Ty jsou navrzeny v takovém
Sifkovém a smérovém usporadani, které umozni pfijezd do 20 m od vchodd navazujicich na zasahové
cesty. Obsluzné pristupové komunikace maji poZadovanou volnou Sifku vétSi nez 300 cm a musi byt
odolné napravovému tlaku 8 t.

Reseni poZarnich odstupd jednotlivych objekt(, jejich poZarni zatiZeni a naroky na poZarni vodu v
souladu s CSN 730873 a 730802 budou pfedmétem dokumentace k Gzemnimu, resp. stavebnimu fizeni
jednotlivych stavebnich objektd.

od.e.7) soulad se stanovisky dotGenych organd

Navrh Gzemniho planu Cesky Sternberk je zpracovan v souladu s poZadavky dotéenych organd
uplatnénych k navrhu zadani.

V ramci nafizeného spole€ného jednéni byly obeslany tyto dotéené organy:

Hasi€sky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v Kladné, tzemni odbor BeneSov;

Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracoviSté v BeneSove;
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj; Krajsky Ufad Stfedoceského
kraje, Feditel KU, koordinované stanovisko, Méstsky Gfad Bene3ov, odbor vystavby a Gzemniho
planovani, (zdkon o pozemnich komunikacich); Méstsky Ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostredi;
Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Uzemniho planu; Ministerstvo obrany, Sekce
ekonomickd a majetkova, Odbor ochrany Uzemnich zajmQ a fizeni programd nemovité infrastruktury;
Ministerstvo vnitra CR,Odbor spravy majetku; Ministerstvo Zivotniho prostfed;, Ministerstvo Zivotniho
prostfedi, odbor vykonu statni spravy |; Obvodni bansky Gfad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoteského; Krajské Feditelstvi policie Stfedoeského kraje; Statni energeticka inspekce, Uzemni
inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj; Statni pozemkovy Gfad, sidlo pro Stfedocesky
kraj, Pobocka BeneSov.

Méstsky urad BeneSov, odbor vystavby a Gzemniho planovani, Ufad Gzemniho planovani; Krajsky Grad
Stfedoteského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni Gzemniho fizeni; Ufad Méstyse DiviSov,
stavebni Grad.

Sousedni obce : Méstys DiviSov; Obec SobéSin; Obec Drahrovice; Obec VSechlapy.

VySe uvedené organizace obdrzely pisemnost elektronickou poStou. NiZze je uveden datum vydani
stanoviska nebo vyjadfeni. V pfipadé, Ze obecni Ufad neobdrZel stanovisko nebo vyjadreni, je uveden
datum, kdy obdrzeli zaslanou pisemnost.

Ke spole¢nému projednéni nepodaly pisemné stanovisko nebo vyjadreni:

Hasi€sky zachranny sbhor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, uzemni odbor BeneSov, oznameni
obdrZeli dne 15. 3. 2016, nevyjadfili se, spoleéného projednéni se za€astnil.

Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, BeneSov, oznameni obdrzeli
dne 14. 3. 2016; Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a Uzemniho planovéani, (zdkon €. 13/1997 Sh., o
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pozemnich komunikacich a zadkon €. 20/1997 Sh., o statni pamatkové péci, ozndmeni obdrZeli dne 14. 3.
2016; Méstsky Ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostfedi, BeneSov, oznameni obdrzeli dne 14. 3. 2016;
Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a tzemniho planu, Praha, oznameni obdrZeli dne 14.
3. 2016; Obvodni béansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, oznameni
obdrzeli dne 14. 3. 2016; Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, oznameni obdrzeli dne 14. 3.
2016; Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni tzemniho Fizeni
oznameni obdrZeli dne 14. 3. 2016, nevyjadrili se samostatné pred vydanim stanoviska podle ustanoveni
8 50 odst. 7 se nevyjadfili, Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a tzemniho pldnovani, Ufad azemniho
planovani, oznameni obdrzel dne 14. 3. 2016; Ufad méstyse DiviSov, stavebni Ufad, oznameni obdrzel
dne 14. 3. 2016.

Sousedni obce ozndmeni obdrZely dne 14. 3. 2016: Méstys DiviSov: Obec SobéSin; Obec Drahrfovice;
Obec VSechlapy.

Ve stanovené |haté uplatnily k projednavanému navrhu Gzemniho planu Cesky Sternberk ve smyslu ust. §
50 odst. 2 stavebniho zdkona svéa souhlasna stanoviska tyto dot€ené organy:

Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, pobocka BeneSov, ze dne

4. 4.2016, zn. KHSSC 12 651/2016, na Ufad méstyse doSlo dne 4. 4. 2016

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomick& a majetkova, Praha,

ze dne 6. 4. 2016, sp.zn. 86727/2016-8201-OUZ-PHA, na (fad méstyse doslo dne 7. 4. 2016

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha, ze dne 6. 4. 2016,

¢.J. zn. MV-41207-4/0SM-2016, na Ufad méstyse doSlo dne 22. 4. 2016

Stéatni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky kraj,

ze dne 13. 4. 2016, zn. SEI 0527/16/10.101/PS, na Ufad méstyse doSlo dne 14. 4. 2016

Stanovisko:K navrhu Uzemniho planu Cesky Sternberk vydava Statni energeticka inspekce jako dotéeny
orgén prislusny podle § 13 odst. (3) zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich
predpisii nasledujici stanovisko: Za pfedpokladu pInéni cili a zAsad nakladani s energii v souladu s
Uzemni energetickou koncepci Stfedoteského kraje ve smyslu zakona ¢. 406/2000Sb. a nafizeni vlady ¢.
195/2001 Sb., dle § 4 odst. (1) a (5) zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich
predpist, nemame z energetického hlediska k vyse uvedenému navrhu Uzemniho planu Cesky Sternberk
dalSi pfipominky.

Vyhodnoceni: vzato na védomi. (Pozndmka pofizovatele: Citaci, Ze za pfedpokladu pInéni cild a zasad
nakladani s energii v souladu s Uzemni energetickou koncepci Stfedoceského kraje ve smyslu zakona ¢.
406/2000Sb. a narfizeni vlady ¢. 195/2001 Sb., dle § 4 odst. (1) a (5) zakona ¢&. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisd, nemame z energetického hlediska k vySe uvedenému
navrhu Uzemniho planu Cesky Sternberk daldi pfipominky, bereme na védomi jako bezpfedmétnou a
nadbyte¢nou, nebot’ vSechna ochrannd a bezpecnostni pasma elektrizacni soustavy, plynarenskych
zafizeni a rozvodnych tepelnych zafizeni vyskytujici se v feSeném Uzemi jsou zpracovanou dokumentaci
respektovana).

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj, Pobocka BeneSov
ze dne 4. 4. 2016, zn. SPU 165608/2014, na Gfad meéstyse dosSlo dne 5. 4. 2016

Ve stanovené Ihaté uplatnily k projednavanému navrhu Gzemniho planu ¢esky Sternberk ve smyslu ust. §
50 odst. 2 stavebniho zakona sva nesouhlasné stanoviska a pfipominky tyto dot¢ené organy:

Krajsky Gfad Stfedo¢eského kraje, Feditel KU, koordinované stanovisko

ze dne 22. 4. 2016, ¢.J. 041975/2016/KUSK, na Ufad méstyse doSlo dne 27. 4. 2016

Koordinované stanovisko:

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu: Ize
vyloucit, Ze pfedmétny zamér bude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti stanovenych
prisluSnymi nafizenimi viady.

Orgén ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni § 17a odst. a)a 8 5
odst. 2 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu (dale jen zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpist souhlasi s nezemédélskym vyuZitim nésledujicich ploch uvedenych v dokumentaci
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tzemniho planu Cesky Sternberk z ledna 2016, Il 1. Textova &ast odivodnéni, v tabulce Vyhodnoceni
predpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond k. 0. Cesky Sternberk: - ZI,
Z2, Z3 (plocha pievzata z platného UP), Z4 (plocha pievzata z platného UP), Z5 (plocha pfevzata z
platného UP), Z6 (plocha pfevzata z platného UP, nad ramec stavajiciho UP je vyméra 0,05 ha -
minimélni dopad na ZPF na ¢4sti, ktera by byla v sousedstvi komunikace obtizné obdélavatelna), Z7, Z8
(lokalita ¢aste¢né zastavéna), 29, Z10.
Orgéan ochrany ZPF na zdkladé ustanoveni 8§ 5 odst. 2 zdkona nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim
lokality 212. Lokalita se nachazi na nejkvalitnéjSich pidach zafazenych dle bonity do Il. tfidy ochrany,
které Ize v souladu s § 4 odst. 3 zakona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Vefejny zijem v pfipadé této lokality nebyl
prokazan.
Vyhodnoceni: Plocha Z12 byla vypuSténa.
Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédeélstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakonud na Useku Zivotniho prostfedi: zakona &. 289/1995 Sb.,
o0 lesich a 0 zmé&né a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), v platném znéni, zakona ¢. 201/2012 Sh.,
o ochrané ovzdusi, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zadkon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu, a
zadkona €. 224/2015 Sh., o prevenci zavaZznych havarii zpGsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich
(z&kon o prevenci zavaZznych havérii), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema k navrhu Uzemniho planu
Cesky Sternberk pfipominky.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
2. Odbor dopravy
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfisluSny silniéni spravni Grfad uplatiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst. 1, v
souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zadkona €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist k predloZzenému navrhu Gzemniho planu Cesky Sternberk neméa zadné pripominky.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
3. Odbor kultury a pamatkové péce
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a paméatkové péce, je dle ust. § 28 odst. 2 pism. c)
zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdeéjSich predpist, prislusny k uplatnéni
pfipominek k navrhu Gzemniho planu Cesky Sternberk.
Na Guzemi obce Cesky Sternberk se nachazeji:
narodni kulturni paméatka (NKP) hrad Cesky Sternberk prohlaseny nafizenim vlady &. 170/2008 Sb., ze
dne 28. dubna 2008 o prohlaSeni nékterych kulturnich pamétek za narodni kulturni pamétky,
ochranné pasmo (OP) kolem hradu Cesky Sternberk prohlaSené Usnesenim rady ONV
v BeneSoveé, u Prahy €. 300 zfizeni pamatkového ochranného pasma kolem zamku Jemnisté
a hradu Cesky Sternberk ze dne 4. 10. 1979,
nemovité kulturni paméatky (KP) zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich paméatek CR (USKP CR) pod
rejstf. islem.
Re&ené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce uplatiuje nasledujici stanovisko:
Textova €ast - vyrok
Ad. b.2) zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi
- doplfiujeme: ochranné pasmo (OP) kolem hradu Cesky Sternberk
- opravujeme: pasmo archeologického dohledu Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN) - celé

spravni Uzemi obce
c.l) vymezeni zastavitelnych ploch
- plocha Z8 - BV, ZS (zelen soukromd a zelen vyhrazend) - PoZzadujeme vyloucit pozemek p. €.

420/4 ze zastavitelné plochy.
Odivodnéni - Plocha se nachazi na uzemi OP. RozSifovani zastavby v této lokalité je z hlediska pam.
péce neZadouci. Jednd se o lokalitu navazujici na plochy byvalého zdmeckého parku.
V predchozim UP byl tento pozemek zafazen do ploch Gzemnich rezerv pro bydleni. Soucasny stav
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vyuziti je dle KN ornd plda, stejné jako u okolnich pozemkd. Vychodné sousedici pozemek p. ¢. 440
(dfive p. €. 440/1) je zafazen jako zahrada. Na pozemku se nachézi stavba RD, neevidovana

v KN. Jedné se o pavodné rekreaéni objekt.

K navrhovanému rozsifeni zastavitelnych ploch v pofizovaném UP uvadime z vyjadieni NPU - Gzemniho
odborného pracovité strednich Cech v Praze (NPU-321/18159/2015 ze dne 1. 4. 2015) k navrhu zadani
UP, adresovano Uradu méstyse Cesky Sternberk: ,... Tyto pozemky (p. &. 420/3, 420/4, 440, 444/1,
444/2) pfimo navazuji na plochu zaAmeckého parku s byvalou oranZérii, pozdéji zameckym hotelem a pfi
pohledu z hradu se vyrazné uplatriuji. Na stévajici i schvélenou zastavbu nenavazuji - oddéluje je vyrazna
linie a komunikace. Zastavénim téchto pozemkd by doSlo ke ztraté poslednich zelenych ploch této
pohledové nejexponovanéjsi ¢asti ochranného pasma, kterd by tim zcela ztratila svuj krajinny r4z. “ Déle
se ve vyjadieni NPU uvadi: ,... Podle naSeho nazoru navrhované rozsifeni zastavitelného tGzemi vazné
naruSuje dochované pfirodni prostfedi hradu a velmi negativné by se uplatfiovalo pfi pohledech z hradu i
na hrad. " Roz&ifeni zastavitelného Gzemi poklada NPU za nevhodné. NPU - Gzemni odborné pracovisté
sttednich Cech v Praze k predloZenému navrhu uved!: ,Plati nadale nase vyjadfeni z r. 2015. Proto i
trojuhelnikova plocha Z9 u jihovychodniho rohu zAmecké zahrady by méla zistat nezastavéna. Garaz na
tomto pozemku byla postavena bez stavebniho povoleni. Rovnéz pozemky p. ¢. 420/4 a 420/3 (poz. ten
neni do plochy Z8 zafazen) by nemeély byt zafazeny do zastavitelnych ploch. “

f.3.1 plochy bydleni v rodinnych domech - venkovskeé - BV

podminky prostorového usporadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Pro stévajici ¢ast plochy Z8, pozemek p. €. 440 poZadujeme stanovit specifické podminky

pfipustné vyuZiti: gardZ jako soucast hlavni stavby; nepfipustné vyuZiti: stavby provozovny obchodu a
sluZeb, ubytovaci zafizeni; koeficient zastaveéni pozemku max. 15 %.

Odivodnéni - Plocha Z8 - pozemek p. €. 440 se nachazi v Ustfednim pohledovém prostoru NKP,

v OP hradu Cesky Sternberk, viz vySe k bodu c.l). Pivodné se zde nachazel pouze rekrea&ni objekt. Z
hlediska pamatkové péce je nepfijatelné rozSifovani zastavby v této lokalité o dalSi stavebni objekty typu
garéze, stejné tak je zde neZadouci umistovani funkci (napf. maloobchod, ubytovaci zafizeni atp.), které
by mohly vést k dalSim prostorovym a funk&nim poZadavkdm na vyuZiti plochy napf. na parkovaci mista,
zasobovani. Je nutné stanovit podminky prostorového usporadani, které zajisti minimalizaci rozsahu
zastavby v jinak volné krajiné v OP hradu, viz také vySe k hodnotdm zdejSich pohledovych vazeb s NKP.
V pomeéru k rozsahu pozemku 440 a 6 341 m2 pokladdme za dostacujici zastavénost max. 15 %.

Textova €ast - oddvodnéni

Ad. zdivodnéni zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi (str. 22)

PoZadujeme opravit chybnou identifikaci NKP hradu Cesky Sternberk. Sougasti NKP neni zamecka
zahrada na druhém bfehu feky. Tato zahrada ma statut kulturni paméatky - hrad Cesky Sternberk, &. r.
USKP 32457/2-24. Rozsah prohlaSeni NKP z roku 2008 neni identicky s rozsahem prohlasené KP

z roku 1958. Tyto skute€nosti poZadujeme vSude v textu opravit a spravné zakreslit v koordinacnim
vykrese.

Vykresové ¢ast - odivodnéni - koordinaéni vykres

PoZadujeme plosné vyznacit rozsah kulturnich pamatek (KP) a NKP v€etné pozemku.

Odivodnéni - Pamatkova ochrana se nevztahuje pouze na budovy, ale také na pozemky, které jsou
prohldSené za kulturni pamétku. Limitem vyuZiti Gzemi je tedy celd plocha staveb v€etné pozemkd. Pouze
drobné pamaétky Ize vyznacit bodem.

Odborné podklady o rozsahu NKP, OP, nemovitych kulturnich pamatkach poskytne zpracovateli NPU -
generdlni feditelstvi v Praze viz www.npu.cz.

Doporugujeme navrh UP konzultovat s NPU - Gzemni odborné pracovisté stfednich Cech (Oddgleni
garantt Uzemi - Ing. Michaela Glosov4). Odborné podklady paméatkové péce, informace o paméatkove
chranénych Gzemich, nemovitych kulturnich pamatkach a jejich rozsahu poskytne zpracovateli NPU -
Gzemni odborné pracovisté stfednich Cech, nebo pracovisté USKP CR pfi GR NPU v Praze, viz
WWW.NPU.CZ.

Vyhodnoceni: v ramci nalézani spolecného feSeni v plochach, probéhlo dne 13.5.2016 jednéni na Urfadu
v Ceském Sternberku.

Zavéry jsou uvedeny v protokolu, ktery zavérem uvadi, citace: ,Na zékladé dneSniho jednani se
koordinované stanovisko vydané dne 22.4.2016 ¢.. SZ_041975/2016/KUSK méni v ¢asti vydané
Odborem kultury a paméatkové péce tykajici se vymezeni zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro



novou zastavbu v ploSe Z8 a Z9.“ V ploSe Z9 bylo dohodnuto 7eSeni, kde Upravou dokumentace bude
GUzemi zaclenéno do plochy zastavéné. V ploSe je umisténa stavba, kterd4 je v soucasné dobé jiz
zaevidovand v kat. mapé, pozemek je oplocen a plocha bude rozdélena na dvé funkce.

Pro plochu Z8 byly stanoveny specifické podminky vystavby, které zohlednily vysokou atraktivnost
prostfedi. VSechny poZadavky vyplyvajici z protokolu byly do dokumentace zapracovany.

PoZadavky na vhodnéjSi grafické znazorneni kulturnich pamétek bylo akceptovano, véetné jejich
umisténi. Ostatni poZadavky byly akceptovany v celém rozsahu, byla provedena oprava vymezeni
zdmeckeé zahrady a provéfeno umisténi kulturnich pamatek.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS |) VrSovicka 1442/65,

ze dne 27. 4. 2016, zn. 696/500/16, 18707/ENV/16, zapsano na UM dne 2. 5. 2016

Stanovisko:

Jako dot€eny organ statni spravy na Useku ochrany v nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona

€. 44/1988 Sb., horni zakon, v plathém znéni, a v § 13 zakona ¢&. 62 1988 Sb., zdkon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme:

Do zajmového Uzemi nezasahuji loZiska nerostnych surovin, chrdnéna loZiskova Uzemi ani dobyvaci
prostor, ani zde nejsou evidovany sesuvy. Jedinym limitem, ktery je nutno do tzemniho planu doplinit, je
poddolované Uzemi ¢. 2461 Malovidy po téZbé polymetalickych rud (haldy. propadliny. oteviend Usti),
které malou Casti do Uzemi ze severovychodu zasahuje, toto Uzemi je na lesnim pozemku. Obecné pro
pfipadné stavby na poddolovaném Uzemi plati povinnost zpracovani banského posudku a postupu podle
CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektu na poddolovaném tzemi*.

Vyhodnoceni: PoZadavek byl shledan jako opravnény. Do kap. od.e.3) ochrana loZisek nerostnych
surovin byl doplnén text: Limitem v Gzemi, ktery zasahuje ze severovychodu na Uzemi méstyse, je
poddolované Uzemi ¢. 2461 Malovidy po téZbé polymetalickych rud (haldy, propadliny, otev/ena Usti). Do
tohoto Uzemi se Zadna stavebni ¢innost nenavrhuje.

Poddolované Gzemi, na které se vztahuje zpracovani bariského posudku a postupu podle CSN 73 00 39,
je zakresleno v koordinacnim vykrese.

V ramci spole¢ného projednani byly uplatnény pfipominky ze strany vefejnosti. Pfipominky uplatnil:

Petr Foft, Praha, pisemnost ze dne 28. 4. 2016, dorucena na Ufad méstyse dne 2. 5. 2016, pfipomince
nelze vyhovét. Dokumentace se zpracovava nad mapovym podkladem 1:5000. V dokumentaci je
poZadavek posunu o 2 m vSak graficky nevyjadfitelné. K poZadavku na vyfeSeni pfijezdu na pozemek
navrhovatele konstatujeme, Ze neni Ukolem Gzemniho plan FfeSit majetkopravni vztahy a pfistupy na
jednotlivé pozemky. Uzemni plan fe$i zakladni koncepci rozvoje Uzemi a ne pfistupy k jednotlivym
pozemkdm. Tyto Ize FeSit jingmi pravnimi pfedpisy.

Rado$ Fort, pisemnost ze dne 1. 5. 2016, doru€ena na Ufad méstyse dne 2. 5. 2016, pfipomince bylo
caste¢né vyhoveéno. Plocha pozemku par.€. 54 byla zakreslena jako plocha SV v zastavéném Uzemi.
Jedna se o zahradu provozné navazujici na stavebni pozemek. PoZadavek na vymezeni prelozky silnice
Il. tfidy nelze dokumentaci UP akceptovat. Organ obce posoudi, zda uplatni vzneseny poZadavek na
zapracovani trasy do nadfazené dokumentace - zdsad Uzemniho rozvoje, navrhovana prelozka se dotyka
ploch lezicich na tzemi sousedni obce. Pozadavek na zakresleni ploch, které mohou slouzit jako zdroje
pitné vody rovnéz se nachazeji na Uzemi sousedni obce, a ztohoto divodu ndvrh nemlze byt soucasti
této dokumentace UP. Zastupitelstvo méstyse Cesky Sternberk nedostalo zmocnéni rozhodovat o
plochéch leZicich na Gzemi sousednich obci. Tato problematika mize byt FeSena mimo proces pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace. Navrh Gzemniho planu zakreslil odvodnéni dle uzemné analytickych
podkladd obdrZenych od Ufadu Gzemniho planovani.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle ustanoveni § 51
stavebniho zdkona. Navrh je v souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisii a se stanovisky
dot€enych organd podle zvlaStnich pravnich predpisi. Pofizovatel vyhodnotil Gzemni plan i z hlediska
zajmu chranénych dot€enymi organy, které neuplatnily stanovisko a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.
Po vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkl ve smyslu ustanoveni § 50, odst. 8 stavebniho zdkona mohl
zahdjit vefejné projednani ve smyslu ustanoveni 8 52 stavebniho zakona.

- 49 -



V ramci verejného projednani vedeného podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona byla vydana
souhlasna stanoviska, kter4 nepoZaduji dalSi Upravy nebo doplnéni dokumentace:

Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, feditele krajského Gfadu dne 8.11.2016, ¢.j. 158109/2016/KUSK;
Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze ze dne 19.11.2016, ¢.j. KHSSC 57078;
Ministerstva obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova ze dne 7.12.2016, sp. zn. 91153/2016-8201-
OUZ-PHA.

ProtoZe v ramci spole¢ného projednani byly uplatnény pfipominky ze strany vefejnosti, tyto byly po
ukonceni projednani vedeném ve smyslu ustanoveni § 52 stavebniho zdkona pofizovatelem spole¢né s
uréenym zastupitelem vyhodnoceny dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona

Vyhodnoceni pfipominek obsahujici zdivodnéni bylo zasldno dot€enym organdm k uplatnéni stanoviska
pod ¢&.. 413/12/16. K vyhodnoceni pfipominek byla vydana stanoviska: Krajského feditelstvi policie
Stfedoceského kraje dne 28.12.2016; Méstského Ufadu BeneSov, odboru Zvotniho prostfedi dne
17.1.2017; Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Uzemniho pracovisté
v BeneSove dne 19.1.2017.

Pisemnosti jsou kladn& a neobsahuji poZadavky na doplnéni vyhodnoceni pfipominek.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlatnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd
uplatnénych podle zvlaStnich pravnich predpist. Pofizovatel provéfil, Ze Gzemni plan je v souladu i s
pravnimi pfedpisy organu, které neuplatnily svi stanoviska. Vysledky dohodovacich jednani byly
zapracovany do navrhu tzemniho planu. V prdbéhu procesu projednani navrhu Gzemniho planu ¢esky
Sternberk nebyly FeSeny rozpory.

Pofizovatel vyhodnotil zemni plan z hlediska zajmi chrdnénych dotéenymi orgény, z hlediska SirSich
GUzemnich vazeb, moZzZnosti ovlivnéni Uzemi leZicich na Uzemi sousednich obci a neshledal rozpor
S pravnimi predpisy.

Na zakladé vysledkd projednani se konstatuje, Ze Upravou dokumentace po vefejném projednani nedoslo
k podstatné Upravé, kter4 by vyvolavala poZadavek opakovaného vefejného projednani. Pofizovatel
pfezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Jeho posouzeni je
v&lenéno do jednotlivych kapitol odGvodnéni tzemniho planu a do3el k zavéru, Ze proces pofizovani UP
probéhl v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, dokumentace je v souladu se sledovanymi verejnymi
zajmy, obsahuje vSechny nalezitosti vyplyvajicimi ze stavebniho zakona, spravniho fadu a vyhlasSky o
tuzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti a z tohoto ddvodu v souladu s ust. § 54 odst. 1 stavebniho zakona predloZil Urad méstyse Cesky
Sternberk navrh na vydani tzemniho planu Cesky Sternberk.

Od.f) zprava o vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Uzemi, obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledkl vyhodnoceni viivli na

Zivotni prostredi

viz 8§ 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj nebylo v zadani tzemniho pldnu poZadovéano.

Zpracovatel zajistil pouze orientaéni vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje:

vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni, zejména ve vztahu k
rozboru udrzitelného rozvoje

pfiznivé Zivotni prostredi

Ve vztahu k Zivotnimu prostredi je vyznamné, Ze rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch je jen mirné
vetSi cca 0 13% neZ v dosud platném Uzemnim planu obce zr. 1999, zmény €. 1 zr. 2003 a zmény €. 2
zr. 2004;

podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi vytvari Gzemni plan ndvrhem nasledujicich opatfeni:

navrhem regulace ploch s rozdilnych zpisobem vyuZiti - cilem je ochrana prostfedi v plochach bydleni,
vymezenim ploch sidelni a krajinné zelené - cilem je ochrana a zvySeni podilu ekologicky stabilnich ploch
v zastavéném Uzemi i v krajing,
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hospodarsky rozvoj

podminky pro hospodarsky rozvoj vytvari tzemni plan

vymezenim ploch venkovského bydleni a smiSeného venkovského bydleni, ve kterych je umoznén rozvoj
podnikatelskych zdméru,

zvySeni ekonomického potencidlu vytvafi izemni pldn dostate€nym navrhem ploch pro bydleni, s cilem
prilivu ekonomicky aktivnich obyvatel, ktefi budou mit zajem o bydleni a podnikani v obci.

soudrZnost spolecenstvi obyvatel

podminky pro soudrznost obyvatel vytvafi Gzemni plan

vhodné komponovanym navrhem ploch pro bydleni, s vazbou na zastavéné Uzemi, ktery nevytvari
izolované celky urbanniho prostfedi s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel,

- navrhem ploch vefejnych prostranstvi, jako mist pro setkavani a denni rekreaci obyvatel.

vyhodnoceni viiv( na Zivotnf prostredi

PoZadavek na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebyl uplatnén. Krajsky urad
Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédeélstvi, jako vécné a mistné pfislusny organ
posuzovani viivi na Zivotni prostfedi podle 8§ 10i odst. 2 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud (zdkon o posuzovéni vlivi na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, uplatfiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2, v
souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, toto stanovisko k navrhu zadani tzemniho planu Cesky
Sternberk. Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pFislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (dale jen pfisluSny Ufad), na zakladé ust.
8§ 10i odst. 2 zakona, predloZeného navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona nepoZaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Cesky Sternberk na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

V Gzemi se nachazi prvky ochrany pfirody - EVL Dolni Sazava (Natura 2000), Pfirodni pamatka Na
Stfibrné a USES. Pfislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢&.j. 041922/2015/KUSK ze den
17.3.2015 wyloucil vyznamny vliv koncepce na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i zakona C¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, a nemél ke koncepci pfipominky
s ohledem na skuteénost, Zze navrh zadani UP respektuje tyto prvky ochrany pfirody.

0d.Q) stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
(stanovisko SEA)

viz 8 53 odst. 5 c) Stavebniho zakona
Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem Krajského
Ufadu Stfedoceského kraje ze dne 3.4.2015 poZadovano.

Od.h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona
zohlednéno, s uvedenim zdvaznych dlvodl, pokud nékteré poZzadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

viz 8§ 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona
Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem Krajského
Ufadu Stfedoceského kraje ze dne 3.4.2015 poZadovano.
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od. I) komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

zdlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Gzemi Méstyse Cesky Sternberk bylo vymezeno ke dni 11. 10. 2015 jak na zakladé vymezeni
zastavéného Gzemi, vydaného dne 18. 2. 2014 formou opatfeni obecné povahy, na podkladu katastralni
mapy ze dne 29. 9. 2014, tak na zakladé Zadani UP, schvaleného zastupitelstvem méstyse dne 11. 6.
2015, a déle s prihlédnutim k samostatnym prizkumim a rozboriim, pfedchazejicim zpracovani Navrhu
UP. Déle bylo na podkladé katastralni mapy ze dne 18. 8. 2016 zastavéné Gzemi aktualizovano ke dni 18.
8. 2016. Zastavené Uzemi je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu, ve vykrese €. 1.2.a
- vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, a v dalSich vykresech.

zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Navrh Gzemniho planu Cesky Sternberk (UP) vychazi:

- z Gzemniho planu sidelniho atvaru Cesky Sternberk (UPSU), ktery byl schvéaleny 29. 8. 1999, ve znéni
jeho zmén €.1, schvalené 3. 11. 2003, a zmény ¢&.2, schvalené 3. 12. 2004,

- z poZadavkd Zadani UP, schvéaleného zastupitelstvem méstyse Cesky Sternberk 11. 6. 2015,
- z prazkumi a rozboru zpracovatele,

- z dokumentace vydané krajem, Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR),

-z Politiky izemniho rozvoje CR (PUR).

Dlvodem pro zpracovani tzemniho planu je zejména:

- potfeba zajisténi Uzemné pldnovaci dokumentace, ktera bude v souladu s platnou legislativou, zejména
se zdkonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném
znéni,

- potfeba koordinace novych zamérd v Gzemi s pozadavky vyplyvajicimi zPUR a ze ZUR.

zdOvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce — Sirsi kontext

Resené Gzemi, jehoZ prirodni osu tvofi zakruty feky Sazavy, patfi k nejstarsi sidelni oblasti a je vyrazné
spjato s rané stfedovékou kolonizaci. Hrad Cesky Sternberk byl zaloZen okolo roku 1241 a je prohlaSen
za narodni kulturni pamatku. Prvni zminka o obci v podhradi je z roku 1242, roku 1654 s o ni piSe jako

0 méstecku a od roku 2006 ma obec opét status méstyse.
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Roku 1901 byla oteviena Zelezni¢ni trat, diky niz zacali krasy Uzemi objevovat turisté a roku 1977 byla
zprovoznéna dalnice D1, na niZ je mé&stys napojen skrze blizky exit 41-Sternov. V priib&hu 20. stoleti
doSlo k vyraznému populaénimu tbytku (z 553 obyvatel v roce 1900 na 150 v roce 2001), ktery do urcité
miry kompenzovalo rekreaéni vyuZiti Uzemi, které i nadéle prevazuje (ze zhruba 120 domi jich je
polovina neobydlenych a vyuZivanych k rekreaci). Ve 2. poloviné 20. stoleti zde vzniklo jak nékolik areall
hromadné rekreace, tak chatovych osad — zejména Vrabov v severni ¢asti Uzemi (cca 131 chat) a déle
osady pod Cejkovicemi, pobliZ Gsti Blanice do Sazavy (cca 47 chat).

Jednim z dusledkd obnovy obecniho zfizeni v roce 1990 byla i zmé&na tohoto trendu, vyjadiena v UPSU,
schvaleném roku 1999, ktery uz dalSi rekreacni vystavbu neuvaZoval a misto toho navrhl rozvoj
pfiméstského bydleni na pomérné rozsahlych plochach na pravém bifehu Sézavy, doprovézenou
povolenim pfestavby chat v navaznosti na centralni sidlo na bydleni.

Vikendovy rekreacni exodus z mést do chat a chalup v atraktivnich mistech v jejich zdzemi, mezi néz
v pfipadé Prahy, BeneSova a VlaSimi patfi pravé Posézavi, se zd4 byt jak formu atéku pred tlaky
normaliza¢niho reZzimu let 70. a 80., tak jakymsi pfedznamenanim suburbaniza¢nich tendenci, které se
mohly naplno realizovat teprve s restauraci kapitalismu a decentralizaci Gzemniho planovani v 90. letech.
O priginach faktu, Ze v Ceském Sternberku, ve srovnani s obcemi blize ku Praze a BeneSovu, doSlo
pouze k omezené suburbanni vystavbé, i kdyZz nabidka rozvojovych ploch rozhodné nebyla skromna,
napojeni na dalnici a Zeleznici dobré a rekreacni potencial izemi rozhodné nadpramérny (hrad, vodacka
feka Sazava, harmonickd krajina), Ize spiSe spekulovat. Ke srovnani se nabizi sousedni méstys DiviSov,
ktery je sice ve vySSi velikostni kategorii (samotny DiviSov ma zhruba 1300 obyvatel, dalsi sidla v jeho
spravnim tzemi cca 20-70 obyvatel), jeho multimodalni dopravni dostupnost je obdobna, ale v poslednich
dvou dekaddach zde doSlo kvyrazné rozsahlejSi bytové vystavbé. Velikost sidla, od niz se odviji
i dostupnost obCanské vybavenosti a nabidka pracovnich pfileZitosti, totiz rozhodné hraje roli. A to diky
konkurenénimu prostfedi na trhu nemovitosti, kde nabidka stavebnich parcel vyrazné pfevySuje poptavku.
Proto to nejsou ani tak urbanisti a zastupitelé obci, ktefi rozhoduji o vystavbé, jako spiSe developerské
firmy a drobni stavebnici.
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Uzemni plany sice poskytuji ramec (limity) zemniho rozvoje, ale co se v tomto ramci realizuje, to zaleZi
na mnoha dalSich faktorech. Krom dopravni dostupnosti, nabidky obcanské a technické vybavenosti
a kvality Zivotniho prostfedi, které Uzemni planovani ovliviuje pomérné vyrazné, ma totiz zasadni
duleZitost Zivotni a ekonomickd Groven celého funkéniho regionu (kterym je v prfipadé Ceského
Sternberku PraZsky metropolitni region) a situace na pracovnim trhu a na trhu nemovitosti. Zapojeni do
vétSiho funkéniho regionu ma navic za néasledek uzsi Uzemni specializaci, kterou lze vysledovat i ve
vztahu Divisova a Ceského Sternberka, kde Divisov se rozviji jakoZto lokalni centrum zaméstnanosti
a vybavenosti, které pfitahuje trvale bydlici obyvatele, kdezto Cesky Sternberk se stava centrem
turistickym, pfitahujicim spiSe kratkodobé rekreanty, pfi€emz rozvoj obytné funkce lze uvaZovat spiSe

-h3-



jakoZto dusledek sekundarni suburbanizace v rdmci funkéniho regionu (tj. stéhovani z lokalnich center do
jejich zazemi).

Souhrnem lze fFici, ze po roce 1989 byl direktivni ,rozvoj shora“, spolu se soustavou stfediskovych obci,
nahrazen obecni samospravou a demokratickym ,rozvojem zdola“, kdy si obce samy vytyCuji své cile,
hledaji zpusoby jejich dosahovani a za timto U€elem se sdruZuji s dalSimi obcemi a firmami a zakladaji
organizace, které se zabyvaji koordinaci a pldnovanim téchto aktivit. Po obdobi urbanizace, spojenym
s vylidhovanim venkova a stéhovanim obyvatel do mést, nastala nejprve stabilizace, rekreacni vyuZiti
pfiméstské krajiny a poté, s rozvojem Prahy, suburbanizaci Prazského metropolitniho regionu, rozvojem
informacnich technologii a pfesunem té7iSté prace do terciérniho sektoru (obchod a sluzby), dochazi
k opétovnému stéhovani do zazemi velkych mést. Nejde ale o navrat k tradi¢nim formam, nybrz
0 zachovani méstského zpusobu Zivota a jeho adaptaci na specifika venkovského prostoru. Dojizdku za
praci zaroven, alespon Caste¢né, nahrazuje rozvoj drobného podnikani a prace zdomu. Tradicni
venkovska forma osidleni a vyuZiti Uzemi, jejiZ naplni bylo obhospodafovani krajiny podstatnou ¢asti
populace, v prabéhu 20. stoleti tento zakladni obsah ztratila (dle SLBD 2011 pouze 6,7% ekonomicky
aktivnich obyvatel Ceského Sternberku pracovalo v priméru a 23,3% v sekundéru). Rekrea&ni vyuZiti
existujiciho stavebniho fondu se zda byt jak dokladem této transformace, tak znamkou vztahu k mistu
a krajiné, ktery ukotvuje i urCity podil modernich vysoce mobilnich obyvatel, tak pfechodnou formou
vyuZiti a jednim ze skrytych potencidld Gzemi, ktery se navic mdZe stat jednim z katalyzatord komunitniho
i regionalniho rozvoje.

strategicky rozvojovy rdmec — region Posazavi

V roce 1999 se obec Cesky Sternberk stala &lenem mikroregionu DiviSovsko, ktery se roku 2002 sloudil
s mikroregionem CHOPOS, jehoZ ¢lenem je méstys dodnes. Svazek obci je zaméfen zejména na zvySeni
kvality Zivota na venkové, spoleéné feSeni vefejné infrastruktury a na podporu turistiky.Vysledkem
meziobecni spoluprace bylo téZ zaloZeni Mistni akéni skupiny (MAS) a obecné prospéSné spole€nosti
(0.p.s.) Posazavi, ktera nyni sdruzuje vétSinu obci na BeneSovsku a nékolik malo v sousedicich okresech.
Cilem spole¢nosti je rozvoj Poséazavi a jeho koordinace, s vyraznym zaméfenim na turisticky ruch
(propagace regionu, vytvareni novych forem ekonomického a turistického vyuZiti krajiny, ochrana obrazu
krajiny, sidel a jejich hodnot, vychova, vzdélavani, osvéta, poradenska a organizacni €innost).

Jestlize vySe diskutované zakonné ramce Gzemniho planovani (PUR CR, ZUR St&. kraje, UAP ORP
BeneSov, Zadani UP) pfedstavuji aktualni vyraz tradi¢niho Gzemni planovani shora a nastavuji urgité
obecné standardy a procesy (zavazny obsah Gzemné planovaci dokumentace, zpdsob projednavani UP),
tak ze zdola tyto ramce v konkrétnim Gzemi a ve spolupraci s konkrétnimi aktéry rozvoje (,realizatory*,
ktefi disponuji ur€itymi finanénimi, materialnimi, organizacnimi a lidskymi zdroji) dopliuje a konkrétnimi
zamery napliiuje praveé Strategie komunitné vedeného mistniho rozvoje MAS Posézavi 2014-2020.

Zakladni dlouhodobou vizi regionu Posazavi je zlepSeni kvality Zzivota: ,Posazavi je venkovskym
regionem s vyraznymi pfirodnimi dominantami, tradi€énim turistickym regionem s mnoZstvim pamatek,
krasnou pfirodou a s bohatou historii. Pro jeho rozvoj je bezpodmine€né nutny kulturni a duchovni rozvoj
komunity, posilovani regionalni identity, rozSifovani a zkvalithovani sluZzeb pro obyvatele, které mohou
vyuzit také néavstévnici regionu.” Strategie MAS pro obdobi 2014-2020 klade ddraz na ,pfedevSim na
zachovani specifik venkovského prostoru regionu Posazavi, zejména ve vztahu k Uloze pfirody a potazmo
k zemédélstvi, lesnictvi ¢i vodnimu hospodarstvi v tomto prostoru a zaroven na zajisténi kvalitniho Zivota
venkovského obyvatelstva. Investice do sluZeb je tfeba zaméfit na sluzby pro mistni obyvatele, vétSina
téchto sluzeb pak maze slouZit i navStévnikdm regionu.” (Strategie komunitné vedeného mistniho rozvoje
MAS Posazavi, verze 1.1, platna k 31. 8. 2015)

NejvyznamnéjSi z aktivit, kterou MAS pfipravuje v planovacim obdobi 2014-2020, je Pfirodni regionalni
park Poséazavi, kde cilem je dosahnout spoluprace vyznamnych hraca v regionu (kraj, obce, NPU, cirkev,
rodina Sternbergu, dalSi spravci zpfistupnénych objektd, muzei a galerii a dalSich turistickych atraktivit)
za UCelem spole¢né spravy a udrzby tohoto turisticky atraktivniho Gzemi.

Dale jde o program Pamatky a jejich pfibéhy a o aktivity spojené s fekou Sazavou, kam patfi zejména:

- zajiSténi prostupnosti krajiny a bfehd feky Sazavy
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- Cista Feka Sazava

- zajisténi likvidace invaznich rostlin podél feky Sazavy (kfidlatka, netykavka)

- zajiSténi revitalizace bfeh( s ohledem na pravidla ochrany EVL NATURA 2000
- rekonstrukce a revitalizace vodnich dél (jezll) na fece Sazavé

- protipovodiiova opatfeni a zvySeni retenénich schopnosti feky

- rozvoj vodackeé turistiky na fece S&zavé a budovani infrastruktury

- zkvalitnéni cyklotrasy v€etné vyuZiti pro in-line (pfevod na cyklostezku) trasy €. 19 — Posazavska

- revitalizace kulturnich pamétek na fece Sazavé a jejich vyuZiti pro rozvoj ekonomiky regionu
(strategie komunitné vedeného mistniho rozvoje MAS Posazavi) -soucast SirSiho strategického ramce,
je zde snaha kulturni pamatky revitalizovat a provazat to s rozvojem regionu.

Nejvétsi ekonomicky potencial Ceského Sternberku v soudasnosti predstavuje turisticky ruch a na néj
navazujici aktivity (ubytovani, stravovani, péce o krajinu, informacni technologie). Ani tento potencial vSak
nemuze byt plné vyuZit bez zlepSeni celkové kvality Zivota (od ekologického hospodafeni v krajiné
a podpory mistni ekonomiky po dostupné formy vzdélavani a dalSich sluzeb), diky niZ bude mozné nejen
udrZet obyvatele v misté, ale stat se téZ celkové pritaZlivéjsi pro trvalé bydleni. ZvySeni Siroce pojaté
kvality Zivota je tak klicem k opétovné pfeméné chalup na bydleni a k vyuZiti navrzenych rozvojovych
ploch bydleni. Pfedstavit si Ize i to, Ze existujici rekreacni chatky si bude mozné snaze kratkodobé
pronajimat, coZz mOZe byt pro mnohé turisty i majitele téchto nemovitosti atraktivni alternativou
k penzioniim a hromadnym ubytovacim zafizenim.
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Nejvétsim turistickym cilem je hrad Cesky Sternberk. Jeho navstévnost je zhruba 95 000 navstévnikd
ro¢né, coz na Uzemi MAS predCi pouze zaAmek Konopisté (130 tis. navstévnikd) a pfipadné Vojenské
technické muzeum LeSany (125 tis. navStévnikd — jde vS8ak pouze o odhad navstévnosti velkych akci),
coZ je s velkym pfedstihem pred vS8emi ostatnimi verejné pFistupnymi turistickymi objekty v regionu, jejichz
navstévnost nepfesahuje 20 tisic (dle Posazavi o0.p.s.). Hrad Cesky Sternberk ma dle strategie MAS
2014-2020 velky potenciél rozvoje lokality.

zdOvodnéni zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot dzemi

Navrh uzemniho planu respektuje a chrani veskeré hodnoty Gzemi, kulturni, historické, architektonicke,
prirodni, krajinné a civiliza¢ni. Zakladem zachovani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych
opatfeni k jejich ochrané.
Identifikace hodnot:
Kulturni, historické a architektonické hodnoty
- néarodni kulturni paméatka hrad Cesky Sternberk prohlaseny nafizenim viady &. 170/2008 Sb., ze dne
28.dubna 2008 o prohladSeni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamétky (NP 332,), ép.
1 - na skale nad fekou Sazavou
- ochranné pasmo hradu: dne 4.10. 1979 bylo prohla8ené Usnesenim rady ONV BeneSov €. 300 zfizeni
pamatkového ochranné pasma kolem hradu Cesky Sternberk, s cilem zabranit nezadoucim nebo
rusivym zasahim pfi stavebnich zménéch, a zachovéani stavajiciho razu obce a okoli; toto ochranné
pasmo zahrnuje celé zastavéné Gzemi obce a SirSi okoli
- nemovité kulturni pamétky:
- zvonicka (USKP 37694/2-30), stfed obce
- socha sv. Antonina Paduanského (USKP 14330/2-26), u domu &p. 10
- socha sv. FrantiSka Xaverského (USKP 36624/2-27), na cest& k hradu u mostu
- socha sv. Jana Nepomuckého (USKP 33571/2-25), u mostu pfes Sazavu
- socha sv. Prokopa (USKP 29875/2-29), u rybnika pfi silnici na Kacov
- socha sv. Vendelina (USKP 41601/2-28), v parku u cesty k rybniku
- hospoda byvala (USKP 10844/2-4311), &p. 59
- zAmeckéa zahrada — hrad Cesky Sternberk ( USKP 32457/2-24)
- Uzemi s archeologickymi nalezy ( UAN) je celé spravni izemi obce
- urbanistickd struktura a charakter zastavby obce
- objekty drobné architektury.

Prirodni a krajinné hodnoty:

- obecna ochrana pfirody,

- Uzemni systém ekologické stability,

- EVL Natura 2000

- VPO dle ZUR: NK 78 - NKOD: 78, VPO: K61 - K124

- VPO dle ZUR: RC 939

- VPO dle ZUR: RK 1323

- PP Na Stfibrné + ochranné pasmo

- ochrana zemédélské pady proti vodni a vétrné erozi a zvySeni pfirodni sloZky v zemeédélské krajiné,

- ochrana krajinnych a pfirodnich hodnot, vedouci ke zvySeni ekologické stability Gzemi: zalozZeni
chybéjicich prvkd systému ekologické stability (biocentra, biokoridory), rozvoj mimolesni zeleng,
soliterni zelenég, liniovych porostlt a doprovodné zelené podél komunikaci a vodnich toku, rozvoj cestni
site,

- koncepce feSeni krajiny sméfuje ke zvySeni rekreacniho potencidlu krajiny a k ochrané a zkvalitnéni
podoby krajinného razu;

Civiliza€ni hodnoty:
- infrastruktura vefejnych prostranstvi, pfistupnych komukoli bez omezeni, provazujici jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti do efektivnich a estetickych funkénich celkl, a svym uspofadanim
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podporujici sociélni interakci jakoZto zaklad spoleCenského Zivota v komplexné diferencované
moderni spole¢nosti,

- dopravni infrastruktura, zajiStujici vysokou mobilitu (silnice II. tfidy, dalnice v sousedni obci,
Zeleznice),

- technicka infrastruktura, zajiStujici komfortni bydleni a udrZovani socialnich vztahGd na dalku
(elektrorozvody, obecni vodovod, telekomunikace),

- harmonickd krajina a zdravé Zivotni prostfedi, umoZznujici rekreaci a moZzZnost zotaveni, véetné
infrastruktury ubytovacich zafizeni individudlnich i hromadnych (rekreacni chaty, rekreacni aredly,
sportovisté, tdbofiste).

Néavrh opatfeni k ochrané identifikovanych hodnot:

- Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch v zastavéném tzemi,
v zastavitelnych plochach a ve volné krajing, které zajistuji ochranu vSech identifikovanych hodnot (viz.
vyrok - kapitola f),

- za UCelem ochrany objektd a hodnot, vyjadfitelnych ve formé map, jsou v koordinaénim vykresu
vyznaceny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z dalSich pravnich predpisu:

- ochranné pasmo hradu Cesky Sternberk

- Uzemi archeologickych nalezd I. a Il. kategorie

- vyhlidkové body

- ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K78

- ochranné pasmo prirodni pamétky

- migraéni koridor

- vodni toky

- ochranné pasmo vodnich zdroju

- zaplavova Uzemi fek Sazavy a Blanice Q5, Q20, Q100

- aktivni zéna zaplavového Uzemi

- poddolované Gzemi

- Uzemi nachylna k sesuvu

- ochranné pasmo hibitova

- ochrannd pasma dopravni infrastruktury - silniéni, Zelezni¢ni

- ochranné pasmo elektrorozvodu

- ochranné pasmo drahy

- ochranné pasmo pozemnich komunikaci

- ochrannd pasma technickych siti (sleduji kabelova vedeni VN, komunikaéni kabely a paprsky,
vodovody a objekty na téchto sitich).

Uzemni plan je zpracovan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly chranény v3echny
identifikované hodnoty, které jsou vyjmenovany vyse stejné jako zakladni opatfeni k jejich ochrané, které
byly konkretizovany ve znéni podminek vyuZiti a prostorového uspofadani ploch s rozdilngym zpisobem
vyuziti (kap. f vyroku) a graficky zachyceny jako limity vyuZiti Gzemi v koordina¢nim vykresu.

ochrana kulturnich, historickych a architektonickych hodnot

Kulturni hodnoty Gzemi jsou Gzemnim planem respektovany a chranény, vyuZiti Gzemi je témto hodnotam
podfizeno. Na Gzemi obce se nachazi nemovita narodni kulturni pamatka hrad Cesky Sternberk, jejiz
soucasti je cely ostroh, na kterém hrad stoji. Kulturni pamétkou je historickd zahrada na pravém biehu
S&zavy. Vzhledem ke svému charakteru jsou stavebni soucasti hradu vymezeny jako plochy obcanského
vybaveni (OV) a nestavebni soucasti jako plochy vefejné zelené (PZ), i kdyZ nejsou celé verejné
pristupné (napf. svahy ostrohu).

Krom toho je zde sedm dalSich nemovitych kulturnich paméatek a dale fada dalSich architektonicky,
kulturné ¢&i historicky cennych objekttd, nezapsanych v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
(pamétniky, bozi muka atp.). VSechny tyto objekty jsou zasazeny do harmonické kulturni krajiny (viz kap.
nize), ktera se do soucasné podoby vyvijela uz od stfedovéku, a ktera respektuje a dale rozviji jeji
pfirodni hodnoty. Urbanisticky hodnotnd je struktura pavodniho sidla v podhradi (na levém bfehu Sazavy)
a celé uzemi obce je Uzemim archeologického zajmu, pficemz v feSeném Uzemi se nachézi nékolik mist
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s pozitivnimi archeologickymi nalezy — nejen v okoli hradu, ale téZ v Cejkovicich, v prostoru Stibrného
vrchu a prostor u feky a pfi zatd€ce pod silnici na Uhlifské Janovice.

ochrana krajinnych hodnot

Hrad je charakteristickou dominantou mista krajinného razu Cesky Sternberk, je ikonou nejen méstyse,
ale celého SirSiho Useku Posazavi, a proto je tfeba se postarat, aby zadné nové stavby toto pozitivni
plsobeni nenarusSily. To hrozi zejména u vystavby v rozvojovych plochach, které byly vymezeny jiz
v UPSU a nachazeji se v tomto misté krajinného razu. Mista krajinného razu (MKR) jsou definovana jako
pohledové souvislé krajinné prostory, tj. jako ,mistnosti v krajiné“. Jejich hranice tvofi pohledové
horizonty, které jsou bud zfetelné (lesy, vyrazné vrcholy a hibety), anebo pozvolné (definované sice
terénem, ale bez jasné vymezené hranice; jeden krajinny prostor plynule pfechazi do jiného). Hranice
MKR Cesky Sternberk, ktera zasluhuje nejvy33i stupef ochrany, byla operacionalizovana jako hranice
ochranného pasma nemovité narodni kulturni paméatky hradu Cesky Sternberk, ktera je jednim ze
zakonnych limitd vyuZiti dzemi. Podminky prostorového uspofadéani vSech rozvojovych ploch v tomto
MKR proto obsahuji formulaci: ,v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni pamatky hradu Cesky
Sternberk bude prokazano, 7e vedkeré stavby a &innosti napf. nova zastavba, prestavby stavajici
zastavby (nastavby a pristavby), stavebni a terénni Upravy respektuji urbanistické a architektonické
hodnoty Uzemi, zejména historicky utvafenou urbanistickou strukturu“. DalSi podrobné&jSi podminky
v ochranném pasmu nemovité narodni kulturni paméatky hradu Cesky Sternberk nelze jiz v UP uplatnit
z divodu mozného prekroceni kompetence Uzemniho planu.

Z davodl ochrany krajinnych hodnot a po vyhodnoceni vySkové konfigurace sidla bylo Gzemnim
planem v regulativech rozdéleno omezeni podlaznosti staveb do 2 Urovni tak, aby nebyl nevhodné
naruSen pohled od dominanty (hradu) smérem k budouci zastavbé na protilehlém svahu:

-niz8i hladina zastavby 1NP+P (Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, tj.zastavitelné plochy v plochach proti hradu-
pohledové exponované, vySkové nejvysSe poloZené), vysSi hladina zastavby 2NP+P (Z1, Z2, -pohledové
méné exponované zastavitelné plochy).

4 =
Aby bylo mozno dopad vystavby na krajinny raz posoudit, odvolava se UP na v koordina¢nim vykresu
vymezené vyhlidkové body (z nadvofi hradu, z hladomorny a ze dvou mist na silnici 11/111, ktera
predstavuje jakysi ,vchod“ do tohoto MKR) a na schematicky vymezené prahledy na dominantu hradu (viz
schéma nize), které jsou zaroven urbanistickymi osami osidleni na levém a na pravém bfehu Sazavy (tyto
prahledy dopliuji dva pohledy z mist, kde feka S&zava vstupuje a vystupuje z tohoto MKR a déale pohled
od paméatného stromu — Cejkovického dubu).

Dal$i schematicky vymezena MKR predstavuiji krajinné celky Cejkovic, Praku a Vrabova, v jejichz
téZisti se vzdy nachézel ¢i nachazi hospodarsky statek (tato kompozice je vS8ak dochovana pouze
v pfipadé Praku; v mensi mife na Vrabové, kde do3lo k dasteénému zalesnéni; zastavba Cejkovic se
zacala rozSifovat jiz za Prvni republiky) a dale pomérné uzaviend MKR, ktera definuje sepéti chatovych
osad a toku feky — Sazava pod Vrabovem a Soutok Blanice a Sazavy jizné od Cejkovic. Zatimco prvni tfi
zminénd MKR maji pouze lokalni vyznam, posledni dvé jsou patrnd pravé pfi vodackém sjizdéni Sazavy
(popf. Blanice), resp. z turistické a cykloturistické stezky Vrabovem.

Méstys Cesky Sternberk je téZ jednim z nastupnich mist vodackych vylet(. | pfes tuto synergii
turisticky atraktivniho hradu, vodacky vyuZivané feky a dobrého napojeni na Zeleznici i dalnici v obci neni
Zadné taboristé ¢i kemp s odpovidajicim vybavenim. Tento potencial Gzemni plan navrhuje vyuZit tak, Ze
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v lokalité pod nadraZim vymezuje plochu pro tébofisté (plocha rekreace na plochach pfirodniho
charakteru — RN). VWhodou této lokality je jak dobra dopravni dostupnost (silnice, vlak), tak odstup od
obytné zastavby — tak aby rekreanty nebyli ruSeni rezidenti.
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ochrana pfirodnich hodnot

V feSeném Uzemi se nachazeji Uzemi nalezejici do kategorie obecné ochrany pfirody, ve smyslu zakona
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny (lesy, vodni toky a udolni nivy), jedno zvl4Sté chranéné
Uzemi — pfirodni pamatka, evropsky vyznamna lokalita (EVL) Natura 2000, paméatny strom a prvky
uzemniho systému ekologické stability od nadregionalnich az po lokalni (viz vyse).

Podle strategie MAS je tfeba zvySenou péci vénovat zejména fece Sazave a jejimu okoli, kde je tfeba
skloubit ochranu pfirody (tj. zejména unikatni symbidzy ryby hofavky duhové a sladkovodniho mize
(Skeble) velevruba tupého, ktera je pfedmétem ochrany v rdmci EVL, sbér odpadku a likvidaci invaznich
rostlin, revitalizaci bfehu), energetické a vodohospodarské vyuziti feky (vodni elektrarny, jez, ochrana
pfed povodnémi) s vyuZitim rekreaénim, které ma téz urcity ekonomicky potencial (sjizdnost feky pro
vodaky, prostupnost okoli feky pro turisty a cyklisty, infrastruktura tabofist a kemp(, poZadavky chataf().
Ve vétSiné pfipadl jde spiSe o ,mékk&" opatfeni, kterd nemaji jasny prdmét do Uzemniho planu (jde
o management a koordinaci), le¢ i tak se do UP promitla ochrana pfed povodnémi (pfi vymezeni
zastavéného Gzemi a pfi formulovani regulativa vyuZziti ploch) a dale vymezeni ploch pro tabofisté apod.
(plochy RN).

Uzemni systém ekologické stability

Podle 8 4 zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, zajiStuje vymezeni
systému ekologické stability uchovéani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého plisobeni na okolni
méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvofeni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je
povinnosti vSech vlastniki a uZivateld pozemki, tvoficich jejich zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym
zajmem, na kterém se podileji viastnici pozemkd, obce i stat. USES byl vymezen na zakladé UPD kraje
(upfesnéni nadregionalni a regionalni Grovn&) a zkoordinovan tak, aby navazoval na USES sousednich
obci (zejména DiviSova, VSechlap a Drahnovic).
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Lokalni systém ekologické stability je vymezen a upfesnén Uzemnim planem dle podkladd poskytnutych
obci s rozifenou pGsobnosti, UAP ORP Bene3ov. USES v feSeném Gzemi je téméf cely funkeni —
k zaloZeni je vymezena pouze &ast LBK 2 vychodné od Cejkovic. Navrh USES byl zpracovan Ing.
Josefem Krausem, autorizovanym projektantem USES.

ochrana civilizaénich hodnot

Jako jedna ze zakladnich civilizaénich hodnot byla identifikovana svoboda, kterd se mj. konkretizuje
v infrastruktufe vefejnych prostranstvi (umoZzfuji svobodu pohybu a shromazdovéani) a v infrastrukture
dopravni, ktera zajiStuje vysokou mobilitu prostorovou a do urcité miry i socialni (moznost prestéhovat se
a dojizdét).

Dalsi civilizacni hodnotou zadsadniho vyznamu je rovnost. Tato hodnota je realizovana jak skrze materiélni
a uZivatelsky komfort, ktery zajiStuji nejriznéjSi verejné technické sité (vodovody, elektrorozvody,
likvidace odpadl, telekomunikace), tak skrze péci o Cisté a zdravé Zivotni prostfedi, se kterym Uzce
souvisi i moznost rekreace — coZ jsou m;. i jedny z hodnot, kvali kterym je Cesky Sternberk vyhledavan
turisty i rekreanty.

zdlvodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistick& koncepce se tyk& zastavénych a zastavitelnych ploch, struktury verejnych prostranstvi, které
tyto plochy provazuji do jednotlivych sidelnich celkd, vzajemnych vztah( mezi urbanizovanymi plochami a
jednotlivymi sidly, vnitfni struktury urbanizovanych i rozvojovych ploch, a dale vztahd urbanizovanych
ploch ke krajinnému ramci, popf. k dalSim sidldm mimo feSené Gzemi.

Méstys Cesky Sternberk sestava:

- zvlastniho sidla Cesky Sternberk, které se nachazi zhruba v t&Zisti feSeného tzemi
- z mensiho sidla Cejkovice v jizni &asti Gzemi

- z hospodarského statku (samoty) Prak v severozapadni ¢asti Uzemi

- zchatové osady Vrabov v severni ¢asti Uzemi

- a zchatové osady pfi soutoku Blanice a Sazavy, nachézejici se v jizni ¢asti Gzemi.

zdtivodnéni urbanistické koncepce sidla Cesky Sternberk

- Sidlo Cesky Sternberk sestava ze t¥i ¢asti s odlisnym charakterem:
- jednak z hradu Cesky Sternberk, ktery Gzemi dominuje z ostrohu nad fekou Sazavou,

- a ze sidla v jeho podhradi (historické jadro Ceského Sternberku), které se obé rozkladaji na levém
bfehu Sazavy,

- a dale z novodobé ¢asti, rozkladajici se na pravém bfehu Sazavy, jejiz soucasti je historickd zahrada
s Parkhotelem Cesky Sternberk, nékolik ploch kobercové zastavby rodinnymi domy, areél Zelezniéni
stanice a v jeji blizkosti areal hromadné rekreace.

- Neékolik chat ¢i rodinnych domu je rozptyleno ve vychodni ¢4sti Uzemi jak na dné adoli podél pravého
bfehu Sazavy, tak vySe nad sidlem podél silnice 11/111.

Celé sidlo Cesky Sternberk se nachazi v ramci mista krajinného razu Cesky Sternberk, kterému dominuje
hrad (viz vySe v kap. o ochrané krajinnych hodnot), a kde jsou soustfedény a harmonicky provazany
hodnoty historické, kulturni, architektonické, civilizacni a ve zna¢né mife téz pfirodni a krajinné. Ochrana
identifikovanych hodnotnych prvka (viz. kap. b.2 vyrokové ¢asti UP) a zachovani charakteru celého tohoto
mista jsou zakladem urbanistické koncepce sidla Cesky Sternberk. JelikoZ urbanisticky rozvoj celé
levobfezni &asti sidla Cesky Sternberk Ize povaZovat za ukondeny — omezeny jak tokem Sazavy
a zaplavovym tzemi Q100, tak strmymi a lesy pokrytymi svahy, extenzivni rozvoj sidla je sledovan pouze
v pravobreZni ¢asti sidla (v ramci ploch Z1 aZ Z8 a plochy pfestavby P1).
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Jelikoz hrad Cesky Sternberk je prohlaSen za nemovitou narodni kulturni paméatku a zaroven jde o
jeden z nejvyznamnéjsi turistickych cild v celém Sir§Sim regionu, ktery ma potencial generovat i dalSi
navazujici ekonomické aktivity, ochranu a rozvoj areélu hradu je tfeba podfidit hlediskim paméatkové
ochrany. | proto byl hrad, baSta, hladomorna i Parkhotel na druhém bfehu feky zafazen do ploch
obCanské vybavenosti — vefejna infrastruktura (OV) a jeho okoli, v€etné historické zahrady na druhém
bfehu feky, do ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ). Vefejny zajem zde totiZ pfevazuje nad
zajmy soukromého vlastnika hradu
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Historické jadro Ceského Sternberku, rozkladajici se v podhradi podél dvou terén respektujicich cest,
které jsou téz jeho urbanistickymi osami a kfiZzi se na namésti pfed obecnim Ufadem, je vklinéno mezi
feku Sazavu a prudké svahy udoli. Jelikoz jde o centrum socidlnich i ekonomickych aktivit méstyse,
veSkeré obytné plochy byly vymezeny jako plochy smiSené obytné — venkovské (SV), kde je mozno
umistovat SirSi spektrum obCanského vybaveni, Zivnosti a provozoven, slu€itelnych s bydlenim. Nachazi
se zde napriklad obchod s potravinami, restaurace, penziony a pUjéovna lodi a turistického vybaveni.
Jako plochy OV jsou vymezeny obecni Ufad, sokolovna a poSta. Urbanistickou strukturu sidla pfedur€uje
terén a dominanta hradu. Severojizni urbanistickou osu tak zaroven v severni ¢asti definuje prihled na
hrad, zatimco jeji jizni ¢ast je doslova vklinéna mezi feku a prudké svahy hradniho ostrohu, do nichZ je i
tak vsazeno nékolik domu. Severni konec sidla vyzna€uje budova mlyna, jehoz historie saha az do 16.
stoleti, ve 20. letech 19. stol. Byl pfestavén a v 70. letech byl k nému vystaven jez. Mlyn ma historicky a
architektonicky hodnotnou formu.

V prostoru mezi hradem a mlynem se po obou stranich urbanistické osy nachazi fada hospodarskych
statkl a menSich staveni, vyuzivanych jak pro bydleni tak pravdépodobné i k rekreaci. Zdpadné od této
zastavby do svahu Splha nékolik zahrad a sadu (ZS), které vSak neni povoleno déle zastavovat.
Vychodné, v zaplavovém Uzemi Q100, jsou vymezeny jak plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN), kde je sportovni louka za budovou Sokola, tak tenisové kurty, tak plochy zahrad a sadd
(ZS). Oba typy ploch jsou v ramci zaplavového Uzemi Q100 vymezeny jako nezastavitelné a neoplotitelné
— a to zddvodu ochrany Uzemi pfed povodnémi. V severni €asti sidla jim prochazi koryto drobné
vodotege Katovky. Casti sidla zapadné pod hradem tvofi nékolik staveni, umisténych v drobném Gdolicku
podél toku potoka Brtnice a silnice 11/111.
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Na ndmésti ve stfedu sidla je umisténa zvonicka, autobusova zastavka a tok Brtnice je zde zatrubnén.
Nachazeji se zde téZ shérné nadoby na tfidény odpad a nékolik menSich travnikovych ploch.

Pravobrezni ¢ast Ceského Sternberku se zagala rozvijet teprve po zprovoznéni Zeleznice roku 1901. Na
ortofotomapé z roku 1953 je patrna fada domu podél silnice 11/111, vedené jiz ve stavajici trase (na rozdil
od trasy cesty do Otryb, ktera od brodu pres Sazavu mifila pfimo do kopce na vychod a byla doprovazena
aleji), hrbitov, nékolik domul pobliz Zelezniéni stanice a dvé staveni jizné od Parkhotelu. V horni zatacce
silnice 11/111 ,U Kobery" jiz stoji jeden dim a jsou zde patrné sady, v nichZz postupné pfibyly drobné
rekreacni chatky. Ve druhé poloviné 20. stoleti se tato zdstavba mirné rozsifila témeér do rozsahu aktualné
vymezenych ploch bydleni venkovského (BV), byla vysazena zahrada v sou¢asné ploSe Z8 a pribylo téz
nékolik rekreacnich chatek podél Sazavy. Od 90. let zde vyrostlo nékolik staveni nevhodného méfitka
(parc. €. st. 513, jizné od Parkohotelu a parc.€. st. 532, naruSujici vyhled na hrad ze silnice I1/111) i
nevhodného tvaru (nedokon¢ené hromadné ubytovaci zafizeni v ploSe prestavby P1).
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UPSU zroku 1999 navrhoval pomérné umirnéné rozvojové plochy bydleni (v rozsahu cca 2/3 souéasné
plochy Z3 a 1/3 soucasné plochy Z2), rozSifeni plochy sidelni zelené (soucasna plocha K2), a 4 plochy
Uzemnich rezerv pro bydleni (souasna plocha Z4+1/3 plochy Z3, zbylé 2/3 sou€asné plochy Z2,
soucasna plocha Z8, dosahujici aZ k ploSe K2 a zapadni ¥2 soucasné plochy Z5). Zmény €. 1 a €. 2 zlet
2003 a 2004 prevedly 2 ze 4 ploch rezerv na plochy navrhové (sou€asna Z2 a Z5), plochu Z5 rozsifily na
jeji soucasny rozsah, areal hromadné rekreace u Zelezni¢ni stanice navrhly k pfestavbé na bydleni, stejné
jako chaty v zahradach horni zatacce silnice 11/111 (soucasné plochy Z6, Z7-Cast jako zelen a k nim
prilehlé zastavéna plocha BV) a severné od soucasné plochy prestavby P1 vymezily novou, cca 2 ha

plochu pro bydleni (ktera byla dle poZzadavkd Zadani vypuSténa). Mimo jakykoli plan vyrost na zahradé
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v ramci soucasné rozvojové plochy Z8 jeden dosud nezkolaudovany rodinny diim a v jizni ¢4asti soucasné
plochy garaz (v UP vymezena jako plocha zelen& v sidle), ktera byla v ramci Zmén UP pficlenéna do
zastavéného Uzemi.

Zdivodnéni koncepce rozvoije sidla Cesky Sternberk

Rozvojova koncepce méstyse navazuje na diive schvalenou dokumentaci (UPSU véetné zmén ¢&.1 a
¢.2),. Nékteré rozvojové plochy tak byly vypustény (cca 2 ha plocha a nové byly zahrnuty plochy, které
akceptuji stavajici stav v Uzemi s nevyraznym rozSifenim (plocha Z8), vétSina rozvojovych ploch vSak
byla zachovana (22 az Z7).

Plocha Z1 byla v pavodnim UPSU vymezena jako zastavéna, $lo vSak o velké zahrady, které pfi novém
vymezeni zastavéného Gzemi v roce 2014 do né&j nebyly zaélenény. Navrh UP, respektujice predchozi
UPD a zajmy vlastnikd v3ak tuto plochu do rozvojovych tzemi navraci, nebot se jedna o plochu pro
vystavbu vhodnou. Vzhledem k charakteru Gzemi (terén, OP lesa, OP silnice) se zde vSak doporucuje
povolit maximalné 2 rodinné domy.

Rozvojova koncepce vychazi zvySe diskutovaného SirSim kontextu rozvoje, respektuje shora i zdola
vznikly strategicky ramec (PUR, ZUR, UAP, Rozvoj regionu Posazavi), aktualni stav Gzemi a konkrétni
poZadavky Zadani. Bilance vymezenych rozvojovych ploch, moZnosti prestavby rekreacnich objektl
a zastavba proluk jsou nasledujici:

Bilance rozvojovych ploch

Oznaceni plochy ‘Navriené vyuZiti ‘Vyméra [ha]‘Poéet novych RD‘Poéet novych obyvatelZptisob vypo&tu

Cesky Sternberk — zastavitelné plochy

z1 BV 0,49
7S 0,42 2 6 regulativ, plocha
z2 BV 1,24 6 18 plocha+inf
Z3 BV 1,24 11 33 pozemky
Z4 BV 1,44 12 36 pozemky
Z5 BV 2,46 14 42 plocha+inf
76 BV 0,51 2 6 plocha
Z7 BV 0,27 1 3 plocha
78 BV, 0,22 1 3 r_evgulativ, 1 VRD
/S 1,04 Jizrozestaveny
Zastavitelné plochy celkem véetné 9,33
ploch ZS
Zastavitelné plochy pouze BV 7,87 49 147
celkem
Plochy pfestavby
P1 ov 0,45 0 0
P2 SV 1,44 4 12 plocha+inf
1,89
Plochy pfestavby celkem 4 12
Celkem 11,22 53 159
Celkova bilance stav navrh

pocet obyvatel (UAP k 1.1.2016) 158 317

TéZ je tfeba vzit v potaz, Ze pocet RD a novych obyvatel v plochach uveden jako maximalné mozny, a Ze
realné, pokud budou v rdmci konkrétni parcelace ploch vymezeny vétsi parcely a respektovana ochrana
krajinného razu, bude velice pravdépodobné niZsi.

Souhrnné Ize konstatovat, ze i kdyby UP nevymezoval Zadné rozvojové plochy a nepovoloval zadné chaty
k rekolaudaci na bydleni, tak by i v rAmci existujiciho stavebniho fondu umoZfioval nardst aktuélni
populace na dvojndsobek. Na druhou stranu je vSak tfeba vzit v potaz naroCnost adaptace starSiho



stavebniho fondu na aktualni obytny standard, stejné jako mnohdy komplikované majetkové pomeéry,
které tomuto zplUsobu vyuZiti brani. Z téchto divodu lze povaZovat vymezeni novych rozvojovych ploch
za odudvodnéné — otdzka je predevsim: jakého rozsahu? Neznamych, které do Uvahy vstupuji, je totiz
mnoho — od ekonomického vyvoje celého Metropolitniho regionu, vyvoje realitniho trhu az po zmény
Zivotniho stylu. Vyvoj v poslednich dvou dekddach i pohled na podvyuzité kapacity bytového fondu
naznacuje, Ze rozsah rozvojovych ploch je zbyte¢né velky. Vyznamnym argumentem pro jejich zachovani
je vSak pravni jistota a opravnéna ocekavani vlastnikl téchto pozemkd, ktefi na nich mohou vystavbu
pfipravovat, jsou na né vadzany hypotéky apod. Zpomaleni stavebniho rozvoje navic poskytuje pfileZitost
rozvojové lokality Iépe pfipravit a planovat jejich zastavbu v delSim ¢asovém horizontu, coZ je zejména
pfipadem nejvétsi rozvojové plochy Z5, na kterou je poZadovana etapizace vystavby a zpracovani dzemni
studie US1.

zdGvodnéni koncepce rozvoje Cejkovic

Cejkovice jsou mensim samostatnym sidlem jizné od Ceského Sternberku, dostupném po mistni
komunikaci bud z Ceského Sternberku nebo odboékou ze silnice 111/11127 u rybnika Brtnice. Pavodni
historickou zastavbu tvofi hospodarsky statek (nyni plocha SV), v jehoZ blizkosti se ve sméru na
Sternberk zagala v prab&hu 20. stoleti rozSifovat kobercova zastavba rodinnych domd (BV), ¢asteéné
smichand s rekreacnimi chatami. V zahradé u statku a pozdéji i pfi severnim okraji lokality vznikly aredly
hromadné rekreace (RH). Pavodni statek byl nedavno rekonstruovan a rekreacni vyuZiti redukovano,
takZe cela plocha byla v UP vymezena jako plocha smiena obytna — venkovska (SV), ktera umoziuje jak
vyuZziti pro bydleni, tak pomérné Siroké spektrum €innosti, slucitelnych s bydlenim.

Léta nevyuZivany rekreacni areal je vymezen jako plocha prestavby P2 — na plochu smiSenou obytnou -
venkovskou (SV). Soucasny vlastnik plochu pro RH nemé zajem vyuZivat.

zdavodnéni koncepce rozvoje chatovych osad a samot

Na Uzemi méstyse se nachazeji dvé pomérné rozsahlé chatové lokality: Vrabov v severni ¢asti Uzemi
(cca 131 chat, 1 RD, 1 pavodni statek a 2 aredly hromadné rekreace) a osady pfi soutoku Blanice a
S&zavy (cca 47 chat). Tyto osady sestavaji zejména z objektd rodinné rekreace (RI, RI-Z), ve Vrabové téz
se zahradami. Obé lokality jsou dostupné po mistnich komunikacich, které maji spiSe charakter polnich ¢i
lesnich cest.

Problémem C4sti téchto lokalit je to, Ze mnohé chaty nebo s nimi souvisejici pozemky se nachazeji
v zaplavovém Uzemi Q100, které bylo po povodnich v letech 2002 a 2006 aktualizovano (tj. oproti
pfedchozimu vymezeni rozSifeno). ProtoZe v Uzemi Q100 je z davodu ochrany pfed povodnémi zakédzano
budovat jakékoli stavby, a to vCetné stavby oploceni, byly pozemky rekreacnich objektt v zaplavovém
uzemi vymezeny jako plochy staveb rodinné rekreace v zaplavovém Gzemi (RI-Z), kde neni povoleno
budovat Zadné stavby, ani stavby oploceni. Z aredld hromadné rekreace funguje zejména rekreacni
objekt Radostné mladi, nachazejici se v lese nad Vrabovem (plocha RH).

Rozsah i vyuZiti rekrea¢niho Uzemi stabilizované a Ize predpokladat, Ze diky velké navstévnosti hradu
Cesky Sternberk i vodackého vyuZiti feky Sazavy i nadale atraktivni. MoZnost rekolaudace rekreagnich
staveb na bydleni se vzhledem k poloze Uzemi a zajmdm ochrany pfirody, krajiny neumoZznuje.

systém sidelni zelené

Sidelni zelen je navrzena:

- vymezenim nezastavitelnych ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS), tyto plochy jsou vymezeny jak
v zastavéném Uzemi jakoZto plochy nezastavitelné, tj. za U€elem ochrany krajiny a pady pres dalSim
zastavovanim, tak jakoZto plochy zahrad a sadu v nezastavéném Uzemi, které navazuji na sidlo,

- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (PZ), vétSina téchto ploch je téZ soucasti
nemovité narodni kulturni pamatky hradu Cesky Sternberk (Gzemi odlesnéného ostrohu, na kterém
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hrad stoji), dalSi plochu predstavuje pas zelené podél historické cesty na Uhlifské Janovice a historicka
zahrada naproti hradu, na opa&ném biehu Sazavy a nové zaloZena plocha v Cejkovicich.

- dal3i navrhovou plochu, pfevzatou z UPSU, pfedstavuje navrh na rozsifeni historické zahrady (K2),

- vymezenim ploch ob&anské vybavenosti — hibitova (OH), stavajici hibitov pfi silnici 11/111 ve sméru na
Uhlifské Janovice

= névrhem doprovodné zelené komunikaci a vodnich tokd.

zdlvodnéni koncepce dopravnf infrastruktury

dopravni infrastruktura

Zakladni dopravni sit, zajiStujici napojeni feSeného Uzemi na SirSi region, je stabilizovana. Jeji zaklad
tvofi silnice 11/111, napojena zapadné od feSeného Uzemi na dalnici D1. Na tuto péatefni komunikaci
navazuje sit mistnich komunikaci, napojujicich jednotlivé ¢asti méstyse i samostatné urbanizované
plochy. V rdmci urbanizovaného Gzemi jsou silnice soucéasti plochy vefejnych prostranstvi, kde je tfeba
poZadavky silniéni dopravy (a to v€etné dopravy v klidu) sladit s poZadavky dopravy pési a cyklistické.
Mimo urbanizované Uzemi jde o plochy dopravni infrastruktury (DS), kde ma pfed ostatnimi dopravnimi
mbdy (péSi provoz a cyklodoprava) prednost silni¢ni doprava — s vyjimku silnic, kde jsou téZ vyznacené
cyklotrasy nebo znacené turistické trasy, a kde je tedy potfeba pocitat se zvySenou frekvenci cyklistl a
chodcu.

Z&kladem napojeni Uzemi na systém hromadné dopravy je Zelezni¢ni trat, kter4 Gzemim prochazi po
pravém brehu feky Séazavy. V obci jsou dvé zastavky: Zelezniéni stanice Cesky Sternberk a Cesky
Sternberk — zastavka, kterd se nachazi v aredlu historické zahrady (PZ). Na namésti v Ceském
Sternberku je autobusova zastavka, odkud jezdi autobusy pfes Diviov do Vlasimi, do BeneSova a do
Prahy. V systému hromadné dopravy nejsou navrhované Zadné zmeny.

komunikace mistniho vyznamu, parkovaci plochy

- zfizovani mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, parkovacich ploch a odstavnych stani je
umoznéno v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro potfeby téchto ploch,

- v zastavéném Uzemi jsou plochy mistnich komunikaci vymezené jako vefejna prostranstvi,

- Céast draZzniho pozemku za nadrazim, ktera slouZi ke zpfistupnéni obytnych objektl, a kde existuje
cesta, je navrzena k vymezeni jako plocha vefejnych prostranstvi — tak aby byl uveden do souladu stav
pravni se stavem faktickym,

- v obci se nachazeji tfi parkovisté, slouZici zejména turistdm: u feky, pod hradem a u Parkhotelu Cesky
Sternberk.
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TRASY PREVZATE Z GEMERELL 2008
TRASY NAVRZENE GENERELEM 2013

TRASA VELKE STREDOCESKE KOLO

-\' e NAVRIENE OBCEMI DLE ANKETY
Vyrez z cyklogenerelu Stfedoceského kraje (aktualizace 2014)

pési a cyklisticka doprava
- Uzemi plan vymezuje nékolik novych cyklotras;

- Uzemni plan respektuje a prebira cyklotrasu navrzenou v ZUR, cyklotrasa prochazi pfes soutok Sazavy
a Blanice, Uzemni plan akceptoval i cyklotrasy vymezené v cyklogenerelu Stfedoceského kraje.

- stévajici turistické cesty a cyklotrasy nejsou ndvrhem Gzemniho planu dotceny;

- hipostezky je mozné realizovat v rdmci ploch v nezastavéném Uzemi s ohledem na zajmy ochrany
prirody a krajiny.

zdOvodnéni koncepce technické infrastruktury:

zasobovani pitnou vodou

Sidio Cesky Sternberk je zAsobovano vodou z mistnich zdroji, nachazejicich se v lese nad Vrabovem.
Jde o 1 vrt o maximalni vydatnosti 0,6 I/s. Z nich je voda vytlatnym fadem €erpana do zemniho vodojemu
25 m2. VDJ se nachézi zhruba ve vySce 365 m.n.m. a je v ném osazeno davkovani chloru. Odtud je voda
gravitacné dovedena do sidla a do odbérnych mist rozvedena fady z PVC. Podle SLDB 2011 Ziji vSichni
obyvatelé v bytech s vodovodem.

Z bilance potfeby pitné vody vyplyva, Ze vydatnost vodniho zdroje v sou€asnosti vyhovuje, a je schopna
pokryt i dvojndsobny nérast populace (na cca 330 obyvatel). Je v8ak mozné, Ze takovyto nardst poctu
obyvatel by si té7 vyZadal zvySeni kapacity vodojemu tak, aby byly pokryty vykyvy ve spotfebé& vody
v prabéhu dne. Z bilance téZ vyplyva, Ze pokud by doSlo k maximalnimu kalkulovanému nérdstu poctu
obyvatel, ktery se vSak v nasledujicich dekddach nepredpoklada (vypocet a diskuse nad timto Cislem viz
vyse), bylo by potfeba vyhledat a do sité pfipojit dalSi vrt. V tom pfipadé je téZ doporuceno provést
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detailnéjsi prazkum konkrétni spotfeby vody a realné pfipojenych obyvatel (€ast trvale bydlicich napf. Zje
v Cejkovicich, které na obecni vodovod pfipojeny nejsou).

potfeba vody na obyvatele g = 158 l/os./den
koef. denni potfeby kd = 15
koef. hodinové potfeby kh = 1,8
Bilance pot feby pitné vodyv Ceském Sternberku

Obyv  |Qp Qp Qd Qd |Qh

[m3/den] |[[I/s] [m3/den] |[[I/s] [Vs]

stavajici stav 158 24,96 0,29 |37,45 0,43 |0,78
navrh 368 58,14 0,67 87,22 1,01 |1,82

UP pocita s tim, ze zastavitelné plochy Z1 az Z8 budou napojeny na obecni vodovod. Vzhledem k tomu,
Ze neékteré zastavitelné plochy (Z3, Z4, Z5, 76, Z7, Z8) jsou poloZeny vySe, nezZ dosahuje tlak z vodojemu,
shiZzeny o tfeni ve vodovodni soustavé, podminkou zastavby téchto ploch je vyfeSeni zvySovani tlaku ve
vodovodni siti, nebo je mozné navrhnout v novych zastavitelnych Gzemich jiné FeSeni, které neovlivni
vydatnost a kvalitu vody ve stavajicich domovnich studni.

Ostatni ¢asti méstyse (Cejkovice, Prak, chatové osady) jsou zasobovany individuaing ze zdrojd
u jednotlivych nemovitosti a jejich napojeni na obecni vodovod se nepfedpoklada.

kanalizace

v obci neni zavedena splaskova kanalizace s COV, splaskové odpadni vody od trvale Zijicich i pfechodné
bydlicich obyvatel jsou ve 100 % pfipadd akumulovény v jimkach, ubytovaci zafizeni (hotely, aredly
hromadné rekreace) provozuiji vlastni €istirny odpadnich vod

s ohledem na velikost méstyse a pocet trvale bydlicich obyvatel (158 osob) neni investicné a provozné
vyhodné budovat €istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit

Je navrZeno rekonstruovat stavajici, popf. vystavba novych akumulac¢nich jimek pro zachycovéani
odpadnich vod. Vyvoz zajiStuje pro obyvatelé obce VHS BeneSov s.r.0.

feSeni likvidace odpadnich vod ve vymezenych rozvojovych plochach bude feSeno v rdmci stavebni
pfipravy téchto ploch, v pfipadé plochy Z5 v rdmci feSeni izemni studie US1.

deStové vody, vodni rezim v krajiné

- v obci existuje deStova kanalizace, je vSak nutnd jeji oprava — rekonstrukce; pro odvadéni povrchovych

vod v obci jsou uZivany rovnéz pfikopy, strouhy a propustky

- Uzemni plan navrhuje vsakovani maximalniho mnozstvi srdzkovych vod na pozemcich u jednotlivych
nemovitosti, popfipadé doplhkové zadrZzeni v retencnich, vsakovacich a odpafovacich nadrzich

- podél komunikaci budou deStové vody odvadény do podélnych vsakovacich mélkych pfikopu
vyspédovanych, bez Gprav povrchu a napojenych na mistni vodotece

- na nékolika mistech je orna pida odvodnéna (pobliZ Praku, v okoli Cejkovic).

energetika
- jizn& od Cejkovic Gzemim prochazi vedeni velmi vysokého napéti VWN 400 kV
- zasobovani elektrickou energii je zajiStovano venkovnim vedenim 22 kV a trafostanicemi

- nova spotfeba bude napajena ze stavajicich distribu¢nich trafostanic
Bilance potteby elektrické energie v Ceském Sternberku
pocet bytl|specificky pfikon | poZadovany vykon
[kW/bj] [kw]
stavajici stav 63 378

6
navrh 143 858

-67 -



zasobovani plynem neni feSeno a ani vzhledem k velikosti méstyse se nepfedpoklada ani v budoucnu;
telekomunikace

- Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunika¢nich vedeni, radioreléovych paprski a stavajici
komunikaéni zafizeni

- mistni telekomunikaéni sit vyhovuje, je provedena kabelovym rozvodem do Ucastnickych rozvadécu a
Ize pokryt i nardst poctu uzivateld.

nakladani s odpady

- v obci je zaveden systém separovaného shéru pro zakladni druhy odpadd, systém separovaného shéru
odpadu a odvoz na skladku mimo GUzemi obce se navrhem Gzemniho planu neméni

= sbérny dvar pro deponovani recyklatd neni navrhovan
- nakladani s bioodpadem z doméacnosti je feSeno individualné, kompostovanim.

zdOvodnéni koncepce obcanské vybaven

- Meéstys disponuje spiSe zakladnim ob&anskym vybavenim, z velké ¢asti orientovanym na kratkodobé
navstévniky (turisty). Velkd ¢ast tohoto vybaveni je umisténa v rdmci ploch ob&anského vybaveni —
vefejné infrastruktury (OV): obecni Ufad, poSta, sokolovna, hrad, hotel, kavarna; dale je ramci plochy
OH vymezen hrbitov, ktery méa dostate¢nou kapacitu, rozSifeni se nenavrhuje. DalSi obcanské
vybaveni funguje v rdmci ploch smiSenych obytnych (SV): obchod s potravinami, restaurace, nékolik
penziond, ptjéovna lodi, vinotéka, obchody se suvenyry a dalSi obchody a sluzby.

- podle SLDB 2011 mimo obec vyjizdi 8 studentud &i 24k,

- v méstysi funguji tyto spolky a sdruzeni: TJ Sokol, Sbor dobrovolnych hasi¢l, ob&anské sdruZeni
Podhradi Ceského Sternberka a Cesky rybarsky svaz, mistni organizace Cesky Sternberk.

- samostatn4 nova plocha: obCanské vybaveni — vefejné infrastruktury (OV) je vymezena v ploSe
prestavby P1, v sou€asnosti jde o ruinu rozestavéného objektu vedeného v KN jako zastavéna plocha
nadvofi bez zplsobu wvyuZti, pavodné urceného pro rekreacniho zafizeni, jejiz likvidaci je
pravdépodobné tfeba pfed zah&jenim nové vystavby zajistit. Konkrétni ndpli vyuZiti této plochy se
teprve hleda

- dalSi plocha ob&anského vybaveni (vodacké tabofisté), je vymezena v ploSe rekreace na plochéch
prirodniho charakteru (RN) — coz je zcela v souladu se strategii rozvoje regionu Posazavi, kde byl
identifikovan nedostatek kvalitné vybavenych kempt a tabofist,

- nova zafizeni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu mohou byt umisténa v ramci ploch bydleni (BV)
a ploch smiSenych obytnych (SV) napf. pfedSkolni zafizeni, sluzby a dalSi €innosti — a to podle
aktualnich potfeb obyvatel a moZnosti méstyse.

zdOvodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi, jakozto plochy pfistupné komukoli bez omezeni a zpravidla v majetku obce, jsou
zakladem veskeré infrastruktury: jsou jimi vedeny silnice a mistni komunikace, chodniky, jsou v nich
vedeny (pod zemi i nad zemi) technické sité (vodovod, elektrorozvody, telekomunikaéni kabely) a je na
nich vymezena vefejnd a zpravidla obci ope€ovavana zelef. Tyto plochy propojuji a zpfistupriuji veSkeré
dalSi plochy. Struktura vefejnych prostranstvi tim, Ze definuje, ktera mista jsou si blizka, tvofi zaklad
struktury sidla i jeho obrazu. Na podobu i charakter vefejnych prostranstvi, a zvlasté téch nejvice
navstévovanych — urbanistickych center a os — je proto tfeba klast zvySeny diraz.

Strukturu méstyse udavaji dvé urbanistické osy: zapado-vychodni, kter4 nejprve sleduje trasu silnice
[1/111 ve sméru od DiviSova a do feSeného Uzemi vchazi Gdolim potoka Brtnice, obchazi hrad, na
namesti kiiZi severojizni osu, po mosté prekraCuje feku Sazavu a v trase historické cesty mifi rovné do
kopce smérem na Uhlifské Janovice, pfi¢emz pfi pohledu zpét jde o prihledovou osu na dominantu hradu
Cesky Sternberk. Druha urbanisticka osa je na tu prvni kolméa a kfiZi ji na namésti. Jde o cestu z Cejkovic
podél Sazavy, pod hradem na nameésti, skrze historickou zastavbu k byvalému mlynu a dale podél feky
do Vrabova. PFi prichodu historickym jadrem Ceského Sternberka na sever od namésti jde opét



o pohledovou osu, mifici na hrad. Obé tyto urbanistické osy respektuji terén, do kterého jsou harmonicky
zalenény — a to i tim, Ze i v pfipadé prahledovych os nejde o tvrdé a rovné osy, ale o mirné smérove
zvinéné cesty, kde se hrad stfidavé objevuje a mizi.

Zatimco struktura vefejnych prostranstvi levobiezni asti Ceského Sternberku je dana a vzhledem k jeji
urbanistické i historické hodnoté je tfeba ji respektovat, tak struktura verejnych prostranstvi v novéjsi ¢asti
pravobfezni, je dale rozvijena. Je zde velice dobfe patrné modernistické rozdéleni funkci, kdy se od
plvodni urbanistické osy oddélila silnice 11/111, kterd do kopce Splh& pozvolnéji, meandruje smérem
k vlakové stanici a hrbitovu (odkud je jeden z mnoha prahledd na hrad), a pokracuje vySe k mistu, kde
opét kfiZi urbanistickou osu, ve své dalSi zata€ce uzavird nékolik zahrad s chatkami a skrze dva dalSi
zakruty, jiz mimo feSené Uzemi (dalSi pohled na hrad), mifi k Uhlifskych Janovicim. Z této dopravni osy
se praveé v mistech kfizeni s osou urbanistickou oddéluji hlavni vstupy do stavajici i navrzené kobercové
zastavby rodinnymi domy. Zatimco urbanistick4d osa je vedena téméf kolmo na vrstevnice a hlavni
dopravni osa se do kopce vine ve viceméné rovnomerném podélném sklonu, ulice/obsluzné komunikace
jsou vedeny v zasadé po vrstevnicich.

DlleZitost urbanistické osy je navrZzeno podpofit vysadbou pasu vefejné zelené podél celé jeji délky.
Charakter Uzemi bude nejlépe respektovat zastavba rodinnymi domy, umisténymi ve vétSich zahradéach,
vyplhuji ulicemi a silnicemi vymezené bloky, které postupné nahradi mozaiku poli, oddélenych mezemi,
mozaikou ploch zahrad s rodinnymi domy, které oddéluji ulice. Jako krajné nevhodna se proto jevi
zastavba podél komunikaci, ktera by svoji linearitou naruSila pravé mozaikovity charakter Gzemi.
Takovyto charakter zastavby sice vznikl ve spodni ¢asti pravobrezni ¢asti sidla, sledujic tak Siroké zakruty
feky i Zeleznice, le€¢ vySe ve svahu se jiZ jevi jako nevhodny: linearitu Udolniho dna zde totiZ stfida
mozaikovitost poli, luk a koberct rodinnych doma.

zdOvodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny jiz byla odivodnéna vySe, v kapitole Ochrana krajinnych hodnot, kde téz
byla schematicky vymezena mista krajinného razu (MKR), ktera tvofi zaklad koncepce uspofadani krajiny.
Tato MKR jsou zpravidla oddélena lesy, které kryji strmé svahy i vétSinu terénnich hrana a tvofi
vyznamny podil krajinného pokryvu. Krajinnou mozaiku drobnéjSiho meéfitka, stejné jako historicky
utvafené harmonické vztahy jednotlivych elementld krajinného razu, jejichz Uhelnym kamenem je
dominanta hradu Cesky Sternberk, je tfeba chranit zejména v kulturné i krajinafsky nejhodnotngjsim MKR
Cesky Sternberk (jeho hranice definuje ochranné pasmo hradu).

VyvézZeny vztah pfirodnich a antropogennich elementd vyjadfuje hodnota koeficientu ekologické stability
KES=1,86, coZ znaci vcelku vyvazenou krajinu, v niZ jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem ¢ehoZ je i niZSi potfeba energo-materialovych vkladu.
Krom 39% podilu lest tvofi krajinny pokryv 24% orné pudy, 17% trvalych travnich porostd — jejichZ podil
UP umozniuje, vymezenim ploch NS dale zvy3it —a 5% vodnich ploch.

Jelikoz koncepce usporadani krajiny a ochrana hodnot Uzemi Uzce souvisi s feSenim vymezenych
rozvojovych ploch Z1 az 78, je toto oSetfeno i ve znéni podminek prostorového uspofadani dotéenych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (BV, SV, OV).

Integralni sou€ésti koncepce usporadani krajiny je:

- navrh USES,

- ochrana pred povodnémi (ktera je téZ oSetfena v podminkdch vyuZiti pfisluSnych ploch — zejména
nepripustnosti vystavby staveb a oploceni v Gzemi vymezeném jako zaplavové tzemi Q100),

- zajiSténi retence vody v krajiné a moZnost realizace protieroznich opatfeni (€ast orné pudy byla
vymezena jako plochy NS, kde je preferovan trvaly vegetacni pokryv),

- koncepce rekreace v krajiné, ktera respektuje stavajici objekty rekreace individualni i hromadné, kde
v8ak vyuZziti s témito objekty souvisejicich pozemkd podfizuje ochrané pfed povodnémi, a kde je
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preferovan rozvoj nepobytové rekreace (pesi, cyklistickd a vodni turistika) — jsou vymezeny nové
cyklotrasy a misto pro vodacké tabofisté (plocha RN),

- ohledy na nepobytovou rekreaci v krajiné jsou v souladu se zajiSténim prostupnosti krajiny, ktera je diky
jejimu rekrea¢nimu vyuZiti na vysoké Urovni (je zde fada znacnych turistickych cest i cykloturistickych
tras).

plochy zmén v krajiné

K1 plocha rekreace na plochéach pfirodniho charakteru (RN): vodacké tabofisté u feky pod Zelezniéni
stanici — nové vymezeno za UCelem podpory nepobytové turistiky a zaroven z divodu alespon
castecného oddeéleni rezidentd od rekreantd (vymezeni plochy pod Zelezni€ni stanici umoZzZiuje
zachovani no¢niho Klidu v obytném tzemi),

K2 plocha pro zaloZeni plochy vefejné zelené (PZ), navazujici na historickou zahradu a provazujici
stavajici i navrzené plochy bydleni — pfevzata z UPSU,
K3 plocha pro zaloZeni ¢asti LBK2 —hranice plochy mj. respektuje hranici zaplavového Uzemi Q100,

ktera téz vymezuje udolni nivu.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor piirozenych i pozménénych,
avSak pfirodé blizkych ekosystéma, které udrZuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionélni a
nadregionalni systém ekologické stability.

Podle 8 4 zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni, zajiStuje vymezeni systému ekologické stability
uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivého ptsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na
vytvofeni zaklad( pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti vdech vlastnikd a
uZivateld pozemkl tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemka, obce i stat.

Prvky systému ekologické stability jsou vymezovany ve tfech Urovnich, nadregionalni, regionalni a lokalni.
Uzemni systém ekologické stability je vymezen a upfesnén Gzemnim planem dle podkladi nadfazené
krajské dokumentace (vymezeni prvka nadregionalniho a regionalniho USES), tzemné& technickych
podkladu a doplfujicich prazkumd a rozbord tzemniho planu.

Navrh USES zpracoval Ing. Josef Krause, autorizovany projektant USES. Navrh respektuje a do méfitka
UP upfesriuje v ZUR Stfedoceského kraje vymezené prvky nadregionalni a regionalni. Vychazi pfitom z
tuzemné technickych podkladd a doplfujicich prizkum( a rozbord.

Soucésti lesniho komplexu v severovychodnim segmentu Uzemi je nadregionalni biocentrum NRBC 939
-Novy dvar, znéhoz smérem na jih vychazi nadregionalni biokoridor K78, z néhoz se u soutoku Sazavy s
Blanici odpojuje regiondlni biokoridor RBK 1323; soucasti téchto biokoridorl jsou vloZena lokalni
biocentra a je na n&j napojen lokalni USES (LBK 2, LBC 38); napojeni ostatnich ploch a ochranu
krajinného razu zajistuji interakeni prvky — liniova a doprovodna zelen.

Prvky USES vymezené v nadiazené dokumentaci ZUR Sté.kraje byly Gzemnim planem pFevzaty, dle
podrobného rozboru a prazkumu v Gzemi byly trasy vyhodnoceny jako funkéni a z tohoto divodu nebylo
nutné je v Uzemnim planu vymezit jako vefejné prospésné opatfeni.

Mistni USES byl koordinovan zejména v navaznosti na USES v obcich Vechlapy, Cesky Sternberk a
DiviSov, odkud bylo pfejato i oznageni nékterych prvka (LBK 38). USES je v naprosté vétsing pfipadd

funké&ni, k vymezeni na orné pidé je navrzena pouze &ast LBK 2, nachazejici se vychodné od Cejkovic.

Prvky lokalniho USES vychazi z kostry ekologické stability a jsou tvofeny zahrnutim nejstabilngjich
segmentud v krajiné tak, aby byly dodrZeny limitujici parametry tvorby biocenter a biokoridort a doslo k
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navaznosti na Uzemi sousednich obci. Soubor opatfeni realizujicich skladebné prvky USES sméfuji k
vytvofeni pfirozenych nebo pfirodé blizkych spole¢enstev v daném tzemi.

Biocentra, s vyjimkou lesnich biocenter (v plochach lesnich-NL), jsou vymezena jako plochy pfirodni-NP.

Biokoridory jsou vymezeny jako prekryvny prvek na plochach s rozdilngm zpudsobem vyuZiti mimo
zastavbu; jsou Uzemnim planem vymezeny trasami - koridory, které usnadni pozdéjSi vymezeni téchto
liniovych prvka USES pii naslednych upfesnéni v projektech USES ¢&i KPU, s ohledem na konkrétni
podminky v Uzemi, vlastnické vztahy apod. Biokoridory podél vodnich tokt mohou tak byt v dalSim stupni
projektové dokumentace vymezeny po obou stranich, nebo po jedné strané vodniho toku, v souladu s
vyuzivanim krajiny. Biokoridory jsou vymezeny na téchto plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

plochy smiSené nezastavéného lUzemi - NS

plochy vodni a vodohospodarskeé - W

plochy lesni - NL

Po zpracovani projektd USES nebo po schvaleni komplexnich pozemkovych Uprav, kde budou
biokoridory jednoznacné Uzemné vymezeny, budou plochy biokoridord vyuZivany také jako plochy
prirodni - NP.

Limitujici parametry USES jsou navrzeny dle obecnych zasad minimalnich prostorovych parametrd, tzn.
Sifka lokalniho biokoridoru lesnich spole€enstev 15 m, lu¢nich a mokfadnich spole€enstev 20 m;
minimélni plocha lokalniho biocentra a luénich spole¢enstev 3 ha, mokfadi 1 ha.

Principem vymezeni systému ekologické stability je plosna ochrana Gzemi, na kterém jsou prvky USES
(biocentra a biokoridory) vymezeny. A to jak ochranou ploch s jiZz stivajicimi spole¢enstvy s raznym
stupném ekologické stability, tak Uzemni ochranou ploch uréenych k zaloZeni (doplnéni a realizace
neexistujicich prvki USES a dosazeni optimalni funk&nosti biocenter a biokoridord hospodafenim v
souladu s podporou druhové diverzity a ochranou pfirody).

Plochy prvki USES jsou Gzemni planem vymezené jako nezastavitelné, zasadnim poZzadavkem je
zachovani prichodnosti - bezbariérovosti.

Soucasti vymezeni USES na lokalni drovni je téZ vymezeni liniové a doprovodné zelen& (tzv. interakéni
prvky), kterd byla vymezena zejména na zakladé ortofotomapy. V pfipadé feky Sézavy jde o doprovodné
bfehové porosty, které de facto vymezuji koryto feky — které je na mnoha mistech uzsi neZli plocha W,
ktera byla vymezena podle Gdajd v KN. V pfipadé MKR Cesky Sternberk bylo v souvislosti s vymezenim
rozvojovych ploch vymezeno téZ nékolik novych prvkd liniové zelené (mezi hibitovem a plochou Z5 a jizné
od plochy Z8). Divodem vymezeni téchto prvkud je ochrana krajinného razu.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu nizsiho
stupné ekologické stability, ani jingm zplsobem naruSovat jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkci.

Obecné zasady péce o prvky USES v feSeném tzemi

Uzemni plan stanovi, Ze na plochach, vymezenych pro lokalni USES je vyloueno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, ktera Ize, dle platnych predpis(i, umistovat v nezastavéném Uzemi. Na
plochach USES a v jejich blizkosti je nutno vylougit &innosti, které by mohly vést k ochuzeni druhové
bohatosti, snizeni ekologické stability a funk&nosti stavajicich a navrhovanych prvka USES. V
nefunkénich prvcich USES je nutné zachovat podminky pro vznik pfirodnich nebo pfirodé blizkych
ekosystéma, pfi respektovani navrhu cilovych spolecenstev a dodrzeni limitujicich parametrd USES.

U lesnich spolecenstev je dlouhodobym cilem postupnd Uprava druhové skladby porostl na porosty s
pfirozenou €i pfirodé blizkou druhovou skladbou, odpovidajici konkrétnim stanoviStnim podminkam.

U lucnich spole€enstev je cilem postupna obnova druhové bohatych luk s extenzivnim zplsobem
hospodareni - zaloZenim na orné pidé ¢i vhodnym zplsobem hospodafeni na stavajicich lu€nich
porostech.

Obnova luk na orné pudé regionalni travinobylinnou smési.
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Obnovou stavajicich luk pravidelnym kosenim nebo pastvou ve vhodném obdobi, omezovanim Sifeni
naletovych dfevin a expanzivnich druh( rostlin, nehnojeni umélymi hnojivy a zachovani vodniho rezimu.

U vodnich a mokfadnich spole€enstev - hydrografickd sit, pokud neni vazné naruSena, je v krajiné
dokonale propojena a neménnd, kazdy vodni tok, pokud nebyly zni¢eny jeho ekologické funkce, pasobi v
krajiné jako biokoridor. Revitalizace vodnich tokd, malych vodnich ploch a mokfadd je zdkladnim
principem obnovy krajiny.

Revitalizaci vodnich tokd, tj. obnovou pfirodé blizkého stavu tokd, vodnich ploch a mokrad( technickymi
prostfedky, vétSinou v podobé investi¢nich stavebnich akci, v€etné obnovy bfehovych a doprovodnych
porostu.

zdlvodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zadné tyto stavby ani opatfeni nebyly Gzemnim planem vymezeny. Z tohoto divodu nebyl téZ zpracovan
a zafazen do Navrhu UP vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

zdOvodnéni navrhu vereiné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro ktera Ize
uplatnit predkupni pravo

Zadné takovéto stavby ani prostranstvi nebyly Gzemnim planem vymezeny. Z tohoto divodu byl téz
vypustén vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci.

zdOvodnéni vymezeni plochy, ve které je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Po posouzeni rozvojové plochy Z5 byl v ndvrhu Gzemniho planu uplatnén poZadavek na zpracovani
Gzemni studie, a to zejména z téchto divodu:

- plocha lokality vétSi nez 2 ha,

- ochrana krajinného razu, zajistit respektovani harmonickych vztaht v misté krajinného razu Cesky
Sternberk, zejména zachovani dominanty hradu a relativné drobného méfitka krajinné mozaiky,

- navrhnout strukturu vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, respektovat pfi tom (a pfipadné zvyraznit)
urbanistickou osu ulice pfi jizni hranici plochy Z5, kterd bude slouZit téZ jako zplsob napojeni vétsi
¢asti plochy Z5 na sit mistnich komunikaci,

- navrhnout zplisob parcelace Uzemi - pozemky vymezit v minimélni velikosti 1000m

- navrhnout zpUsob zajiSténi zAsobovani pitnou vodou a feSeni likvidace splaSkovych vod.

- je pozadovano prokazani splnéni hygienickych limitg hluku danych nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sb.
v rdmci zpracovani Gzemni studie

zdlvodnéni stanoveni poradi zmén v Uzem! (etapizace)

Uzemni plan stanovuje v ploSe Z5 etapizaci vystavby (v plose bydleni v rodinnych domech - venkovské
— BV). Prvni etapa zahrnuje zastavbu max. 7 rodinnych domd.

Druha etapa zahrnuje zastavby na ploSe pozemku parc.€. 354/5, 354/6 a je mozné az po naplnéni prvni
etapy. Plocha umozni zstavbu maximalné 7 rodinnych doma.
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Néavrh byl proveden s ohledem na upfednostnéni ploch, kde je jiz stavebni ¢innost zahajena a plocha je
vlastniky pozemku a staveb vyuZivana jako zahrady. Druha etapa zahrnuje plochu dvou pozemkd, které
se obhospodafuji v souladu s katastrem nemovitosti jako pole. Toto Uzemi po naplnéni etapy prvni
umozni zastavét vzniklou proluku v zastavbé.

Od.j) vyhodnoceni ucelneho vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi

Charakter zastavéného Gzemi dovoluje umistit novou vystavbu v ramci vymezeného zastavéného Uzemi:
proluky — napoé&itano zhruba 7 proluk v Ceském Sternberku a 6 v Cejkovicich,

brownfields — plocha rozestavéného objektu hromadné rekreace (ruina), vymezena jako plocha pfestavby
P1 — plocha vymezena k vyuZiti jako ob&anské vybaveni — verejné infrastruktura (OV)

P2 — plocha vymezena k vyuZiti jako plocha smiSena obytna — venkovska (SV)

prestavba objektl rodinné rekreace na objekty pro bydleni (v ramci ploch SV a BV) - napoc€itano zhruba
10 takovychto chat v Ceském Sternberku a 4 v Cejkovicich,

Definice 06/2008 podle Narodni strategie regenerace brownfield(:

“BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, aredl), ktera je nedostate¢né vyuzivana, zanedbana a
mlZe byt i kontaminovana. Vznika jako pozlstatek pramyslové, zemeédeélské, rezidencni, vojenské &i jiné
aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuZivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.”

vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v pfedchozi UPD

Od doby schvaleni UPSU (1999), a jeho zmén &. 1 (2003) a &. 2 (2004) byl v ramci tehdy vymezenych
rozvojovych ploch postaven pouze jeden rodinny dim (mezi souc¢asné vymezenymi plochami Z3 a Z4).
Zéaroven doslo k vystavbé dopravni a technické infrastruktury, obsluhujici rozvojové plochy Z3 a Z4.
Zastavéno bylo téZ nékolik proluk v zastavéném Uzemi a doSlo k pfestavbé a ¢aste¢né demolici objektl
v ramci rekreagnich aredlt, nyni vymezenych jako plochy SV (nad Zelezniéni stanici a v Cejkovicich).

Zastavitelné plochy uréené pro bydleni, navrZzené izemnim planem a jeho zménami, byly vyuZity pouze
minimélné. V ramci ploch Z3 a Z4 v8ak vyrazné pokrocila jejich Gzemni pfiprava.

Navrh Gzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy nad ramec ploch jiZ posuzovanych a
vyhodnocenych predchozi UPD, tj. UPSU Cesky Sternberk z r. 1999, Zména &. 1 zr. 2003 a Zména &. 2
zr. 2004. Dvé z ploch, které tato dokumentace vymezila jako plochy Gzemnich rezerv, UP vymezuje jako
plochy rozvojové (Z4 a Z8). Jednu plochu, o vyméfe zhruba 2 ha, UP oproti pdvodnimu tzemnimu planu
z navrhu vypousti.

vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

JelikoZ intenzita vystavby v Ceském Sternberku je nizka a stavajici rozvojové plochy jsou dostate¢né
kapacitni, neni potfeba vymezovat Zadné nové rozvojové plochy. Obec ma téz vnitini rezervy ve formé
rekreacné vyuzivanych chat a chalup v ramci obytného Gzemi.

Podrobnéjsi zdtivodnéni viz kapitoly: ,zddvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce — SirSi kontext*
a ,zdlvodnéni urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelengé*“.



7

Od.K) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich tUzemnich
vztahll

postaveni méstyse v systému osidleni

Méstys Cesky Sternberk je stabilni soudasti sidelni struktury. Méstys je tvofen hlavnim sidlem Cesky
Sternberk a mensim od hlavniho sidla oddélenym sidlem Cejkovice. Na Gzemi méstyse se dale nachazi
nékolik samot a rozsahla rekreagni oblast. Prvni pisemna zminka o sidle Cesky Sternberk pochazi jiz z r.
1242.

Obec vznikla jako podhradi Hradu Cesky Sternberk. Jiz v roce 1654 je zmifiovana jako méste¢ko. Roku
1961 spadala obec pod okres VIaSim, jinak (1869-1890; 1900-1930 a od r. 1961) pod okres BeneSov.

10. fijna 2006 ziskal Cesky Sternberk status méstyse.

Cesky Sternberk je malym méstysem v soucasnosti s cca 150 obyvateli. V méstyse prevaZuje obytna a
rekreacni funkce, pdvodni zemédélské statky v sou¢asné dobeé slouZi bud z ¢asti nebo celé k rekreaci.

Uzemi obce neni sou¢asti zadné rozvojové oblasti republikového nebo krajského vyznamu. V jeho
blizkosti pfi jiznim cipu prochazi D1, nejblizsi sjezd z dalnice je umistén pfi sidle Sternov sousedici
s Ceskym Sternberkem.

Méstys Cesky Sternberk je &lenem mikroregionu CHOPOS, ktery byl zaloZen v r. 1999 a sdruzuje 20 obci
v okrese BeneSov. Jeho cilem je celkovy rozvoj mikroregionu a cestovniho ruchu.

SirSi dopravni vztahy, vztahy technické infrastruktury

dopravni vztahy

Dopravni obsluhu zajiStuje silnice II. tfidy €. 111, kterd prochazi zastavénym Uzemim a v sidle Nechyba
(u Zbizub) se napojuje na silnici 11/125, druhou stranou pfechazi dalnici D1 a protina silnici [1/112 mifici do
Benesova, kon€i napojenim na E55.

Zeleznice - Usek trati &. 212 je stabilizovany, neni potfebné navrhovat jiné fedeni.

SirSi vztahy technické infrastruktury
nadmistni systémy technické infrastruktury:
nadzemni el. vedeni 400 kV

Zasobovani pitnou vodou:

Méstys ma obecni vodovod napojeny na mistni vrt.

V obci existuje deStova kanalizace, je nutna oprava - rekonstrukce. Pro odvadéni povrchovych vod v obci
jsou uzivany rovnéz prikopy, strouhy a propustky.

V obci neni zavedena splaskova kanalizace s COV, splaskové odpadni vody od trvale Zijicich a
pfechodné Zijicich obyvatel jsou ve 100 % pripadd akumulovany v jimkach a vyvaZzeny na COV mimo
obec. Ubytovaci zafizeni (hotely, aredly hromadné rekreace) provozuji vlastni Cistirny odpadnich vod.
Uzemni plan respektuje veskeré nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury v jejich
dosavadnim rozsahu a vyznamu. VfeSeném Uzemi se nevyskytuji navrhované systémy dopravni a
technické infrastruktury, které by vychazely z nadfazené UPD.

Sousedni obce:

Cesky Sternberk, k.a. Cesky Sternberk

Rataje nad Sazavou, k.0. Malovidy (okr. Kutna Hora)

Sobésin, k.U. Sobésin (okr. Kutn4 Hora)

DiviSov, k.0. Zdebuzeves, k.U. Méchnov

VSechlapy, k.. VSechlapy

SirSi vztahy Uzemniho systému ekologické stability a dalSich prirodnich systému

ReSenym Gzemim prochéazi osa nadregionalniho biokoridoru NRBK K78, na kterém leZi regionalni
biocentrum RBC 939 Novy Dvdr. Pfi jiznim cipu Uzemi lemuje bfeh Blanice regionalni biokoridor RBK
1323.
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Do ochranné zony NRBK K78 spada skoro celé Uzemi méstyse, vyjma zapadniho cipu.
V navrhu lokalniho USES je zohlednéna navaznost na prvky v ramci $irSich vztaht (viz. vy3e), a
navaznost na lokalni USES na tzemi sousednich obci. Uzemi méstyse Cesky Sternberk leZi ve vychodni
gasti okresu BeneSov, pfi hranici s okresem Kutna Hora, v oblasti Stfedniho Poséazavi, UP Cesky
Sternberk koordinuje oznageni prvkd lokalniho USES na zakladé $ir$ich vztaht Gzemi.

limity vyuZiti dzemi

Uzemnim planem jsou respektovany limity vyuziti Gzemi v ramci Sirich vztah(:

kulturni hodnoty:

- nemovita narodni kulturni paméatka hrad Cesky Sternberk

- nemovité kulturni pamatky: park na opacném bfehu Sazavy nez hrad, zvonicka, byvala hospoda a sochy
sv. Antonina Paduanského, FrantiSka Xaverského, Jana Nepomuckého, Prokopa, Vendelina
- Uzemi archeologického zajmu 1. kategorie — Uzemi hradu a jeho nejblizSi okoli, lokalita Stfibrné& (i Na
Stfibrnych) a lokalita U Nového Dvora

2. kategorie — Cejkovice — stfedovéky a novovéky dvar

- celé Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy

- ochranné pasmo hrbitova limit 200m

ochrana pfirody a krajiny:

- NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita: Dolni Sadzava

- pfirodni pamatka ,Na Stfibrné“ a jeji ochranné pasmo

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona

- vzdalenost 50 m od okraje lesa (ochranné pasmo lesa)

- pamétny strom ,Cejkovicky trojak"

- prvky USES (viz vy3e)

dopravni infrastruktura:

- silnice . tfidy 111, Zelezniéni koridor ,,Pos&zavského Pacifiku®

technicka infrastruktura

- ochranné pasmo el. vedeni VVN a 22 kV

- ochranna pasma vodnich zdroju

voda:

zaplavové uzemi Q100

geologie:

poddolované Gzemi

Uuzemi nachylna k sesuvu (stfedni tfida nachylnosti)

Veskeré tyto limity vyuZiti Uzemi jsou navrhem Gzemniho planu respektovany.

od. |) vyhodnoceni spinéni pozadavk(l zadani a dalSi zakladni informace o pofizeni
uzemniho planu

Uzemni plan byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu Ceského Sternberka, ve
kterém jsou specifikovany pozadavky na feSeni.

Vyhodnoceni pozadavkl vyplyvaijicich ze zadani

NiZe odkazujeme na jednotlivé kapitoly a body zadani, pfipadné kurzivou citujeme jednotlivé poZadavky,
které jsou nasledné vyhodnoceny.

a)1 — UP respektuje soucasné hodnoty a historické uspofadani sidla (viz kap b) vyroku) a navrhuje takovy
rozvoj, ktery reaguje na nové podminky v izemi (viz. kap c) vyroku)

a)1.i— pozadavky PUR CR jsou vyhodnoceny v kap. b) tohoto oddvodnéni

a)1.ii — pozadavky UPD vydané krajem jsou vyhodnoceny v kap. b) tohoto odGvodné&ni
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a)1.iii — pozadavky UAP a dopliujicich prazkumd a rozboru:

vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich zaméstnavateld - Gzemni plan navrhuje tfi plochy kde je
umoznéno podnikdni ve vétSi mife, jedn4 se o plochy smiSené obytné — venkovské, obcanského
vybaveni a plochy staveb pro rodinnou rekreaci. V plochach smiSenych obytnych venkovskych je
umoznéna drobnd femesina vyroba

rozhodnout o budoucim rozvoji méstyse i s ohledem na jeho historicky vyvoj - hlavni rozvoj méstyse bude
probihat na proté&jSim bfehu nez stoji hrad. Tento rozvoj nebude zasahovat do hlavni pohledové osy
z hradu a na hrad a bude provadén v citlivych dimenzich, tak aby nenaruSil dominantu hradu

v feSeném Uzemi navrhnout rozsah zastavitelnych ploch a ploch prfestavby - vétSina zastavitelnych ploch
je prevzata z pfedchazejici izemné planovaci dokumentace, nové rozvojové plochy jsou vymezeny na
zékladé opravnénych pozadavkl a doplfuji stavajici strukturu sidla

provéfit rozvoj tzemi s ohledem na krajinny raz - UP stanovuje zakladni charakteristiky krajinného razu
(kap. e.1) vyroku, kap. i) ,ochrana krajinnych hodnot“), které se promitaji téZ v regulativech vyuziti ploch
(kap. f) vyroku). Je stanoven takovy rozvojovy ramec, aby rozvoj Uzemi (tj. zejm. obytna vystavba)
hodnoty krajinného razu respektoval

provést navrh feSeni verejné infrastruktury - vefejna infrastruktura bude navazovat na stavajici sité,
podrobné feSeni vefejné infrastruktury bude zpracovano v ramci projektové pripravy Uzemi

Gzemni plan neprevezme z UAP- chybny zakres PP Na Stfibrné, chybny zakres vodnich zdrojd - Gze mni
plan nepfevzal chybny zakres PP Na Stfibrné ani chybny zakres vodnich zdroju

PoZadavky na civilni ochranu jsou soucasti kap. od.e.2) tohoto oddvodnéni

a)l.iv — rozvoj méstyse je sledovan takika vyhradné na plochach, vymezenych v UPnSU. Podrobng;si
zdavodnéni viz kap i) ,zddvodnéni urbanistické koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené“.

Koncepce rozvoje je feSena tak, aby nedochazelo k zatéZovani Zivotniho prostfedi, funkci ekologické
stability a s ohledem na Uzemi Natura 2000. Podrobnéjsi zdivodnéni viz kap od.i)

VSechny rozvojové plochy dle zruSené dokumentace byly provéfeny.

- UPnSU veetné jeho zmén ¢&. 1 a 2 vymezoval rozsahlé rozvojové plochy, které neodpovidaly velikosti
obce a byly vyuZity pouze minimalné (viz kap. od.j) tohoto oddvodnéni); divody tohoto stavu jsou
komentovany v kap od.i) ,zddvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce — SirSi kontext"; z téchto
ddvodu byla hledana redukce rozsahu rozvojovych ploch; prvnim kritériem pro vymezeni rozvojovych
ploch v UP byla legitimni o¢ekavani viastniki pozemkd, tj. zejména, zda jiz byla plocha zainvestovana
(coz se tykd zejména zafazeni ploch Z3, Z4 a Z8); druhym kritériem byla dostupnost dopravni a
technické infrastruktury; a protoZe za vyznamnou hodnotu Uzemi je povaZovan krajinny raz a historicky
vznikla urbanistickd struktura s dominantou hradu, tfetim kritériem bylo hledisko vhodnosti plochy
z pohledu dopadu na tyto hodnoty Gzemi;

- pranik druhého a tfetiho kritéria predstavuji plochy Z2, 75, 26 a Z7, které jsou dobfe dopravné
dostupné a zaroven jsou rozlozeny podél urbanistické osy — historické cesty, ktera mifi od mostu pres
S4zavu na vychod; z davodu ochrany krajinného razu byla v plochach Z3, 24, Z5 a Z8 omezena vysSka
staveb na 1 NP + podkrovi, protoZe u vySSich staveb hrozi potlac¢eni dominantniho postaveni hradu, a
to zejména pfi pohledu z pfijezdové silnice od Uhlifskych Janovic

- plocha Z1 byla zafazena proto, Ze je vyjime¢né dobfe napojena na dopravni infrastrukturu (silniéni i
Zelezniéni), a navic je pfi pohledu z hradu kryta terénni vinou, takZe jeji zastavba by predstavovala
minimalni dopad na krajinny raz
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plocha, lezici vychodné od silnice Il. tfidy, (470/1, 470/3, 471) a pozemek par.C. 444/2 nebyly
do rozvojovych ploch zafazeny — duvodem je ochrana krajinného razu a nezastavéného Uzemi a
dostateéné kapacitni rozsah rozvojovych ploch, které jsou piejaty z UPnSU

vypusténa byla plocha sestavajici z pozemkt 433/4, 433/5, 433/6, 427, 428 (tj. cca 2 ha) — divodem
je ochrana krajinného rdzu a nezastavéného Uzemi, pfiliS velkd kapacita této plochy a ve srovnani
s plochami Z1 az Z7 horSi dopravni dostupnost

¢ast pozemkd 440 a 420/4 byla vymezena jako obytna plocha BV, zbytek ponechan jako zahrady ZS
(oboji soucast rozvojové plochy Z8) — na ¢asti pozemku 440 se nachézi rozestavénd stavba rodinného
domu, zbytek je vyuzivan jako zahrada; toto vyuZiti i jeho rozsah byl shledan v souladu a urbanistickou
koncepci a koncepci ochrany krajiny (,mozaikovita struktura®), dalSi rozSifovani zastavby v této ploSe je
v8ak nezadouci, nebot hrozi zména charakteru Gzemi na kobercovou zastavbu, kterd by pfedstavovala
jak vyrazné vétsi zménu krajinného razu, jehoz zakladni charakteristikou je dominanta hradu a drobné
krajinné méfitko s pfevahou prirodni prvkd, tak neimérny narust poctu obyvatel

pozemek 420/1 byl vymezen jako plocha zmény v krajiné K2 (plocha vefejnych prostranstvi-vefejné
zelené - PZ), pozemek 420/3 byl ponechan jako plocha zemédélskd (NZ) - divodem je zachovani
drobné mozaiky poli, zastavby a zahrad, kterd je jednim ze zakladnich atributd krajinného razu; dalSim
divodem je, Ze udrzba prilis velkych ploch vefejné zelené je vzhledem k velikosti obce povazovana za
nehospodarnou; tento divod maze vést i ktomu, Ze v ramci podrobnéjSi Uzemni pfipravy maZe byt
plocha K2 vyuzita spiSe extenzivhim zpusobem, tj. se pfiblizi spiSe ploSe smiSené nezastavéného
uzemi (NS)

plochy aredlu byvalé podnikové rekreace (byv. rekreacni stfedisko “Interier”) v severovychodni ¢4sti
GUzemi byla z ¢asti vymezena jako plocha hromadné rekreace (RH) a zCasti jako plocha smiSena
nezastavéného tzemi (NS) — Gast objekt( byla v minulosti asanovana, ¢ast je nadale vyuzivana, UP
vychézi z aktualniho stavu Gzemi a jeho pozemkového ¢Elenéni; zmenSeni rozsahu zastavby v této
okrajové Casti obce je z davodu pozvolného pfechodu zastavby do krajiny povazovano za Zadouci

vefejna prostranstvi, dopravni infrastruktura: ¢ast drédzniho pozemku, vyuZivaného jako pozemni
komunikace, je navrZzena kpfevedeni na plochu vefejného prostranstvi. JehoZ sou€asti bude
komunikace, zpfistupnujici vySe zminénou plochu RH - divodem je uvedeni pravniho stavu Gzemi do
souladu s aktualnim vyuZitim a dale zajiSténi napojeni zastavéné plochy RH na vefejnou komunikaci

vystavba v zaplavového tzemi Q100 je vylou¢ena — viz podminky vyuZiti ploch (kap f) vyroku)

stavby pro zemédélstvi a podnikdni je moZzno umistovat v rdmci ploch SV a BV pouze v pfipadé, Ze
jsou slucitelné s bydlenim

dusledky vymezeni rozvojovych ploch na ZPF jsou vycisleny a odavodnény v kap od.n) tohoto
odivodnéni
pozemky uréené k pinéni funkce lesa nejsou navrhem UP dotceny

etapizace vyuziti rozvojovych ploch neni stanovena, nebot vSechny vymezené plochy navazuji na
zastavéné Uzemi, dopravni i technickou infrastrukturu

demografické posouzeni je soucasti kap i) odivodnéeni

vystavba novych vicepodlaZnich domd neni v Gzemi povolena, maximéalni vySkova hladina zastavby je
2 NP + podkrovi

UP v kap. f) vyroku vyjmenovava rozvojové plochy, kde je jejich vyuZiti podminéno prokazanim spinéni
hygienickych limit( hluku a vibraci

UP umoziiuje zalesnéni pozemka v plochach smidenych nezastavéného tGzemi (NS)

zahrady, které umoZni plynuly pfechod zastavby do volné krajiny, jsou vymezeny jako plochy zelené
soukromé a vyhrazené (ZS)

a)2.i — pozadavky PUR CR jsou vyhodnoceny v kap. od.b) tohoto odivodnéni
a)2.ii — pozadavky UPD vydané krajem jsou vyhodnoceny v kap. od.b) tohoto odivodnéni
a)2.iii — pozadavky UAP a dopliujicich prazkumd a rozboru:
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dopravni zatizeni silnice Il. a jeji vyuzivani kamionovou pfepravou je s ohledem na jeji

Sifkové parametry a trasovani ve svazitém terénu problémem v Gzemi — trasa silnice je stabilizovana a
vhledem k terénnim poméram Ize t&Zko uvazovat o zméné trasovani; pro napojeni rozvojovych ploch jsou
vyuzZity pouze stavajici kfiZzovatky; intenzitu kamionové prepravy tak bud celkova ekonomicka situace,
anebo nabidka kvalitnéjSich alternativnich tras

a)2.iv - V Uzemnim planu bude feSena koncepce dopravni obsluhy komplexné, bude zahrnovat pési,
cyklistickou i automobilovou dopravu — dopravni sit’ je stabilizovana a vzhledem k terénnim a GUzemnim
podminkdm nelze oCek&avat 74dné zmeény v trasovani silnice ani Zeleznice; v Uzemi existuje husta sit
rekreacné vyuZivanych pésSich tras, zmeény jsou navrZzeny pouze v cyklistické dopravé — ktera je navrZzena
v souladu se ZUR a s aktualizaci cyklogenerelu Stfedogeského kraje zr. 2014

Uzemnim planem bude provéfena moznost dobudovani ploch pro pési — Cesky Sternberk ma

piiméFenou sit vefejnych prostranstvi a p&sich cest, proto je tfeba se zaméfit spise na jejich kvalitu; UP

proto dava prioritu v textu popsanym urbanistickym plocham (kap. c) vyroku)

- UP nevymezuje zadné veiejné prospésné stavby ani opatfeni

- koncepce technické infrastruktury je zachovéna, pocitd se pouze s jejim rozSifenim do rozvojovych
ploch

- detailni umisténi nové technické infrastruktury pfeduréovano tam, kde to neni nezbytné — UP proto
Zzadnou novou Tl neumistuje

a)3.i — pozadavky PUR CR jsou vyhodnoceny v kap. b) tohoto oddvodnéni

a)3.ii — pozadavky UPD vydané krajem jsou vyhodnoceny v kap. b) tohoto odtvodné&ni

a)3.iii — pozadavky UAP a dopliiujicich prazkumad a rozbord — jiz vyhodnoceno vyse

a)3.iv — dalSi poZadavky — jiZ vyhodnoceno v kap i) oddvodnéni

Provéfit moznosti obnoveni doprovodné zelené pri polnich cestach, remizkd a dalSich prvkd zelené v
zemédélské krajiné — v hlavnim vykresu jsou vymezeny stavajici i navrhované prvky liniové a

doprovodné zelené, které jsou kategorizované jako interakéni prvky

Upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro cilovou charakteristiku krajinného typu krajina zvySenych
hodnot H — viz kap. e) vyroku

b) z kapitoly nevyplyvaji zadné poZadavky na vymezeni Gzemnich rezerv

c) UP vymezuje dvé plochy prestavby (P1 a P2), pficemz lokalni asanace se predpoklada zejména
v ploSe P1, kde se nachazi ruina rozestaveéného hotelu

Protoze UP nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby, opatieni ani asanace, pfislusny vykres nebyl
do UP zafazen

d) UP vymezuje jednu plochu Gzemi studie — viz kap j) vyroku
e) variantni feSeni nebylo poZzadovano a zadné varianty nebyly zpracovany

f) UPD je uspofadana dle pozadavk( zadani
konzultace s NPU - UOP SC nebyly provedeny

h) Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje ze dne 3.4.2015 poZadovano.

Postup pofizeni Uzemniho planu je popsan v kapitole od.a).




od.m) vyGet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasaddch
Uzemniho rozvoje, s odivodnénim poteby jejich vymezeni

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy nadmistniho vyznamu.

Od.ﬂ) vyhodnoceni  predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni Uzemniho pldnu na zemédélsky puadni
fond je zpracovano podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist, ustanoveni vyhldSky €. 13/1994 Sh., Postupy k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu pfi zpracovani a projedndvani Uzemné planovaci dokumentace a GUzemné planovacich
podkladt (§ 3-8 7)

VYHODNOCEN|I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND K. U. CESKY STERNBERK
Cislo |zpUsob |zabory podle jednotlivych kultur |zdbor ZPF podle tfidlkéd BPEJ |celkem |nové
lokality vy uZiti ochrany (ha) (ha) |vymezeno
orna |zahrady |ovoc. [trvalé I 0. fiv. v oproti
puda sady |travni UPnSU
porosty (ha)
Z1 BV 0,49 0 0O |0 |049 0O |5.2941 10,49 |0
Z2 BV 1,25 0 0O [0 (1,25 |0 |5.2941 |1,25 |0
Z3 BV 1,24 0 1,240 |0 0 (.29.11 (1,24 |0
Z4 BV 1,44 0 1,440 |0 0 (.29.11 (1,44 |0
Z5 BV 1,01 |0,41 0,82 0 1,650 |0 0 (.29.11 (2,24 |0
0 0O [0 |0 0,595.29.54 0
Z6 BV 0,15 0,36 0 0,170 |0 0 [5.29.11 |0,51 0,05
0 0O [0 |0 0,345.40.78 0,05
Z7 BV 0,27 0 0O [0 |0 0,275.40.78 |0,27 (0,10
/8 BV 0,117 0,11 0,22 5.29.11 (0,22 |0,22
celkem 5,05 0,67 1,94 0 4,720 |1,74 (1,20 7,66 (0,42

Nové vymezené plochy oproti jiz bilancovanym v plvodnim Gzemnim pldnu jsou mensiho rozsahu
a z celkovych zaborud v feSeném Uzemi zaujimaji 5,83%.
94,17 % zabor G ZPF je obsazeno a bilancovano v platné Gzemn & planovaci dokumentaci.

Zabor ZPF podle tfid ochrany

I I " v \% Celk.

- 4,61 - 1,74 1,20 7,55

- 61,1% 23,0% |15,9% |100%

Z&bory se nedotykaji nejhodnotnéjSi pady nachézejici se v I. tfidé ochrany, nejvétsi procento zaboru
59,5% probiha v II. tfidé ochrany a bylo jiz bilancovano v UPnSU: z 4,61 ha zaboru ve Il.tfidé ochrany jiz
bylo bilancovano 4,53 ha.

Rozdéleni zabora dle zpusobu vyuZiti:

Zabor ZPF-ucel zaboru ha %
zastavitelné plochy — bydleni (jiz bilancovanov UPNSU ):  [7,24 95,92%
zastavitelné plochy — bydleni (nové vymezené v UP): 0,31 4,1%
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Zabory spadaji do rozvojovych ploch pro bydleni, z nichz pfevazna ¢ast byla prevzata z platného UPnSU.

Odivodnéni zaboru ve |l.tfidé ochrany

Dle 84 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi
(v€. z&kona €. 41/2015 Sh.), ¢ast lll: Zasady ploSné ochrany ZPF odst. 4 se odst. 3 nepouZije pfi
posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové
GUzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich uréeni: Zastavitelné plochy pro bydleni 23, 24, Z5,
Z6 a Z8 jsou v UPnSU ve znéni jeho zmé&ny &.1 a 2 obsazeny, ke zmé&né uréeni tedy nedochazi.

Plocha Z8, ur€ena pro vystavbu max.2 RD, byla z ptivodni rozs&hlé plochy rezervy pro bydleni do nového
UP zanesena pouze v minimalniho rozsahu 0,22ha, zbylou ¢ast tvofi stavajici a navrzena plocha zelené
soukromé a vyhrazené pro zménu kultury, nikoliv k zaboru ZPF. Z plochy Z8 je ¢ast plochy jiz k zAstavbé
vyuZita, pouze neni provedena kolaudace a zapsani na kat. nemovitosti . Z tohoto divodu prokazatelné
dochazi k zaboru pouze poloviénimu tj. max. 1000m2 , rozSifeni je vhodné i vzhledem k vyraznému
posileni zelené, ktera zatraktivni pohled z hradu.

Parcelace na pozemky rodinnych domi v téchto zastavitelnych lokalitach, vymezenych v UPnSU pro
bydleni, jiZ probéhla (plochy Z3, Z4 a ¢&st Z5), Cast plochy Z3 se jiZ stala zastavénym Gzemim.

V souladu s plvodni Uzemné planovaci dokumentaci tedy bylo jiz v Gzemi postupovano (parcelace a
prodej pozemkd, zahajeni vystavby, pfipadné jiz dokoncené realizované stavby) a ve vefejném zajmu
mestyse neni zcela popfit své plvodni zaméry v neprospéch svych obcanu (Nektefi vlastnici by navic
mohli uplatnit po obci nahrady ve vySi svych prokazatelné vynaloZenych prostfedkd ve smyslu ust. § 102
stavebniho zakona.)

Vstup do IlL.tfidy ochrany je tedy vtomto pfipadé zdlvodnén akceptovanim stavajici urbanistické
koncepce fesici rozvoj obce.

Oproti UPnSU byly navic vypustény rozsahlé plochy zabort v V.tfidé ochrany (lzemi v blizkosti P1) - také
¢ast mezi Z2 a silnici, celkem 2,0 ha BPEJ 5.29.44.

Soucasné bylo upusténo od zastavby Gzemni rezervy (pGvodné 1,7 ha), vymezené v UPnSU (plocha,
ktera dle UPnSU navazovala vychodn& na vefejnou zelei -K2) -byla ponechana pouze drobna
zastavitelna plocha Z8, véti ¢ast pavodni plochy rezervy je v UP nyni vymezena pro plochy zelené
soukromé a vyhrazené, ¢ast byla ponechéna jako plochy zemédelské.

Pozemky PUPFL

Uzemni plan nezasahuje do pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa) plocha prestavby P1 (rozvojova plocha Z1
ma v ochranném pasmu lesa plochy ZS-stav).

0d.0) rozhodnuti o namitkach véetng samostatného oddvodnéni
Namitky nebyly uplatn ény.

0d.P) vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni p fipominek uplatn é&nych v rdmci spole €ného projednani
(ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Petr Foit, Praha, pfipominky ze dne 28. 4. 20186,

doru¢eno na Gfad méstyse dne 2. 5. 2016, ¢.j. 130/5/2016
Citace: ,Vazené obecni zastupitelstvo, na zakladé vefejné vyhlasky - oznameni o vystaveni Uzemniho
planu Cesky Sternberk 2016 podavam tyto pfipominky:
Mam za to, Ze Gdaje uvadéné v Uzemnim planu by mély byt v souladu s tdaji v Katastru nemovitosti.
Konkrétné UP ma zakreslené inzenyrské sité (vodovodni potrubi, kanalizaci) vedouci pfes poze mkovou
parcelu 517/11 zapsanou na mém listu vilastnictvi KN. V Katastru nemovitosti nejsou tyto IS zaneseny
vzhledem k absenci vyrovnani majetkopravnich vztahi umisténi stavby (potrubi) a pozemku parc. €.
517/11.



Soucasné upozoriuji na skute¢nost, Ze vodovodni potrubi vedené pfes pozemkovou parcelu €. 517/5 v
podéiném sméru toku Feky, je fakticky uloZzeno cca o 2m vlevo od vedeni zakresleného v UP.

Jako dal3i pfipominku uvadim, Ze predlozeny navrh UP nefesi pfistup na celou Fadu pozemku na pravém
bfehu feky poz. par. €. 412/15, 14, 13 atd. Pfistup na tyto pozemkové parcely v této lokalité byl feSen
jesté za minulého zastupitelstva (starosta Stépan Kopecek) a je stale nedofesen.

Dékuji, Ze se témito pfipominkami budete zabyvat.”

Vyhodnoceni:
Pfipominku vztahujici se k feSeni souladu s Udaji v katastru nemovitosti ve vztahu k vedeni inZenyrskych

siti nelze akceptovat. Neni Ukolem Gzemniho planu FeSit nedofeSené vlastnické vztahy v Gzemi nebo
piipadné vécna bfemena. Uzemni plan pfevzal Gdaje z Gzemné analytickych podkladii poskytnutych
Ufadem Uzemniho planovani. Tyto byly po obdrZeni uplatnéné pfipominky provéfeny a na zakladé
podkladd zpracovanych provozovatelem doSlo k nékterym Upravdm trasovani podzemniho vedeni.
Upozornéni, ze vodovodni potrubi je uloZeno cca o 2m vlevo od vedeni zakresleného v UP je daj, ktery
je v8ak v méfitku Uzemniho planu nevyjadfitelny ( pouZité mér. 1 : 5 000).

PFfipominku vztahujici se k FeSeni pfistupu na celou fadu pozemk( na pravém bfehu feky poz. par. €.
412/15, 14, 13 atd. a k poZzadavku na vyfeSeni pfijezdu na pozemek navrhovatele konstatujeme, Ze neni
Ukolem Uzemniho plan feSit majetkopravni vztahy.

Uzemni plan fesi zakladni koncepci rozvoje Gzemi a ne piistupy k jednotlivym pozemkam. Tyto lIze Fesit
jingmi pravnimi predpisy, napf. v souladu s ustanovenim § 170 odst. 2 stavebniho zakona, kde je
uvedeno, citace: Pravo k pozemku nebo stavbé lze odejmout nebo omezit k vytvofeni podminek pro
nezbytny prfistup, fadné uZivani stavby nebo pfijezd k pozemku nebo stavbé, nebo napf. dle zakona €.
89/2012 Sh., obCansky zakon, kde je uvedeno: Vlastnik nemovité véci, na niz nelze fadné hospodafit Ci
jinak ji fadné uZzivat proto, Ze neni dostate€né spojena s vefejnou cestou, mize Zadat, aby mu soused za
nahradu povolil nezbytnou cestu pfes svuj pozemek.

Rado$ Fo ft, Cesky Sternberk, pfipominky ze dne 1. 5. 2016,
doru¢eno na Gfad méstyse dne 2. 5. 2016, ¢.j. 131/5/2016

Citace: ,Seznamil jsem se s navrhem tzemniho planu pro Cesky Sternberk.

K predloZenému nAm nékolik poznadmek.

- K zasobovéani vodou z obecni vodovodu slouzi vrtany vodni zdroj vydatnosti 0,6 I/sec. t. ] za 24 hod.
celkem 51,8401, ¢ili 51,84 m3. Stavajici vodojem v rozsahu 25m2 /mé byt asi kubickych/, je tedy
dimenzovan jen na pfibliznou polovinu, kapacity pramene, pfitom jsou obdobi, kdy je vody nedostatek
a UP predpoklada dalsi posileni zdroje.

Je tu ale dalSi problém. Stavajici vodojem leZi ve vySce 365 m n. m., ale planovana vystavou
rodinnych domkd na pozemcich pod Novym Dvorem, sah4 podle vrstevnic do 360 m n. m. StéZi tam
doséhne max. ¢ara hydrostatického tlaku.

Doporucuji proto uvazovat s odbérem z vydatného pramenisté za byvalou, vesnici Chochol./odtud
pochézel rod Havlinl ze statku/.Tato vesnice je uvedena jeSté na mapé

zr. 1720. PrameniSté je na katastru Otryb, stejné tak i navrh umisténi vodojemu u silnice 11/111 proti
Novému Dvoru na kété 430 m n. m. Tim by byla vyfeSena jak kapacita potfeby, tak i potfebny vytlak.
VSe na prilozené situaci : M = 1:25000.

- Ke zlepSeni dopravni situace jsem pred 17léty nabidl rozSifeni silnice 11/111 pod mou chalupou do
mého pozemku cca o 1,2 az 1,5 m. Pfed dvéma lety jsem dostal 30. 5. 2014 dopis se Zadosti se
stavbou pro Uzemni fizeni. Pfi osobnim jednani se zastupci investora a projektanta na misté v ¢ervnu
2014 jsem se dozvédél, Ze stavebni prace zac¢nou nasledujiciho roku. Zatim, jak vime je ,ticho po
pésing“. UP konstatuje m.j., Zze ,trasa silnice 11/111 je stabilizovana“. Piesto doporu¢uiji , s ohledem
na zvySujici se frekvenci prdjezdd motorovych vozidel, zejména TIR v trase Kolin-Tabor pfes nasi
obec, aby do Zasad uzemniho rozvoje kraje, byla zakomponovana Uzemni rezerva pro silnici 11/111.
Navrhuji trasu obchvatem Ceského Sternberku vyuZitim mistnich komunikaci, pfemosténim Feky
Séazavy i Zeleznice CD. Trasa je rovnéZ vyznadena v situaci M = 1:25000. ZU je ve stani¢eni 22 km
silnice 11/111.

1. Gsek 0,200 km v poli v katastru Méchnova, v pavodni trase 111 do roku 1897 - je dosud v podtisku
mapy M = 1:25000. Byla rekultivovana v 70 létech v rdmci NZO/neinvestiéni zdrodfiovaci opatfeni/.

. Usek 0,250 km po hrazi Brtnického rybniku po 111/11127

. isek 1,100 km po mistni komunikaci Brtnice — Cejkovice

. isek 0.600 km polni trat v Cejkovicich

. Usek 0,720 km polni trat v Sobésiné

. Usek 1,190 km mistni komunikace Sobésin - silnice 1/111 za N. Dvorem. Celkem tedy 4,06 km
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véetn& mostu 0,250 km mezi Useky 4. a 5. nad Fekou Sazavou a Zeleznici CD Cergany - Svétla n.
Saz.

- K zakresu chranénych objektl - je mylné umistén bod pro sousoSi sv. FrantiSka. To je na pravém

bfehu Brtnického potoka, pod vtokem Sternovského, na mapé doporuéuji mezi chranéné zanést
kaplicku sv. Prokopa pfi Sternovském potoce na katastru Ces. Sternberk. Katastralni hranice je
vedena polovinou cesty. V zasklené klenbé kaplicky byla umisténa dievéna plastika sv. Prokopa s
Certem. V roce 1944 kluci z Hitlerjugend, ktefi dlouhodobé za véalky bydleli v Parkhotelu, kamenim
rozbili okenni plastiku. Jesté nékolik rokd po véalce jsem jeji torzo vidal na zaAmecké chodbé u nohou
rytitského brnéni.
Objekt kaplicky byl zasluhou pana Ing. Jana Tupého z Praku na jeho néklad rekonstruovén v roce
1998. Dostala novou fasadu, stfechu a akademicky malif a sochaf Jan Henych na vnitini sténu
provedl malbu sv. Prokopa s ¢ertem. Na informacni tabuli u skaly je m. j. k vidéni také kopie grafiky
kaplicky s okolni krajinou od Antonina Bolzana zr. 1997. Ke chranénym objektim by podle mého
minéni, mél také patfit pomnik padlych ve svétové valce 1914-1918. Ten také jako jediny v celém Si-
rokém okoli prikdzali Némci zniCit. Z4st' vzbudil asi text na tabuli, usazené do kamene pomniku:
"Obec Cesky Sternberk vénuje svym pfislusnikam, ktefi vehnani do valky 1 914 - 1918 poloZili své
mladé Zivoty za cizi hfichy a zlo€iny". Deska nebyla rozbita ale zakopdna a hned v lété 1945
slavnostné Sokolem Cesky Sternberk znovu odhalena. Navrhuiji také jeji premisténi do centra obce na
dustojnéjSi misto. Hodné rodd padlych muzd uz nema pameétniky.

- Na mapé neni zaznamenan zemni vodojem, pro hrad Cesky Sternberk. Je umistén v lese ve
Voka&ové vrchu, ale zejména by mélo byt chranéno pramenisté v Curdasce. Stalo se, v
sedmdesétych létech m. stol., Ze Statni statek vyuZil Gvozovou cestu v hranici katastru k zalozZeni
kukuficné silaZe. Vytlacené Stavy zasékly do podzemni vody a na hradé Cepovali zpénénou a
pachnouci vodu. Statek musel hrad zasobovat cisternami od SVAKu.

- Neni zakresleno odvodnéni louky pod Blanici, mezi Cernou strani a Sazavou ze sedmdeséatych let.

- Nerozumim, navrhu zfizeni protierozni meze na poli nad touto loukou. Stavajici mez, zarostla stromy i
kfovinami v délce cca 300m je v severni Casti vysoka I,5m, v jizni dokonce 3,5m. Pfesto kdyZ bylo
pole nad ni oseto kukufici, doSlo ke splachu ornice do cesty a na louku pod ni. Protierozni opatfeni
trvalé hodnoty vidim v zaloZeni TTP v Sifi max. 25m nad stavajici mezi, t.j. 25 x 300 m = 0,75 ha
kvalitniho sena i otavy.

- Nakonec jesté vyjadiim nesouhlas s tim, aby moje zahrada u &.p. 5 byla v UP zanesena jako Z3 -
Plochy zelené soukromé a vyhrazené. Je to ovocny sad a tak je také veden na LV. PoZaduji, aby
zahrada, stejné jako sousedni byla v UP vedena v SV Plochy smiSené obytné - venkovské, a prosim
0 vysvétleni.

Vyhodnoceni:

Vyhodnoceni prvni odrazky:

Informace o vydatnosti zdroje pitné vody jsou zpracovateli Uzemniho planu zndmy. Z tohoto divodu je
navrzeno podminéné pfipustné vyuZiti ploch, které reagovalo na tento problém.

Doporuceni vyuZiti vydatného prameniSté na Uzemi sousedni obce neni pfedmétem FeSeni tohoto
Uzemniho planu. Vramci stanoveni podminek vyuZiti jednotlivych ploch se vSak ani toto feSeni
v budoucnu nevyluCuje v pfipadé, Ze se obce na feSeni spole¢né dohodnou. Zastupitelstvo méstyse
Cesky Sternberk nedostalo zmocnéni rozhodovat o plochach leZicich na Gzemi sousednich obci. Tato
problematika muZe byt feSena mimo proces pofizovani Uzemné planovaci dokumentace.V pfipustnych
podminkach v plochach nezastavitelnych se pfipousti budovani technické infrastruktury, tj. i vystavba
novych vodovodnich fadd nebo posileni stavajicich zdroja.

Vyhodnoceni druhé odrazky:

Informace, Ze obci je veden pritah silnice Il. tfidy, kter4 je v nékterych ¢astech nevhodné ziZena a jejim
provozem dochazi k hlukové zatézi, je zndmy fakt.

Doporugeni zakreslit navrh obchvatu Ceského Sternberka do Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje dle navrhovatelem navrZzeného feSeni jako Uzemni rezervu je vzat na védomi. V rdmci pofizovani
této nadfazené dokumentace miZe byt i tento ndvrh provéfovan a v pripadé, Ze s ohledem na dopravni
zatéz a parametry stavajici silnice bude preloZeni trasy silnice Il. tfidy natolik aktualni, miZze byt feSeni do
nadfazené dokumentace v€lenéno. Organ obce mlze v procesu pofizovani zdsad Uzemniho rozvoje
uplatnit pfipominky nebo namitky v pfipadé, Ze toto uzna za vhodné, avSak diraz bude kladen i na realné
feSeni a nutnost vynaloZeni finanéni prostredku.

Vyhodnoceni tfeti odrazky:

Vramci Uprav dokumentace pred vefejnym projednanim doSlo k ovéfeni zakresleni vSech nemovitych
kulturnich paméatek a v pfipadé zjiSténi nesouladu toto bylo napraveno.

Jako kulturni, historické a architektonické hodnoty jsou ve vyrokové €asti uvedeny i objekty drobné
architektury (sochy, pomniky, kfize atd.), které je potfebné v Gzemi zachovat a ochranit.



Uzemni plan nebude vymezovat misto pro piemisténi pomniku padlym ve svétové valce 1914-1918.
Premisténi na vhodnéjSi misto je mozné provést kdykoliv v dohodé s ob&any obce a s organem obce,
mimo proces pofizovani Uzemniho planu.

Vyhodnoceni ¢tvrté odrazky:

Uzemni plan v grafické ¢asti zakresluje pouze zakladni koncepci - vefejny vodovod nebo vefejné vodni
zdroje. Ochrana v8ech vodnich zdroju je zajiSténa ve smyslu vodniho zakona.

Vyhodnoceni paté odrazky:

Uzemni plan zakreslil meliorované plochy do koordinacniho vykresu ( vykres ¢&. I1.2.a.). Investice do pldy
- odvodnéni bylo zakresleno dle Uzemné analytickych podkladl poskytnutych Ufadem UGzemniho
planovani.

Vyhodnoceni Sesté odrazky:

Néavrh predkladany ke spole¢nému projednéni vymezil plochu jako plochu zmény v krajiné — plochu pro
zaloZeni Casti LBK2 — zaloZeni meze na orné padé. Plvodni text byl upraven - K3 plocha pro zaloZeni
¢asti LBK2. Jakym zpusobem bude v budoucnu vyfeSen konkrétni navrh k posileni funkce dzemniho
systému ekologické stability, bude véci navazujiciho fizeni.

Vyhodnoceni sedmé odrazky:

Na zakladé poZadavku navrhovatele a protoZe bylo provéfeno, Ze zahrada je funkéné propojena s €.p. 5,
byla tato v upraveném navrhu k vefejnému projednani vymezena jako SV Plochy smiSené obytné —
venkovské.

Pripominky v ramci ve Fejného projednani nebyly podany
(ve smyslu ust. § 52 stavebniho zakona)

od. Q) Udaje o pocCtu listll odCvodnéni Uzemniho planu a poctu vykrest k nému
pripojeneé graficke Casti

Pocet listd textové ¢4sti odivodnéni Uzemniho planu:

58 stran textu, vetné titulni strany a obsahu.

graficka ¢ast oddvodnéni obsahuje 3 vykresy:

[I.2.a: Koordina¢ni vykres, méfitko 1 : 5 000

11.2.b: Sir§i vztahy, méfitko 1 : 50 000
[I.2.c: Pfedpokladané zabory padniho fondu, méfitko 1 : 5 000

Pouéeni: Proti tizemnimu planu Cesky Sternberk vydanému formou opatfeni obecni povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjSich predpisu).
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lveta Bartova
starostka méstyse

......... o
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