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A Textova c¢ast oduvodnéni

a) Postup porizeni uzemniho planu.

Obec Vodslivy na zasedani Zastupitelstva obce Vodslivy dne 16.11.2017 rozhodla o pofizeni Gzemniho
planu Vodslivy usnesenim ¢&. 4/6/2017. Ve smyslu § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon) byl
pozadan Méstsky Ufad BeneSov, Ufad Uzemniho planovani o pofizeni tzemniho planu Vodslivy.

Na zakladé usneseni Zastupitelstva a zadosti obce o pofizeni Gzemniho planu byl v souladu s § 47 odst.
1 az 4 stavebniho zadkona zpracovan a projednan navrh zadani Uzemniho planu. Oznameni
0 projednavéni zadani bylo zaslano dotéenym orgadnim, krajskému u0fadu, sousednim obcim
a opravnénym investordm a bylo také oznameno a doruceno vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena
na Ufedni desce pofizovatele a obecniho Ufadu, rovnéz v elektronické podobé na webovych strankach
obce a pofizovatele od 3.5.2019 do 4.6.2019. Navrh zadani byl v tomto terminu k nahlédnuti na obecnim
Ufadu Vodslivy a na méstském Gfadu v BeneSové, téz v elektronické podobé na ufednich deskach
téchto dvou subjektl. Oznameni obsahovalo upozornéni na moznost podani pfipominek a uplatnéni
stanovisek v zakonem stanovené Ihaté a to véetné zpusobu podani. Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny
rozvoj Uzemi (tzv. SEA) nebylo pozadovano a byl vylouéen vyznamny vliv koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Na zakladé vysledk( projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upravil navrh zadani a predlozil jej ke schvaleni. Zadani Uzemniho planu schvalilo
Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 9.8.2019 usnesenim ¢&. 3/4/2019, v souladu s § 47 odst. 5
stavebniho zakona. Variantni feSeni navrhu nebylo pozadovano.

V souladu s § 50 odst. 1, 2 a 3 stavebniho zakona byl pro obec pofizen navrh uzemniho planu, bylo
oznameno misto a doba konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Vodslivy. Ozndmeni
0 spole¢ném jednani bylo zasldno dot€enym orgadnim, krajskému Ufadu, sousednim obcim
a opravnénym investorim a navrh Uzemniho planu byl ozndmen a doru€en vefejnou vyhlaskou,
ktera byla vyvéSena na Ufedni desce pofizovatele a obecniho Ufadu, rovnéz v elektronické podobé
na webovych strankach obce a pofizovatele od 20.5.2021 do 26.7.2021. Navrh Uzemniho planu byl
v tomto terminu k nahlédnuti na obecnim (fadu Vodslivy a na méstském Ufadu v BeneSové, téz
v elektronické podobé na Ufednich deskach téchto dvou subjektd. Oznameni obsahovalo upozornéni
na moznost podani pfipominek a uplatnéni stanovisek v zakonem stanovené [huté a to véetné zpusobu
podani.

Spoleéné jednani se konalo 23.6.2021 od 9:00 na MéU Benesov. V ramci jednani byl projektantem
zajistén odborny vyklad. O pradbéhu spoleéného jednani byl pofizovatelem veden pisemny zdznam.
Sousedni obce se spole¢ného jednani neucastnily, z dotéenych organd se zuc€astnil zastupce krajské
hygienické stanice.

Pofizovatel obdrzel, v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho z&kona, stanovisko nadfizeného spravniho
organu uzemniho planovani z hlediska zajisténi koordinace Uzemi, ze Ize postupovat v dalSim Fizeni
0 Uzemnim planu a ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky
projednani navrhu uzemniho planu v souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zakona a zajistil upraveni
navrhu. Vyporadani uplatnénych stanovisek a pfipominek je soucasti textové ¢asti Oduvodnéni.

V souladu s § 52 bylo oznameno misto a doba konani vefejného projednani navrhu a vyhodnoceni
Uzemniho planu Vodslivy. Oznameni o vefejném projednani bylo zaslano jednotlivé obci Vodslivy,
dotéenym organim, krajskému U(fadu, sousednim obcim a opravnénym investordm. Navrh
a vyhodnoceni uzemniho planu bylo oznameno a doru€eno verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena
na Ufedni desce pofizovatele a obecniho Ufadu, rovnéz v elektronické podobé na webovych strankach
obce a pofizovatele od 27.10.2021 do 23.12.2021. Navrh Uzemniho planu byl vtomto terminu
k nahlédnuti na obecnim Ufadu Vodslivy a na méstském Gfadu v BeneSové, téz v elektronické podobé
na Ufednich deskach téchto dvou subjektd. Oznameni obsahovalo upozornéni na moznost podani
pripominek, namitek a uplatnéni stanovisek v zdkonem stanovené |haté a to véetné zplsobu podani.
Verfejné projednani se konalo 15.12.2021 od 9:30 v zasedaci mistnosti Obecniho Urfadu Vodslivy.
V ramci projednani byl zpracovatelem zajis§tén odborny vyklad. O prabéhu vefejného projednani byl
pofizovatelem veden pisemny zaznam.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil, v souladu s § 53
stavebniho zakona, vysledky projednani. Na z&kladé vefejného projednani nedochazi k podstatné
Upravé navrhu Uzemniho planu. V navazujicim fizeni, dle § 52 odst. 2 a 3 nebyly podany namitky
a pfipominky. Vyporadani uplatnénych stanovisek je soucasti textové ¢asti Odlvodnéni. Pfezkoumani
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souladu navrhu Gzemniho planu dle § 53 odst.4 a 5 je souéasti textové &asti Odiivodnéni Uzemniho
planu Vodslivy.

Postupem podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona dorugil pofizovatel dot€enym organum a krajskému
Ufadu jako nadfizenému organu navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu. Ve Ih(té 30 dnud byla doru€ena souhlasna stanoviska.
Pofizovatel pfezkoumal dle § 53 odst. 4 soulad navrhu Gzemniho planu a neshledal, ze navrh tzemniho
planu je v rozporu se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4. Z vySe uvedenych divodu
predlozil dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona navrh zastupitelstvu obce Vodslivy na vydani tzemniho
planu Vodslivy.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v Uzemi.

Obec Vodslivy je soudasti republikové rozvojové osy OS5a Praha Jihlava (aPUR). Vzhledem
kK minimalnimu zdzemi a vybavenosti a vysoké hodnoté ZPF nema na obec vliv. Vymezeni vétSich
rozvojovych ploch by mélo vyznam pouze v souvislosti s vymezenim ploch pfislusné technické
infrastruktury — kanalizace, COV, vodovod. Vzhledem k charakteru Gzemi a dal§im mistnim podminkam
(relief, ZPF) ale prakticky nema pro rozvoj vyznam a shodné k navrhu pfistupuje i ZUR, ktera neumistuje
Vodslivy do Zadné rozvojoveé osy ani oblasti krajského vyznamu.

Obec Vodslivy tedy z hlediska ZUR neni soucasti zadné rozvojové osy ani oblasti, okrajové témér (cca.
14km) pfiléha k rozvojové ose krajského vyznamu OSk3 BeneSov — Viasim.

Stejné tak je dosahem k okraji rozvojovych oblasti OB1 a OBk6. Prakticky ale nemaji pro obec zadny
vyznam. Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti do BeneSova a Prahy, pfipadné do Sazavy. Pro
obec ma nejvétsi vyznam relativni dostupnost Prahy po dalnici D1 (sjezd 34 Ostredek).

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v hlavnim a koordinacnim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje zadné prelozky
této nadmistni vefejné infrastruktury.

Uzemni plan zajistuje propojeni tzemniho systému ekologické stability (pouze v lokalni Grovni) se
sousednimi obcemi. Zachovana je struktura sidla a nenavrhuje se zadné vyuziti Gzemi, které by mélo
negativni vliv na tizemi sousednich obci.

Obec i nadale zlistava obci s vyrazné zemédélskou krajinou, obec nema vyrazny rekreacni potencial,
prevazné se jedna o obec s dobrou dopravni dostupnosti do blizSich i vzdalenych pracovnich center.
Vhodny rozvoj v souladu s demografickym vyvojem je prakticky pouze pro bydleni.

Zajem o bydleni vobci je spiSe mirny a odpovida vice potfebam bydleni mistnich mladych lidi
(rozestéhovani se) nez potfebam z venku.

Obec nema vodovod, nema splagkovou kanalizaci ani COV. Napojeni na okoli je tak vyhradné dopravni
a nadzemnimi trasami VN. Pfipojna kapacita VN je dostate¢na i pro dalsi rozvoj obce, posileni ve
stavajici trase je technicky bezproblémové, neni tfeba vymezovat koridory pro nahradni trasovani.
Silni¢éni pfipojeni je dostacujici, neni tfeba navrhovat obchvat, pfelozku nebo zménu trasovani dopravni
infrastruktury. Komunikace je zatizena zejména mistni dopravou pro potfeby sidel Vodslivy a Vestec.
Propojeni po 113 Rigany — Vlagim je diky D1 jiz minimalni; silnice spojuje pres Vodslivy sice Chocerady
s D1, ale toto spojeni je vyuzivano pouze pfi dopravni kalamité smérem na Prahu, protozZe sjezd 29 na
silnici 109 je pro dopravu vyhodnéjSi. Obecné Ize konstatovat, Ze sjezd 34 ma vyznam pro navazuijici
tangentu 110 BeneSov — Sazava, pro obec ma vyznam kvalitniho pfimého napojeni na D1 (Prahu), ale
realné obec dopravou nezatézuje.

Reseni uzemniho planu neovlivni SirSi vztahy; Sirsi vztahy naopak také nemaiji vyrazny vliv na
feSeni UP s vyjimkou dostupnosti bydleni a v opacném sméru dostupnosti do pracovistnich
center.
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c) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani
viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plén je zpracovan na zékladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech Uzemniho planu.

c.1) poZadavky na zakladni koncepci

Splnény jsou vS8echny podminky, UP stanovil zakladni charakter Uzemi — jako venkovské Uzemi.
Regulace Uzemi je tak jednolita jako plochy venkovského bydleni, bez nutnosti oddélovat plochy bydleni
Cistého a smiSeného s drobnou hospodarskou funkci.

Hladina zastavby je regulovana objemovou regulaci ploch.

Umisténi v OS5a — plosny rozvoj neni zadouci, ale navic ho podminky Gzemi ani neumoZiuiji (viz b)).
UP proto navrhuje jen velmi mirny narast ploch a zbylé vhodné plochy pro rozvoj navrhuje pouze do
rezerv.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano s ohledem na aktudlni stav katastru (31.12.2020).

Soucasti navrhu bylo provéfeno Ustni podani konkrétnich pozadavk( na provéfeni zmén, které se
promitly do navrhu jako plochy Z1, 22, Z3 a Z4.

Odavodnéni urbanistické kompozice — viz dale.

Hodnoty v Uzemi je specifikovany v textové i grafické €asti, jejich ochrana je zajisténa jak pfimym
navrhem ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (dale jen RZV), tak i pozadavky na pfimou ochranu —
zejména u jmenovanych prvkl (napf. drobna sakralni architektura).

Vefejny prostor je ovlivnén zejména prujezdnou komunikaci, ale veSkeré plochy véetné vozovky byly
vymezeny do ploch vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, dalsi ¢ast obecniho pozemku
pak jako plocha VP s pfevahou zelené, ktera umozruje riznou skladbu véetné umisténi sportovniho
zazemi lokalniho charakteru (détské hfisté apod.).

V obci je pouze funkce bydleni (venkovského), Gzemni plan detailné provéfil volné plochy v Uzemi do
detailu parcel a vymezil je (i z dGvodu zabord ZPF v zastavéném Uzemi) jako plochy zmén v zastavéném
Uzemi. Vzhledem k presné definici prestavby v zakoné nejsou tyto plochy vymezeny jako plochy
prestavby, protoze definici fakticky nenaplfiuiji. )

Regulace objemova i velikosti pozemku je soucasti UP.

Kvalitni pfirodni (a zemédélské) prostredi je navrhem stabilizovano, zabory jsou minimalni a jsou
vymezeny vzdy v navaznosti na zastavéné Uzemi a pouze tam, kde iz probihaly pfipravy zastavby podle
(dnes jiz neuplatnitelného) ustanoveni §188a zak. 183/2006 Sb., pfipadné na vhodnych plochach, kde
je okamzity zajem mistnich mladych lidi stavét. Vzhledem ke kolisavému vyvoji poctu obyvatel je
navrh v téchto plochach nejvhodnéjsi pro stabilizaci poctu obyvatel.

Umisténi provozoven do ploch bydleni je umoznéno s pozadavky na neruseni okolnich funkci.

Byvaly zemédélsky areal stabilizuje UP v jeho sou€asné funkci — budovani muzea historickych vozidel.
Navrh je na komeréni obCanskou vybavenost, kterd umoznuje i dalSi druhy podnikani, které zamér
podpofi.

Rekreace je podpofena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny prevazné
v plochach nezastavitelného smiseného Uzemi. Tato funkce umoznuje obnovu cest a stezek v Uzemi.
Rozvoj je navrzen tak, aby uzaviral celistvou struktur obce a nevymezoval dalSi rozvojové plochy bez
navaznosti na zastavéné Uzemi, koncepéné stanovil i dal$i mozny rozvoj rezervami pro bydleni
v navaznosti na dopravni infrastrukturu sidla.

Plochy zemédélské vyroby jsou stabilizované bez vymezeni rozvoje, u exponovanych pohledu je
navrzeno doplnéni ochrannou zeleni. Regulace zemédélské vyroby umoznuje i vyuziti pro jiné smisené
vyrobni funkce.

Regulace ploch RZV umoznuje budovani cyklo a hipo prostupnosti Uzemim jen s drobnym omezenim.
Dale regulace umoznuje obcCanskou vybavenost i urCity rekreacni rozsah zemédélské vyroby i
v plochach bydleni.

Uzemi ale neni vhodné pro budovani novych staveb individualni rekreace, nema v Uzemi tradici a bylo
by zbyte¢nou zatézi na dopravni dostupnost ploch. Naopak — néktere stavby v obci jsou dnes evidované
jako rekreacni objekty (vCetné byvalé Skoly). Vzhledem Kk jejich umisténi ve struktufe obce UP
predpoklada (a umoznuje) jejich zménu na bydleni. V UP jsou znaceny jako navrhové v misté stavajici
zastavby. Ani tyto plochy ale nelze chapat jako plochy pfestavby, proto tak ani nejsou vymezeny.

5-35
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V krajiné nejsou vymezovany zadné nové rozvojové plochy, ani pro nové ekofarmy. Vzhledem k rozsahu
volnych ploch v zastavéném Uzemi a v navaznosti na néj neni potfebné nové plochy vymezovat.

V souladu se zadanim nejsou vymezovany nové plochy pro zemédélskou nebo jinou vyrobu.

Nékteré celistvé lany poli jsou v UP zpétné déleny historickymi liniovymi mezniky: cestami, krajinnou
zeleni s dalSi prostupnosti. Postupné Ize pfedpokladat nové ¢lenéni krajiny na mensi zemédélské celky,
které vSak vzhledem ke své velikosti umoznuji i nadale intenzivni zemédélské vyuzivani — toto se netyké
ploch AL, zde je rezim vyuzivani omezen s ohledem na potfeby ochrany krajiny, vlastni zemédélské
pudy, OPK atd.

Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Z1 BV,ZZ 0,6416 | proluka mezi stdvajicimi objekty v zastavéném Uzemi, doplnéni pro zastavbu
podél komunikace - zadni ¢ast plochy pro potfeby zahrad, max. 2RD

Z2 BV,ZZ,DS 0,6200 | plocha urcena pro vystavbu 1RD, pfipadné ddle pro rozsifeni stavajiciho
objektu, vétsi ¢ast plochy je urcena pro zahradu

Z3 BV 0,3343 | stavajici plocha, s pfipravenou dostupnosti, max. 2RD

4 BV 0,4138 | stavajici plocha, s pfipravenou dostupnosti, max. 3RD; navazuje na
zastavéné Uzemi, tvarové dopliiuje zastavbu podél udoli s vodoteci

Z5 BV,ZZ,DS 0,6210 | doplnéni zadstavby podél komunikace, navazuje z obou stran na zastavéné
Uzemi; zadni ¢ast plochy vymezena do zahrad, max. 2RD

76 BV,ZZ,DS 0,4609 | plocha plynule navazujici na stavajici zastavbu, ¢ast vymezena jako ZZ je
soucasnou zahradou RD; max. 1 RD v plose BV

7 DS 0,1015 | stabilizace stavajici komunikace - Uprava parametru Sife pozemku

8 BV,DS 0,1552 | stabilizace stavajici komunikace - Uprava parametru Sife pozemku, prostor
ve vytvorené proluce urcen k vystavbé 1.RD nebo rozsifeni sousedni
zastavby

Sougasti UP je nékolik mensich ploch zmén v zastavéném Gzemi:

Ozn. RzZV ha Popis
ZP1 BV 0,2079 | zahrada - fakticka proluka v zastavéném uzemi, max. 2RD
ZP2 BV 0,1480 |zahrada na hranici zastavéného uzemi, max. 1RD
ZP3 BV 0,2189 | zahrada na hranici zastavéného Uzemi, stavajici objekt nezapsany v KN
ZP4 BV 0,1672 | zahrada - fakticka proluka v zastavéném Gzemi, max. 1RD
c.1.1) urbanisticka koncepce a kompozice

uzemni plan vychazi ze stavajici koncepce sidla a z poZadavkl na bydleni, které je v izemi
dominantni — vzhledem k absenci UP se rozvoj omezoval na uréeni §188a SZ, v neposledni
fadé jsou zakladnim koncepcnim prvkem v ndvrhu limity ochrany pfirody a krajiny, jako limit ve
vefejném zajmu

Uzemni plan definuje regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, aby byly v souladu se
soucasnou pravni Upravou a navazovaly na vhodné pavodni vyuziti uzemi

Uzemni plan stabilizoval veSkeré pozadované funkce v Uzemi, rozvoj se tak tyka pfimé potieby
ristu sidla ]

pozadavek na ochranu hodnot je soucasti UP

pozadavek na ochranu urbanisticky vyznamného Uzemi je akceptovan podrobnou regulaci
zastavby, vCetné primarni definice charakteru Gzemi

UP nevymezil zadné rozvojové plochy bez navaznosti na zastavéné Gzemi obce

regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména v plochach
pro bydleni

ve v§ech navrhovych plochach jsou ureny podrobné regulativy pro velikost pozemku, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuZiti i vyskovou hladinu zastavby, UP definoval charakter zastavby
UP definoval podrobné pozadavky na stavby podle §18, odst.5

6-35
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- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat spIinéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci v plochach se
zemédeélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Gzemi, stabilizaci a navrhem ploch
krajinné zelené v plochach MN, ploch pfirodnich NP a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES

Vyhodnoceni kompoziéniho navrhu:

Z&kladnim principem urbanistické kompozice je tvorba Uzemi s pfihlédnutim na jeho zakladni
kompozi¢ni prvky. Vyuziva k tomu zakladni prvky kompozice sidelni, krajinné i dali prvky jako méfitko,
harmonice, gradace, symetrie apod. - pro zjednodus$eni je vyhodnoceni a odivodnéni ¢lenéno podle
bodl metodiky MMR: )

2) urbanistickd kompozice — prostfedky harmonizace: méfitko a proporce, UP definoval zakladni
proporéni vazby staveb, k tomu pomaha i regulace velikosti ploch a pozemk, ktera reaguje i na
navaznost na krajinu; gradace, kontrast a akcent — navrh izemniho planu vymezuje velmi malé plochy
rozvojové a prakticky stabilizuje stavajici historickou zastavbu ve stabilizované zemédeélské krajiné.
Obecné Ize tedy konstatovat, ze navrh vyuziva zakladni principy kompozice — celistvost (uzavfeni
obvodu sidla), osovost (symetrické doplnéni zastavby podél cest) i celkovou harmonizaci s krajinou
navrhem kompaktnosti sidla a nefeSenim vybézku zastavitelnych ploch do krajiny apod.

Pozn. — jizni ¢ast dzemi je ovlivnéna stavajicim rybnikem (bez evidence v KN, proto je veden jako
navrhova plocha)a jeho udolnici; opticky tak mohou vybihajici plochy zastavby pdsobit na vykresech
nekompaktné, realné se ale jedna o stavajici doplnénou zastavbu na dvou ,vrcholech” se stavajici cestni
siti, mezi které vybiha mirna udolnice vodotece s vodni plochou.

3) krajinna kompozice — Vodslivy nemaji komponovanou krajinu, nybrz pfirozené zemédélskou
krajinu. Z&kladni ddraz tak byl davan zejména na rlznorodost a rozmanitost krajiny, ktera doposud neni
vyrazneéji deformovana vyraznéj$im rozvojem zastavby, i z tohoto divodu je rozvoj sidla omezen na
proluky a doplnéni struktury stavajici zastavby

4) genius logi, obraz mésta, image mésta — i zde je zfejmé, Zze metodika odkazuje na kvalitu
komponovanych (zakladanych mést); Gzemni plan reaguje definici charakteru Gzemi a navrhem
regulaci jednotlivych ploch

5) konfigurace terénu — nelze mluvit o kompozi¢nim navrhu z hlediska vyuziti konfigurace terénu;

regulace staveb je navrzena tak, aby nevybocovala z okolni zastavby a neménila pohledove partie sidla
6) vy8kova hladina — navrh UP reguluje vy$ky s ohledem na charakter Gzemi, podrobnéji regulace
je dostatec¢nym néstrojem na ochranu tzemi

7) historické jadro — vySe byl popsan celkovy piistup k navrhu sidla a jeho doplnéni, navrh UP
.Konzervuje" stavajici historické jadro sidla a v ramci moZného rozvoje pouze doplfiuje minimalni rozsah
k uzavfeni a doplnéni urbanistické struktury;

Pozn.: za historické centrum je povaZovan prostor kolem vefejnych prostranstvi s obecnim uradem a
byvalou skolou, jedna se o velmi maly prostor, ktery se UP snaZi opticky (a funkéné) rozsifit pomoci
dalsich vymezeni ploch PP a PZ

8) vyznamny vyhlidkovy bod a pohledové stanovisté — Uzemni plan stabilizuje a navrhuje novou
cestni sit’ (na zakladé udaju o historickych cestach z map stabilniho katastru, které dodnes odpovidaji
alespon pozemkim v KN — i kdyz ne jejich vyuziti). V Uzemi je realné pouze jedno vyhlidkové misto
s vysilatem na severu Uzemi, ale pro chapéani sidla i jeho okoli je dominantni spiSe prichod
stabilizovanymi a navrzenymi cestami, nejednda se o konkrétni body. Vymezovat dal$i rozhledova mista
a resit pro né regulace (prahledy, osy apod.) by tak bylo v rozporu s prioritami ochrany pfirody a krajiny
9) dominanta — prakticky Ize konstatovat, Ze v Uzemi je pouze jedna dominanta stavebniho
charakteru — vysila¢. Ale jedna se spiSe o negativni hodnotu a mistni orienta¢ni bod, nikoliv o stavbu
kvalitni dominanty v Gzemi. Navic jeho dominantnost je z hlediska SirSich vztaht diskutabilni. Za
pohledové dominantnéjsi v krajiné Ize spiSe povazovat lokalni vrchy — Kli¢ek, Hradecky Vrch.

10-12) panorama, silueta, veduta — pojmy, které se vyraznéji uplatfiuji u vétSich sidel (i metodika
odkazuje prakticky pouze na vétsi mésta), u Vodsliv nelze nijak uplatnit — pouze ochranou danou
vyskovou regulaci

13) urbanistickd osa — kompozi¢ni osy jsou dany zejména stavajici komunikacni siti, kterou Uzemni
plan nikde neméni, pouze doplfiuje; stabilizace os je dana i vymezenim ploch verejnych prostranstvi -
zéastavba do urbanistické osy nezasahuje; na severu Uzemi je stabilizovana stavajici zdhumenni cesta
(dnes neni evidovand jako cesta), u které je navrzena Uprava trasy oproti stavajici nevyuiitelné pavodni
14) pohledova osa — vzhledem k Clenitosti terénu a rozmanitosti v historickém vyvoji sidla je
prakticky nemozné v tomto UP stanovit pohledové osy; UP je v navrhu neuplatriuje, ale stabilizaci a
navrhem cestni sité v krajiné vytvafi nikoliv pohledovou osu, ale pohybovou osu se zajimavymi pohledy
na sidlo i do krajiny
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15-17) chranény pohled a pohledovy horizont, prahled, pohledové exponované misto, cilovy
bod pohledu — navrh UP je feSen tak, aby zlstaly stavajici prahledy definované systémem komunikaci
a vefejnych prostranstvi, navrh zmeén a rozvoje neni v rozporu se stavajicimi prahledy a pohledy, nema
na né vliv — nové nejsou vzhledem k malému rozsahu zmén v Uzemi definovany

19) meéfitko a proporce — viz bod 2) vySe; Uzemni plan reguluje strukturu zastavby, méfitko staveb
velikosti jejich pozemkd i vlastni vySku zastavby

20 - 21) gradace, kontrast a akcent, rytmus, symetrie a asymetrie — viz bod 2) vyse

Zaveér: obecné Ize konstatovat, ze zpracovatel se zaobiral vsemi kompozi¢nimi prvky — vzhledem k
charakteru Uzemi, sidla i zemédélské krajiné tak ale vyuzil pouze nékteré, které jsou popsany v UP.

UAP ORP Benesov: ]

- struktura sidla podél navsi, UP respektuje, vymezeni ploch do PP a PZ ]

- vyskyt zvlasté chranénych druhd — souéasti koordinaéniho vykresu, v textu navrhu UP je
pfimy pozadavek na ochranu

- migracni koridor (a plochy) — koridory vedou prevazné v lesnim porostu; les je bez zasahu
navrhem UP, navrh koridord cestni sité odpovida soucasné siti lesnich cest, regulace
neumoznuje jiny rezim nez odpovidajici pozadavkiim o ochrané lesa

- les zvl&Stniho uréeni — bez omezeni navrhem

Vyvéazenost:

Zivotni prostredi )

- nepfitomnost komplexniho ¢iSténi odpadnich vod — navrh UP nepocita s centralnim
¢isténim odpadnlch vod, ale umoziuje jej; vystavba COV pro Vodslivy je ekonomicky
nerealna, ale maze dojit k potrebe gisténi formou skupinovych COV; UP proto preferuje
dCOV a skupinové COV jako primarni zpGsob likvidace splagkovych vod.

OP NRBK - zasahuje do Gzemi velmi malou plochou vyhradné v misté stavajiciho lesniho
porostu; nema vliv na navrh UP, naopak ani UP nema zadny vliv na potfeby ochrany NRBK
Ochrana a rozvoj hodnot

- vrchol Bil¢ s pozUstatky puvodni obce Vodslivy — umisténi v lesnim porostu a USES LBGC;
ochrana lesnim zakonem, definici RZV LE v UP a podminkami pro USES v UP jsou
dostate¢nym néastrojem ochrany vymezeného Uzemi

Z UAP ORP Bene$ov nevyplyvaji zadné dalsi specifické pozadavky

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury
- nova vystavba vzdy navazuje na pristupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silniéni
dopravu v souladu s vyhlaskou €. 501/2006Sb.

DOPRAVA

- koncepce dopravy na urovni silnic zGstava beze zmény

- UP napravil nesrovnalosti ve vymezeni ploch — jedna se zejména o stabilizaci stavajici
komunikace v ploSe Z7

- v ramci jednotlivych rozvojovych ploch byla upravena navrhova plocha DS, napf. pfistup
kZ1a2,278

- cestni sit' v krajiné je stabilizovana v plochach DS a nové i pro péSi (a zemédélskou)
prostupnost i plochami MN (KHC)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA )

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano z mistnich zdroji; UP umoznuje pfipadné
umisténi nového fadu v kazdé plose, nenavrhuje konkrétni vymezeni fadu — ale umozriuje
jeho vytvoreni

- Uzemni plan nenavrhuje plochu pro COV

- sbér a likvidace TDO nebo TKO je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce
neumoznuje vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace;
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- UP umoziiuje dostavbu tras NN i VN ve véech funkcich, stav NN v Gzemi je dostate¢ny a
neni ddvodné vymezovat koridory pro konkrétni rozsifeni, vzhledem k velikosti Uzemi a
poc¢tu rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni
stavajicich trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridor(

- systém likvidace deStovych vod je popsan v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodd, u nové zéstavby je 100%
pozadavek na likvidaci destovych vod na vilastnim pozemku

- vS8echny rozvojové plochy jsou ve vzdalenosti do 400m od stavajicich trafostanic, v pfipadé
potfeby navyseni jeji kapacity se jedna o zménu vykonu, nikoliv 0 nové umisténi

- vzhledem k problematickému mnozstvi spodni vody je roz$ifovani zastavby regulovano i
moznou vystavbou studni — pozadavek na posouzeni je dan pfislusSnym pravnim
predpisem, UP zddlrazriuje potfebu prokazani s ohledem na okolni zdroje

Pozn. navrh novych objektu Ize dale resit i vyuZitim napi. Sedé vody pro splachovani v objektu RD,
¢imZ dojde ke sniZeni potfeby vody a sniZi se tim celkova potreba vody v uzemi. PoZadavek neni
uplatnén v UP, jelikoZ se jedna o podrobnost mimo UP.

- kabel slaboproudych rozvodu je i v navrhovych plochach, je nutné fesit v podrobnosti DUR
se spravcem sité

- OZE - pozadavek na feSeni pouze na stfeSe nebo fasadé objektl, vzhledem k tomu, Ze
v feSeném Uzemi neni vyrobni plocha, neni tfeba dale oddélovat; umisténi v krajiné nebo
na zemédeélské pudé je tak prakticky zakazano

OBCANSKE VYBAVENI

- UP nevymezuje nové plochy pro ob¢anskou vybavenost, s vyjimkou zménové plochy OK

- ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany (obecni ufad a ,garaz®)

- UP umoznuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

- plochy verejnych prostranstvi umoznuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
navesniho prostoru; zde je nedivodné vymezovat specialni plochy sportu a rekreace

Pozn.: béhem navrhu UP zpracovatel provéfoval vhodné rozvojové plochy pro sport a
rekreaci (typu hristé apod.); vzhledem k ¢lenitému reliéfu krajiny existuji prakticky pouze dvé
mista, kde by bylo mozné umistit sportovisté lokalniho charakteru (napr. travnaté hristé na
maly fotbal/ nohejbal apod.); bohuzel obé plochy jsou intenzivné zemédélsky vyuzZivané
(ohrazené pastviny) a jejich vymezeni jako VPS je neodivodnitelné. V navrhu UP tak neni
konkrétni vymezeni ploch pro sport a rekreaci. Lze predpokladat, Ze obec muze zacit resit
majetkopravni vztahy ve vybranych plochach a nasledné je zanést do zmény UP.

VEREJNA PROSTRANSTVI

- UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochu bez podrobného &lenéni, ddvodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potieby, architektonického
navrhu na nové feseni plochy apod., v pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana
vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

- presto je ale navrh ¢lenén na dva rozdilné druhy VP — jeden odpovidajici prajezdné silnici
II. tFidy a jejimu okoli (primarni naves) jako PP, okolni obecni pozemky jsou pak definovany
jako PZ; Ize predpokladat, ze obec bude Fesit Upravu téchto ploch i pro mensi sportovisté —
navrh je v souladu s pozadavky obce i zadani, aniz by ur&il konkrétni plochu pro sport a
rekreaci v ramci vefejného prostranstvi — v souladu s regulacemi ploch RZV

c.1.3) koncepce usporadani krajiny )

- koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jedna se zejména o vymezeni ploch Al a NP a
dale o zasadni krajinna opatfeni: divodem kvymezeni je feSeni problémud s erozi,
nevhodnym vyuzitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodarenim

- krajinnd opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfiuji stavajici zelen, pfipadné tvofi
novou hranici v krajiné, ktera je nutna pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zelen; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dal§im splachim, erozim a jiné postupné degradaci pady i okoli
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- ve v8ech plochach je uvedena mozZnost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
UP vymezil plochy vhodné k témto opatfenim, druhym krokem obce by méla byt studie
definujici konkrétni umisténi poldrd, jezirek a pod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni
systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby

- pro potfeby stabilizace krajiny by bylo vhodné provéreni technického feSeni melioraci a
jejich pripadna Uprava — viz vyse

- UP nevymezil zadnou plochu zdboru PUPFL, Zzadn&d navrhovand zastavba neni ve
vzdalenosti do 50m od okraje lesa

- navrh USES — viz kapitola m.12).; USES je v celém rozsahu feSeného Uzemi stabilni, pouze
na plochach lesnich (LE)

- UP nevymezuje plochy USES k zalozeni

- konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovana pfimo v jednotlivych
regulativech (pfipadné v seznamu ploch zmén v krajiné)

- min. plocha zelené je definovana ve vSech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

- prostupnost izemim je stabilizovana navrhem ploch DS a MN, plochy DS jsou uréeny pfimo
pro silniéni dopravu, v plochdch MN se jedna o pési a cyklistickou prostupnost, pfipadné
pro prostupnost zemédeélskou technikou — €ast ploch zmén v krajiné je na misté pavodnich
historickych cest — jedna se o plochy oznacené jako KHC (krajina — historické cesty)

- FVE jsou definované jako vyroba, proto je jejich ploSna regulace v krajiné nadbytecna —
zakazuje ji vlastni vyuziti v regulativech ploch; FVE na stavbach uréené pro pfimou spotiebu
jsou v souladu s koncepci UP, proto nejsou nijak regulovédny nad rdmec umisténi na
stavbach ;

- oplocovani pozemkl je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z divodu napf. zalozeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

- vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni

- zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druht, naopak plocha zvlasté chranénych druhd ma v UP
specifickou podrobnéjsi regulaci

- prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim a koordinaénim vykrese, pozadavek je vzdy na
jejich zachovani, pfipadné rozsifeni

- soliterni zelen, aleje a plochy stavajici zelené jsou zahrnuty do ploch MN, pfipadné jinych
chranénych ploch v nezastavéném Uzemi, navrh MN je doplnén ;

- ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

- vodni plochy, retenéni prostory, poldry apod. jsou umoznény regulaci RZV

- stavajici historicky rybnik, ktery ale neni v evidenci KN, je dan do navrhu ploch WT

- regulace je zpodrobnéna pro rozsah staveb podle §18, odst.5 SZ

- je zachovan pozadavek na nezastavény pruh podél vodnich tokud

- koridory potokl jsou chranény vymezenim RZV s ochrannou funkci, pfipadné i plochou NP
s nejvy$Si ochranou

- byvala skladka je v lesnim porostu v ploSe RZV LE; regulace plochy neumoznuje jeji
rozsifeni apod., pouze jeji likvidaci a rekultivaci — fyzické odstranéni zatéze ale neni
v moznostech UP

- nejsou navrhovany nové plochy pro skladkovani (pozn.: pfedpoklada se svou tfidéného
Uzemi v ¢asovém schématu — napf. pfistavenim kontejnerl na omezenou dobu na
zpevnéné plochy pfed fadem — sobotni akce hasicl apod.)

- plochy s vysokym radonovym rizikem — viz kapitola i2)

- OP NRBK - zasahuje pouze okrajové do feSeného Gzemi (viz str. 7)

- UP stabilizuje (a vymezuje) krajinnou a doprovodnou zeleit podél cest, vytvoreni ploch
liniové zelené je v souladu s koncepci vSech ploch — UP nema moznost navrhu konkrétni
liniové zelené, jedna se o podrobnost v detailu mimo UP

- rozvoj je navrhovan i na pudach s vy$Si tfidou ochrany, oddvodnéni jednotlivych ploch je
v kapitole m11)

Seznam vodnich tokl v Gzemi a jejich vzajemné ptsobeni s UP - (idaje z evidence eAGRI:

- Vodslivsky potok IDVT 10250864 se nachazi na severovychodnim az jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi, prakticky vede pouze v katastru Dojetfic (Sazava) a Choratic, navrh ho
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muze ovlivnit z hlediska teoretického znegisténi pritokem z nize uvedeného Sramotova
potoka, ktery protéka zastavénym Gzemim

Sramotiv potok IDVT 12001897, pfitok Vodslivského potoka — protéka zastavénym
GUzemim, je na ném umisténa stavajici (ale v UP v navrhu) vodni plocha; pfipadné
znegisténi je teoreticky mozné pouze v piipadé nefunk&nosti dCOV s vypousténim do této
vodotece; vzhledem k umisténi v urcité vzdalenosti mimo rozvojové plochy Ize ale pocitat
spise se zasakovanim z DCOV a ovlivnéni toku by tak mélo byt prakticky nulové
bezejmenny tok IDVT 10265620, pravobrezni pfitok Sramotova potoka, vede pouze volnou
krajinou a lesy, navrhovana opatfeni KE9 budou mit pro vodotec pfiznivy dopad (odstranéni
zanaseni a splachi z poli) 3

bezejmenny tok IDVT 10256683, pravobfezni pfitok Sramotova potoka, vede pouze lesy,
bez vzajemného vlivu s UP

bezejmenny tok IDVT 10251678, levobfezni pfitok Vodslivského potoka, vede pouze lesy,
bez vzajemného vlivu s UP

bezejmenny tok IDVT 10279014, LBP KFesického potoka v f.km 5,9 - od vrchu Méachotin,
bez vzajemného vlivu s UP

Veskeré vyse uvedené vodni toky jsou ve spravé Lesti CR

c.2)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provéfit

c.3)

soudasti UP jsou vymezeny plochy rezerv pro bydleni, diivodem je vymezeni koncepce
rozvoje s ohledem na kompozi¢ni feSeni zastavby v dosahu dopravni infrastruktury;
vymezené rezervy nejsou potfebné v soucasné dobé, ale stanovuji prioritu koncepce na
uzavfieni a doplnéni struktury sidla

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které

bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

soucasti navrhu VPS je navrh dopravnich ploch, pfipadné rozsifeni stavajicich; vzhledem
k tomu, Ze se jednd o nejkratSi nebo nejlépe fesitelné trasy, byly zafazeny pfimo do VPS —
kategorie WD (1,2 a 3)

VPS ¢.parc. druh pozemku vyméra (VPS) ha
wD1 959/1 ostatni plocha 0,0219
966/4 orna puda 0,0212
WD2 907/2 ostatni plocha 0,0040
907/4 ostatni plocha 0,0098
959/2 ostatni plocha 0,0201
1005 ostatni plocha 0,0473
910 ostatni plocha 0,0295
904 ostatni plocha 0,0130
907/6 ostatni plocha 0,0050
WD3 533/2 orna puda 0,1015

vefejna prostranstvi jsou stabilizovana, nejedna se o navrh, neni tedy nutné je vymezovat
jako VPS

plochy protieroznich opatfeni nebyla vymezena do ploch VPO nebo VPS, rozsah eroze je
mensi a ochrana je dostatecna navrhem ploch RZV (AL, NP, MN)

USES je v plném rozsahu funkéni, neni tedy nadale evidovan ve VPO
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c.4)

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci, po provéfeni vhodnosti je uveden zavér:

c.5)

c.6)

neni sou&asti navrhu UP

pozadavek na zpracovani variant

pozadavek nebyl soucasti zadani

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu Vodslivy a na usporfadani obsahu

jeho odGvodnéni

c.7)

pozadavek spinén — viz obsah navrhu UP, zdlvodu velikosti jednotlivych ploch a
jednoduchosti vykresu bylo zmenSeno meéfitko vykresu SirSich vztaht na 1:50000
(pozadavek zadani byl 1:25000) — na vykrese A2 je dostate¢né zfetelné pozadi ZUR, které
by v méFitku 1:25000 bylo jiz graficky nevhodné a jeho podrobnost zavadéjici

vykres koncepce dopravni infrastruktury — koncepce se neméni, sou¢asti navrhu je pouze
doplnéni a homogenizace stavajicich pozemnich komunikaci; nové rozvojové plochy maji
danou silni¢ni sit vétSinou stavajici parcelaci; fakticky tak nedochazi k za&dné zméné nebo
navrhu jiné koncepce a vykres se tak jevi jako nedivodny

vykres koncepce technické infrastruktury — koncepce zdsobovani el. energii se nemeéni, v
pripadé potieby se jednd o technické feSeni jednotlivych rozvodd — nikoliv o zménu
koncepce; obec neni plynofikovand a nepredpokladd se plynofikace; vykres by tak
nestanovil zadnou koncepci pro dalSi upfesnéni; fakticky tak nedochazi k zadné zméné
nebo navrhu jiné koncepce a vykres se tak jevi jako neddvodny

oba vykresy by prakticky nic nefeSily a obsahovaly by jen L’Jdaje uvedené ve vykrese hlavnim
a koordinacnim; pfi kazdé zméné by znamenaly pouze navyseni ceny za tisk UpIného znéni
VSV - pozadavek splnén — viz obsah navrhu UP, z diivodu velikosti jednotlivych ploch a
jednoduchosti vykresu bylo zmenSeno méfitko vykresu SirSich vztah na 1:50000
(pozadavek zadani byl 1:25000) — na vykrese A2 je dostateéné zfetelné pozadi ZUR.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb.
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a ll1.

tridy,

- vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektu,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetrickd), v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zékladnové

stanice...),

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb.

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

Udaje o vodnich tocich jsou v oddvodnéni

volny nezastavény koridor podél vodniho toku je sougasti UP
stavby s nutnym souhlasem podle §175, zak. 183/2006 Sb., je v podrobnosti Uzemniho fizeni;
Uzemni plan feSi plochy zastavby, nikoliv jednotlivé stavby

obytna zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroju znecisténi nebo hluku, viz dale
oddvodnéni
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- oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — odGvodnéni je v kapitole m)

- soucasti navrhu nejsou zadné plochy vyrobni, nedochazi ke stfetu s obytnou zastavbou

- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordina¢niho vykresu (o1),
navrhové plochy do nich nezasahuji

- neni navrh na zabor PUPFL

- koncepce krajiny, USES, krajinn& opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovén
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny

- oploceni v izemi je definovano, stejné tak i upfesnéni pozadavku na stavby podle §18, odst.5
Sz

- v OP silnic neni vymezen zadny navrh

- v koordinaénim vykrese je vymezeno OP podle zakona o pozemnich komunikacich (stavby +
5m, max. vzdalenost 80m mezi sebou, 15m OP), silnice Il. tfidy a dalnice maji popis

- provéfeny jsou potfeby rozSifeni komunikaci a zaneseny do ploch dopravy DS, pfipadné PP

- v plochach pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou plochy
prevedeny do ploch pFirodnich NP

- zasobovani pitnou vodou je provéreno, je uveden konkrétni pozadavek na navrhy novych
studni

- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu

- koncepce odkanalizovani je fe$ena taktéz

- nejsou navrhovany rozvojové plochy pro zemédélskou (ani jinou) vyrobu, stavajici jedina
plocha je zménéna na OM

- plochy archeologickych nalezu jsou vymezeny v koordina¢nim vykrese, obecny pozadavek na
ochranu je i v navrhu UP

- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odGvodnéni nebo
navrhu UP

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.

e) Vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

e.1)  Souéasti navrhu UP neni zabor lesniho pozemku.

e.2) Sougéasti navrhu UP je zabor ZPF, celkem se jedna o 3,19 ha v zastavitelnych plochach.
V FeSeném Uzemi je pfevazné zabor lll. a V. tfidy ochrany ZPF (1,93ha).

Z&bor je ale i na plose Il. tfidy, a to 1,26ha, coz je dano jeho velkou rozlohou, zejména v pfimé

navaznosti na zastavéné Uzemi obce v zapadni ¢asti sidla.

Z&bor ZPF rozdéleny podle druhll vyuziti:

celkem | ornd |zahrada|ovocny| trvaly I Il IIl. V. V.
plda sad travni
porost
3,1930 | 2,4449 | 0,0000 | 0,0000 | 0,7481 | 0,0000 | 1,2615 | 1,3105 | 0,0000 | 0,6210

KONTR.
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BV 1,8123 [1,0642 0,7481 0,5489 | 0,8771 0,3863
2z 1,2574 11,2574 0,7041 | 0,3255 0,2277
DS 0,1233 10,1233 0,0085 | 0,1079 0,0069

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, ze z celkového zdboru je uréeno:

1,81 ha — pro potfeby rozvoje bydleni, ¢ast ve Il. tfidé ochrany ZPF

1,26 ha — pro plochy zahrad v obytném uUzemi

0,12 ha — pro navrh nebo rozsifeni komunikaci — v Il. tfidé ochrany 0,0085 ha, dale ve lll. a V. tfidé
ochrany

Odavodnéni jednotlivych lokalit, véetné odavodnéni zaborii ZPF je v kapitole m.11),
vyhodnoceni zaborii ZPF je uvedeno jako samostatna tabulka na konci textu.

e.3) Tabulka moznych zabort ZPF v zastavéném uzemi

Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle ttid ochrany Kéd
Lok. | Vyuziti | celkem BPEJ
v ha
ornad | zahrada | ovocny | trvaly . Il. M. V. V.
pada sad travni
porost
ZP1 BV 0,2079 0,1988 0,1988 5.29.04
0,0091 0,0091 | 5.37.16
ZP2 BV 0,1480 0,1480 0,1480 5.29.04
ZP3 BV 0,2189 0,2189 0,2189 5.29.01
ZP4 BV 0,1296 0,0876 0,0876 5.29.04
0,0420 0,0420|5.68.11
celkem | ornd | zahrada | ovocny | trvaly . Il II. V. V.
pada sad travni
porost
0,7044 | 0,0000| 0,7044| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2189 | 0,4344 | 0,0000 | 0,0511| 0,7044

KONTR. CELK.

\ ‘BV | 0,7044 | | 0,7044| \ | \ 0,2189\ 0,4344\ | 0,0511| 0,7044\

Plocha ZP1 - jednéa se o zahradu v navaznosti na stavajici stavbu RD na pozemku zgpadné, shodny
majitel. U plochy Ize pfedpokladat vystavbu dalSiho objektu pro bydleni, proto nebyla plocha vymezena
jako zahrada, ale jako cela k zastavéni, prakticky se ale nejedna o novy zabor, je v zastavéném Gzemi.
Plocha ZP2 — jedna se opét o zahradu navazujici na statek shodného majitele. Plocha je ale svou
velikosti a pfistupnosti ze severu vhodna k zastavbé.

Plocha ZP3 - jedna se o zastavény stavebni pozemek, kde ale zatim stavba neni zaspana v KN. Z vySe
uvedenych divodl neni uveden ani pozadavek na vefejny zajem z divodu zaboru Il. tfidy ochrany ZPF.
Po zapsani stavby do KN se automaticky zméni a nebude soucasti plochy zmén.

Plocha ZP4 — shodna situace jako plocha ZP2, zde je navic navrzena zména i v ploSe obecni
komunikace, ur¢ené k zastavéni — ve vymezené ploSe jsou historické stavby nezapsané v katastru,
prakticky se tak jednd o narovnani stavu v izemi a moznosti oddéleni pozemku a jeho zmény.

Z vyhodnoceni je zfejmé, Ze se jedna prevazné o stabilizaci stavajicich ploch nebo opravu zapisu v KN.
Pozn.: realné se jedna o podrobnéjsi definici ploch ,proluk, které jesté |ze v detailu parcel vyuzit
k zastavbé. realné se jedna o tfi volné plochy pro RD.
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e.4) Tabulka moznych zabori ZPF v ploSe zmén v krajiné

zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Lok. | celkem BPEJ
v ha
ornd | zahrada | ovocny | trvaly . Il M. V. V.
pada sad travni
porost
HC1 | 0,3298 | 0,1576 0,1576 5.29.01
0,1721 0,1721 5.29.11
HC2 | 0,8232 | 0,5303 0,5303 5.29.01
0,1142 0,1142 5.29.11
0,0746 0,0746 5.29.14
0,0722 0,0722]5.37.16
0,0320 0,0320 5.50.01
HC3 | 0,0760 | 0,0760 0,0760 5.29.01
HC4 | 0,2129 | 0,0432 0,0432 5.29.01
0,1271 0,1271 5.29.04
0,0426 0,0426 5.29.11
HC5 | 0,2455 | 0,0515 0,0515 5.29.01
0,0463 0,0463 5.29.04
0,0004 0,0004 5.29.14
0,0506 0,0506 | 5.29.54
0,0959 0,0959]5.37.16
0,0007 0,0007 5.47.00
HC6 | 0,0967 | 0,0015 0,0015 5.29.01
0,0953 0,0953 5.29.11
HC7 | 0,2216 | 0,1263 0,1263 5.29.14
0,0951 0,0951]5.37.56
0,0002 0,0002 5.50.01
Z1 0,1667 | 0,1667 0,1667 5.29.01
z2 0,1470 | 0,1470 0,1470 5.29.14
celkem ornd | zahrada | ovocny | trvaly . 1. I, V. V.
pada sad travni
porost
2,3195 | 2,3195| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 1,4510| 0,5547| 0,0000 | 0,3138| 2,3195

VySe uvedena tabulka uvadi mozné zabory ZPF v pfipadé, ze dojde ke zméné z orné pudy (veSkeré
plochy v tabulce) nikoliv na TTP, ale napf. na ostatni plochu, ostatni zelen.
Celkem se jedn& o mozny (teoreticky) zadbor ZPF v celkovém rozsahu 2,32 ha.

Oduaivodnéni ploch:
HC1 - HC7 — jednd se o historické cesty, které byly rozorany a zafazeny do okolnich ploch orné pudy.
Ackoliv se jedna o ,zabor“ Il. tfidy ochrany ZPF, pfevySuje zde vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny

jednoznacné pozadavek na ochranu ZPF; navic historicky se jednalo o cesty — dochazi k jejich obnové.

Z1, Z2 - stavajici plochy krajinné zelené, které izemni plan stabilizoval. Zabor je tedy pouze teoreticky,
jedna se o narovnani stavu v Uzemi se zapisem v KN.
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Ostatni plochy zmén v krajiné nemaji dopad na zabor ZPF, jedna se pouze o navrhovanou zménu z orné
pudy na trvaly travni porost, vétSinou z dvodu ochrany pfed erozemi, pfipadné se jedna o plochy nivni,
kde je zadouci pfevod na louku.

Pozn. plochy prirodni nebyly vymezeny do zabor(i ZPF, protoZe se jedna o navrh na pfevod do ploch
TTP; brehova a jina zeleri ve smyslu travnaté udolnice a skupiny drevin pak neni v rozporu s ochranou
ZPF, jedna se o krajinné prvky plnici mimoprodukéni funkci zemédélstvi a jsou soucasti ZPF (evidence
LPIS, §3m zak. 252/1997Sb.,), Ize predpokladat v ramci krajinnych uprav i pfipadnou zménu evidence
LPIS.

f) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

.1 Pozadavky z PUR ve znéni 1., 2., 3. a 4. aktualizace, platné od 1.9.2021:
Priority uzemniho planovani:

L'Jzempi plan Vodslivy respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole
2.2 PUR. Uzemni plan pfedevSim chrani vSechny hodnoty Uzemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap.
b. vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odlvodnéni).
- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody.
- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidla.

(14)  UP vymezuije zastavitelné plochy pouze v ndvaznosti na zastavéné tzemi, aby byla
zachovana celistvost sidla a jeho charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chrdnéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené.

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavkd vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gizemi a oblasti,
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, pfedevSim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny. Soucasti navrhu je krajinna a rozptylena zelen z diivodu krajinného razu
i dalsi zmény v krajiné pro jeji dlouhodobou ochranu.

(16)  Zpusob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplfiujici obytnou a rekreaéni
funkci. Regulace ploch umozfiuje i rozvoj drobného podnikani ve strukture obytné ¢asti tzemi

(17)  Navrh umoznuje funkce podnikani a rdst zaméstnanosti ve vétSiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuziti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli. Plocha OK ma drobny potencial zaméstnanosti pro jednotlivce, dominantni je ale blizkost sjezdu
z D1.

(19)  UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu, stavajici areal zemédélské vyroby je stabilizovan ve
svém vyuziti navrhem funkce OK.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gzemi je doplnéno systémem USES,
v€etné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajing, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feSeni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s polyfunkénim zemédélsko -
pasteveckym vyuzitim, ochrana krajiny (ale zaroven i ZPF) je zvy$ena vymezenim ploch zmén v krajiné.

(20a) Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Clovéka, zejména vymezenim prostupnosti ploch zménami v krajiné (MN). Migracni
koridor je v lesnim porostu, UP reguluje moznosti oploceni v krajiné.
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(21)  Navrh Fesi krajinnou zelefi vymezenim navrhovych ploch pro obnovu historickych cest, ale
fakticky formou remizkd, nikoliv dopravni plochou. Zeleri v sidle je definovana plochami ZZ, které
navazuji na zelena prostranstvi PZ a na okraji sidla tvofi pfechod do krajiny.

(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i vjinych plochach. Obec nema prakticky zadny potencidl pro cestovni ruch,
nepfedpoklada se ale dopad do struktury Gzemi nebo tlaku na jiné vyuziti zastavéného Uzemi nebo
zastavitelnych ploch. Prostupnost uzemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek, cyklotras i
pési prostupnosti, v €asti i pro icelové komunikace nebo hipostezky a hipotrasy.

(23)  Cestni a silniéni sit je dostaéujici, UP tak vymezuje nové plochy pouze pro lokalni prostupnost
krajinou, feSené Uzemi neni zatizeno zadnym rozvojovym zamérem regionalni nebo vyssi infrastruktury
— ani dopravni, ani technické

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad ramec mistni, v detailu pozemku
jsou rozSifeny a navrzeny plochy silni¢ni dopravy pro rozvojové lokality.

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a ¢lenéni ploch v Gzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Soué€asti navrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny. UP definuje podrobné i
koncepci likvidace deStovych vod, zejména pozadavkem v zastavitelnych plochach.

(29)  viz vySe — vymezeni prostupnosti krajinou.

(30)  Koncepce VTI je zachovana, vzhledem k velikosti a charakteru obce neni realny navrh na
centralni COV, ani na centralni zasobovani pitnou vodu. Obé moznosti ale UP pfipousti.

(381)  FVE je s ohledem na krajinny raz nepfipustna ve volné krajing, UP ji neumoznuje. FVE na
stfechéch a fasadach objektl neni zadnym zplsobem regulovana, UP umoznuje jeji umisténi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — Obec Vodslivy je souéasti republikove
rozvojové osy OS5a Praha Jihlava (aPUR). Vzhledem k minimalnimu zazemi a vybavenosti a
vysoké hodnoté ZPF nema na obec vliv.

Koridory a plochy technicke infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra v republikové urovni —
Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do feSeného uzemi s vyjimkou SOB9, navrh UP nema vliv na
koncepci nadregionalni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy
technické infrastruktury a tzemi ochrany pfirody (viz koordinaéni vykres).

Specificka oblast SOB9 stanovuje pozadavky na zadrzeni vody v krajiné, UP fesi tento
pozadavek v nékolika rovinach:

— v obecné roviné ¢lenénim ploch RZV v krajiné na plochy orné pldy a luk, dale na plochy
nezastavéné smiSené MN a NP, krajina je tak ¢lenéna na mensi celky a pfirodni plochy v krajiné
znamenaji podporu zadrZovani vody a zpomaleni jejiho odtoku

- dale je navrh UP doplnén regulativy pro likvidaci deStovych vod u zastavby - pfimym navrhem je
v neposledni fadé i vymezeni konkrétnich zménovych ploch v krajiné, které nad ramec stavajicich
ploch RZV definuji pozadavky na doplnéni krajinné zelené k obecné regulaci odtoku z tzemi.

f.2 Pozadavky ze ZUR Stredoceského kraje ve znéni 1. a 2. aktualizace:

Zakladni pozadavky ZUR:

Obec Vodslivy z hlediska ZUR neni soudasti zadné rozvojové osy ani oblasti, okrajové téméf (cca.
14km) pfiléha k rozvojové ose krajského vyznamu OSk3 BeneSov — Viasim.

Stejné tak je dosahem k okraji rozvojovych oblasti OB1 a OBKk6. Prakticky ale nemaji pro obec zadny
vyznam. Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti do BeneSova a Prahy, pfipadné do Sazavy. Pro
obec ma nejvétsi vyznam relativni dostupnost Prahy po dalnici D1 (sjezd 34 Ostredek).
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Na urovni regionalnich a nadregionalnich vazeb do uzemi dale zasahuji zejména nize uvedené
limity vyuziti Uzemi:

RSS - radioreléovy paprsek prochazi vychodnim okrajem Gzemi, pouze v fadech metrd, a pouze nad
lesy mimo jakykoliv rozvoj. Druhy paprsek vede kvysilaCi pfesné na hranici, prakticky za hranici
feSeného Uzemi. Limit nemé& pro navrh UP vyznam, nejsou ve stfetu.

OP dalkového vodovodu, $ife 2km, Zelivska provozni a.s. — zasahuje do jihozapadniho lesnatého
vybézku feSeného Uzemi do vzdélenosti 45m. Limit nemé pro navrh UP vyznam, nejsou ve stfetu.

OP NRBK - ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru zasahuje do okraje vychodni asti feSeného
uzemi, v misté je pouze lesni porost bez jakychkoliv zaméra. Limit nema pro navrh UP vyznam, nejsou
ve stfetu. Propojeni USES je pouze v lokalni drovni vyhradné na vychodé feSeného Uzemi.

OP tras VN — v Uzemi je stabilizovana sit' VN, v Gzemi nejsou trasy VVN; jedna se o technicky limit,
ktery nema neprekrocitelnou regionalni vazbu — zména je v souladu s UP pfi zachovani dalSich
podminek )

Do uzemi nezasahuje ani OP délnice D1, je za hranici. Limit nema pro navrh UP vyznam, nejsou ve
stietu.

OP vodnich zdroju jsou tésné za hranici feSeného Uzemi, navrh na né nem4 vliv. Stejné tak i plochy
MO CR za hranici Fe§eného tzemi.

Na Gzemi je umisténa osa migraéniho koridoru, téméf celé tizemi je v plo§e migrace — navrh UP do
koridoru (prakticky jen lesniho) nenavrhuje zadny rozvojovy zamér; naopak navrzend struktura
prostupnosti a ploch zmén v krajiné podporuje proces migrace. Za nadmistni limit Ize dale povaZovat
oblast vyskytu zvlasté chranénych druhd, navrh zpfesnuje pozadavky ochrany na drovni UP.

1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze véech pilift, oblast hospodarska nevymezuije rozvojové plochy, ale
zachovava koncepci malého podnikani v oblasti sluzeb a zemédélstvi v plochach bydleni. Ve vSech
zastavitelnych nebo zastavénych plochach UP je umoznéno podnikani v oblasti sluzeb. Byvaly kravin
je vymezen do plochy OK, ktery mlze pfinést mirny rozvoj i v této oblasti sluzeb.
(05) Dalnice je za hranici feSeného Uzemi, nema na navrh vliv technického nebo Uzemniho
charakteru, vyznam ma dopravni pro obsluznost Gzemi.
(06)  Navrh UP dotvafi celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v ndvaznosti na zastavéné tzemi
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zdstava zachovana. Doplnéni regulativd o pozadavky na stavby
v nezastavéném Uzemi a definice charakteru zastavby napomaha udrzeni krajiny i sidla v souladu
s ochranou pozitivnich znaku krajinného razu, véetné zachovani stability krajiny.
(07)  UP neméni rozvoj hospodaiskych ¢innosti v kraji. Déle je odivodnéni &lenéno dle bodu
pozadavku: )

a) prostupnost krajiny je zachovana, UP doplnuje zelen i v ramci zemédélské krajiny, rozvoj sidla

je kompakini bez vyraznych prostorovych zmeén, plochy VP jsou stabilizované
b) plochy v zastavéném uUzemi byly roz¢lenény na zahrady a plochy k zastavbé, plochy jsou
blokovany majetkopravnimi vtahy a samy o sobé jsou pro rozvoj obce nedostate¢né

¢) navrh vymezil prostupnost iGzemim

d) obec nema predpoklady k rozvoji ekonomickych odvétvi

e) krajina je feSena koncepcné v navaznosti na zastavéné Gzemi i okolni krajinu

f) netyka se navrhu UP

g) netyka se navrhu UP

2. ZPRESNENI VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH
OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se navrhu UP, obec Vodslivy neni sou&asti zadné krajské rozvojové osy ani oblasti. Oblast
PUR OS5a viz vySe.
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3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENI
SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Vodslivy lezi mimo specifické oblasti celorepublikové Urovné.

4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZEN{ PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se UP, v Fe§eném Gzemi neni USES v regionalni Grovni.

(204)

(206)

(218)

(219)

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
5.1. Pfirodni hodnoty kraje

i) soucasti navrhu je zpresnéni U$ES v lok&lni drovni

a) prirodni hodnoty jsou v ndvrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je
stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj

b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni

)] lokalni droven je navrzena pouze jako funkéni v lesnim porostu, viz m12

m) niva je vymezena v chrdnénych plochach (NP, MN, AL)

6. VYMEZENI CiILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Plocha fe$ena UP je zafazena do ploch krajiny relativné vyvazené — N 16, za hranici smérem
vychodnim navazuje plocha krajiny H18 — zvySenych hodnot.

a) ochrana rozvoj krajiny je v UP podpofena vymezenim ploch pfirodnich nad ramec
USES v plochéch se zvySenou krajinnou hodnotou, v ostatnich oblastech je vymezena
koncepce zelené v krajiné i sidle

b) retenéni schopnost je zvySovana pozadavkem na vsaky v zastavéném Gzemi, ale
zejména navrhem zelenych ploch v ramci koncepce zelené v krajingé, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splachi a rychlého odtoku z Gzemi — feSi navrh krajinnych opatfeni
a vymezeni ploch NP, Al a MN v Uzemi

d) plochy v zastavéném Gzemi jsou pro rozvoj nedostacuijici, proto byly vymezeny nové,
vyhradné v lokalitdch navazujicich na zastavéné Gzemi, jedna se predevsim o plochy, které
doplfiuji urbanistickou strukturu sidla - viz m11)

e) respektovano, v fFeSeném Uzemi neni chatova zastavba
f) vyhovéno pozadavkem na objemovou regulaci
Q) vyskové stavby jsou omezeny regulaci ploch, véetné staveb podle §18, odst.5

6.6. Krajina relativné vyvazena

a) krajina odpovida zemédeélskému vyuziti, s ohledem na kvalitu krajiny a Zivotniho
prostiedi je navrh na krajinné Upravy a doplnéni krajinné, i sidleni zelené v souladu s celkovou
koncepci krajiny — pozemky jsou ndvrhem dale roz¢lenéné na plochy AP, AL a MN, pfipadné
NP; uzemni plan vymezuje plochy k jejimu rozélenéni a navraceni do plvodniho charakteru
(viz napf. mapy stabilniho katastru s vymezenymi plochami luk), nezasahuje navrhem do
masivu lesniho porostu na vychodé Uzemi

a) vyvazeni krajiny je docileno rozdélenim ploch na plochy orné pady (AP) a luk (AL); i
velikost ploch poli odpovida spiSe malozemédeélskému (farmafskému) zplsobu vyuziti, byt
plochy obhospodatuji velka druzstva z okoli

b) zmény v Uzemi navrzené Uzemnim planem naopak zajisti vétsi vyvazenost ploch:

v krajiné rozdéleni nevhodné rozoranych ploch ptvodni nivy a historickych cest na plochy luk,
remizkd a mimo né ploch orné pudy; v zastavéném Uzemi dochazi ke stabilizaci ploch —
zejména verejného prostranstvi; navrhové plochy jsou drobné plochy v navaznosti na
zastavéné Uzemi
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7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Netyka se UP, v fe§eném Gizemi neni pozadavek.

Opravnény projektant USES ( Ing. Alena Sim&ikova, CKA 01845) proved! vyhodnoceni zpfesnéni USES
v celém spravnim Gzemi obce Vodslivy.

Zavér — vysledek pfezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem: Gzemni plan je v souladu
s nadfazenou UPD - navrh UP Vodslivy respektuje a fesi vSechny ukoly vyplyvajici pro uzemi
obce ze ZUR Stfredoceského kraje. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny,
dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany, pripadné nemaji
na resené uzemi vliv.

g) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a ikoly tizemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pFirodni funkci krajiny,
vytvari predpoklady udrzitelného rozvoje Gzemi.

Podminky pro pfFiznivé zivotni prostfedi je posileno vymezenim ¢asti ploch do ploch pfirodnich, katastr
sam o sobé je z velkeé (vychodni) Casti zalesnén, krajinna zelen je vazana na Udolnice a v zemédélské
krajiné se pfili§ nevyskytuje, UP navrhuje doplnéni krajinné zelené (MN) a ploch uréenych ke zméné
kultury na trvaly travni porost (AL plochy zmén). Velkd ¢&st krajinnych Uprav (KHC) je obnova
historickych cest formou remizku, rozptylené zelené v krajiné.

Soucésti navrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v Uzemi, které by mohly pfirodni prostfedi ohrozit,
plocha zemédélského aredlu je prfevedena do plochy OK, v Uzemi se tak nevyskytuje vibec zadna
vyroba.

Koncepce UP predpoklada postupny velmi mirny rast obce do mozné kapacity zastavitelnych ploch,
které jsou navazany na zastavéné Uzemi a pfistupové komunikace. Pfedpoklad riistu je dan generacni
obménou a zejména tim, ze obec neméla diky absenci tzemniho planu zadné rozvojové plochy.

Velikost sidla neni dostate¢na pro vymezeni novych staveb pro zemédélskou vyrobu. Z tohoto divodu
je prakticky celé feSené uzemi véetné historickych usedlosti zafazena do ploch venkovského bydleni,
které umoznuje urcité zemédélské vyuziti. Vymezeni novych ploch pro zemédélské vyuziti by bylo
v rozporu s pozadavky zadani i celkové koncepce sidla.

Hospodéisky rozvoj je dan v podstaté vyhradné navaznosti na BeneSov a Sazavu, pfipadné na dojezd
do Prahy, obec nema v podstaté zadny vyrazny rekreani potencial. Z pohledu rekreace je tak navrzena
pouze podpora prostupnosti krajiny, ktera mé i ekostabilizacni funkci (zejména protierozni).

Soudrznost spolecenstvi obyvatel je posilena plynulou zastavbou, navrh doplfiuje okrajové plochy.
Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Uzemi a vyuziva dalSich
nastroju Uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury venkovského charakteru sidla.

Ochrana architektonickych hodnot:

V obci nejsou vymezeny kulturni nemovité pamétky.
Mezi mistni hodnoty byly zafazeny:
pomnik padlych v 1. svétové vélce
sloupova zvonicka z ¢erveného permského piskovce
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- kfizek pfed ¢.p. 1
- byvald obecnd Skola ¢.p.23 (dnes C.ev. 4)

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné doplnéni. UP obsahuje zékladni plogné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate€nou oporou
pro Fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo nové pozemni komunikace. Systém navrhu vefejnych prostranstvi je dalsi
oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot.

Ochrana prirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachum — AL, pfipadné konkretizovano v krajinnych Gpravach K.
Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach.

V navaznosti na historickou zastavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném Uzemi omezena na
pozemKky pfilehlé k pozemnim komunikacim.

Plocha sidla je déle ¢lenéna na plochy bydleni BV a systému zahrad ZZ, tak jak je na ¢eské vesnici
bézné. Na okraji sidla tak vznika kvalitni enklava soukromych zahrad, které slouzi k soukromé formé
rekreace, moznosti umisténi dopliikovych chovatelskych staveb apod. Z hlediska panorama sidla je
vyraznym kvalitativnim prvkem v Gzemi. Zaroven tvofi i lokalni migra¢ni pfechod (PUR 20a) mezi
jednotlivymi pozemky.

Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a to z divodu vysoké kvality pfirodniho prostfedi —
zejména udolnich niv. Pfisna regulace téchto ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny
a pfirodnich prvkd Gzemi.

Uzemni plan dale vymezuije nasledujici plochy zmén v krajiné:

OZN plocha popis kultura KN

El 0,6534 protierozni ochrana zména na TTP

E2 4,3611 protierozni ochrana zména na TTP

E3 6,1034 protierozni ochrana zména na TTP

E4 6,9577 protierozni ochrana zména na TTP

E5 7,6091 protierozni ochrana zména na TTP

E6 3,2092 protierozni ochrana zména na TTP

E7 15,7983 protierozni ochrana zména na TTP

E8 3,2339 protierozni ochrana zména na TTP

E9 11,1715 protierozni ochrana zména na TTP

EVl 3,5384 protierozni ochrana, retence vody v krajiné zména na TTP

EV2 2,2262 protierozni ochrana, retence vody v krajiné zména na TTP

EV3 10,0233 protierozni ochrana, retence vody v krajiné zména na TTP

Eva 2,6772 protierozni ochrana, retence vody v krajiné zména na TTP

HC1 0,3298 obnova historické cesty zména na ostatni zelefy
HC2 0,8232 obnova historické cesty zména na ostatni zelen
HC3 0,0760 obnova historické cesty zména na ostatni zelefd
HC4 0,2129 obnova historické cesty zména na ostatni zelen
HC5 0,2455 obnova historické cesty zména na ostatni zelefy
HC6 0,0967 obnova historické cesty zména na ostatni zelen
HC7 0,2216 obnova historické cesty zména na ostatni zelen
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N1 6,9236 nivni plochy v ¢asti zména na TTP
N2 1,9003 nivni plochy v ¢asti zména na TTP
Z1 0,1667 plochy vyznamné krajinné zelené zména na ostatni zelefy
z2 0,1470 plochy vyznamné krajinné zelené zména na ostatni zelen

Zpracovatel se dale zabyval i pozadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu. Celkové
je v krajiné nutné vyhodnoceni zdsah na krajinny raz. Vyjimkou jsou plochy ZZ a BV.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP definoval typy staveb moznych umistit podie §18, odst. 5 stavebniho zakona. Timto zakladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného tzemi.

DalSim prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelené. Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplfiuje kvalitu
prirodniho prostfedi v jinak Cisté zemédeélské krajine.

h) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

P¥i zpracovani Uzemniho planu Vodslivy bylo postupovéno v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich pfedpist, zejména
s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi jsou v Gzemnim
planu podrobnéji clenény nékteré plochy (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodnéjsi
naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feSeni v jednotlivych plochach.

Byla vyuzita moznost €lenéni plochy:

§4 Plochy bydleni se déle ¢leni na:

- BV — bydleni venkovské

Zduvodnéni : jednd se o vyclenéni ploch venkovského bydleni v jinak historické zdstavbé obytnych
staveb s doplfnkovou zemédélskou funkci (historické usedlosti)

- ZZ zelen — zahrady a sady

Zdlvodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi, je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nez stanovuje
vyhlaska. Davodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém
pfipadé i daraznéjSim zplsobem podpofit stavajici charakter tzemi. Plochy byly vymezeny z diivodu
funkéni specificnosti zejména v Uzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni,
charakteristick& pro verejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit
pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvéret a zkvalitfiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo
ke stavbam, které se v izemi budou realizovat. Divodem vymezeni byla i snaha o vytvofeni podminek,
které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Uzemi bylo
vedeno snahou o zajisténi fedeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny. Plvodni zac¢lenéni téchto ploch do intravilanu obce bylo stanoveno
s ohledem na skute¢nost, Zze pozemky zahrad byly nebo jsou funkéné propojeny s historickou zastavbou
v obci, zejména s jeji pavodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spiSe chovatelskou) funkci. Z hlediska
vyuziti Gzemi jsou plochy ZZ nedilnou soucasti ploch bydleni.

§6 Plochy ob&anského vybaveni jsou dale ¢lenény na:
- OV - obcanské vybaveni verejné
- OK - obcanské vybaveni komeréni
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Zdlvodnéni: Dlvodem je vyuziti jednotlivych ploch s ohledem na stavajici funkci v izemi.

§7 Plochy vefejnych prostranstvi se déle ¢leni na:
- PZ—vybrana VP s pfevahou zelené
- PP —vybrana VP s pfevahou zpevnénych ploch
Zduvodnéni: kazda z ploch ma svoiji specifickou funkci, kterou nelze sjednotit

Plochy podle § 9, 10 a 14 jsou déleny pouze v souladu s metodikou MMR, jedna se o zpfesnéni
pozadavku, ktery je pfimo ve vyhlaSce.
Ostatni plochy jsou nedélené.

Navrh izemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu

povolani autorizovanych inzenyrd a technik ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- 0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- névrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSenti;

- ze stanoviska prisluSsného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na

vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi

- navrh uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu

zpracovani navrhu pro spolec¢né jednani 31.12.2020; Uzemné planovaci dokumentace se vydava

v méfitku 1:5000.

Odavodnéni vylou€eni staveb v nezastavéném Gzemi podle §18, odst.(5) SZ:

Stavby v nezastavéném Uzemi primarné ohrozuji vzhled krajiny, jeji harmonické méfitko a je
slozité jejich zakomponovani do krajiny s ohledem na ochranu krajinného razu. Zpracovatel proto
provéroval velikost jednotlivych ploch krajiny — lesu, luk, poli atd. Dale s ohledem na velikost sidla, jeho
hospodarskou (zemédeélskou) funkci v Uzemi a realné vyuziti ploch stanovil omezeni, které se tyka
zejména:

1) velikosti a vySky jednotlivych staveb ve vymezené ploSe; tento regulativ zarucuje, Zze stavby
budou mit harmonické méfitko ve vztahu k vyuziti krajiny, i k velikosti ploch v zemi

2) umisténi staveb v souvislosti s lesnim hospodarstvim; tento regulativ zarucuje, ze stavby pro
lesni hospodarstvi budou skuteéné umisténé v lese nebo jeho blizkosti a budou mit k nému pfimou
navaznost

3) zpresnil definici staveb, které jsou vyslovné vyloucené a vzhledem k velikosti jednotlivych
ploch a sidla v krajiné nevhodné; stejné tak je zpresnéna definice oploceni, které jiz nelze v krajiné
pouzivat

VySe uvedené vylou€eni (zpresnéni pojmi atd.) je vymezeno zejména s ohledem na vefejny zajem
ochrany pfirody a krajiny, definovany v ustanoveni §58, odst.(1) zak. 114/1992.

i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozpori.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

Uzemni plan Vodslivy je zpracovan v souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich predpist a s pozadavky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu.

Stanoviska uplatnéné ke spolecnému jednani podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona:

- Ministerstvo pramyslu a obchodu,
dne 27.5.2021, MPO 479189/2021 — souhlasné bez podminek

- Obvodni baiisky tfad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedogeského,
dne 10.06.2021, SBS 20318/2021/OBU-02/1 — neni dot&ena ochrana, k navrhu nema namitky

- Méstsky urad Benesov, Odbor zivotniho prostredi,
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dne 7.7.2021, €.j. MUBN/111240/2021/O0PLH

Organ ochrany zemédélského puadniho fondu — pfislusny k uplatnéni stanoviska je Krajsky tfad
Organ statni spravy lestl — bez pfipominek

Organ ochrany prirody a krajiny — bez pfipominek

Organ odpadového hospodarstvi — bez pfipominek

Organ ochrany ovzdusi - pfislusny k uplatnéni stanoviska je Krajsky Grad

Vodopravni Ufad - pozaduje upravit navrhovanou nepfipustnost staveb bezodtokovych jimek
na pripustnou, a to v souladu s § 5 odst.3 vodniho zdkona. Do vyrokové textové €asti navrhuje doplnit
nebo upravit text nasledovné: ,, Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se zneskodnuiji
prfimym ¢&isténim a nésledovnym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé
technické neproveditelnosti (min&no napojeni na kanalizaci, nebo realizace domovni COV), Ize odpadni
vody akumulovat v nepropustné jimce atd.“, dle stanoviska).

— Vyhodnoceni : Do vyrokové textové casti kapitoly d.1 vefejna technicka infrastruktura, koncepce
feSeni — zpracovatel upravil znéni odstavce tak, aby vyhovoval stanovisku.

Organ pamatkové péce — bez pfipominek

- Krajsky urad Stredoceského kraje, koordinované stanovisko
dne 16.07.2021, &.j. 063785/2021/KUSK
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi — zavérem nema k navrhu Gzemniho planu pfipominky,
nebot nejsou dotéeny zajmy v kompetenci prislusného odboru
Organ ochrany pfirody — nema pfipominky
Lze vyloucit vyznamny vliv posuzovaného navrhu na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL nebo ptacich
oblasti. Nepredpokladd moznost vyznamného ovlivnéni Uzemi soustavy Natura 2000.
Organ ochrany zemédélského puadniho fondu — souhlasi
Organ statni spravy lesu — uplatriuje pfipominku
Upozoriuje na zaméry uvedené v pripustném vyuziti plochy LE — plochy lesni. Z hlediska lesniho
zakona musi byt veSkeré pozemky urcené k pinéni funkci lesa Ucelné obhospodarovany podle tohoto
zakona. Jejich vyuziti k jinym G¢eldm je zakazano a o vyjimce z tohoto zakazu maze rozhodnout organ
statni spravy lesu. K uplatnéni stanoviska k predlozenému navrhu je pfislusny Organ statni spravy lesd,
Méstsky urad BeneSov.
— Vyhodnoceni: S ohledem na vySe uvedené je ve Vyrokové textové €asti, do pfislusnych regulativi
funkeni plochy LE — plochy lesni, doplnéné podminéné pfipustné vyuziti uvedenych zamérua, podminéné
posouzenim pfislusného organu statni spravy lest. Upraven byl i pozadavek (definice) v bodé f2., 2.3.
Odbor dopravy — nema pfipominky
Odbor kultury a pamatkové péce — neni pfislusny, stanovisko uplatnil Ml BeneSov

- Ministerstvo zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy I,
dne 19.07.2021, MZP/2021/500/1247 — na Uzemi obce Vodslivy nezasahuji zadné limity, nema namitky.

- Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze,
Dne 21.07.2021, ¢.j. KHSSC 25633/2021 — s navrhem se souhlasi. Obecnou podminkou pro obytné
¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci umisténi stavby v souladu s pravnimi
predpisy.

- Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, Odbor ochrany Uzemnich zajmu
a statniho odborného dozoru ;

dne 22.07.2021, Sp. zn. 125054/2021-1150-OUZ-PHA
Zada o zapracovani textu, vztahujiciho se k nadregionalnimu limitu v Uzemi uplatnénému Ministerstvem
obrany ve vefejném zajmu, do textové ¢asti Oduvodnéni a koordinaéniho vykresu.
— Vyhodnoceni: Do textové €asti Odlvodnéni Uzemniho planu Vodslivy, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany zpracovatel doplnil text vztahujici se k povolovani druht staveb podle ustanoveni §
175 zakona €. 183/2006 Sb., dale dle stanoviska a byl dopInén text do legendy koordina¢niho vykresu:
,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim MO z hlediska povolovani vyjmenovanych druhud staveb.”

Stanovisko nadfizeného organu uplatnéné podle § 50 odst. 7 stavebniho zékona:

- Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
dne 3.12.2021, &.j. 150230/2021/KUSK
Neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dal§im fizeni o Gzemnim planu.
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Stanoviska uplatnéné k verejnému projednani podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona:

- Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedo¢eskeého,
dne 03.11.2021, SBS 44778/2021/0BU-02/1 — k navrhu nema namitky

- Krajsky urad Stredoceského kraje, koordinované stanovisko
dne 17.12.2021, &.j. 134083/2021/KUSK
Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi —nema pfipominky
Odbor dopravy — nema pfipominky
Odbor kultury a pamatkové péce — neni pfislusny k uplatnéni stanoviska

Stanoviska uplatnéné k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek podle §
53 odst. 1 stavebniho zakona:

- Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje,

dne 31. 01. 2022, ¢.j. KHSSC 01354/2022 — souhlasi se

- Méstsky urad Benesov, Odbor zivotniho prostredi,

dne 03.02.2022, ¢.j. MUBN/52692/2022/00PLH

Organ ochrany zemédélského puadniho fondu — pfislusny k uplatnéni stanoviska je Krajsky tfad
Organ statni spravy lest — bez pfipominek

Organ ochrany pfirody a krajiny — bez pfipominek

Organ odpadového hospodarstvi — bez pfipominek

Organ ochrany ovzdusi - pfislusny k uplatnéni stanoviska je Krajsky Grad

Vodopravni ufad — bez pfipominek

Organ pamatkové péce — bez pfipominek

i.1) Ochrana verejného zdravi

V Gzemi neni zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi. Zatizeni z prijezdné
komunikace (l1./113) odpovida jejimu vytiZzeni, jedna se o minimalni rozsah — komunikace ma zatizeni
priimérné 817 vozidel/den (2016).

V tzemi je evidovana skladka, ale v plose LE; poZzadavek na ochranu dle lesniho zakona je
dostate¢nym limitem dal$iho vyvoje, UP pfedpoklada likvidaci staré zatéze, ale nema nastroj, jak jej
fakticky zajistit. Po rekultivaci bude plocha i nadale vedena jako lesni porost a bude postupovano

v souladu s lesnim zakonem. Udaje z evidenéni databaze SCK:

\VVodslivy| Hradecky |Sroubdrny s.p.| 2-vysokd |Prostor skladky nebyl prekryt ani tésnici ani kryci vrstvou,
vrch Hvézdonice | rizikovost |dochazi tedy k pfimému zasakovani atm. srazek a vyluhovani
polutantd. Hladina podzemni vody je hluboko, ale horninové
prostiredi ma puklinovy charakter propustnosti. Obsah skladky
ma vysokou koncentraci nebezpeénych latek.

Navrhovand opatfeni:

Pfedbézna opatieni: Monitoring vod.

FinaIni opatiteni: UpIné vyklizeni skladky.

i.2) Radonové riziko, geologické podminky

GEOLOGICKE POMERY

Z regionaln&-geologického hlediska je zajmové Uzemi lokalizovano v soustavé ,Cesky masiv -
krystalinikum a prevariské paleozoikum®, oblast ,moldanubickd oblast (moldanubikum)®, region
.magmatity v moldanubiku®, regionalni jednotka ,stfedoCesky pluton®.

Predkvartérni poklad je zde budovan paleozoickym granitem (drobnozrnny dvojslidny az biotiticky
granit). Ve své svrchni zéné je granit zvétraly, silné rozpukané, Ulomkovité az hlinitoulomkovité
rozpadavy, s rychlym pfechodem s hloubkou do navétralych az zdravych (pevnych) granitd, vesmés jen
slabé rozpukanych.

Granity predkvartérniho podkladu jsou pfekryty na svazich hlinitymi a hlinitodlomkovitymi deluvii, v adoli
vodotee pak fluvidlnimi, popf. deluviofluvialnimi ulozeninami piscitojilovitého az hlinitopiscitého

soucasnou stavebni €innosti. Celkova mocnost kvartérnich ulozenin se pohybuje v rozmezi cca 2— 5 m.
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HYDROGEOLOGICKE POMERY

S ohledem na vSeobecné hydrogeologické, resp. regionalni hydraulické charakteristiky patfi zajmova
oblast do tzv. ,hydrogeologického masivu“. V hydrogeologickém masivu se jednotlivé typy hornin (bez
ohledu na petrografické odliSnosti, rdznou intenzitu zvétrani a rozpukani, tektonickou pozici a geologicky
vyvoj) nevyznacuji kvalitativnimi rozdily v geometrii a anatomii, tedy v typu hydrogeologického prostredi
(hydrogeologicky masiv). V ném rozdily v regionalnim rozdéleni pfevladajicich a anomalnich hodnot
propustnosti nebyvaiji prili§ vyznamné, s vyjimkou pfipadnych poloh karbonatovych hornin (v feSeném
Uzemi se v8ak tyto nevyskytuiji).

Podzemni voda v ZU je vazéna na rozvolné&nou a rozpukanou zénu predkvartérniho podkladu — na
pukliny v granitech, tj. na pfipovrchovy kolektor hydrogeologického masivu s proménlivou puklinovou
porozitou. Ve svrchni ¢asti kolektoru jsou granity silné az stfedné rozpukané (svrchu i s hlinitopis¢itou
pfimési), nize pak slabé rozpukané. Ve vétSich hloubkach, ve stfedni z6né HG masivu (v hloubkéach
okolo 50 — 150 m) je podzemni voda vazana na jen na spiSe ojedinélé vyznamnéjsi puklinové systémy
¢i poruchové zony. V kvartérnim pokryvu je podzemni voda vazana na fluvialni sedimenty s proménlivou
pralinovou porozitou v udoli vodoteCe (trvalé zvodnéni). V deluvidlnich uloZzeninach na svazich se
podzemni voda trvale nevyskytuje, jen lokalné a ob¢asné se mohou zde vyskytovat dil€i drobné zvodné
po obdobich vyznamnéjsich atmosférickych srazek, s postupnym vsakovanim vod nize, do puklinového
kolektoru granitd. Z hlediska navrhu UP se jedna o problematické zastizeni spodni vody pro potfeby
rozvoje.

RADONOVE RIZIKO
Lokalizaci na skalnim podkladu granitt bude radonovy index pozemku (RIP) stfedni, lokalné i vysoky.

i.3) Ochrana Uzemi pfed povodnémi

V Gzemi nejsou vymezené plochy povodni, pouze lokalni zaplavy bez konkrétniho vymezeni na
Sramotoveé potoku, nivy dalSich potoku i ostatnich vyznamnéjSich vodnich linii byly vymezeny do ploch
prirodnich NP nebo pro zachovani neorané louky AL — viz c.1.3).

Soucésti FeSeni koncepce krajiny jsou protierozni opatfeni, véetné retencnich opatfeni ke snizeni vzniku
lokalnich povodni, zejména zptsobenych zménou koryta splachy z poli.

i.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin
Do Uzemi nezasahuje zadny dobyvaci prostor nebo jiny limit z oblasti geologie.

i.5) Civilni ochrana, obrana a bezpeé&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zdplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
V Uzemi nejsou vymezeny plochy zaplav.

Navrh ukryti osob .
V Uzemi nejsou zadné stavby pro potfeby ukryti osob. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit obecni Ufad, celkova kapacita
je cca. 10 osob.

Hromadnad stravovaci zafizeni a vyvafovny
Nejsou v Uzemi.

Navrh mist skladovani materiélu civilni ochrany
Lze vyuzit ptdni prostor nad Gfade, ktery ma ale minimaini velikost.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lékar je v Ostfedku, dale v Sazavé a BeneSové, nemocnice pak
v BeneSové, omezeny rozsah lizkové péce i v Sazave.
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Charakteristika objekt(l skladujicich nebezpecné latky: v lzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s firmou TS Vlasim s odvozem mimo feSené Gzemi.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Obec nema vlastni vodovod, nejblize jsou obecni vodovody Chocerady a Sazava.

Navrh feSeni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V Uzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozari

V sidle je pfimo rybnik na Sramotové potoce jizné na hrané sidla, ktery Ize vyuzivat jako zdroj
pozarni vody. Pfimo na navsi je maly rybnicek, ktery je ale s problematickou hladinou a
kvalitou vody.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V Gzemi neni Zzadna vhodnd plocha, nejblize CS PHM na D1 OMV Nahac¢ (Chocerady 29.km).

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

K U€elu Ize nouzové vyuzit plochy pastvin na severnim okraji obce, prakticky se jedna o
jedinou rovinatou plochu v okoli obce na vyvySeném misté.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb

Pro pohfebnictvi Ize vyuzit nejblize hibitov v Choceradech nebo Ostfedku, jiné plochy v Gzemi
nejsou.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat

V Gzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajisStovana i nadéale
mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témérF vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostateénymi kapacitami
hasebni vody z rybniku.

Pfimo v obci neni jednotka SDH s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS je z BeneSova 25
minut a Uhlifskych Janovic do 30 minut. Dojezdy SDH jsou do 15 minut z okolnich jednotek,
smlouva uzaviena s SDH Ostfedek.

Varovné zafizeni — neni instalovano.
Dal8i pozadavky jsou soucasti uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici

zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo vyzadovano (koordinované stanovisko KUSK).
Z tohoto dlivodu Gzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

S ohledem na bod j) nebude vydano.
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1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

m)  Komplexni zdavodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty.

Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.
m.1)  Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze v navaznosti na zastavéné Gzemi, k dotvofeni stavajici
urbanistické struktury, pfipadné v mistech, kde je z dlvodu urbanistické koncepce a kompozice vhodné
doplnéni zastavby. Vzhledem k mirnym pozadavkim na rist jsou zbylé vhodné plochy vymezené do
rezerv.

Navrh ploch plné odpovida predpokladanému podprimérnému pfiristku, ktery je oddvodnén viceméneée
potfebou bydleni mistnich mladych na konkrétnich pozemcich. Blizky sjezd z dalnice D1 podporuje
myslenku rdstu, ale charakter obce, jeji vybavenost (spiSe nevybavenost) a problematické zasobovani
vodou nedava predpoklady vnéjsSiho pozadavku na rust.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v €asti m.11).

Jako dal$i moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného Uzemi a k tomuto Ucelu byly v grafické ¢asti vymezeny
ZP1 — ZP4. Tyto plochy (BV) jsou ale realné blokovany majetkopravnimi vztahy.

Pozn.: obec nem4 platny UP, rozvoj byl tedy do 31.12.2020 umoznén pouze podle §188a SZ. Lze tedy
predpokladat, Zze po dobé 5let (pripadné podle definice zakona) budou tyto plochy vyhodnoceny a
pripadné vymezeny do ZZ. Vlyrazné se tim podpofi mozZnost drobného rastu napf. v rezervach.

m.2)  Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, nevymezuje nové plochy OV s vyjimkou plochy OK, kde ale jiz
probiha Uprava staveb na toto konkrétni vyuziti, prakticky se jedna o stabilizaci stavajici funkce, ktera
je jen rozdilnd se zapisem v KN. Navrh ale umoznuje pfipadné umisténi OV i do staveb v jinych
plochach.

m.3)  Vyroba, hospodarstvi

Obec je historicky zemédélskd, ale pouze drobného venkovského charakteru; nové rozvojové plochy
pro zemédeélskou vyrobu by musely byt pozadavkem opodstatnénym konkrétnim zamérem, ktery vSak
v Uzemi neni. Obecné Ize ke koncepci konstatovat, Zze stavajici plochy jsou pro zaméry drobného
zemédeélského podnikani v plochach BV dostacuijici.

m.4)  Rekreace

Nepocita se s vystavbou staveb individualni ani hromadné rekreace. Divodem je vysoka kvalita
prostfedi pfirodniho prostfedi na strané jedné a v podstaté uniformni zemédélska krajina na strané
druhé. Jakakoliv chatova zastavba je tak v Gzemi nezadouci.

Prostupnost Gzemi je stabilizovana vymezenim ploch silniéni dopravy na polnich cestach, mistnich a
Ucelovych komunikacich, a pfistupové v koridorech prostupnosti, vétSinou na plochach MN, v&etné
obnoveni historickych cest (KHC).

V uzemi je nékolik staveb, které jsou zapsany jako rekreacni objekty — vEetné historické budovy skoly
¢.p. (€.e.) 4. Uzemni plan je vymezuje jako plochy navrhové v zastavéném Uzemi, nejedna se ale o
volné plochy ve smyslu zmén ZP. Pouze je umoznéna jejich postupna transformace zpét na bydleni
(pFijem obecnich dani, niz&§i DPH, niz8i hypoteéni financovani atd.)
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m.5)  Vefejna infrastruktura

UP nevymezuje zadné nové koridory nebo trasy inZ. siti, jelikoz stavajici stav rozvodi el. energie je
vyhovujici a pfipadné posileni jakékoliv trasy se nevyluCuje. Obec nema vodovod ani kanalizaci,
nepocita se s vymezenim ploch pro centralni odkanalizovani, navrh je ekonomicky neproveditelny a
fakticky i neodivodnitelny. UP ale ptipadné umisténi fadi i COV umozfiuje.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, lokalné je navrzen jeji rozvoj na drovni mistnich nebo G¢elovych
komunikaci, pro rozvojové plochy jsou nové nebo roz§ifené plochy DS v souladu s pozadavky pravnich
predpisu.

m.6)  Hygiena ZP

Navrh UP neméni Zadnou z koncepci, v Gzemi je zatizeni dano zejména dopravou z I1/113. Pozn.
v koordina¢nim vykrese je umisténi znacky staré zatéze podle dat z UAP, zcela zjevné se ale jedna o
chybu — realné ma byt podle vymezené plochy staré skladky — viz i1).

m.7)  Vodnirezim v krajiné

Navrh UP nema vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydleni je pozadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plocham zanedbatelny, obec mé destovou kanalizaci (misty jen povrchovou), jejiz odtok je relativné
bezproblémovy. Navrh krajinnych opatfeni vede ke zvySeni retenéni kapacity tzemi.

m.8)  Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné Gzemi. UP naopak vymezuje znagnou &ast ploch
jako plochy pfirodni, zejména u ploch, kde je charakterizovana zvysena krajinna nebo pfirodni hodnota.
UP je doplnén koncepci zelené, kde je koncepce vymezena jako doplnéni a stabilizace stavajicich
hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.

Soucésti navrhu jsou krajinna opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladd ve vhodnych plochach, které zaru€uji dostate¢nou ochranu krajiny, ale i zastavby
proti nepfiznivym vlivim v Uzemi — eroze, splachy, ochranna zelen. Pro potfeby zlepSeni prostupnosti
krajiny i jeji lepsi funkci jsou navrzeny k obnové historické cesty ve formé remizkl s pési nebo cyklo
prostupnosti — plochy KHC.

m.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj obce, ktery je
v Uzemi diky absenci Uzemniho planu zatim témér nulovy.

Upfednostnén byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi,
pripadné v plochach proluk mezi stavajici zastavbou. Viz kapitola m.11).

Uzemni plan zajistuje tzemni ochranu lesnich pozemku, odnéti neni navrhovano.

m.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi
Neni v feSeném Uzemi.
m.11) Odudvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Uzemi:

S prihlédnutim k pozadavkim PUR a ZUR Ize obecné konstatovat potfebu rastu v obci
vymezenim novych rozvojovych ploch, zejména z diivodu konkrétnich pozadavku pro jednotlivé
plochy.

PUR - V ramci republikovych priorit izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi se v
odstavci (14) mj. uvadi: Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni Kkrajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.” Plochy jsou tak
umistovany vyhradné v prolukach stavajici urbanistické struktury, v navaznosti na zastavéné Gzemi
obce. Ve stejném odstavci se dale uvadi: ,,... Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku
lidskych zasahu.” Tzn., ze hodnota krajiny je mj. zavisla na ¢innosti ¢lovéka; aby mohl ¢lovék na krajinu
pozitivné plsobit (hospodafit), musi byt v krajiné pfitomen - mélo by mu byt umoznéno zde bydlet.
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Pozadavek respektu k obyvatelim a uzivatelim Gzemi je jako republikova priorita zakotven v odstavci
(16): ,Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli ...“. Zpracovatel proto dbal v takto malém sidle zejména na doplnéni ploch, u kterych je
okamzity pozadavek nebo predpoklad k zastavbé.

ZUR - Priority Gzemniho planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gzemi, odstavec (01):
vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani ..., uzemnich planda,
... " Rozvoj pouze s ohledem na bonitu pudy by byl v pfikrém rozporu s moznosti ristu. V sidle s cca.
100 obyvateli jsou majetkopravni vztahy natolik dominantni, Ze nelze pfedpokladat rozvoj na cizich nebo
sménovanych pozemcich, zejména bez ohledu na stavajici navazujici zastavbu v jedné rodiné. Striktni
vymezeni mimo vlastnické moznosti by bylo nerealizovatelné a prakticky by znamenalo finalni odliv
mladych za bydlenim jinam. Z&kladni pozadavek na stabilni rozvoj a udrzeni socialni soudrznosti by byl
porusen.

Zpracovatel je povinen dale vyhodnocovat UP i s cili a tkoly UP (§18 a 19 SZ): Jednim z cila UP je: ...
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji uzemi...". Nebo déle:
,Organy uzemniho planovani ... koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, ... a konkretizuji
ochranu verejnych zajma...". Ukolem UP je mj.: ,provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, ... jejich
prinosy, problémy, rizika ..." nebo ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro
kvalitni bydleni ...". Zpracovatel tedy vyhodnotil veSkeré pozadavky v Uzemi, konkrétni zajmy ochrany
prirody, ZPF i dal&i limity v Gzemi a navrhl nize uvedené zmény v Gzemi.

Obecné k ochrané ZPF: Obec Vodslivy ma na vétSiné izemi pady 2. tfidu ochrany ZPF, pouze nékteré
Casti jsou ve 3 a 5. tfidé. Prakticky se ale u pid s nizsi tfidou ochrany jedna o svazité plochy nebo
Udolnice potokl — napf. Sramotova. 2. tfida ochrany zabiha prakticky pfes 50% zastavéného Uzemi,
realné az k hlavni silnici Il. tfidy.

Pfi navrhu byly tedy uplatnény zejména obecné pozadavky urbanistické a pozadavky na udrzitelny
rozvoj Uzemi, zabory ve 2.tfidé ochrany jsou vzhledem K jeji rozloze v feSeném Gzemi marginalini.

Zastavitelné plochy:

Z1 Realna proluka mezi pozemky parc.C. 966/3 a 966/2, rozvoj je navrzen podél komunikace,
omezen poétem RD v tabulce ndvrhu; ¢ast pozemk( smérem do krajiny je navrzena do zahrad
Z7Z.

Oduavodnéni zaboru 2. tridy ochrany ZPF: zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci
a kompozici je v pfipadé sidel jako Vodslivy uzavieni urbanistické struktury a snizovani zaboru
dalSich ploch v krajiné, obecné Ize konstatovat v souladu s pozadavky zak. 114/1992 Sb., ze
ochrana pfirody a krajiny je obecnym vefejnym zajmem, potfeba rlstu je dale vyznamnym
pozadavkem na zachovani charakteru obce — lze tak konstatovat, Zze Uzemni plan
uprednostiiuje koncepéni feSeni, které chrani vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny a zaroven
dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci sidla — navrzené fe$eni zachovani struktury sidla
je tak z vySe uvedenych divodd mozno brat jako vefejny zajem prevySujici pozadavek na
ochranu vy$Si bonity ZPF; z&bor je v méfitku sidla a krajiny ploSné zanedbatelny.

z2 Navrhova plocha, ktera je identicka s plochou Z1, jedna se o plochu sevienou stavajicimi
cestami (byt u jedné ve stavu orné pudy), ktera doplfiuje zastavbu mezi pozemky parc.¢. 959/4
a 13/2. Navrh je pro potfeby rozsifeni stavby na pozemku st.58 a novostavby na 132/8. Zadni
¢ast plochy je opét feSena jako ZZ. Vybézek BV na hranici plochy je z divodu umisténého
vedeni kabelu CETIN, kdy bude nutné zjistit pfesné vedeni pro potfeby konkrétniho umisténi
stavby RD.
Oduavodnéni 2. tridy ochrany ZPF je identické s plochou Z1, navic v tomto pfipadé se jedna i
0 okamzitou potfebu rozestéhovani se a novostavby RD pro mladé mistni.

Z3 Jedna z ploch, kde do$lo k parcelaci na zadkladé §188a a jiz Cdste€né zmeéné vlastnikd. Na plose
je potreba doresit dostupnost ze silnice Il. tfidy, komunikacni obsluha neni vzhledem k rdznym
vlastnikim konkrétné vymezena; predpoklad je nutna dohoda nékterych vlastniku, teprve podle
jejich vyporadani Ize urcit konkrétni trasovani vozovky, cela plocha je tak v BV.
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Z4

Z5

Z6

z7

Z8

Cela navrhova plocha je ve lll. tfidé ochrany ZPF, plocha pfimo navazuje na zastavéné tuzemi,
mezi vodni plochou je ponechan dostate¢ny prostor na krajinnou a bfehovou zelefi nebo louku
—navrh je do ploch NP, viz e4).

Stavajici rozvojova plocha, ktera byla feSena na zakladé §188a SZ, shodné s plochou Z3. Jedna
se o tfi stavajici pozemky oddélené uzemnim rozhodnutim pfipravené pro vystavbu.
Celé je v ploSe lll. tfidy ochrany ZPF.

Navrhova plocha, ktera je identick& s plochou Z2, jedna se o plochu dopliujici trojuhelnikovy
prostor mezi zastavénym uzemim. Pozemek je rozdélen tak, aby zastavba mohla byt pouze
podél komunikace, ¢emuz odpovida i vymezeni plochy ZZ v zadni ¢asti zaboru. Trojuhelnik na
zapadé odpovida stavajicimu historickému vyuziti — skladova plocha zemédélské techniky,
paliva (dfeva) apod. v navaznosti na sousedni statek shodného vlastnika.

Oduavodnéni zaboru ZPF: celé ve lll. tfidé ochrany ZPF.

Stavajici zahrady u stavajicich RD, vzhledem k rozsahu pozemku (i zpusobu vyuzivani a
oploceni jsou vymezeny v navrhu. Pfedpoklad je, ze u severniho vét§iho pozemku je stavajici
jizni pulka vhodna k pfipadné dalsi dostavbé, proto je zdpadni €ast vymezena jen jako zahrada
ZZ. Oproti tomu pozemek 533/4 je vhodny k z&stavbé i z druhé (severni) strany.

Odlvodnéni zéboru ZPF: celé ve lll. tfidé ochrany ZPF, realné se d& chapat jako soucast
zastavéného Uzemi a navazujici Uzemi na stavajici stavby — st.65, 86 a 83.

Stavajici zpevnéna pozemni komunikace, Uzemni plan dava predpoklad k narovnani
majetkopravnich vztahG — demolice komunikace a jeji pfemisténi do pozice podle KN je
nerealné a zcela neekonomické. Dimenze DS navic odpovida pozadavku na Sifi vefejného
prostranstvi pro pfipojeni RD.

Stavajici zpevnénad pozemni komunikace, Uzemni plan dava predpoklad k narovnani
majetkopravnich vztaht — demolice komunikace a jeji pfemisténi do pozice podle KN je
nerealné a zcela neekonomické. Dimenze DS navic odpovida poZadavku na Sifi vefejného
prostranstvi pro pfipojeni RD, plocha mezi DS a stavajici zastavbou je navrzena k doplnéni
ploch BV, ¢imz umoznuje pfipadnou zastavbu 1RD.

Vymezeni jinych ploch neni diivodné — neni pfimy pozadavek na zastavbu a jiné pozemky nejsou
urbanisticky vhodné, pripadné jsou VKP ze zakona — idolni niva, pripadné je to svazity pozemek
méné vhodny k zastavbé nez ostatni (napr. R3). Stavajici rozsah je dostatecny, a i pfi nevyreseni
majetkopravnich vztah nebo neochoté pozemky sménovat je navrh dostateény pro mirny raist

obce.

Plochy zmén v zastavéném uzemi.:

ZP1

ZP2

ZP3

ZP4

Stévajici pozemek prakticky sevieny jako proluka mezi rodinnymi domy, jedna se o navazujici
zahradu k RD na pozemku 488/2 (st. 65), ale velikost pozemku jej pfedur€uje i pro moznost
dalsi zastavby, lll. tfida ochrany ZPF.

Stavajici zahrada na okraji zastavéného Uzemi, ale s velmi dobrou dostupnosti po stavajici
komunikaci, velikost pozemku jej predurcuje pro pfipadnou stavbu RD, lll. tfida ochrany ZPF.

Stavajici zahrada na okraji zastavéného Uzemi, pro kterou jiz byla vytvofena prostupnost
pozemkem parc.¢. 152/2. Pozemek byl v souladu s §188a zastavén, stavba neni ale zapsanav
KN. Prakicky se tak jedna jen o do¢asné vymezeni ploch do zapisu stavby na pozemku do KN.

Stavajici zahrada v zastavéném uzemi, ale s pfistupnosti pfimo z vefejného prostranstvi a
komunikace, fakticka proluka v zastavbe, ktera svou velikosti umoznuje doplnéni zastavby, UP
navic pfifadil k ploSe i dosavadni obecni pozemek, ktery ale jiz historicky nebyl vyuzivan jako
cesta nebo verejné prostranstvi. 3 a 5. tfida ochrany ZPF.

Viz m1) — Ize predpokladat, ze v pfipadé del$iho nevyuziti budou tyto plochy pii dal$i zméné UP
prehodnoceny do ploch ZZ, s vyjimkou plochy ZP3.
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m. 12) Odavodnéni navrhu USES

Opravnény projektant USES: Ing. Alena Simé&ikova, CKA 01845, proved! vyhodnoceni zpresnéni USES
v celém spravnim Uzemi obce Vodslivy.

V roce 2020 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvkt USES jako soucast feseni nového
uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny v
sousednich obcich. Byl provéfen soub&h vedeni USES a dal$ich funkci v Gzemi.

Jako podklad k upfesnéni byly pouzity:
. urbanisticka studie obce Vodslivy na Grovni konceptu tzemniho planu obce (2006).

Dalsimi pouzitymi podklady jsou:

. UAP ORP Benesov (2016, resp. aktualni vektorova data z roku 2020);

. mapovani pfirodnich biotopu (AOPK CR), biochory a bioregiony a dal$i dostupné souvisejici a
pro upfesnéni USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z predchozi uzemné planovaci dokumentace (urbanisticka
studie Vodslivy, 2006). Nazvy a kédy prvkd lokalni drovné USES nejsou prevzaty ze studie; u véech
prvkd byl doplnén (chybéjici) originalni nazev dle mistnich nazvi a dopinén kéd postupnym c&islovanim
vSech prvki (1-4).

Ovérfeni navaznosti vymezeni USES mimo Ffe$ené Uzemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:
Chocerady, Ostfedek a Sazava. UPD obce Choratice nemél zpracovatel k dispozici. Revize a navrh
vymezeni USES v UP Vodslivy byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou vymezovani
USES (MZP, 2017) a dalSich metodickych postupu.

m. 12.1. BIOGEOGRAFIE

Uzemi spadé do bioregionu 1.22 Sazavsky bioregion (vice viz Biogeografické ¢lenéni CR, Culek a kol.).
Zastoupenymi biochorami jsou 4PR a 4BR. Zastoupené biochory jsou vzajemné pfibuzne reliéfem,
substratem i vegetaénim stupném. Uzemi je z hlediska biogeografie homogenni.

Biochory v fe$eném Gzemi byly s ohledem na trasovani os USES posouzeny z hlediska podobnosti.
Blizkost byla posouzena z hlediska vegetacni stupnovitosti, georeliéfu a substratu. Pfednostné byly pfi
upfesnovani trasovani os koridorl voleny biochory podobné — blizké, pfipadné nahradni tak, aby
prevazna veétSina biokoridorl méla modalni charakter. Popfipadé bylo voleno trasovani co

svs

nejpodobnéjSimi STG.
m. 12.2. PRVKY USES V RESENEM UZEMi
LOKALNIi BIOCENTRA

LBC 1 Bil¢ (26,3 ha)

Lesni LBC vymezené dle pfedchoziho UPP Vodsliv. § vymezenim LBC v tomto misté a podobném
rozsahu podéita také Generel USES Chocerad a UPD navazujicich obci Chocerady a Séazava. Rozsah
vymezeného LBC je potfebné ponechat z divodu zachovani navaznosti prvki USES na Gzemi
sousednich obci a z duvodu dodrzeni limitnich parametri vymezeni USES, nutnych pro zachovani
funkdnosti systému. UP Séazava vymezuje na hranici s obcemi Vodslivy a Chocerady podel
Vodslivského potoka pod vrchem Bil¢ LBC 17, jez tvofi s LBC 1 Bil¢ jeden celek. UP Chocerady pocita
ve vymezeni USES s existenci LBC Bil¢ hned za hranicemi, na Uzemi Vodsliv (dodrzeni limitu maximalni
délky 2 km LBK Bil¢ — Na lestinach). Vymezeni LBC Bil¢ zUstava v podobném rozsahu jako v
predchozich Uzemné planovacich podkladech. Vymezeni bylo pouze zpfesnéno dle hranic parcel a
porostnich celki, lesnich cest atp.

LBC 3 Hradecky potok (3,6 ha)

Kombinované LBC umisténé dle predchoziho UPP Vodsliv. LBC bylo vyrazné zmengeno z divodu
minimalizace zabor( pidy a narokl na vefejné prostfedky. LBC v plvodnim rozsahu zahrnuje z velké
¢asti porosty s neplivodni dfevinnou skladbou (ve vztahu ke stanovisti), tyto byly z vymezeni biocentra
vypustény. LBC bylo vymezeno dle hranic parcel, porostnich celkd, lesni cesty a dle vyskytu
mapovanych biotopu.
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LOKALNIi BIOKORIDORY

LBK 2 Bil¢ — Hradecky potok ]

Lesni LBK trasovany dle pfedchoziho UPP. V severni ¢asti v misté napojeni na LBC Bil¢ je koridor
trasovan cca o 30 m severnéji z dlivodu dodrzeni stanovistni konektivity systému (nadmorska vyska,
hranice lesnické typologie). Koridor byl vymezen dle hranic parcel KN a v potfebné Sifce.

LBK 4 Hradecky potok — Choratice )

Kombinovany LBK, smér trasovani vychazi z prfedchoziho UPP Vodsliv. Vymezeni koridoru bylo
posunuto tak, aby byl prvek v terénu snaze lokalizovatelny. Vymezeni LBK je posunuto vychodnim
smérem, v soucasnosti tvofi jeho hranici lesni cesta a hranice parcel KN. Ve své severni a zapadni ¢asti
je trasovan podél vodniho toku, v mistech s pozvolnym pfechodem stanovist, po plochach, pokud
mozno s pfirozenéjsi druhovou skladbou dfevin. Trasovani se zamérné vyhybda stanovisti boéniho
vrcholu Hradeckého vrchu (sussi, kamenité).

POUZITE ZKRATKY

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny
KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

ORP obec s rozSifenou pusobnosti
STG skupiny typl geobiocénl

Up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPO Uzemni plan obce

UAP Uzemné analytické podklady
USES Uzemni systém ekologické stability
V. S. vegetacni stupen

n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Vypocet vychazi z udaji pro stfedné velké a mensi obce — 2,6 osoby na domacnost. Primérny Udaj pro
CR je 2,3. Fakticky stav v izemi je 3,9, je tedy potieba vymezovat plochy pro dali rozvoj v oblasti
bydleni. Aby bylo mozno dosahnout primérné hodnoty, ke které soucasna spole€nost sméfuje, je
teoreticky potfeba vymezit cca. 12 pozemku pro rozestéhovani se stavajicich rodin.

Vypodet vychazi z Gdaji CSU — podet obyvatel 98, po&et obydlenych byt 25, realny podet byt 37, ale
zbylé jsou uzivany jako rekreacni—tzn. Ze je nelze zapoditat, jinak by se zvysil i pocet obyvatel a vypocet
by se jen posunul.

Pro vypocet jsou dale pouzity udaje z demografického vyvoje obce, ktery ukazuje prakticky setrvaly
stav, narlst i pokles poctu obyvatel: 2005 = 94, 2010 = 90, 2015 = 100, 2017 = 98, 2019 = 98. Se
zapoctenim 90. let 20. stoleti Ize konstatovat, Zze obec mé mirnou tendenci rustu (1996 = 82 obyvatel).
Pfedpoklad mirného ristu je dan vybornou dostupnosti D1, ale zejména pfimym pozadavkem na
bydleni mistnich mladych usedliku.

Navrh UP vymezil nové rozvojové plochy pro bydleni predevéim na plochach, kde je okamzity zajem
stavét a které dotvareji urbanistickou koncepci sidla a nejsou slozité majetkopravné blokovany (Z1, Z2)
pfipadné stabilizoval plochy, kde jiz probéhlo fizeni na déleni pozemkl (Z3 a Z4).

Plocha Z8 spiSe vyplynula z prabéhu komunikace.

Soucasti zastavéného Uzemi je velmi malo ploch, které by umoznovaly zastavbu. Jedna se tak prakticky
jen o plochy ZP1, 2 a 4, celkové pro max. 4RD. Plocha ZP3 je jiz zastavéna, pouze neni v KN.

Néavrh rozvojovych ploch pro bydleni odpovida pfi typické velikosti parcely 1000m? 12 parceldm pro RD,
tento pocet je i jako omezeni pro jednotlivé plochy uveden v textu UP. Z rozestéhovani je teoreticky
pozadavek na 12 pozemkau.
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V pripadé UP Vodsliv je tfeba ale vypoéet odiivodnit jingym schématem:

Pfima potfeba se rozestéhovat: 3 RD (plochy Z1 a Z2)

Pozemky vymezené a ,blokované” pro zastavbu délenim: 5 RD (Z3 a Z4)
Ostatni plochy: 3 - 4 RD (plochy Z5, Z6 a pfipadné Z8)

Plochy zmén v zastavéném Uzemi — 4RD.

Pro dalSi vypocet tedy nebudou brany v Gvahu plochy Z1 a Z2, které slouzi vyhradné okamzitému
rozestéhovani se. Stejné tak nebudou brany v ivahu plochy ZP (celkem 4RD), které jsou navazujicimi
zahradami a jsou majetkopravné blokovany pravé pro vlastni rodinu = rozestéhovani se.

Cekem jsou tedy v Uzemi vymezeny plochy pro max. 9RD, coz znamena v bézném kontextu obloznosti
bytu 2,6 cca. 23 obyvatel, coz dnes pfedstavuje narust o 25%. Pokud by v dohledné dobé bylo vyuzito
alespon 50%, je to pouze 12% narust poctu obyvatel a pokud by nékteré z ploch slouzily opét i mistnim
obyvatellm pro druhou generaci, je narust jes§té mensi.

Pokud by byl zapoéten pozadavek na bydleni druhé generace (100% rozestéhovani se), byl by
navrh prakticky bez rezervy s okamzitou potiebou, jedna se vsak jen o teoreticky pozadavek.
Stejné tak i dimenzovani rastu jen podle demografického vyvoje by znamenal navrhovou rezervu
az na 25 let.

Zavér (realné zhodnoceni rastu): pii mozné vystavbé 1-2 RD/rok se tak vzhledem k vyse
uvedenym parametrim jedna o rozvoj na dalSich cca. 5 - 8 let, s predpokladanou rezervou na
cca. dalSich 5 let.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.
Namitky podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nebyly uplatnény.

p) Vyhodnoceni pripominek.
Pripominky uplatnéné ke spolecnému jednani podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona:

- NET4GAS, s.r.o.,
dne 31.5.2021, 5986/21/OVP/N — nezasahuje do pasem NET4GAS, s.r.o.

- GasNet, s.r.o.,
dne 7.7.2021, 5002404662 — bez namitek

- Povodi Vitavy, statni podnik,
dne 13.7.2021, sp.zn. 41086/2021-242/M&/SP-2019/8243 — nema namitky a pfipominky

- Jaroslava Sahulova,
dne 22.07.2021
— Pozadavky : Na pozemcich parc. €. 27 a 28 v katastralnim Gzemi Vodslivy umoznit vybudovani tiné,
malé vodni plochy, obnovit pavodni rybni¢ek. Na pozemcich parc. €. 72,73 a 74 v katastralnim Gzemi
Vodslivy umoznit zaloZzeni sadu s oplocenkou. Navrhuje zaclenit vychodni stranu obce v Uzemnim planu
jako vhodnou k zahradniceni, pfipadné povolit malé zemédélské stavby za Uucelem skladovani naradi
a vypéstka.
— Vyporfadani : Pozemky parc. €. 27 a 28 se dle navrhu Uzemniho planu nachazi v nezastavéném
Uzemi v ploSe funkéniho vyuziti NP — plochy pfirodni. Pfipustné vyuziti v této ploSe umozfuje vodni
plochy pfirodniho charakteru, vodni toky, mokfady a pramenisté. Pozemky parc. €. 72, 73 a 74 se dle
navrhu izemniho planu nachézi v nezastavéném tzemi v plose funkéniho vyuziti AL — louky a pastviny.
Dle hlavniho vyuziti se jedna o ptdu se zemédélskym vyuZzitim, rovnéz je umoznéno nezbytné oploceni
pro specifické zpusoby hospodareni na zemédélské pudé. Uzemnim planem jsou stanoveny podminky
pro stavby a oploceni v nezastavéném Uzemi podle §18, odst.5 stavebniho zakona. Navrh Gzemniho
planu nevyluéuje pozadované vyuziti.
Pozemky se nachazi v nezastavéném Gzemi, netvofi pfechod mezi sidlem a krajinou. Nelze je proto
zafadit do plochy funkéni vyuziti ZZ- zelen — zahrady a sady, s hlavnim vyuzitim pro plochy soukromé
zelené (zejména zahrady a sady).

Pripominky k vefejnému projednani podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyly uplatnény.
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Udaje o poétu listt

textova ¢ast odlvodnéni, pocet listl 35.
z toho 1 list obsah odivodnéni a prazdnou stranku z ddvodu formatu tisku

B Graficka ¢ast odtivodneéni obsanuje 3 vykresy:

vykres €. o1 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztahd 1: 50000
vykres €. 03 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000
Prilohy:

1) tabulkové vyhodnoceni a odivodnéni zabor(i ZPF — v zastavitelné plose

2) koordinacni vykres je doplnén schématy S1 — S6, které jsou soucasti textové ¢asti odivodnéni
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Tabulka predpokladanych zabora ZPF v zastavitelnych plochach

Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Lok. [ Vyuziti jcelkem v BPEJ
ha
ornd | zahrad |ovocny| trvaly . Il. M. V. V.
pada a sad | travni
porost
Z1 BV 0,6416 10,3215 0,3215 5.29.01
Y74 0,3201 0,3201 5.29.01
z2 BV 0,6200 |0,2274 0,2274 5.29.01
Y74 0,3841 0,3841 5.29.01
DS 0,0085 0,0085 5.29.01
Z3 BV 0,3343 0,3343 0,3343 5.47.00
Z4 BV 0,4138 0,4138 0,4138 5.47.00
z5 BV 0,6210 10,3863 0,3863]5.37.16
DS 0,0069 0,0069]5.37.16
Y74 0,2277 0,2277]5.37.16
Z6 Y74 0,4609 |0,3255 0,3255 5.29.04
DS 0,0063 0,0063 5.29.04
BV 0,1290 0,1290 5.29.04
Z3 DS 0,1015]0,1015 0,1015 5.29.04
celkem | orna |zahrad |ovocny| trvaly . Il. M. V. V.
puda a sad | travni
porost
3,1930 | 2,4449( 0,0000( 0,0000| 0,7481] 0,0000| 1,2615| 1,3105| 0,0000| 0,6210] 3,1930

KONTR. CELK.
BV 1,8123 ]1,0642 0,7481 0,5489]0,8771 0,3863] 1,8123
7z 1,2574 |1,2574 0,7041[0,3255 0,2277| 1,2574

DS 0,1233 10,1233 0,0085|0,1079 0,0069] 0,1233




H18

Legenda
I:I Hranice feSeného uzemi
Typy krajiny

H - krajina zvySenych hodnot

007

N - krajina relativné vyvazena

Schéma é.1 - typy krajiny ZUR

M 1:15000 S 1




Legenda

I:I Hranice feSeného uzemi
USES

m nadregionalni biokoridor

m regionalni biocentrum

Schéma ¢.2 - USES ZUR

M 1:15000
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Kategorie lesnich porostu

Schéma ¢€.3 - kategorie lesnich porostu
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Legenda
I:I Hranice feSeného Uzemi
Biochory
4BR
4PR

Schéma ¢.4 - hranice biochor
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Legenda

I:I Hranice feSeného Uzemi
Krajinny raz

- Dolni Poséazavi

C] Séazava

[ Vasimsko

Schéma €.5 - krajinny raz
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Schéma ¢€.6 - migrace




