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2. ODUVODNENi ZMENY ¢. 1 UP TREBESICE

2.1. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLI A
UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY
STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv
UZEMI

Uzemi obce TrebeSice tvofi 1 katastralni Gzemi, lezi v okrese BeneSov a kraji Stfedoeském. Obec

TrebesSice ma platnou zemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan TfebeSice (dale tak jen ,UP

TrebeSice"), vydany dne 16.8.2010, s G¢innosti  17.9.2010. V nésledujicim obdobi nebyla pofizena

Zadn& jeho zména. Zadani Zmeény ¢€.1 je soucésti ,Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu TFebeSice",

kapitola 6.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu TfebeSice (dale jen ,Zpréva“) byla zpracovana na zékladé § 55
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a § 15 vyhlaSka ¢.500/2006 Sh. o Gzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
.vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“). Pofizovatelem Zpravy je Méstsky ufad BeneSov, odbor vystavby a
Uzemniho planovani. Zpravu a souCasné tak Zadani Zmény ¢&.1, které je jeji souCasti, schvalilo
Zastupitelstvo obce TrebeSice usnesenim ¢.1/1 ze dne 25.1.2016.

Z hlediska SirSich tzemnich vztahu, vzhledem k poloze a velikosti feSeného Gzemi, nedojde Zménou
8.1 k zadnym zéasah(im ani Gpravdm vazeb na sousedni obce. Re$ené izemi je sougasti spravniho
obvodu mésta BeneSov, obce s rozSifenou pusobnosti, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické
podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zékona. Vzhledem k charakteru Zmény &.1 a vymezeni
FeSeného Gzemi, nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feSeni Zmény &.1 takové pozadavky, které by
meély negativni vliv na moznost provéfit jednotlivé zaméry na zménu funkéniho vyuZziti uzemi. Jako
podklad pro navrh slouzil platny tzemni plan a pracovni doplfiujici prizkumy a rozbory zpracovatele k
vyhodnoceni limitd Gzemi a jeho hodnot.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec TrebeSice neni souéasti Zadné rozvojoveé oblasti €i rozvojoveé osy ani specifické oblasti vymezené
Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &.1, schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &.276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CRY).

Pro feSeni Zmény &.1 nevyplyvaji z PUR CR 2008 7adné konkrétni pozadavky kromé respektovani
obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi uvedenych
v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné republikové priority Gzemniho planovéani
jako zejména: ,pfi stanovovani zpsobu vyuziti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim, chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedineCné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice* jsou ve Zméné &.1 UP respektovany.
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Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR Sté.
kraje), byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho z&kona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a Gcinnosti nabyla dne
22. Gnora 2012. Usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 schvalilo Zastupitelstvo St¢. Kraje
vydani 1. aktualizace ZUR St¢.kraje, ktera nabyla G&innosti dne 26.8.2015.

NejvyznamnéjSim dopravnim zamérem z(stava navrh rozSifeni silnice 11/111 na doporuc¢enou kategorii
S 9,5. Navrh na rozSifeni této stavajici silnice je pfevzat do Gzemniho planu TfebeSice a vymezen jako
vefejné prospésnd stavba, Zménou €.1 neni tato ¢ast Gzemi dotCena.

Zménou ¢.1 je uveden uzemni plan do souladu se ZUR v problematice vymezeni prvki USES: jelikoz
v dobé vydani UP Trebesic byl platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Uzemni plan
velkého tuzemniho celku okresu BeneSov (UP VUC), schvéleny Zastupitelstvem Stfedoceského kraje
dne 18.12.2006, byl prvek USES v souladu s touto tehdy platnou dokumentaci zpracovatelkou UP
TrebeSice veden v souladu s timto dokumentem jako ,regionalni biocentrum uvedené pod €. 943, ,Pod
Harou“. Dle Z&sad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je toto biocentrum v &asti, kterd zasahuje na
Uzemi obce TfebeSice jiz vedeno jako lokalni, coz je ve Zméné ¢€.1 zohlednéno.

VeFejné prospésné stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v ZUR St&. Kraje nejsou FeSenou
zménou dotCeny.

2.1.3. VYHODNOCENI SOULADU SCIiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTIC KYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zména ¢.1 UP Tiebesice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavku na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavku na ochranu nezastavéného Gzemi.
Zmeénou je sice navrZzen mensi zasah do nezastavéného uzemi ve 3 ze 6 ti lokalit zmény (Z1-1, Z1-2 a
Z1-3) celkové plochami bydleni o vymeéfe 2,30 ha, které vSak pfimo navazuji na jiz zastavéné Gzemi.
Soucasné bylo v souladu se Zadanim zmény ze zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP,
vypusténo 2,84 ha dosud nevyuZitych ploch bydleni (lokality zmény Z1-4) a déle celkem 6,74 ha dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani-fotovoltaickou elektrarnu (lokality zmény Z1-5
aZzl-6).

Od doby platnosti UP Tiebesic byla také mensi ¢ast ploch pro bydleni jiz vyuZita, tj. zastavéna a
Zménou ¢.1 tak zafazena do zastavéného uzemi (celd plvodni zastavitelna plocha Z1 dle UP) celkem
0,86 ha.

Architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi nebudou zménou naruSeny. Podminky prostorového
uspofadani pro umistovani staveb v plochach BV-bydleni-venkovské byly doplnény mimo jiné pravé o
pozadavky na respektovani krajinného rézu, urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi,
pfedevsim historicky utvafenou urbanistickou strukturu, déale o podminku respektovani skupiny
stavajicich dubu a lip v ploSe Z3a. Historicka stopa usporadani uzemi v okoli zadmku byla podpofena
Zménou &.1 zohlednénim plochy historického sadu (,Stépnice®), naleZejicimu k zamku, jeho
prefazenim do ploch zelené soukromé a vyhrazené z ploch zelené vefejné (jak byl dosud klasifikovan
platnym UP). Zména ¢.1 je v souladu s koncepci Gzemniho planu obce, kterou jesté dale dopliuje - pro
feSené uzemi Zménou ¢&.1.(pro lokality zmény, tj. nové zastavitelné plochy Z1-1, Z1-2 a Z1-3) plochy
BV-bydleni-venkovské dopliiuje podminku, ddleZitou z vodohospodéarfského hlediska: ,nové stavby
v lokalitach Z1-1, Z1-2 a Z1-3 jsou podminény vyfeSenim z&sobovani pitnou vodou, nezavadnou
likvidaci splaSkovych vod podle platnych predpist a zajiSténim likvidace deStovych vod v misté jejich
vzniku®.

Zménou jsou tedy provéieny plochy pro zastavbu na zakladé Zadani a nasledné jsou navrzeny 3 nové
zastavitelné plochy (2,3 ha), ale souasné jsou navrZeny Kk navraceni rozsahlé plochy do
nezastavéného Uzemi z ddvod(, Ze dosud nedoSlo k jejich vyuZiti pro zastavbu, celkem 9,58 ha.
Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 odst. 4 stavebniho zdkona je
dolozZeno v kapitole 2.7. tohoto oduvodnéni.
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2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zadani, které je soucasti Zpravy (kapitola 6) bylo sestaveno podle zakona 183/2006 Sh. Obsah Zmény
¢.1 UP odpovida pozadavkim pfilohy &.7 vyhlagky &. 500/2006 Sb.

Ze Zpravy o uplathovéni GUzemniho planu TrebeSice vyplyva poZadavek na provéfeni a doplnéni
podminek vyuZiti nezastavéného Gzemi - v souladu se zadanim byly doplnény podminky vyuZiti plochy
NS — smiSené plochy nezastavitelného uzemi (dle §18, odst.5 stavebniho zakona ‘v nezastavéném
Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodérstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informaéni centra”.

Navrh Zmény ¢&.1 vychazi pfi vymezovani ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti z platné GUzemné
planovaci dokumentace obce, v plochéch s rozdilngm zpasobem vyuZiti jsou zachovany podminky dle
UP Tiebesice kromé ploch VF, které jsou zménou vypustény, a dale pro plochy BV a NS jsou podminky
¢astec¢né doplnény. Zména ¢€.1 tzemniho planu TiebeSice je v souladu s poZadavky stavebniho zakona
a s jeho provadécimi pfedpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi ZMENY ¢&. 1, POPRIPADE VYHODNOCENI
V SOULADU S POKYNY V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 odst.2 NEBO §51
odst.3 NEBO §54 odst.3 NEBO §55 odst.3 STAVEBNIHO ZAKONA,
VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PRO NEPODSTATNOU UPRAVU NAVRHU
ZMENY é. 1 PO VEREJNEM PROJEDNANI

2.2.1 PFi zpracovani ndvrhu Zm ény €.1 ke spole énému jednéni jsou zohledn ény poZadavky,
vyplyvajici z Pokyn @ pro zpracovani navrhu Zm ény €.1 Uzemniho planu (v rozsahu zadani
Zmény), které jsou sou éasti Zpravy o uplat fiovani Uzemniho planu T Febesice.

[1]

Dle schvéleného zadani Zména ¢€.1 zohlednila poZadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace -
Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje, biocentrum USES ,Pod Hirou* bylo pfefazeno z modu
regionalni“ do médu lokalni“ (zména v kategorizaci tohoto prvku USES na Gzemi obce TFebeSice
nastala mezi 2 postupné vydanymi nadfazenymi dokumentacemi - UP VUC a ZUR).

[2]

V souladu se zadanim byly dopInény podminky vyuZziti plochy NS — smiSené plochy nezastavitelného
uzemi dle 818, odst.5 stavebniho zakona stavby (pfipustné vyuZiti ploch NS - smiSené plochy
nezastavitelného Uzemi bylo doplnéno o ,zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd*, déle o ,technick& opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro G¢ely rekreace a
cestovniho ruchu, (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra)®,
zahrnuta byla i stavajici stavba - zahradni domek - na poz.6.583 a 574/3 - jedna se 0 napravu
nesrovnalosti v platném UP.

3 ,
Lok&lni systém ekologické stability byl Zménou ¢€.1 formélné doplnén o LBC 24/2, které bylo v UP
Trebesice vymezeno jesté jako biocentrum regionalni. UP tak byl uveden do souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci (ZUR St¢.kraje) - viz vy3e bod [1].

[4]

V souladu se Zadanim Zména €.1 vymezuje 6 lokalit, pfi¢emz k rozSifeni zastavitelnych ploch dochazi
ve 3 z nich, v zadani specifikovanych dle poZadavkd ob¢and, ve 3 dochazi naopak k vypusténi dosud
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nevyuzitych ploch (2 ploch vyroby a skladovani-fotovoltaické elektrarna a 1 plochu bydleni-venkovské)
ze zastavitelnych ploch. Celkovéa urbanisticka koncepce Uzemniho planu je zachovana, méni se pouze
v pfistupu k rozsahu zastavitelnych ploch: u ploSné nejrozsahlejSich lokalit zmény Z1-4, Z1-5 a Z1-6
dochézi Zménou ¢.1 kjejich zafazeni do nezastavéného Uzemi. t. k z&sadni ploSné redukci
navrzenych zastavitelnych ploch oproti stavu UP.

[5]

Z urbanistické koncepce je Zménou ¢€.1 dle Zadani vypuSténa stanovend etapizace.

[6]

JelikoZ jiz ztratila opodstatnéni (plocha Z3b byla zna¢né redukovéana a plocha Z3a je majetkopravné
rozdélena zpusobem, ktery umoZiuje nezavisly pfistup k pozemkim vSech maijiteld), je z urbanistické
koncepce Zménou €.1 vypuSténa podminka na vydani regulacnich pland pro rozhodovani o zménach
v Uzemi pro lokality Z3a a Z3b.

[7]

V souladu se zadanim byla vymezena nové zastavitelnd plocha na jiznim okraji obce (Z1-3), sou¢asné
byla provéfena moznost dopravniho napojeni a navrzena podminka dohody o parcelaci spole¢né s
plochou Z4, ktera na ni navazuje a je nutno vzajemné koordinovat pfistup do tohoto Uzemi.

[8]

V zastavitelnych plochach, kde bylo v UP vymezeno &lenéni pozemki na plochy BV a ZS, byly plochy
sjednoceny do funkéniho vyuziti BV (jedna se o plochy Z2, Z3a a Z4) z divodu pfilisné podrobnosti,
kter4 pfislusi dalSim stupAdm projektové pfipravy GUzemi (tj. umisténi konkrétni stavby RD na
konkrétnim pozemku v zahradé).

[9]

Navrhované zmény nekladou Zadné poZadavky na novou vefejnou infrastrukturu, zavazna ¢ast byla
Zménou €.1 pouze doplnéna pro plochy BV - bydleni — venkovske-funkéni vyuziti podminéné pfipustné
0 podminku ,noveé stavby v lokalitdch Z1-1, Z1-2 a Z1-3 jsou podminény vyfeSenim zasobovani pitnou
vodou, nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych pfedpist a zajisténim likvidace deStovych
vod v misté jejich vzniku.

[10]

Architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi jsou zménou podpofeny - Podminky prostorového
uspofadani pro umistovani staveb v plochach BV-bydleni-venkovské byly doplnény mimo jiné pravé o
pozadavky na respektovani krajinného rédzu, urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi,
predevSim historicky utvafenou urbanistickou strukturu, dale o podminku respektovani skupiny
stavajicich dubl a lip v ploSe Z3a.

[11]

Zménou €.1 dochézi k zahrnuti plochy Z1 do zastavéného uzemi, jelikoZ od doby platnosti doslo k jeji
zastavbé — zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 29. 2. 2016 na podkladé mapy KN se zohlednénim
téchto jiz zastavénych ploch.

[12]

Zménou &.1 k prefazeni plochy historického sadu (,St&pnice"), naleZejicimu k zamku do ploch zelené
soukromé a vyhrazené z ploch zeleng vefejné (jak byl dosud klasifikovan platnym UP) - jedna se o
napravu nesrovnalosti v platném UP.

[13]

Dokumentace Zmény €.1 byla zpracovana dle souc¢asné platné vyhlasky ¢.458/2012 Sb., kterou se
méni vyhlaSka €. 500/2006 Sb., o zemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.

2.2.2 PFi zpracovani upraveného névrhu Zm ény €.1 jsou zohledn ény pozadavky, vyplyvajici
z pokyn 0 pofizovatele pro nepodstatnou Upravu navrhuzm  ény €. 1 pfed vydanim

[1]

V zastavéném Uzemi bylo upraveno vyuZziti stavby na pozemku st. parc. ¢. 113, dle skute¢ného stavu
v Uzemi a stavu dle katastru nemovitosti. Pozemek (v rozsahu stavby) byl zafazen do plochy pro
vyrobu a skladovani — zemédélské sklady VZ (jedné se o napravu chyby v plathém Gzemnim planu).



ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP TREBESICE-01/2017

[2]
Pozemky v zastavéném Uzemi parc. €. 46/1, 459/7, 394/3 a 457 byly pfevedeny z ploch vefejné zelené
do ploch zelené soukromé dle aktualnich vlastnickych vztahu.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

CILE RESENI

Cilem zpracované Zmeény €.1 bylo zapracovani pozadavkl na vyuZziti Gzemi obce (zména fesi 6 lokalit
Z1-1 a7 Z1-6) a déle dilci apravy vyuziti ploch, souvisejici s aktualnim stavem v izemi a uvedenim UP
do souladu s platnou legislativou a aktualizace stdvajiciho stavu v Uzemi nad mapou katastru
nemovitosti. U plo3né nejrozsahlejSich lokalit zmény Z1-4, Z1-5 a Z1-6 dochazi Zménou ¢.1 k jejich
zafazeni do nezastavéného uzemi. tj. k zasadni ploSné redukci navrZzenych zastavitelnych ploch oproti
stavu UP. K rozsifeni zastavitelnych ploch dochazi ve 3 lokalitach zmény, Z1-1 az Z1-3.

Davodem pofizeni Zmény €.1 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce TfebeSice a provéfit jednotlive
lokalizované zdméry na zménu funkéniho vyuZziti Gzemi uplatnénych vlastniky pozemkl, poté stanovit
pro vymezené zastavitelné plochy a plochy stavajici zastavby takové podminky rozvoje Gzemi, které
zajisti ochranu jeho hodnot, zajisti udrZzeni urbanistické koncepce UP i usporadani jeho krajiny.

KONCEPCE RESENI ZMENY €.1

Zménou €.1 byly redukovany zastavitené plochy, které dosud nebyly od doby vydani UP vyuzity -
doslo k vypusténi ¢asti vymezené plochy pro bydleni Z3b v severni ¢asti obce (lokalita zmény Z1-4) a
k vypusténi 2 zastavitelnych ploch VF. Do koncepce rozvoje byly doplnény 3 plochy pro bydleni na
jejim zapadnim a jiznim okraji (lokality zmény Z1-1, Z1-2 a Z1-3), které vSechny pfimo navazuji na
zastavéné Gzemi.

Celkova urbanistick& koncepce tzemniho planu se tak neméni a je Zménou €.1 respektovana: méni se
pouze v piistupu k rozsahu zastavitelnych ploch: u ploSné nejrozsahlejSich lokalit zmény Z1-4, Z1-5 a
Z1-6 dochazi Zménou ¢€.1 kjejich zafazeni do nezastavéného Uzemi tj. k zasadni ploSné redukci
navrzenych zastavitelnych ploch oproti stavu UP.

Z urbanistické koncepce je Zménou ¢.1 vypusténa funkéni plocha ,plochy pro vyrobu a skladovani-
fotovoltaické elektrarna (VF6).

Clenéni Gzemi a vymezeni zastavitelnych ploch podle schvaleného UP (s drobnymi doplnénimi a
Upravami pro plochy BV a NS) zustévaji zachovéany.

Nedochazi k vymezeni ploch prestavby.

Systém sidelni zelené neni Zménou ¢&.1 zasadné dotéen, pouze v souladu se stavem v Uzemi byla
Zménou €.1 ¢ast ploch, vymezenych chybné v UP jako zeler vefejna a navazuijicich a nalezejicich
k zamku, prevedena do ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS-stav (historicky plocha sadu
,Stépnice®).

Nedilnou soucéasti Zmeény €.1 je zaneseni stavu jiz vyuZitych zastavitelnych ploch v Gzemi do hlavniho
vykresu vymezenim hranice aktuélniho zastavéného Uzemi ke dni 29. 2. 2016, coZ je znazornéno
v grafické &asti Zmény ¢€.1 (vyfez €.1 hlavniho vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi).

Lokalita Z1-1 se nach&zi v navaznosti na zastavéné Gzemi - lemuje zapadni okraj sidla TrebeSice.
Lokalita navazuje na vlastni obec, kde dominuje historické centrum se zamkem, je dopravné dostupna
ze stavajici komunikace na severni strané. Doplnéni Uzkého pésu plochy pro zastavbu v této Casti
Uzemi je logickym a nijak nezatéZujicim krokem jak pro krajinné hodnoty nezastavéného uzemi, tak
urbanistické hodnoty obce. Zménou zde dojde k rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni- venkovské
(BV).

Drobna lokalita Z1-2 lezi v jizni ¢asti sidla, v blizkosti plvodné zastavitelné plochy Z1, ktera je jiz
v souCasné dobé zastavéna. Také zde v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi dojde k rozSifeni
zastavitelné plochy pro bydleni- venkovské (BV).
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Lokalita Z1-3 lemuje v Gzkém péasu jizni okraj sidla TrebeSice, navazuje na zastavéné Uzemi a na
zastavitelnou plochu Z4, se kterou je pro ni spole¢né stanovena zménou podminka dohody o parcelaci.
Lokalita je navrZzena k rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni- venkovské (BV).
Pro zafazeni vSech téchto 3 vySe uvedenych lokalit do zastavitelnych ploch bylo podkladem zadéani: na
z&kladé poZadavku obce jsou k vypusténi navrZzeny masivni zastavitelné plochy v dalSich 3 lokalitach
zmény (viz nize), které nebyly dosud od doby platnosti UP TrebeSice vyuzity, a které blokovaly moznou
vystavbu na jinych pozemcich, a misto nich naopak zafazeny 3 drobnéjSi navrhové plochy BV, aby byl
umoznén rozvoj poZadovany ob&any obce.
Jako Lokalita Z1-4 je oznacena vychodni ¢ast plochy Z3b, vymezené v UP jako zastavitelna plocha na
severnim okraji sidla. Zménou €.1 je navrZeno jeji vynéti ze zastavitelnych ploch a pfefazeni do

nezastavéného Uzemi, jelikoZ dosud nebyla vyuZita pro vystavbu RD.

Lokalita Z1-5 je zménou navrZena k vyjmuti ze zastavitelnych ploch, a to z VF - vyroba a skladovani —
fotovoltaicka elektrarna (dle UP plocha Z6a) a k pfefazeni do nezastavéného tzemi.
Lokalita Z1-6 (dle UP plocha Z6a) je také zménou navrzena k vyjmuti ze zastavitelnych ploch VF -
vyroba a skladovani — fotovoltaicka elektrarna a k pfefazeni do nezastavéného tzemi.

Tabulka lokalit Zm ény é.1 UP T¥ebeSice

Oznaceni RozSifeni (+)
lokality . zastavitelné
Imény &.1 Dotcen:r([:)oézemky Rozloha Zpusob vyuziti dle Zpusob vyuziti plochy (ha),
e 'p - lokality (ha) UP Trebesic navrhovany Zménou ¢&.1 resp. jejf
(oznaceni - k.. Trebesice zmenent ()
plochy dle UP)
261/22, 1,50 )
11-1 261/23, NZ-plochy BV-bydleni- +150
¢ 261/25 (Gast) zemédélské-stav venkovské-navrh ’
71-2 20121 0,28 NZ-plochy BV-bydleni-
o zemedelske-stav venkovské-navrh +0,28
71-3 352/45, 0,52 NZ-plochy BV-bydleni-
352/44, zemédélské-stav . 1052
) 410 (cast) venkovské-navrh '
607/11, BV-bydleni-
- &4 NZ-ploch
11-4 607/10 (Sast) 2,84 venkovské-navrh Py 2,84
(Z3b-¢ast) zemédeélské-stav
355/5 (Cast), 2.79 -
355/4 (&ast), VF vyro,be} a NS-smiSené plochy
71-5 355/6 (8ast) skladovani — o -2,79
oo L nezastavitelného
(z6a) 349/2 (cia’st), fotovoltaicka lzemi-stav
349/15 (Cast) elektrarna-navrh
353/2, 353/3, 353/4, 3.96 .
355/1, 355/2, VF -vjroba a NS-smigené plochy
11-6 356. 357/1 skladovani — . , -3,96
i i L nezastavitelného
(z6b) 357/2, §,57/3' fotovoltaicka lzemi-stav
354(Cast) elektrarna-navrh
Celkem (ha) 11,89 -7,29

Zmeénou se pridavaji do zastavitelnych ploch pro bydleni plochy o celkové vyméfe 2,3 ha a 2,84ha
ploch pro bydleni se vypousti: dochazi k dbytku o 0,54 ploch BV. Kromé toho se vypousti celkem 6,75
ha z ploch vyroby a skladovéni-fotovoltaickd elektrarna - celkem se vypousti 9,59 ha zastavitelnych

ploch.

Celkova bilance Zmény €.1 je zmen3eni zastavitelnych ploch o 7,29 ha (tj.9,59-2,30=7,29).
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Zménou &.1 se vypousti z grafické i textové ¢asti UP funkéni plocha VF a tabulka ,Zastavitelné plochy
pro vyrobu a skladovani-fotovoltaicka elektrarna“.
NiZe je uvedena tabulka Zm ény €.1, vyjad Fujici rozsah vypou$t énych zastavitelnych ploch VF.

oznaceni Zménou €.1navrzené vyuziti vyméra [ha]

Z1-5=76a NS -2,79

71-6 = Z6b NS -3,96

Vyroba a skladovani celkem Oproti stavu pfed Zménou ¢.1: -6,75 ha

2.3.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zmeénou ¢.1 dochdzi k aktualizaci vymezeni zastavéného Gzemi ke dni 29.2.2016 na podkladé aktualni
mapy KN. Vymezeni je znazornéno v grafické ¢asti zmény - ve vyiezu Hlavniho vykresu a vyfezu
vykresu zékladniho ¢lenéni uzemi. Aktualizace vymezeného zastavéného Uzemi zahrnuje zohlednéni
v soucasné dobé jiz zastavénych ploch, které byly v UP vymezeny jako zastavitelné (jedna se zejména
o0 plvodni zastavitelnou plochu Z1).

2.3.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢.1 neméni zékladni koncepci rozvoje obce stanovenou ve schvaleném UP TrebeSice.

Zménou &.1 byly redukovany zastavitelné plochy, dosud nevyuZité od doby platnosti UP - do3lo
k vypusténi Casti vymezené plochy pro bydleni Z3b v severni ¢asti obce (lokalita zmény Z1-4). Do
koncepce rozvoje byly dopinény 3 plochy pro bydleni na jejim zapadnim okraji (lokality zmény Z1-1, Z1-
2 a Z1-3), dale byly z koncepce rozvoje v souladu se zadanim Zménou €.1 vypuStény plochy pro
solarni elektrarny Z6a a Z6b (lokality zmény Z1-5 a Z1-6), pusobeni krajinného zazemi obce tak
nebude narudeno a je Zménou €.1 podpofeno.

Vyznageni lokalit zm ény a hranice zastav éného Uzemi v nadhledovém snimku:

[ g y
Al #
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2.3.3 URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu obce je Zménou €.1 respektovana, méni se pouze
v pfistupu k rozsahu zastavitelnych ploch: u plodné nejrozsahlejSich lokalit zmény zZ1-4, Z1-5 a Z1-6
dochézi Zménou €.1 k jejich zafazeni do nezastavéného Uzemi tj. k zasadni ploSné redukci navrzenych
zastavitelnych ploch oproti stavu UP. Zména ¢.1 Fesi 6 lokalit Z1-1 az Z1-6 a dale dil&i Gpravy vyuZiti
ploch, souvisejici s aktualnim stavem v Gzemi a uvedenim UP do souladu s platnou legislativou.
Z urbanistické koncepce je Zménou ¢€.1 vypusténa funkéni plocha ,plochy pro vyrobu a skladovani-
fotovoltaicka elektrarna (VF6). K rozsifeni zastavitelnych ploch dochazi jen ve 3 lokalitach zmény, Z1-1
az 71-3.

Z urbanistické koncepce je Zménou ¢.1 vypuSténa stanovena etapizace a také se v souladu se
zadanim vypousti podminka na vydani regulacnich pland pro rozhodovani o zménach v Gzemi pro
lokality Z3a a Z3b (lokalita Z3b je ploSné redukovana a tudiz podminka regulaéniho planu neni jiz
aktualné nutnd) a dopliiuje se poZadavek na dohodu o parcelaci spoleéné pro plochu Z4 a navazujici
lokalitu zmény Z1-3.

V souladu se stavem v (zemi byla Zménou &.1 &ast ploch, vymezenych chybné v UP jako zelef
vefejné a navazujicich a nélezZejicich k zamku, pfevedena do ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS -
stav (historicky plocha sadu ,Stépnice®). Z hlavniho vykresu bylo vypusténo vnitini ¢lenéni
zastavitelnych ploch 22, Z3a a Z4 na ¢ast BV-navrh a ZS-navrh, resp. ndvrh nezastavitelnych zahrad a
sadu u nové vystavby a plochy Z2, Z3a a Z4 byly sjednoceny do funkéniho vyuziti BV.

2.3.4 KONCEPCE VEREJINE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zména ¢.1 se nedotyka koncepce dopravni infrastruktury platného UP. Lokality zmény Z1-1, Z1-2 a Z1-
3 maji dopravni napojeni ze stavajicich komunikaci, pro lokalitu Z1-3 byla stanovena podminka dohody
0 parcelaci spole¢né se zastavitelnou plochou Z4 z divodu upfesnéni trasy budouci komunikace, jejiz
pfesné umisténi bylo v lokalité Z4 zménou vypusténo.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zmeénou €.1 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na Gizemi obce udana ve schvaleném

UP Tfebesice.

Zmeéna €.1 respektuje stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné pfislusnych
ochrannych a bezpe¢nostnich pasem. V zadani zmény nebyly specifikovany Zadné poZadavky na
novou vefejnou infrastrukturu.

VODOHOSPODARSKE SITE - ZASOBOVANI VODOU, KANALIZACE A CISTENI ODPADNICH
VOD

Zmeéna ¢.1 se nijak zasadnim zpisobem nedotyka koncepce zasobovani Uzemi obce pitnou vodou a
koncepce odkanalizovani.

Zavazna Cast (regulativy) byla Zménou €.1 pouze doplnéna pro plochy BV-bydleni-venkovské - funk&ni
vyuziti podminéné pfipustné o podminku ,nové stavby v lokalitach Z1-1, Z1-2 a Z1-3 jsou podminény
vyfeSenim zasobovani pitnou vodou, nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpist a
zajisténim likvidace deStovych vod v misté jejich vzniku.

V feSenych lokalitdch tak bude zajiSténa likvidace srdzkovych vod v misté za maximalniho vyuZiti
zasakovani €i retence na vlastnim pozemku.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlII
Zmeéna ¢€.1 se nedotyka koncepce zasobovani obce TrebeSice elektrickou energii.
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NAKLADANI S ODPADY
Zmeéna ¢.1 se nedotyka koncepce likvidace odpadu na uzemi obce.

KONCEPCE RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI
Zména ¢.1 nevymezuje plochy pro obCanskou vybavenost.

2.3.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Dot&eni prvkt USES a z&jm0 ochrany pirody a krajiny Zménou ¢.1 nedojde, Zména &.1 pouze uvadi
do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci nazvoslovi 1 prvku USES, a to biocentra
,Pod Hlrou", jehoz &ast, zasahujici na Uzemi obce TrebeSice, je aktualné vedena jako biocentrum
lokalni.

Zménou ¢.1 je tak uveden Gzemni plan do souladu se ZUR v problematice vymezeni prvkia USES:
jelikoz v dob& vydani UP Tiebesic byl platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Uzemni
plan velkého uzemniho celku okresu BeneSov (UP VUC), schvéleny Zastupitelstvem Stfedoteského
kraje dne 18.12.2006, byl prvek USES v souladu s touto tehdy platnou dokumentaci zpracovatelkou UP
TrebesSice ing. arch. Marii Horvathovou zanesen do UP TfebeSice v souladu s timto dokumentem jako
,regionalni biocentrum uvedené pod €. 943, ,Pod Hlrou“. Dle Z&sad Gzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje je toto biocentrum v Casti, kterd zasahuje na Uzemi obce TiebeSice jiz vedeno jako lokalni, coZ je
ve Zméné ¢.1 zohlednéno.

VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zmeénou ¢€.1 nejsou vymezeny ani doteny plochy Vyznamnych krajinnych prvka.

PROSTUPNOST KRAJINY
Vlivem zmény vyuZziti Gzemi neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNiI OPATRENI

Pozadavky na ochranu pied povodnémi nebyly v Zadani Zmény ¢&.1 stanoveny.
Protierozni opatfeni nejsou pfedmétem navrhu zmény.

REKREACE
Zménou €.1 nejsou vymezena ani dot€ena Uzemi pro sport a rekreaci.

DOBYVANI NEROSTU

Do feSeného Uzemi nezasahuji Zadné loZiska, dobyvaci prostory ani chranéné loZiskova uzemi, které
by bylo nutné respektovat. Sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu 8 13 zakona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném Uzemi
nevyskytuji.

2.3.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Podminky vyuziti ploch (Regulativy uspofadani tizemi), stanovené v UP TrebeSice zlstavaji v platnosti,
Zménou €.1 se pouze dopliuiji.
Pro vyuZiti ploch BV-bydleni-venkovskeé jsou doplnény tyto podminky:
- nové stavby v lokalitaich Z1-1, Z1-2 a Z1-3 jsou podminény vyfeSenim zasobovéani pitnou
vodou, nezavadnou likvidaci splaSkovych vod podle platnych pfedpist a zajisténim likvidace
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destovych vod v misté jejich vzniku. V ploSe Z2 je mozné umisténi max.1 RD a to v poloze
nejblize k zastavénému Gzemi.
- v ploSe Z3a bude vystavba respektovat skupinu stavajicich dubd a lip.
- jakékoli stavby a jejich zmény (néstavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy
v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach musi respektovat krajinny raz, urbanistické a
architektonické hodnoty Gzemi, pfedevSim historicky utvafenou urbanistickou strukturu, (tj.
zejména tvar a €lenéni doma i parcel, tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku a
méfitko zastavby).
V souladu se zadanim byly také doplnény podminky vyuZiti plochy NS-smiSené plochy
nezastavitelného Uzemi dle §18, odst.5 stavebniho zakona stavby (pfipustné vyuZiti ploch NS-smiSené
plochy nezastavitelného Uzemi) bylo dopInéno o ,zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd*, déle o ,technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, (napfiklad cyklistické stezky, hygienické zafizeni, ekologicka a
informacni centra)*, zahrnuta byla i stavajici stavba - zahradni domek - na poz.¢.583 a 574/3 - jedna
se 0 napravu nesrovnalosti v platném UP.

Ostatni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngym zplisobem vyuZiti nejsou Zménou €.1 dotéeny.

2.3.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANiI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména ¢&.1 se nedotyka VPS ani VPO na Gzemi obce TfebeSice. Zménou ¢.1 do UP nejsou doplnény
nebo z né&j vypustény, popf. upraveny, Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni.
Zména ¢.1 nepoZaduje ploSné asanacni zasahy v Gzemi.

2.3.8 VYMEZENi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO

Zména ¢€.1 nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadné vefejné prospéSné stavby a vefejna
prostranstvi na Uzemi obce, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Pfesné umisténi komunikace -
vefejného prostranstvi PP1 v lokalité Z4 bude specifikovano v rdmci dohody o parcelaci.

2.3.9 STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢.1 nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani pta¢i oblast, kompenzacni opatfeni
nebudou muset byt pfisluSnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b) stanovena.

2.4. VYHODNOCENi VLIVUO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu obce na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebyly v Zadani Zmény ¢&.1 stanoveny - Zména ¢.1 nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj
Uzemi.

NepoZaduje se posouzeni Zmény €.1 z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi Zmény
¢.1 na Uzemi Natura 2000, z tohoto divodu neni poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény na
udrzitelny rozvoj tizemi. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuziti, nebude narugeno.

10
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2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Lokalita Zmény €.1 nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit ani ptaCich oblasti. Pfi projednani
zadani bylo konstatovano, Ze vyhodnoceni vlivu Zmény €.1 na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivii na
Uzemi Natura 2000 se nepoZaduje.

Posuzovana Zména €.1 Gzemniho planu obce, resp. dusledky z ni plynouci, je bez negativnich vlivii na
obyvatelstvo. Zménou ¢.1 UP resp. dusledky z ni plynouci, nedojde k obtéZovani obyvatel hlukem nebo
k vyznamnému zhorSeni kvality ovzdudi v Gzemi s dopadem na lidské zdravi.

Vlivem naplnéni Zmény ¢€.1 Gzemniho planu obce nehrozi nebezpeli zhorSeni kvality povrchovych a
podzemnich vod. UvaZzovand Zména €.1 se nedostavéa do stfetu s Zadnym zvlasté chranénym tzemim,
segmentem USES &i registrovanym VKP.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST.1 SZ), S ODUVODNENIM

POTREBY JEJICH VYMEZENI
Z&dné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni Zmény ¢.1.

2.6. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou €.1 bude ZPF doten pouze v malém rozsahu 2,30 ha (lokality Z1-1, Z1-2 a Z1-3) oproti
navracenym plocham 9,59 ha zpét do ZPF (lokality Z1-4, Z1-5 a Z1-6).

Z&bor ZPF je bilancovén niZe v tabulce:

5 Celker doté | tfida I.tFida ll.tFida
otéené elkem dotéeno : . . o o
Oznaceni pozemky Navrhované ZPF ochrany: ochrany: ochrany: IV_tr|da- V.tFida
; . o (ha) BPEJ BPEJ ochrany: BPEJ
Lokality | parc.g.dle KN |  vyuZiti dle BPEJ 7.29.14 BPEJ
Zmény (k.G. Zmény 6.1 zébor ZPF 7.29.11 5.64.01 29, 7.37.15
Trebesice) navraceni ZPF 5.29.01 5.50.11 7.29.51 5.68.11
5.50.01
261/22, p
11-1 261/23 BV-bydlent-
261/25’ venkovské- +1,50 +0,11 +0,65 +0,74
(st navrh
261/21 BV-bydleni -
11-2
venkovské- +0,28
navrh +0,28
352/45, BV-bydleni -
11-3
352/44, venkovské- +0,35 +0,03 +0,14
410 (&ast) navrh +0,52
71-4 607/11, NZ-plochy
607/10 (Cast) zemédélské -2,84 -2,80 -0,04
-stav
355/5 (Cast), NS-smiSené
355/4 (Cast), plochy
I1-5 | 3556 (Cast), nezastavitel -2,79 -2,10 -0,69
o ey
stav
353/2, 353/3, NS-smisené
353/4
11-6 ' plochy )
33?556/31’3%57%2’ nezastavitel 3,96 -0,96 -1,10 -1,80 -0,10
357/2, 357/3, | neho Gzemi-
354(&ast) stav
Zménou €.1 navrZeny novy zabor ZPF: 2,30 ha +0,39 +1,00 +0,03 +0,88
Zménou ¢€.1 navraceno do ZPF: 9,59 ha -2,80 -1,00 -3,20 -1,80 -0,79
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Oduavodnéni zabora ZPF:

Uzemi obce TFebeSice obsahuje vramci platného UP vymezené zastavitelné plochy. Zména ¢&.1
dopliiuje do zastavitelnych ploch 3 diléi uzemi, ve kterych k rozsifeni zastavitelnych ploch dojde. Oproti
tomu dochazi k vypusténi ploch nékolikandsobné vétSiho rozsahu (tj. k jejich navraceni do ZPF).

Zastavitelné plochy v lokalitach Z1-1, Z1-2 a Z1-3 pfedstavuji rozsiFeni zaboru ZPF o plochu 2,30 ha ,
v8echny 3 lokality BV-bydleni-venkovské-navrh pfimo navazuji na zastavéné uzemi.

Zastavitelné plochy v lokalitdch Z1-4, Z1-5 a Z1-6 jsou zménou navrZzeny k navraceni do ZPF, celkova
navracend plocha ZPF ¢ini 9,59 ha. Celkovou bilanci zabor( ZPF pro lokality feSené Zménou ¢.1 Ize
povaZovat minimalné za pfiméfenou, aZ velmi pfiznivou ve prospéch ZPF, jelikoZ v L.tfidé ochrany
dojde k navraceni 2,8 ha oproti 0,39 ha nového zaboru, ve . tfidé ochrany se navraci 1 ha ZPF oproti
nulovému novému zaboru.

Kromé toho je dale zemédélsky pudni fond Zménou €.1 dotéen v nizSich stupnich ochrany BPEJ - lII.,
IV., V. tfida, které jednak predstavuji zemédélskou pudu s nizsi produkéni schopnosti, jednak i v téchto
bonitach v souctu pfevazuji plochy navracené nad plochami nové vyjimanymi ze ZPF.

2.7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.1 VE VAZBE KE STAVAJICIM
VYMEZENYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UPO A VYDANYCH ZMENACH.

V obci TiebeSice - v jeho Uzemnim planem vymezenych zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni
(BV-bydleni-venkovské-navrh) - postupné doSlo k ¢asteéné realizaci zaméru jednotlivych investord,
Zména ¢&.1 aktualizuje UP dle stavu v Gzemi. V soucasné dobg jiz je do zastavéného Gzemi zafazena
celd plocha Z1. Naopak fada zastavitelnych ploch dosud po dobu platnosti UP nebyla vyuZita pro
vystavbu (¢ast plochy Z3b, plochy Z6a a Z6b) — Zménou €.1 byly tyto plochy v souladu se zadanim
vypustény, aby neblokovaly rozvoj v jinych, menSich plochach. Tyto 3 menSi zastavitelné plochy -
lokality Z1-1, Z1-2 Z1-3 byly tak do koncepce UP Tfebesice doplnény. Viechny pfimo navazuji na
zastavéné Gzemi a vhodné ho doplriuji. Z bilanci zabor( ZPF vyplyvd, Ze absolutné pfevaZuje ploSna
vyméra vypousténych ploch nad nové vymezenymi. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch na okrajich
obce je zfejmé& ze zadani a jejich vymezeni je dostatecné kompenzovano vypusténim ploch dodnes
nevyuzitych. Zastavéné Uzemi, pfevazné historicky utvofend urbanisticka struktura, je jiz ucelné vyuZzito
stavajici zastavbou, proloZzenou v centralni ¢asti plochami zahrad, vefejné zelené a soustavou rybniku.
Uvnitf zastavéného Uzemi se jiz nachazeji pouze moznosti pro pfistavby stavajicich objektt, ¢i stavby
na jiz zastavénych pozemcich.

Nedilnou soucasti Zmény €.1 je zaneseni stavu jiZz vyuZitych zastavitelnych ploch v Gzemi do vyfezu
hlavniho vykresu vymezenim hranice aktuélniho zastavéného Gzemi. U ploSné nejrozsahlejSich lokalit
zmény Z1-4, Z1-5 a Z1-6 dochazi Zménou &.1 k jejich zafazeni do nezastavéného Uzemi, tj. k zasadni
plo3né redukci navrzenych zastavitelnych ploch oproti stavu UP.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni poZadavk & pozarni a civilni ochrany

Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sou¢asti platného UP Trebesice.

Zménou ¢.1 nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany - pro zpracovani Zmény ¢&.1 nebyly
v Zadani stanoveny Zadné pozZadavky.

Pozarni ochrana:

S ohledem na charakter Zmény ¢.1 nebyly v Zadani stanoveny ani Zadné poZadavky poZarni ochrany.
PFistupové komunikace budou feSeny zplisobem umozfiujicim pfijezd poZarnich vozidel do vzdalenosti
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min. 20 m od objektd, pfijezdova komunikace musi byt odolnd napravovému tlaku 8t, minimalni
prdjezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

Jako zdroj pozarni vody v sidle slouZi rybnik Dolni Rohacek u hasi¢ské zbrojnice.

Civilni ochrana:

Pro zpracovani Zmény ¢.1 nebyly v Zadani stanoveny Zadné poZadavky civilni ochrany, obrany a

bezpecnosti statu.

A) ochrana Gzemi pfed prichodem pralomoveé viny vzniklé zvlastni povodni
ReSené tzemi Zmény €.1 neni dotéeno.

B) zény havarijniho planovani
Zménou &.1 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi provozy,
které predstavuji potenciélni nebezpeci primyslové havérie.

C) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti
Zména ¢.1 nema vliv na plan ukryti obyvatel.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména &.1 UP nevymezuje plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva v pfipadé evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomaoci
Pfedmétem Zmény ¢.1 neni vymezeni GUzemi pro umisténi objektd pro skladovani materidlG civilni
ochrany a humanitarni pomaoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastaviteln4 izemi mésta
Zména €.1 nenavrhuje takové zdsahy do Uzemi, které by znemozfiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastaviteln Gzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo sougasti zadani Zmény ¢.1 UP.

H) ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi
Zménou &.1 UP se neméni zadné Gdaje v souvislosti s touto problematikou. Zména ¢.1 nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochéazi ke skladovani nebezpeénych latek.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Vy¢isleni subjektl zajiStujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni zahrnuto do
Zmeény ¢.1.
Pozadavky na ochranu ve fejného zdravi:
Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou integralni soucasti platného UP TiebeSice, Zménou ¢&.1
UP neni tato problematika dotéena - v feSeném Gzemi musi byt dodrzovany vechny platné hygienické
predpisy.
PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin:
Do feSeného Uzemi nezasahuji Zadné loZiska, dobyvaci prostory ani chranéné loZiskova Uzemi, které
by bylo nutné respektovat. Sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu 8 13 zakona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném Uzemi
nevyskytuji.
PoZadavky na ochranu geologické stavby Uzemi:
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.
Pozadavky na ochranu p Fed povodn émi a jinymi rizikovymi p _Firodnimi jevy:
S ohledem na charakter Zmény €.1 nebyly poZzadavky na ochranu pfed povodnémi stanoveny. Rizikové
prirodni jevy se v Uzemi nevyskytuii.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY A ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Navrh Zmény €.1: 5 listl textové ¢asti, 3 listy grafické ¢asti,
Odavodnéni: 21 listd textové &asti (z toho Rozhodnuti o ndmitkach: 8 listud), 2 listy grafické ¢asti
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2.10.

ROZHODNUTI O NAMITKACH

uplatn énych v réamci ve fejného projednani navrhu zm ény ¢&. 1
uzemniho planu T FebeSice

* dle § 52 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“).

* zpracovano a projednano v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni.
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Namitka ¢. 1

Podatel : Ing. Eliska Valdova, Na Vytoni 254/2, 128 00 Praha 2
Ing. Igor Valda, Na Vytoni 254/2, 128 00 Praha 2

Text ndmitky : viz pfiloha A tohoto ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach

Uzemf dot%ené_ namitkou v ndvrhu zmény dzemniho pléiul'[f'ebeéice:

!

Vyrok: namitce se vyhovuje

Odlvodnéni:

vzhledem ktomu, Ze zménou plochy zelené vefejné na plochu zelené soukromou a zafazenim stavajiciho
pozemku st. parc. €. 113 v katastralnim uzemi Trebesice do plochy pro vyrobu a skladovéni - zemédélské sklady,
nedochazi k ohroZeni verejnych ani soukromych zajmi v Gzemi, Ize toto povaZovat za drobnou Upravu navrhu
Uzemniho pldnu, ktera nevyvoldva nutnost opakovaného verejného projednani.

Namitka ¢. 2

Podatel : Reality Group a.s, Strakonicka 2860/4, 150 00 Praha 5
Text namitky : viz pfiloha B tohoto navrhu rozhodnuti o namitkach
Uzemi dotéené namitkou v navrhu zmény Gzemniho planu Trebesice

=T

.
7

Vyrok: namitce tykajici se lokality Z1-4 se nevyhovuje

Oddvodnéni:

v roce 2000 byla schvalena Urbanistickd studie obce Trebesice, protoZe vSak nedoslo k jeji aktualizaci, byla od
roku 2007 neplatna. Vroce 2009 rozhodlo zastupitelstvo obce TiebeSice o pofizeni Uzemniho planu, byl
vypracovan a schvélen Uzemni plan TrebeSice, ktery nabyl Ucinnosti 17.09.2010, nikoliv tedy zména uzemniho
planu o které se ve své namitce proti navrhu zmény zminuje spolec¢nost Reality Group a.s., do roku 2010 obec
Zadny uzemni plan neméla, nebylo tedy co ménit. Z vyjadreni zastupitelstva obce ze dne 10.03.2009 ¢.j.
UP/2/326/BP je ziejmé, ie rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu bylo vyvolano soukromopravnimi zajmy
vlastnikil predmétnych pozemkd, které byly do UP zafazeny jako zastavitelné (mimo jiné i lokality Z3b, Z6a a
Z6b).
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Dle § 45 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zakon”),
hradi naklady na zpracovani Uzemniho pladnu a na vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi obec, kterd
rozhodla o pofizeni Uzemniho planu, dle § 45 odst. 3 téhoz zakona, hradi naklady spojené s projednanim
Uzemniho planu pofizovatel. Naklady na nezbytné mapové podklady uhradi obec, pro kterou pofizuje Uzemni
plan urad Gzemniho planovani, pokud se obce nedohodnou jinak.

Spolecnost Reality Group a.s. ve své namitce uvadi, Ze ,,se podilela vyznamnou financni ¢dstkou ve vysi 259 000,-
K¢ na dhradé ndkladi obce na zménu tzemné pldnovaci dokumentace v roce 2010“ a Ze ,je ddle skutecnosti, Ze
spolecnost Reality Group a.s. hradila dalsi vyznamné financni Cdstky na inZenyrskou Cinnost a dalsi ndklady
souvisejici s podnikatelskym zdmeérem na stavebni vyuZiti dotcenych pozemki”“. JelikoZ se ale nejednalo o zménu
Uzemniho planu, ale o novy Gzemni plan, byla tato ,Uhrada naklad(“ v rozporu se stavebnim zdkonem a nelze ji
uvadét jako zakonnou investici ¢i Skodu na majetku spolecnosti, nebo jako skutecnost, branici zméné Gzemniho
planu.

S ucinnosti od pocatku roku 2013 pfiznava stavebni zdkon vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
Ujma zménou nebo vydanim nového uzemniho planu v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni, narok na
nahradu vynaloZenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku. Dle § 102 odst. 3 stavebniho zakona
nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo po uplynuti 5 let od nabyti Gcinnosti Gzemniho
planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotCeného pozemku umoznila. Ustanoveni o uplynuti [hiity 5 let se
neuplatni, pokud v této lh(té nabylo Ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Gzemni souhlas pro stavbu,
pro kterou bylo zastavéni uvedenou Gzemné planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas je
platné, nebo pred uplynutim lhity 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti a
tato verejnopravni smlouva je ucinnd. Pokud doslo ke zruSeni zastavitelné plochy, ve které se pozemek nachazi,
pricemz vlastnik do okamZiku zruSeni nevyuZil stanoveny zplsob vyuZiti pozemku, nejednd se o majetkovou
Ujmu ve smyslu stavebniho zakona. Nové stanovené funkéni vyuZiti pozemku neomezuje vlastnickd prava
k pozemku ve smyslu ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prév a svobod. Omezeni a tedy i zplisobend Gjma, je pouze
hypotetické povahy a nepfedstavuje realny zasah do vlastnického prava. Dosavadni zplsob uZivani pozemku
(orna plda) je i naddle moZny a zména jeho funkcniho vyuZiti dle izemniho planu se do pravni sféry vlastnika
nepromitne. Dle vySe uvedeného, by se tedy mohl vlastnik pozemku, tedy Reality Group a.s., domdhat ndhrady
své majetkové Ujmy pouze v pfipadé, Ze by jiz nemohl pozemek uZivat dosavadnim zplsobem, bez ohledu na
snizeni jeho hodnoty.

Cilem zpracované Zmény ¢.1 bylo zapracovani pozadavki obce na vyuZiti Gzemi a Upravy vyuZiti ploch
souvisejicich s aktualnim stavem v Uzemi a aktualizace stavajiciho stavu v Gzemi. Zménou ¢.1 Uzemniho planu
byly redukovany zastavitelné plochy, které dosud nebyly od doby vydani UP vyuzity, do zastavitelnych ploch byly
doplnény 3 dilci uzemi (dle pozadavku obyvatel obce), ve kterych k rozsifeni zastavitelnych ploch dojde.

Vobci TrebeSice postupné dosSlo kcasteéné realizaci zamér(i jednotlivych investor(i, naopak vétsi cast
zastavitelnych ploch po dobu platnosti UP pro vystavbu vyuZita nebyla (plochy Z3b, Z6a a Z6b), ackoliv lhita pro
zajisténi alespon pravniho aktu vedouciho kjeho zastavéni byla dostatecné dlouha. Na zakladé uzemné
planovaci dokumentace, kde byly vymezeny velké zastavitelné plochy, pozadavku na pofizeni regulacniho planu
a stanovené etapizace (napf. vyloucena vystavba na zdpadni strané obce), doslo v obci k blokovani rozvoje
v jinych, mensich plochédch, bez opodstatnénych dlvodd, tak byla zjevné porusena prava vlastnikd ostatnich
pozemka.

Zména ¢. 1 respektuje potencidl Uzemi v souladu s cily a ukoly Uzemniho planovani. Dle § 18 stavebniho zakona
je cilem Gzemniho pldnovani vytvaiet predpoklady pro vystavbu, ale i pro udrZitelny rozvoj dzemi. Uzemni
planovani ma zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim Fesenim Ucelného
vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi scilem dosaZeni obecné prospéSného souladu verejnych
a_soukromych zdjm0 na rozvoji Uzemi. Organy uzemniho planovéani postupem podle stavebniho zadkona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v lzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Rozsiteni zastavitelnych ploch a vypusténi, od roku 2010 nevyuzitych zastavitelnych ploch, je vedeno snahou
obce o vytvareni predpokladil pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi v souladu s § 18 stavebniho zédkona,
nikoliv vyhradné soukromopravnimi zajmy, ¢i snahou o blokovani vyuZiti Gzemi a ¢ekani na nahradu za zménu
v Uzemi. Rozvoj obce nesmi byt znemoznén spekulaci s pozemky, nebo v dlisledku soukromopravnich zajmda.

16



ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP TREBESICE-01/2017

K postupu navrienému v namitce proti navrhu zmény ¢.1 dzemniho planu Trebesice, ,Ze lokalita Z1-4 zistane
zachovdna jako zastavitelnd k ucelu vyplyvajicimu dle platného UP a pfipadné se rozsifi zastavitelné tizemi obce
Trebesice o plochy Z1-1 a Z1-2“ potizovatel sdéluje, Ze dle § 55 odst. 4) stavebniho zakona Ize dalsi zastavitelné
plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené
zastavitelné plochy a prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Céast pozemk( parc. € 607/10 a parc.&. 607/11 v k.u. Trebesice, jejichi vlastnikem je spole¢nost Reality Group
a.s., ve Zméné ¢. 1 oznacena jako Z1-4, je v zastavitelné plose uréené pro venkovské bydleni. Vlastnik pozemki
nevyuzil od roku 2010 moZnost zastavéni pozemk( nebo alespon zajiSténi pravniho aktu vedouciho k
jejich zastavéni. Od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu, ktery umoznoval zastavéni dotéenych pozemk(, nenabylo
Ucinnosti Zadné rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni
uvedenou uzemné planovaci dokumentaci urceno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné, ani nebyla uzaviena
vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti. Rozvoj obce byl realizovan pouze na malé Casti
zastavitelnych ploch pro bydleni, vyuZity byly pouze pozemky, které nejsou ve vlastnictvi Reality Group a.s..
Vzhledem k demografickému vyvoji v obci byly zastavitelné plochy urcené pro venkovské bydleni vymezeny nad
potieby obce a pro obec jsou dostacujici, ale z vétsi ¢asti jsou dosud nevyuZity a blokuji rozvoj v jinych, mensich
plochach. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je tedy dana nemoZnosti vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch obyvateli obce Trebesice.

Zastavitelné plochy navriené ve Zméné ¢. 1 vlokalitach Z1-1, Z1-2, Z1-3 BV - bydleni venkovské, predstavuji
rozsifeni zaboru ZPF o plochu 2,30 ha, vSechny 3 lokality pfimo navazuji na zastavéné Gzemi a vhodné ho
doplnuji. Zastavitelné plochy v lokalitdch Z1-4, Z1-5 a Z1-6 jsou zménou navrzeny k navraceni do ZPF, celkova
navracend plocha ZPF ¢ini 9,59 ha, pficemZ plocha Z1-4 se nachazi na pozemku zemédélského pddniho fondu v .
tridé ochrany. Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi je tedy vice neZ Zadouci vratit toto dosud nevyuZzité uzemi
zpét do zemédélského pldniho fondu.

Celkovou bilanci zabor( ZPF pro lokality feSené Zménou ¢. 1 Ize povaZovat minimalné za pfimérenou, az velmi
priznivou ve prospéch ZPF, jelikozZ v I. tfidé ochrany dojde k navraceni 2,80 ha oproti 0,39 ha nového zaboru, ve
II. tfidé ochrany se navraci 1,00 ha ZPF oproti nulovému novému zaboru.

Kromé toho je dale zemédélsky pldni fond Zménou ¢.1 dotéen v nizsich stupnich ochrany BPEJ - IlI., IV., V. tFida,
které jednak predstavuji zemédélskou pidu s nizsi produkéni schopnosti, jednak i v téchto bonitach v souctu
prevazuji plochy navracené nad plochami nové vyjimanymi ze ZPF.

Zména ¢.1 uzemniho planu Trebesice tedy pIné respektuje republikové priority uvedené v clanku 19 Politiky
uzemniho rozvoje CR 2008, kde se uvadi, e zastavéné izemi ma byt vyuzivdno hospodarné a nezastavéné tzemi
ma byt chranéno s cilem Gcelného vyuzivani ploch, respektuje Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje,
které mezi své priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi fadi pod odst. 7 pism. b)
vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzerﬂi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel.

I O/

<
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Vyrok: namitce tykajici se lokality Z1-5 se nevyhovuje

Oddvodnéni:

v roce 2000 byla schvalena Urbanistickd studie obce Trebesice, protoZe vSak nedoslo k jeji aktualizaci, byla od
roku 2007 neplatna. Vroce 2009 rozhodlo zastupitelstvo obce TiebeSice o pofizeni Uzemniho planu, byl
vypracovan a schvélen Uzemni plan TrebeSice, ktery nabyl Ucinnosti 17.09.2010, nikoliv tedy zména uzemniho
planu o které se ve své namitce proti navrhu zmény zminuje spolecnost Reality Group a.s., do roku 2010 obec
Zadny uzemni plan neméla, nebylo tedy co ménit. Z vyjadreni zastupitelstva obce ze dne 10.03.2009 ¢&.j.
UP/2/326/BP je zifejmé, e rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu bylo vyvoldno soukromopravnimi zajmy
vlastnik pfedmétnych pozemkd, které byly do UP zafazeny jako zastavitelné (mimo jiné i lokality Z3b, Z6a a
26b).

Dle § 45 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zakon“),
hradi naklady na zpracovani Uzemniho pldnu a na vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Uzemi obec, ktera
rozhodla o pofizeni Uzemniho pldnu, dle § 45 odst. 3 téhoZ zakona, hradi naklady spojené s projednanim
Uzemniho planu pofizovatel. Naklady na nezbytné mapové podklady uhradi obec, pro kterou pofizuje Uzemni
plan urad Gzemniho planovani, pokud se obce nedohodnou jinak.

Spolecnost Reality Group a.s. ve své namitce uvadi, Ze ,,se podilela vyznamnou financni cdstkou ve vysi 259 000,-
K¢ na uhradé ndkladii obce na zménu tzemné pldanovaci dokumentace v roce 2010“ a Ze ,je ddle skutecnosti, Ze
spolecnost Reality Group a.s. hradila dalsi vyznamné financni Cdstky na inZenyrskou Cinnost a dalsi ndklady
souvisejici s podnikatelskym zamérem na stavebni vyuZiti dotcenych pozemk(”. JelikozZ se ale nejednalo o zménu
Uzemniho planu, ale o novy Uzemni plan, byla tato ,Ghrada naklad(“ v rozporu se stavebnim zdkonem a nelze ji
uvadét jako zakonnou investici ¢i Skodu na majetku spolecnosti, nebo jako skutecnost, branici zméné Gzemniho
planu.

S ucinnosti od pocatku roku 2013 pfiznava stavebni zdkon vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
Ujma zménou nebo vydanim nového Gzemniho planu v disledku zruseni urceni pozemku k zastavéni, narok na
nahradu vynaloZenych naklad(i na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku. Dle § 102 odst. 3 stavebniho zdkona
nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo po uplynuti 5 let od nabyti G¢innosti Gzemniho
planu nebo jeho zmény, kterd zastavéni doteného pozemku umoznila. Ustanoveni o uplynuti Ihaty 5 let se
neuplatni, pokud v této lhGté nabylo Gcinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Gzemni souhlas pro stavbu,
pro kterou bylo zastavéni uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas je
platné, nebo pred uplynutim Ihaty 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti a
tato vefejnopravni smlouva je ucinnd. Pokud doslo ke zruseni zastavitelné plochy, ve které se pozemek nachazi,
pricemz vlastnik do okamziku zruseni nevyuZil stanoveny zplsob vyuZiti pozemku, nejednd se o majetkovou
Ujmu ve smyslu stavebniho zdkona. Nové stanovené funkcni vyuZiti pozemku neomezuje vlastnickd prava
k pozemku ve smyslu €l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod. Omezeni a tedy i zplisobena Ujma, je pouze
hypotetické povahy a nepredstavuje redlny zasah do vlastnického prava. Dosavadni zplsob uZivani pozemku
(ornd plda) je i nadale mozny a zména jeho funkéniho vyuziti dle izemniho planu se do pravni sféry vlastnika
nepromitne. Dle vySe uvedeného, by se tedy mohl vlastnik pozemku, tedy Reality Group a.s., domahat nahrady
své majetkové Ujmy pouze v pripadé, Ze by jiz nemohl pozemek uZivat dosavadnim zplsobem, bez ohledu na
snizeni jeho hodnoty.

Cilem zpracované Zmény ¢.1 bylo zapracovani poZadavk(l obce na vyuZiti Gzemi a Upravy vyuZiti ploch
souvisejicich s aktuadlnim stavem v Uzemi a aktualizace stavajiciho stavu v Gzemi. Zménou ¢.1 Uzemniho planu
byly redukovany zastavitelné plochy, které dosud nebyly od doby vydani UP vyuzity, do zastavitelnych ploch byly
doplnény 3 dil¢i uzemi (dle pozadavku obyvatel obce), ve kterych k rozsifeni zastavitelnych ploch dojde.

V obci Trebesice postupné doslo k ¢astecné realizaci zamérd jednotlivych investord, naopak vétsi cast
zastavitelnych ploch po dobu platnosti UP pro vystavbu vyuZita nebyla (plochy Z3b, Z6a a Z6b), ackoliv lhita pro
zajisténi alespont pravniho aktu vedouciho kjeho zastavéni byla dostatecné dlouha. Na zdkladé uzemné
planovaci dokumentace, kde byly vymezeny velké zastavitelné plochy, poZadavku na pofizeni regulacniho planu
a stanovené etapizace (napf. vyloucena vystavba na zépadni strané obce), dosSlo v obci bez opodstatnénych
divodl k blokovéani rozvoje v jinych, mensich plochach, tak byla zjevné porusena prava vlastnik( ostatnich
pozemka.
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Zména ¢. 1 respektuje potencidl Gzemi v souladu s cily a ukoly Uzemniho planovani. Dle § 18 stavebniho zdkona
je cilem Gzemniho pldnovani vytvaiet predpoklady pro vystavbu, ale i pro udrZitelny rozvoj dzemi. Uzemni
planovani ma zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Fesenim Ucelného
vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi scilem dosaZeni obecné prospéSného souladu verejnych
a_soukromych zdjm0 na rozvoji Uzemi. Organy uzemniho planovéani postupem podle stavebniho zadkona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v lzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Rozsiteni zastavitelnych ploch a vypusténi, od roku 2010 nevyuzitych zastavitelnych ploch, je vedeno snahou
obce o vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi v souladu s § 18 stavebniho zékona,
nikoliv vyhradné soukromopravnimi zdjmy, ¢i snahou o blokovani vyuZiti Uzemi a ¢ekani na nahradu za zménu
v Uzemi. Rozvoj obce nesmi byt znemoznén spekulaci s pozemky, nebo v disledku soukromopravnich zajma.

Cast pozemkd parc. € 355/4, 355/5, 349/2, 349/15 a 355/6 v k.U. Trebesice, jejich? vlastnikem je spole¢nost
Reality Group a.s., ve Zméné €. 1 oznacena jako Z1-5 o vymére 2,79 ha, je v zastavitelné plose uréené pro vyrobu
a skladovani — fotovoltaické elektrarny. Vlastnik pozemk( nevyuZil od roku 2010 moZnost zastavéni pozemki
nebo alespon zajisténi pravniho aktu vedouciho k jejich zastavéni. Od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu, ktery
umozrioval zastavéni dotéenych pozemk(, nenabylo Ucinnosti Zadné rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni
souhlas pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci urceno a toto
rozhodnuti nebo souhlas je platné, ani nebyla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti.
Rozvoj obce byl realizovan pouze na malé casti zastavitelnych ploch pro bydleni, vyuzZity byly pouze pozemky,

které nejsou ve vlastnictvi Reality Group a.s..

Zastavitelné plochy v lokalitdch Z1-4, Z1-5 a Z1-6 jsou zménou navrzeny k navraceni do ZPF, celkovd navracena
plocha ZPF €ini 9,59 ha.

Z vypousténé zastavitelné plochy o vymére 2,79 ha, ve Zméné ¢. 1 oznacena jako Z1-5, se nachazi 2,1 ha na
pozemku zemédélského pldniho fondu ve lll. a 0,69 ha na pozemku ve V. tfidé ochrany. Z hlediska ochrany
Zivotniho prostredi je tedy Zadouci vratit toto dosud nevyuzité tzemi zpét do zemédélského pldniho fondu,
Celkovou bilanci zabor( ZPF pro lokality feSené Zménou €. 1 Ize povaZovat minimalné za pfimérenou, az velmi
priznivou ve prospéch ZPF. Zemédélsky pldni fond je v plose Z1-5 dotéen v niZsich stupnich ochrany BPEJ, ve I
a V. tridé, které sice predstavuji zemédélskou pddu s nizsi produkcni schopnosti, ale i v téchto bonitach v souctu
prevazuji plochy navracené nad plochami nové vyjimanymi ze ZPF.

Zména ¢.1 uzemniho planu Trebesice tedy pIné respektuje republikové priority uvedené v clanku 19 Politiky
uzemniho rozvoje CR 2008, kde se uvadi, e zastavéné Uzemi ma byt vyuzivadno hospodarné a nezastavéné tzemi
ma byt chranéno s cilem Ucelného vyuZivani ploch, respektuje Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje,
které mezi své priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi fadi pod odst. 7 pism. b)
vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel.

Vyrok: namitce tykajici se lokality Z1-6 se nevyhovuje

Odlvodnéni:

v roce 2000 byla schvalena Urbanistickd studie obce TrebeSice, protoZe vSak nedoslo k jeji aktualizaci, byla od
roku 2007 neplatna. Vroce 2009 rozhodlo zastupitelstvo obce TiebeSice o pofizeni Uzemniho planu, byl
vypracovan a schvdlen Uzemni plan TrebeSice, ktery nabyl Ucinnosti 17.09.2010, nikoliv tedy zména tUzemniho
planu o které se ve své namitce proti ndvrhu zmény zminuje spolec¢nost Reality Group a.s., do roku 2010 obec
Zadny uzemni plan neméla, nebylo tedy co ménit. Z vyjadreni zastupitelstva obce ze dne 10.03.2009 ¢&.j.
UP/2/326/BP je zifejmé, e rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu bylo vyvoldno soukromopravnimi zajmy
vlastnikil pfedmétnych pozemkd, které byly do UP zafazeny jako zastavitelné (mimo jiné i lokality Z3b, Z6a a
26b).

Dle § 45 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zakon”),
hradi naklady na zpracovani Uzemniho planu a na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obec, kterd
rozhodla o pofizeni Uzemniho pldnu, dle § 45 odst. 3 téhoZ zakona, hradi naklady spojené s projednanim
Uzemniho planu pofizovatel. Naklady na nezbytné mapové podklady uhradi obec, pro kterou pofizuje Uzemni
plan urad Uzemniho planovani, pokud se obce nedohodnou jinak.
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Spolecnost Reality Group a.s. ve své namitce uvadi, Ze ,,se podilela vyznamnou financni ¢dstkou ve vysi 259 000,-
K¢ na dhradé ndkladi obce na zménu tzemné pldnovaci dokumentace v roce 2010“ a Ze ,je ddle skutecnosti, Ze
spolecnost Reality Group a.s. hradila dalsi vyznamné financni Cdstky na inZenyrskou Cinnost a dalsi ndklady
souvisejici s podnikatelskym zdmérem na stavebni vyuZiti dotcenych pozemki“. lJelikoZ se ale nejednalo o zménu
Uzemniho planu, ale o novy Gzemni plan, byla tato ,Uhrada naklad(“ v rozporu se stavebnim zdkonem a nelze ji
uvadét jako zakonnou investici ¢i Skodu na majetku spolecnosti, nebo jako skutecnost, branici zméné Gzemniho
planu.

S ucinnosti od pocatku roku 2013 pfiznava stavebni zdkon vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
Ujma zménou nebo vydanim nového Gzemniho planu v disledku zruseni urceni pozemku k zastavéni, narok na
nahradu vynaloZenych naklad(i na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku. Dle § 102 odst. 3 stavebniho zdkona
nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo po uplynuti 5 let od nabyti Gcinnosti Gzemniho
planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotCeného pozemku umoznila. Ustanoveni o uplynuti [hiity 5 let se
neuplatni, pokud v této lh(té nabylo Ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Gzemni souhlas pro stavbu,
pro kterou bylo zastavéni uvedenou Gzemné planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas je
platné, nebo pred uplynutim Ihaty 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti a
tato vefejnopravni smlouva je ucinnd. Pokud doslo ke zruseni zastavitelné plochy, ve které se pozemek nachazi,
pricem? vlastnik do okamziku zruseni nevyuzil stanoveny zplsob vyuZiti pozemku, nejednd se o majetkovou
Ujmu ve smyslu stavebniho zdkona. Nové stanovené funkcni vyuZiti pozemku neomezuje vlastnickd prava
k pozemku ve smyslu €l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod. Omezeni a tedy i zplisobena Ujma, je pouze
hypotetické povahy a nepredstavuje redlny zasah do vlastnického prava. Dosavadni zplsob uZivani pozemku
(orna plda) je i naddle mozny a zména jeho funkcniho vyuZiti dle izemniho planu se do pravni sféry vlastnika
nepromitne. Dle vySe uvedeného, by se tedy mohl vlastnik pozemku, tedy Reality Group a.s., domdhat ndhrady
své majetkové Ujmy pouze v pfipadé, Ze by jiz nemohl pozemek uZivat dosavadnim zplsobem, bez ohledu na
snizeni jeho hodnoty.

Cilem zpracované Zmény ¢.1 bylo zapracovani poZadavk(l obce na vyuZiti Gzemi a Upravy vyuZiti ploch
souvisejicich s aktudlnim stavem v Uzemi a aktualizace stavajiciho stavu v Gzemi. Zménou €.1 Uzemniho planu
byly redukovény zastavitelné plochy, které dosud nebyly od doby vydani UP vyuzity, do zastavitelnych ploch byly
doplnény 3 dil¢i uzemi (dle pozadavku obyvatel obce), ve kterych k rozsifeni zastavitelnych ploch dojde.

V obci Trebesice postupné doslo k ¢astecné realizaci zamérd jednotlivych investord, naopak vétsi cast
zastavitelnych ploch po dobu platnosti UP pro vystavbu vyuZita nebyla (plocha Z3b, Z6a a Z6b), ackoliv lhiita pro
zajisténi alespon pravniho aktu vedouciho kjeho zastavéni byla dostatecné dlouha. Na zakladé uzemné
planovaci dokumentace, kde byly vymezeny velké zastavitelné plochy, pozadavku na pofizeni regulacniho planu
a stanovené etapizace (napf. vyloucena vystavba na zépadni strané obce), dosSlo v obci bez opodstatnénych
divodll k blokovéani rozvoje v jinych, mensich plochach, tak byla zjevné porusena prava vlastnikl ostatnich
pozemka.

Zména ¢. 1 respektuje potencidl Gzemi v souladu s cily a ukoly Uzemniho planovani. Dle § 18 stavebniho zakona
je cilem Gzemniho pldnovani vytvaiet predpoklady pro vystavbu, ale i pro udrZitelny rozvoj Gzemi. Uzemni
planovani ma zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim Gcelného
vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi scilem dosaZeni obecné prospéSného souladu verejnych
a_soukromych zdjm0 na rozvoji Uzemi. Organy uzemniho planovéani postupem podle stavebniho zadkona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v lzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Rozsiteni zastavitelnych ploch a vypusténi, od roku 2010 nevyuzitych zastavitelnych ploch, je vedeno snahou
obce o vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi v souladu s § 18 stavebniho zékona,
nikoliv vyhradné soukromopravnimi zajmy, ¢i snahou o blokovani vyuZiti Uzemi a ¢ekani na nahradu za zménu
v Uzemi. Rozvoj obce nesmi byt znemoznén spekulaci s pozemky, nebo v disledku soukromopravnich zajma.

Céast pozemkd parc. & 354, 353/2, 355/1, 357/3 a pozemky parc. €. 353/3, 353/4, 356, 357/2, 357/1 a 355/2
v k.U. Trebesice, jejichZ vlastnikem je spolecnost Reality Group a.s., ve Zméné ¢. 1 oznacend jako Z1-6, je
v zastavitelné ploSe urcené pro vyrobu a skladovani — fotovoltaické elektrarny. Vlastnik pozemk( nevyuzil od
roku 2010 moZnost zastavéni pozemk( nebo alespon zajiSténi pravniho aktu vedouciho k jejich zastavéni. Od
nabyti ucinnosti Uzemniho planu, ktery umoznoval zastavéni dotéenych pozemkd, nenabylo Gcinnosti Zadné
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rozhodnuti o umisténi stavby nebo Gzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni uvedenou Uzemné
planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné, ani nebyla uzaviena vefejnopravni
smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti. Rozvoj obce byl realizovdn pouze na malé ¢asti zastavitelnych ploch pro
bydleni, vyuZity byly pouze pozemky, které nejsou ve vlastnictvi Reality Group a.s..

Zastavitelné plochy v lokalitdch Z1-4, Z1-5 a Z1-6 jsou zménou navrzeny k navraceni do ZPF, celkovd navracena
plocha ZPF €ini 9,59 ha.

Z vypousténé zastavitelné plochy o vymére 3,96 ha, ve Zméné ¢. 1 oznacend jako Z1-6, se 0,96 ha nachazi na
pozemku zemédélského pldniho fondu ve Il. tfidé ochrany, 1,10 ha pozemku se nachazi ve IIl. tfidé, 1,80 ha ve
IV. tfidé a 0,10 ha v V. tfidé ochrany. Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi je tedy vic neZ Zadouci vratit toto
dosud nevyuZité uzemi zpét do zemédélského pldniho fondu.

Celkovou bilanci zaborl ZPF pro lokality reSené Zménou €. 1 Ize povaZovat minimalné za pfimérenou, az velmi
pfiznivou ve prospéch ZPF, jelikoz v I. tfidé ochrany dojde k navraceni 2,80 ha oproti 0,39 ha nového zaboru, ve
II. tfidé ochrany se navraci 1,10 ha ZPF oproti nulovému novému zaboru.

Kromé toho je dale zemédélsky pldni fond Zménou ¢.1 dotéen v nizsich stupnich ochrany BPEJ - lII., IV., V. tfida,
které predstavuji zemédélskou pldu s nizsi produkéni schopnosti, ale i vtéchto bonitach vsouctu prevazuji
plochy navracené nad plochami nové vyjimanymi ze ZPF.

Zména ¢.1 uzemniho planu Trebesice tedy pIné respektuje republikové priority uvedené v clanku 19 Politiky
uzemniho rozvoje CR 2008, kde se uvadi, e zastavéné izemi ma byt vyuzivadno hospodarné a nezastavéné tzemi
ma byt chranéno s cilem tcelného vyuZivani ploch, respektuje Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje,
které mezi své priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi fadi pod odst. 7 pism. b)
vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel.
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